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En la ciudad de Guatemala, departamento de Guatemala el veintiocho
de abril de dos mil veintitrés, siendo las diez horas, Yo; Claudia
Patricia Jiménez Alarcén, Notaria; constituida en la doce calle, dos -
veinticinco zona diez, Edificio AVIA, Espacio Corporativo; nivel diez,
oficina un mil dos, soy requerida por el licenciado Carlos Rafael
Méndez Duarte, persona que es de mi anterior conocimiento, quien
comparece en su calidad de Gerente General y Representante Legal
de la entidad Arrendadora Centroamericana, Sociedad Anénima, de
nombre comercial ARCESA, calidad que acredita con el Acta Notarial
de su nombramiento faccionada en esta ciudad por la infrascrita
Notaria, el tres de noviembre de dos mil dieciséis, debidamente
inscrita en el Registro Mercantil General de la Republica como
segundo razonamiento bajo el numero ciento noventa y cinco mil
seiscientos uno, folio quinientos catorce el libro ciento veintidés de
Auxiliares de Comercio, Como Notaria hago constar: a) Que tengo a la
vista el nombramiento con el cual el compareciente acredita la
personeria juridica que ejercita, representacion que de conformidad
con la ley y a mi juicio es suficiente para la celebracion del presente
acto. b) Que el compareciente me asegura encontrarse en el libre
gjercicio de sus derechos civiles; y que el requirente solicita mis

servicios notariales para hacer constar lo que a continuaciéon se
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detalla: PRIMERO: documentos que justifican el requerimiento: El

requirente me exhibe y cito: a) el Libro de Actas del Consejo de
Administracién de la entidad Arrendadora Centroamericana, Sociedad
Anénima, de nombre comercial ARCESA, en cuyos folios ‘del cuatro
mil seiscientos cincuenta y nueve al cuatro mil seiscientos setenta y
nueve, se en’quentra documentada el acta nimero cero ocho guion dos
mil veintitrés del Consejo de Administracion, con fecha veintiséis de
‘abril de dos mil veintitrés, cuyo punto octavo, literal b, transcribo:
- “QOCTAVO: ... b. Autorizacion de emision de  Deuda
denominada PAGARES ARRENDA V. A. Autorizan una nueva
‘emisiéon bajo programa de valores deuda en Quetzales
denominada PAGARES ARRENDA V, con un plazo de vigencia de
la emisién bajo programa de tres (3) aiios, dentro de los cuales
la emisora podra colocar y negociar valores mediante oferta
‘publica en mercado primario y secundario, los cuales seran
' estandarizados, conforme a las normas, usos y practicas de
Bolsa de :Valores Nacional, Sociedad Anénima, los valores seran
“representados mediante anotaciones en cuenta segun las
‘siguientes caracteristicas: a) Denominacion y clave de
‘cotizacion bajo programa: El presente programa de emision se
denominara PAGARES ARRENDA V y su clave de cotizacion sera

PARRENDAS.; b) Cupo global de la emision bajo programa: La
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pagarés g

‘emision bajo programa serd por un importe mdximo revolvente

de Cien millones de Quetzales. (Q.100,000,000.00).; c)

Descripcién del Tipo y Clase de Valor o Instrumento: Los valores
a emitirse seran titulos de crédito denominados pagarés. Estos
contendran los requisitos previstos por en el Cédigo de Comercio

Y se regiran, ademdas, por las disposiciones establecidas en la

‘Ley del Mercado de Valores y Mercancias y en el prospecto

descriptivo. Los pagarés por ser representados mediante

-anotaciones en cuenta, se rigen de conformidad con lo

establecido en la Ley del Mercado de Valores y Mercancias y la

normativa interna de Bolsa de Valores Nacional, S.A. y Central

de Valores Nacional, S.A.; d) Cantidad, importe y mililtiplos de

‘los valores a emitir: El numero de valores sera indeterminado.
‘Los pagarés que conforman la presente emisién bajo programa

‘tendran un importe nominal de un mil Quetzales (Q.1,000.00) y,

a partir de una inversion minima de diez mil Quetzales

(Q.10,000.00) para las colocaciones en mercado primario y las

negociaciones en mercado secundario, podran invertirse en

miultiplos de mil Quetzales (Q.1,000.00). Los - valores

correspondientes al presente programa podran ser agrupados en
series que seran identificadas en forma alfanumérica. Los

integren cada una de las distintas series, podran
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tener diferentes caracteristicas, pero dentro de cada serie
" conferiran iguales derechos. Las series se constituiran conforme
a lo adjudicado en las respectivas subastas holandesas, sujetas
al monto que oportunamente determine el Emisor en el
respectivo Aviso de oferta Publica (AOP).; e) Destino de los
fondos: Los recursos a obtenerse mediante la colocacion de
los valores de la presente emisiéon bajo programa seran
utilizados como capital de trabajo pdm ‘las - operaciones del
- giro ' ordinario de Arrendadora Centroamericana, S.A.; f)
:Moneda: La Emision bajo programa serd en Quetzales.; g) Valor
Nominal: El valor nominal de los valores de la presente
‘emision. ' bajo programa, es decir ‘su denominacion, sera de
Un mil Quetzales (Q.1,000.00).; h) Inversiéon Minima: La inversion
minima en los valores de la presente emisiéon bajo programa sera
de diez mil Quetzales (Q.10,000.00) monto que sera aplicable
- tanto para las colocaciones en mercado primario como para
" negociaciones en mercado secundario.; i) Fecha de Emision: Se
~refiere a la fecha en la que se considera emitido un valor y a
- partir de la cual este comienza a generar intereses; esta fecha,
para cada potencial serie en particular, se dara a conocer en el
“respectivo Aviso de Oferta Pt’tblicd(AQP) en donde se convoque a

subasta holandesa.; j) Fecha de liquidacion de_la.operacion de
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- adquisicion: La fecha de liquidacién es la fecha en la que se

realiza el pago de los valores adquiridos y el respectivo crédito

de los mismos; es decir, se refiere a la fecha en que el

inversionista recibe el crédito a su nombre por el valor
- representado mediante anotacion en cuenta que se liquida,
~contra la recepcion de los fondos por parte del emisor.; k)
‘Mercado: Los valores de la presente emisiéon bajo programa
- seran inscritos para oferta publica en los mercados primario y
secundario de Bolsa de Valores Nacional, S.A.; 1) Precio de
~colocacion, precio de ;suscripciér‘t:t Los valores de la presente

‘emision bajo programa seran colocados a su valor nominal. Del

mismo modo se procedera en caso de otorgarse un contrato de

- suscripcion (en el sentido de la Ley del Mercado de Valores y
~Mercancias). Luego de que en la primera subasta se determine la
~tasa de interés, en  las colocaciones 'y negociaciones
- subsecuentes los valores podran adquirirse o negociarse con
‘prima o descuento.; m) Descripcion de las garantias que
‘respaldan : los valores: No se ha otorgado una garantia
- especifica que respalde al presente programa de emisiérkz,-sen
- todo caso, de forma general, Arrendadora Centroamericana, S.

“A. respondera de manera ilimitada con todos los activos y

. momento de exigirse -el
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~correspondientes. Por lo tanto, las obligaciones que incorporen

los valores se pagaran a los Agentes encargados de los Registros
- Especificos de Anotaciones en Cuenta a través de Central de
‘Valores Nacional, S.A., reiterando que, para dicho efecto el
Emisor debera proveer los fondos - necesarios para - los
respectivos pagos de capital e intereses, asi como instruir a
la Central de Valores Nacional, Sociedad Andénima a través del
- sistema sobre a quiénes corresponden dichos pagos.; v)
~Entidades Suscriptoras: Este inciso se refiere a la existencia de
-~ Contratos de Suscripcion a que se refieren el articulo 77 de la
"Ley del Mercado de Valores y Mercancias, Decreto 34-96 del
-Congreso de la Reptublica de Guatemala. En este sentido,
actualmente la presente emision bajo programa no cuenta con
- entidades  suscriptoras. = Sin embargo, ' dependiendo de
~negociaciones  especiales, puede llegarse  a acuerdos de
- suscripcion: total o parcial con ‘alg‘t’t?n‘tg~Agente ‘de Bolsa de una o
' mds series determinadas de pagarés. Cualquier suscripcion sera
~acordada por el Emisor y debidamente notificada a Bolsa de
Valores Nacional, S. A. y deberan ser colocados por el suscriptor
~por el mecanismo de Subasta Holandesa requerido por la
Bolsa.; w) Relacion de la Emisora con ‘el Agente - Colocador:

<El Emisor y Mercado de,Transacétones,‘SA (quien funge como,
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Agente Colocador y, para el caso de Redes de Colocacién, Agente
Lider) para efectos de esta funcién, cuentan con los contratos
‘privados correspondientes.; x) Forma de circulacién: Los valores
- 'seran representados mediante anotaciones en cuenta Y, por
- tanto, quedan sujetos a régimen legal respectivo conforme a la
" Ley del Mercado: de Valores y Mercancias (Decreto 34-96 del
~ Congreso de la Republica) y adicionalmente a lo establecido en
el Reglamento para la emisién e inscripciéon de valores
- representados mediante anotaciones en cuenta - de CVN,
~debiendo las ' adquisiciones 'y las transmisiones anotarse en

el Registro Especifico ~de Anotaciones en Cuenta (REAC)
“respectivo.; y) Numero de series a emitir: El nimero de series de
~las. que constara el presente programa de emisién serd
indeterminado. Cada vez que la emisora lo estime conveniente y
- posterior a la realizacion de la subasta correspondiente en
- 'Bolsa de Valores Nacional, S.A. se emitirG una o mds series
simultanea o sucesivamente hasta por el o los mo;zto‘sf‘eque
decida el Emisora y siempre de manera que la totalidad de
pagarés no vencidos no exceda en ningun momento de Cien
~millones de Quetzales (Q.100,000,000.00). Todo: lo anterior,
- sujeto a que se cumpla con los requerimientos minimos para el

- monto ;de—Tas~ seriés . _o:~de  ser “el caso, del numero de
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-valores representados ~mediante anotaciones en cuenta
(electrovalores), siempre que reciba por parte del Emisor los
fondos correspondientes. Por lo tanto, las obligaciones que
incorporen los valores se pagaran a los Agentes encargados
de los Registros Especificos de Anotaciones en Cuenta a través
de Central de Valores Nacional,. S.A.; reiterando.que, para dicho
‘efecto el Emisor debera proveer: zos fondos necesarios para los
‘respectivos pagos de capital e intereses, asi como instruir a la
‘Central de Valores Nacional, Sociedad Anénima a través del
‘sistema sobre a quiénes - corresponden dichos pagos.; bb)
‘Subordinacién de la emisién bajo el programa respecto de otras
‘deudas: A la fecha de emisién del prospecto de la emisién bajo
.programa, - los*derechos de los inversionistas no estan
‘subordinados a otras obligaciones contraidas previamente por el
“emisor, por lo cual todos los: inversionistas tendran los mismos
derechos que cualquier -otro: acreedor.; cc) Calificaciones de
"Riesgo: " El° emisor ha ' contratado' a Calificadora de Riesgo
-Regional, S.A., como :calificadgrq; < de riesgos inscrita en el
‘Registro del Mercado de Valores 'y f‘Mercancias, cuya calificacion
-se anexara al expediente.; dd) Plazos ‘de colocacion de la oferta
:publica: En términos generales, ~i:'elv*,p_lazo;fde,,.coquacién en
‘mercado primario seraelmtsmoqueeldeula ,.ofertmptilil;fcaf en
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dicho mercado, es decir, 3 aiios. Los plazos de colocaciéon de
‘cada una de las series o tramos seran dados a conocer en el
respectivo Aviso de Oferta Publica, y en ningun caso podran
extenderse mas alla de 60 dias de emitidos dichos avisos.; ee)
Plazo de vigencia de :la emision “bajo programa::El plazo de
vigencia del programa .de.emision.para. la colocacion de valores
en mercado primario sera de 3 aiios contados a partir de la
inscripcion de la oferta publica en el Registro del Mercado de
‘Valores y Mercancias. El plazo para negociaciéon en mercado
secundario abarcara la vigencia de los valores que se emitan.;
Jf) Procedimientos de suscripcién, adjudicacién, colocacion y
liquidacion: El proceso de suscripcion, adjudicacion,
colocacion y liquidacion de valores se realizard con forme a lo
establecido en el “Normativo de:Procedimientos para la Oferta
Publica de Valores de Deuda mediante: el Proceso de
Adjudicacion por el Mecanismo:de Subasta Holandesa Bursdtil a
través de Bolsa de Valores Nacional; S.A:”; En cuanto al proceso
de  solicitud, detalles de la cantidad minima o mdaxima a
solicitar y el momento del - desembolso, momentos para la

presentacion de las demandas, fecha de aviso de oferta piublica
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serie o tramo. Es importante recalcar que una serie ya colocada
podra irse incrementandoﬁsucesivamente conforme lo determine
el Emisor dentro del plazo maximo de 60 dias, siempre que
dicho plazo se encuentre dentro del marco del plazo de la Oferta
Piblica en .Mercado.Primario.; gg) Mecanismo, de colocacion y

asignacién: El _mecanismo. de..colocacion de los valores de la

presente emision bajo programa serd la subasta holandesa por
tasa, de conformidad con el Normativo de Subasta Holandesa
Bursatil a través de ‘BVM;»hh)Procedimientos y criterios en caso
de sobre-adjudicacion de series: Las potenciales series a ser
ofertadas mediante subasta holandesa, podran contemplar la
posibilidad de . sobre-adjudicacion. Para tal efecto, dicha
posibilidad ' de ~sobre-adjudicacion quedara sujeta tanto a las
normas generales para las subastas holandesas vigente en BVN,
.como por las condiciones especificas a que el Emisor haga
referencia en el ‘respectivo;Aviso-de Oferta Publica (AOP).; ii)
Colocacion y contrato de suscripcion de valores: De ser el caso,
la formacion -de Redes iide Colocaciéh que sea informada
mediante los respectivos Avisos de Oferta Piblica debera
sujetarse a cualquiera de las modalidades de participacion de
Agentes a que hace referencia el Normativo... .de . Subasta

Holandesa - - correspondiente.: La - cqlobdcién,., de la presente
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emision: bajo programa no estd sujeta a algun Contrato de
Suscripcion de Valores; sin embargo, - dependiendo de
negociaciones especiales, pueden Illegarse a acuerdos de
suscripcién total o parcial con algin Agente de Bolsa de una o
mas series determinadas de pagarés. Cuaiguier suseripcién serd
‘acordada:-por el~Emisor'%;~,jy)~Modalidades~ de pago: Los pagos de
capital e interés de los pagarés representados - mediante
‘anotaciones en cuenta, seran ejecutados por el o los Agentes
Consignatarios a cargo a través de Central de Valores Nacional,
S.A., siempre que hayan sido recibidos por parte del Emisor.
Para dicho efecto, el Emisor deberd proveer. los- | Jondos
‘necesarios para ello, asi como instruir a la Central de Valores
Nacional, Sociedad Andénima a través.del. sistema a quienes
corresponden dichos pagos. El-importe:de los intereses y pagos
por concepto de redencion de los:pagarés que: los tenedores no
reciban, en los periodos correspondientes o-al vencimiento por
cualgquier hecho imputable aellos. seran conservados por El
Agente Consignatario, sin causar interés a partir de la fecha
que- se sefialéo para su Qcobro y hasta el término"jde su
prescripcion.; kk) Condiciones de la emisiéon bajo programa:
kk.1) LegisTacié ‘y:tribunales competentes: La presente emision

‘bajo pf na estdfegida por las legislacién ‘vigente de :la
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Reptublica de Guatemala. En caso de suscitarse algun litigio, el
mismo se resolvera bajo la competencia de los tribunales de la
ciudad de Guatemala; kk.2) Revolvencia durante el plazo de
colocacion autorizado: El monto maximo a emitir en cualquier
momento,--dentro--del plazo: :aprobadq.:‘idgwms afios para. su
‘colocacién en.mereado--primario;~dependera-de la-cantidad de
‘valores en circulacion en ese momento, por lo que se podra .tenef
‘revolvencia.; kk.3) Suscripcion: La presente emision bajo
programa sera ofertada publicamente en mercado primario y
secundario en Bolsa de Valores Nacional, Sociedad Andonima; es
decir, no existe acuerdo de suscripcion total ni parcial de la
‘emision bajo programa con algun Agente de Bolsa; kk.4) Fecha
‘de vencimiento de. la Oferta Publica: El plazo de vigencia del
programa de emision para la.colocacion de valores en mercado
primario sera de 3 aiios contados a partir de la inscripcién de la
oferta piiblica en. el Registro . del . Mercado de Valores y
‘Mercancias. El plazo para; negociacion en mercado secundario
-abarcara la vigencia de los 'valprgfque se emitan.; 1) Modalidad
-de colocacién: La colocacion en mercado primario de la presente
emision  bajo programa. sera realizada por Mercado @ de

Transacciones, S.A. como Agente Colocador, en caso-de actuar

exclusivamente y como Agente Lider en cq.éo de que se utilicen

¥
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Redes de Colocacion; ambas, bajo la modalidad de “mejor
esfuerzo”, de conformidad con los montos minimos descritos en
el respectivo Aviso de Oferta Publica. (Mejor esfuerzo significa

que la negociaciié‘n, no esta garantizada y la misma esta sujeta a

condiciones de mercﬁ?loff“De K r"elf“‘éci;b,‘ la formuacién-de Redes
de -Colocacién -que “seézwinfonnadw ‘mediante--los. respectivos
Avisos de Oferta Publica debera sujetarse a cualquiera de las
modalidades de participaciéon de Agentes a que hace referencia
el Normativo de Subasta Holandesa correspondiente. B.
Autorizar a cualquiera de los representantes legales de la
entidad, para que indistintamente, puedan gestionar y suscribir
todos los documentos y contratos que sean necesarios para la
autorizacion e inscripcién ante la Bolsa "&:‘e. Valores Nacional,
Sociedad Ari6nima y el ReQﬁfFo‘*“"*délﬁMeréado de Valores y
Mercancias, asi como: pa‘r?a 1d" colocacién de los valores
representados mediante aﬁ‘&aé‘ion“ek en cuerita de esta emision
bajo programa “PAGARES ARRENDA V”...” No existiendo mas que
hacer constar, se concluye la ‘f)reéente"‘{‘en el mismo lugar y fecha
citados, cuarenta y cinco mJnutos posteridfes a su inicio la cualk ;ﬁiéda
contenida en diez hojas de papel, a la que se le adhieren los timbres

de Ley, -la -cual previa lectura del requirente y enterado de su
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contenido, objeto; valor y efectos legales la acepta, ratifica y firma y la

infrascrita Notaria quien de lo actuado DA FE.




