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IDC VALORES, SOCIEDAD ANONIMA
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Y
MERCADO DE TRANSACCIONES, SOCIEDAD ANONIMA
Via 5, 5-34, zona 4, Centro Financiero, torre 3, nivel 9, Ciudad de Guatemala
Teléfono: (502) 2420-3080

Programa de Emision en Oferta Publica bursatil
“Bonos Corporativos Convertibles en Acciones Comunes Clase Il con Voto
Limitado”
Q200,000,000.00

I PORTADA

A. INFORMACION SUMARIA DEL EMISOR

Nombre de la Sociedad

El nombre o denominacion de la sociedad emisora es Conacaste Capital, S.A., quien
también podra ser referida en adelante indistintamente también como “Conacaste Capital”
o el "Emisor”.

Domicilio legal

El Emisor tiene su domicilio legal en la Republica de Panama, pais de su constitucion; por
su parte, las entidades que actuan como oferentes son IDC Valores, S.A. y Mercado de
Transacciones, S.A.", en virtud del contrato de suscripcion de valores firmado con
Conacaste Capital, y quienes tienen su domicilio legal en la Republica de Guatemala.

Fecha de inscripcion
Conacaste Capital, S.A. es una sociedad andnima constituida bajo las leyes de la Republica

de Panama, segun consta en escritura numero 685 autorizada en Panama por el Notario
Erick Antonio Barciela Chambers, Notario Publico Octavo del Circuito de Panama el 12 de
enero de 2024. Conacaste Capital, S.A. fue inscrita el 16 de enero de 2024 para operar por

! Todas las actuaciones delegadas a o a cargo de IDC Valores, S.A. y Mercado de Transacciones, S.A., podrén
ser realizadas de forma conjunta o separada, indistintamente por estos; por lo que, no deberad entenderse
que actuardn de forma mancomunadamente solidaria, sino que cada una responderd en la proporcion en la
que se hubiere obligado, segiin los acuerdos firmadas con el Emisor.



tiempo indefinido ante el Registro Publico de Panama bajo el folio 155746730 del asiento
No. 1 del Folio Electronico.

Breve historia del Emisor

Conacaste Capital, S.A. es una sociedad panamefa que se rige tanto por la legislacion de
Panama como por su pacto social. Dentro del objeto social de la entidad se encuentra “La
adquisicion, transmision y/o negociaciéon de valores emitidos en serie o en masa,
inscritos o no para oferta publica.” En ese sentido, Conacaste Capital, S.A. se ha
constituido como un vehiculo de propdsito especial con el fin de invertir en Fondo BPS,
S.A., entidad panamena, la cual desarrolla el proyecto “Xochi, corredor de las flores”, el cual
se detallara mas adelante.

Actividad principal

Conacaste Capital, S.A. es una sociedad que se ha constituido con la finalidad de invertir
principalmente en los valores que se especifican adelante. En el presente caso, Conacaste
Capital, S.A. ha resuelto emitir hasta 40,000 Bonos Corporativos Convertibles en Acciones
Comunes Clase |l con Voto Limitado? (en adelante, Bonos Corporativos Convertibles) con
un valor nominal Q5,000.00 cada uno, inscritos para su cotizacion bursatil en Guatemala,
mediante Oferta Publica, cuya colocacion esta a cargo de IDC Valores, S.A. y Mercado de
Transacciones, S.A., en virtud de un contrato de suscripcién de valores celebrado entre el
Emisor y dichas entidades. Conacaste Capital, con los fondos que se obtengan de la
colocacion de los Bonos Corporativos Convertibles, mediante el contrato de suscripcién de
valores firmado con IDC Valores, S.A. y Mercado de Transacciones, S.A., invertira en hasta
25,000 unidades de participacidon compuestas por acciones comunes clase C de Fondo
BPS, S.A. (en adelante, el “Fondo” o “Fondo BPS”). En el interior de este prospecto (en
adelante el “Prospecto”) se encuentra informacion mas detallada sobre dicho Fondo. A los
adquirentes de los Bonos Corporativos Convertibles se les denominara en este Prospecto
como “Inversionistas”, y a los Inversionistas que decidan convertir sus valores de deuda en
Acciones Comunes Clase Il con Voto Limitado en adelante denominadas “Acciones

? Conacaste Capital, S.A., entidad que se rige por la legislacién de la Republica de Panamad, lugar de su

nacionalidad y domicilio, puede emitir acciones comunes con voto limitado de acuerdo con la legislacion
panamefia y su pacto social. El articulo 2 de la Ley de Sociedades Andnimas de Panamé Ley No. 32 regula que;
“Las personas que deseen constituir una sociedad anonima suscribiran un pacto social, que deberd contener:
(..) 5. Si hubiere acciones de varias clases, el numero de cada clase, y las designaciones, preferencias,
privilegios y derechos de voto y las restricciones o requisitos de las acciones de cada clase; o la estipulacion de
dichas designaciones, preferencias, privilegios y derechos de voto o las restricciones u otros requisitos podrdn
ser determinados por resolucion de la mayoria de los accionistas interesados. (..)” Asimismo, el pacto social
de Conacaste Capital, S.A. contenido en escritura nimero 685, emitida en la Ciudad de Panama, Capital de la
Republica y Cabecera del Circuito Notarial del mismo nombre el 12 de enero de 2024 ante el Licenciado Erick
Antonio Barciela Chambers, Notario Publico Octavo del Circuito de Panama determina en su clausula quinta
lo siguiente: "Quinta: Del Capital Social: por CIENTO SETENTA Y CINCO MIL (175,000) ACCIONES, nominativas,
que podrdn emitirse en distintas clases, segun lo que vaya determinando la Asamblea de Accionistas Comunes
Clase | o la Junta Directiva de la siguiente forma: {...) B) ACCIONES COMUNES clase Il (sin derecho de voto, mas
que los que confiere este pacto o los que se atorguen al momento de su creacion), cuyas series serdn asignadas
por la Asamblea de Accionistas Comunes clase | o la Junta Directiva.”




Comunes Clase Il con Voto Limitado” se les denominara indistintamente en este Prospecto
como “Accionistas”.

Entidades suscriptoras de los Bonos Corporativos Convertibles en Acciones Comunes
Clase |l con Voto Limitado y entes a cargo de la Oferta Publica bursatil

IDC Valores, S.A. y Mercado de Transacciones, S.A. (en adelante referidas en conjunto
como “Agentes de Bolsa”, los “Agentes de Bolsa Suscriptores® o los “Agentes
Colocadores”, los “Agentes Estructuradores”, los “Agentes Administradores™ y/o los
“Agentes Lideres” para el caso de redes de colocacion”); son sociedades constituidas bajo
las leyes de la Republica de Guatemala, habiendo quedado su constituciéon contenida: i.
para el caso de IDC Valores, S.A., en la escritura puablica nimero 42 autorizada en la ciudad
de Guatemala por el notarioc Gustavo Alexander Licardié Ramirez, con fecha 19 de abril de
2013, la cual fue modificada mediante la escritura publica nimero 35 autorizada en la ciudad
de Guatemala por la notaria Zully Jadira Fuentes lzquierdo, con fecha 22 de junio de 2020;
y la escritura publica numero 11 autorizada en la ciudad de Guatemala por la notaria Zully
Jadira Fuentes Izquierdo, con fecha 7 de febrero de 2022. La sociedad quedd inscrita ante
el Registro Mercantil General de la Republica de Guatemala al niumero de registro 102,042,
folio 725 del libro 195 de Sociedades Mercantiles; vy, ii. Para el caso de Mercado de
Transacciones, S.A., en la escritura publica numero 441 autorizada en la ciudad de
Guatemala por el notario José Fernando Dougherty Liekens con fecha 26 de noviembre de
1986, la cual fue modificada mediante escrituras publicas: i) nimero 113 autorizada en la
ciudad de Guatemala por él notario José Fernando Dougherty Liekens con fecha 11 de
marzo de 1987 y ii) nimero 153 autorizada en la ciudad de Guatemala por la notario
Anabella Mansilla Arevalo con fecha 16 de octubre de 1997.

La sociedad quedé inscrita ante el Registro Mercantii General de la Republica de
Guatemala al niumero de registro 13,772, folio 171 del libro 70 de Sociedades Mercantiles.

3pgentes Suscriptores: IDC Valores, S.A. y Mercado de Transacciones, S.A. actuardn como los Agentes

Suscriptores y Colocadores siendo estos los encargados, adicional a las demas atribuciones contraidas en el

contrato de suscripcidn de valores firmado entre los Agentes y el Emisor, a realizar el depdsito de uno o varios

Macrotitulos que representan los Bonos Corporativos Convertibles en Acciones Comunes Clase Il con Voto

Limitado, en Central de Valores Nacional, S.A. como central depositaria, a través del Contrato de Deposito

Colectivo de Valores.

4 De conformidad con lo acordado entre los dos Agentes de Bolsa Suscriptores, las tareas administrativas de

la emisidn se dividen entre ellos de |a siguiente manera:

a) Administrador de la Emision: El Agente Administrador de la Emision esta encargado de asesorar, gestionar
y coordinar los cumplimientos regulatorios y normativos que conciernen a un emisor u oferente de
valores inscritos para oferta publica, tanto ante el Registro del Mercado de Valores y Mercancias como
ante Bolsa de Valores Nacional, S.A. Asimismo, presta apaoyo al emisor u oferente en la toma de decisiones
importantes relacionados a las condiciones de la emision, la ejecucion de vencimiento anticipado, entre
otros aspectos. La Administracién de la Emision estara a cargo de IDC Valores, S.A., y de ser necesario,
Mercado de Transacciones, S.A. también podra actuar en dichas gestiones y coordinaciones. Se exceptian
aquellas gestiones y coordinaciones en que la informacion a tratar, por su caracter de confidencialidad,
deba conacer de forma independiente cada Agente Administrador de la Emisién.

b) Administrador de los Valores: Es el encargado de, sin limitarse, a intermediar, confirmar y validar los pagos
de rendimientos y capital ante Central de Valores Nacional, S.A. La administracién de los valores sera
llevada a cabo por IDC Valores, S.A. y por Mercado de Transacciones, S.A.



IDC Valores, S.A. actia como Agente de Bolsa debidamente inscrito en el Registro del
Mercado de Valores y Mercancias, ante Bolsa de Valores Nacional, Sociedad Andnima y
Mercado de Transacciones, S.A. actia como Agente de Bolsa debidamente inscrito en el
Registro del Mercado de Valores y Mercancias, y ante Bolsa de Valores Nacional, Sociedad
Anénima y ambos fungen como suscriptores de los Bonos Corporativos Convertibles. La
suscripcion de los Bonos Corporativos Convertibles por los Agentes  Suscriptores se
verifica con base en un contrato de suscripcion de valores® que ha sido celebrado entre el
Emisor v los Agentes Suscriptores, de conformidad con sus términos vy condiciones. Los
Bonos Corporativos Convertibles seran entonces suscritos, ofrecidos, colocados y
negociados por los Agentes Suscriptores mediante Oferta Publica bursatil en Bolsa de
Valores Nacional, S.A. (ya sea por si misma o con colaboracion de otros agentes de bolsa,
a través de una red de colocacion).

B. PRINCIPALES CARACTERISTICAS DE LA EMISION BAJO PROGRAMA

Denominacion

La presente emision de valores bajo programa sera denominada “BONOS
CORPORATIVOS CONVERTIBLES EN ACCIONES COMUNES CLASE Il CON VOTO
LIMITADO CONACASTE QUETZALES 1”.

Clave de cotizacion
La clave de cotizacion de la presente emisién es “BCACCONACASTEQ1”.

Tipo de valor
Los Bonos Corporativos Convertibles estaran representados por uno o varios macrotitulos

y su forma de circulacién o transmision seréa a la orden, son valores de deuda convertibles
en valores de capital, es decir Acciones Comunes Clase |l con Voto Limitado emitidas por
Conacaste Capital, S.A. Las Acciones Comunes Clase Il con Voto Limitado, una vez
ejecutada la conversion, también seran representadas mediante uno o varios macrotitulos
y su forma de circulacion o transmision sera nominativa; y, tanto los Bonos Corporativos
Convertibles como las Acciones Comunes Clase |l con Voto Limitado, se emitiran y regiran,
en lo que resulte aplicable, de conformidad con las disposiciones establecidas en la
Asamblea General Extraordinaria de Accionistas del Emisor de fecha 25 de junio de 2024,
en el pacto social del Emisor, la legislacion del domicilio del Emisor siendo esta Panama y
en lo que fuera aplicable, para la colocacién y circulacion de los valores en el territorio de
Guatemala mediante oferta publica bursatil, se sujetan a la Ley del Mercado de Valores y
Mercancias, la normativa interna de Bolsa de Valores Nacional, S.A., Central de Valores
Nacional, S.A., el presente Prospecto y el Aviso de Oferta Publica respectivo, asi como las
disposiciones de adjudicacién. Las Acciones Comunes Clase |l con Vato Limitado, una vez
emitidas, tendran derecho de voto limitado conforme se describe en el contenido de este
Prospecto.

5 “Contrato de suscripcién de valores. Por el contrato de suscripcion de valores, las sociedades financieras privadas y los
agentes podran adguirir valores inscritos para oferta publica, siempre que su adquisicion tenga como objefo proveer recursos
al emisor, menos el descuento o por la comision que se pacte en el propio contrato, por concepto de la posterior colocacion
de los respectivos valores." (Articulo 77 de la Ley del Mercado de Valores y Mercancias de Guatemala, Decreto 34-96 del
Congreso de |la Republica de Guatemala y sus reformas).



Moneda y cupo global
Los titulos valores derivados de la presente emision bajo programa estaran expresados en

quetzales. La emision de Bonos Corporativos Convertibles es por un cupo global de hasta
DOSCIENTOS MILLONES DE QUETZALES (Q200,000,000.00).

Cantidad, importe y miiltiplos de valores a emitir
La presente Oferta Plblica bursatil corresponde a un programa de hasta 40,000 Bonos

Corporativos Convertibles, con un valor nominal de Q5,000.00 cada uno, correspondiendo
a un cupo global de hasta Q200,000,000.00, que, ocurrida la Fecha de Conversion, llegaran
a representar hasta cuarenta mil (40,000) Acciones Comunes Clase Il con Voto Limitado
sin valor nominal® del Emisor.

Tasa de interés y dividendo comun
La tasa de interés para cada serie de Bonos Corporativos Convertibles sera la que se

determine en cada subasta holandesa que sea convocada por medio de un Aviso de Oferta
Publica (AOP). Dicha tasa de interés podra ser fija, variable o mixta. Los intereses de los
Bonos Corporativos Convertibles empezaran a computarse a partir de la Fecha de Emision
de cada serie (término definido adelante), y su pago se realizard de forma semestral
contado a partir de la Fecha de Emisién de la primera serie de Bonos Corporativos
Convertibles que se emita. Para todas las series, el pago de intereses se realizara en la
misma fecha. Cabe resaltar que, para la primera serie de Bonos Corporativos Convertibles,
se tiene la intencion de colocarla a una tasa maxima del ocho por ciento (8%) anual.

Por su parte, una vez ocurrida la conversion, las Acciones Comunes Clase Il con Voto
Limitado, a partir de que sean emitidas y estén en circulacion, conferirén a sus titulares el
derecho de recibir el pago de los dividendos comunes que puedan decretarse para cada
periodo. La distribucién estara sujeta a la generacion de utilidades y a que el 6rgano
correspondiente resuelva su distribucion.

Inversién minima

La cantidad minima de valores a demandar por postura seré de dos (2) Bonos Corporativos
Convertibles, los cuales equivalen a diez mil quetzales (Q10,000.00). El Agente de Bolsa a
cargo de la colocacion no tomaréd en cuenta las posturas de demanda por cantidades
inferiores a las aqui senaladas, salvo que exista autorizacion previa por parte de la Junta
Directiva del Emisor. Las negociaciones subsecuentes en mercado secundario, que

® De acuerdo con la legislacién panamefia y el pacto social de Conacaste Capital, S.A., esta puede emitir
acciones sin valor nominal. El articulo 22 de |a Ley de Sociedades Andnimas de Panama Ley No. 32 regula que:
“Las sociedades andnimas podrdn crear y emitir acciones sin valor nominal, siempre que en el pacto social se
haga constar (...)."” Asimismo, el pacto social de Conacaste Capital, S.A. contenido en escritura niimero 685,
emitida en la Ciudad de Panam3, Capital de la Repliblica y Cabecera del Circuito Notarial del mismo nombre
el 12 de enero de 2024 ante el Licenciado Ericka Antonio Barciela Chambers, Notario Publico Octave del
Circuito de Panama determina en su clausula quinta que: “Quinta: Del Capital Social: por CIENTO SETENTA Y
CINCO MIL (175,000) ACCIONES, nominativas, sin valor nominal, que podrdn emitirse en distintas clases, segun
lo que vaya determinando la Asamblea de Accionistas Comunes Clase | o la Junta Directiva de la siguiente
forma: (...)".




realicen los Inversionistas que ya cuenten con el minimo indicado, no tendran montos
minimos a demandar.

Destino de los fondos

Los fondos provenientes de la colocacién mediante Oferta Publica bursatil de los valores
de la presente emision seran utilizados por el Emisor para invertir en hasta 25,000 unidades
de participacion compuestas por acciones comunes clase C de Fondo BPS, S.A.

Fecha de Emision

La Fecha de Emision se refiere a la fecha en la que se considera emitido un valor y a partir
de la cual este comienza a generar intereses; esta fecha, para cada potencial serie en
particular, se dara a conocer en el respectivo Aviso de Oferta Publica (AOP) en donde se
convoque a subasta holandesa.

Opcién de Conversion

Previo a la Fecha de Conversion (término definido adelante), dentro del plazo de sesenta
(60) dias calendario posteriores a la fecha en que se entregue el Aviso de Conversion
(término definido adelante), los Inversionistas podran ejercer la opcion de convertir el cien
por ciento (100%) de los Bonos Corporativos Convertibles de los que sean titulares en
Acciones Comunes Clase |l con Voto Limitado del Emisor. Los Inversionistas no podran
convertir parcialmente la inversion en los Bonos Corporativos Convertibles que ostenten.
Para que la conversion de valores se ejecute, los Inversionistas deberan notificar su
decision de convertir, por escrito o a través de los mecanismos que el Emisor ponga a su
disposicion, y mediante el proceso que se establezca en el Aviso de Conversion.

Una vez ejercida la opcion de conversion, si los Bonos Corporativos Convertibles son
vendidos por el Inversionista que ejercid la opcion, el nuevo Inversionista adquirente se
debera sujetar a la convertibilidad de los mismos y no podra oponerse a recibir las Acciones
Comunes Clase Il con Voto Limitado que surjan de la conversién; por lo tanto, es obligacion
del Inversionista que haya ejercido la opcion de conversion informar a los potenciales
adquirentes que los valores que esta negociando seran convertidos en Acciones Comunes
Clase Il con Voto Limitado, sin excepcion.

En caso el Inversionista no ejerza la opcién de conversion, el Emisor tiene la obligacion de
pagar las obligaciones derivadas de los Bonos Corporativos en la Fecha de Vencimiento
(término definido adelante).

Aviso de Conversién

El Aviso de Conversion se refiere a la notificacion que el Emisor hara a los Inversionistas,
por los medios establecidos en las disposiciones normativas de Bolsa de Valores Nacional,
S.A. y los Agentes de Bolsa correspondientes. El Aviso de Conversion se dara un (1) afio
previo a la Fecha de Conversion (término definido adelante) y debera incluir el proceso para
notificar el ejercicio de la opcidn de conversion por parte de los Inversionistas para que los
Bonos Corporativos Convertibles que ostenten sean convertidos en Acciones Comunes
Clase Il con Voto Limitado. Si el Inversionista no manifiesta su deseo de ejercer la opcion




de conversion se procedera a la amortizacién de los Bonos Corporativos Convertibles en la
Fecha de Vencimiento.

Fecha de Conversién
La Fecha de Conversién se refiere a la fecha en la que se realizara la conversion de los

Bonos Corporativos Convertibles en Acciones Comunes Clase |l con Voto Limitado; esta
fecha se fija el dia en que se cumpla el décimo (10°) afio de la emision de Bonos
Corporativos Convertibles bajo programa, contado a partir de la Fecha de Emision de la
primera serie de Bonos Corporativos Convertibles que se emita. El Emisor debera realizar
las gestiones necesarias ante Bolsa de Valores Nacional, S.A. para la actualizacion de los
registros correspondientes, ante Central de Valores Nacional, S.A. a través de los Agentes
Suscriptores para que se opere el cambio de los valores depositados para su custodia; en
consecuencia, las Acciones Comunes Clase Il con Voto Limitado al momento de su emision,
en la Fecha de Conversion, quedaran automaticamente sujetas a la Oferta Publica bursatil
inscrita en Bolsa de Valores Nacional, S.A. para su negociacion en mercado secundario.

Factor de Convertibilidad
El Factor de Convertibilidad se refiere a la tasa que determinara el nimero de Acciones

Comunes Clase |l con Voto Limitado que cada Inversionista recibira en la Fecha de
Conversion, al convertirse los Bonos Corporativos Convertibles. El Factor de Convertibilidad
sera de uno a uno (1/1), es decir, le corresponde una Accion Comun Clase Il con Voto
Limitado por cada Bono Corporativo Convertible al titular de los valores con respecto de los
cuales se haya ejercido la opcidon de conversion. De conformidad con el Factor de
Convertibilidad, una vez convertidos los Bonos Corporativos Convertibles en Acciones
Comunes Clase Il con Voto Limitado, el Emisor considerara dicha conversién como aportes
de capital a la Sociedad y se tendran por amortizados y cancelados los Bonos Corporativos
Convertibles que se hubieren convertido.

Descripcién de los activos del Emisor y el fondo de reserva de intereses que respaldan el
cumplimiento de las obligaciones derivadas de los valores:

Bonos Corporativos Convertibles: Las obligaciones que derivan de los Bonos
Corporativos Convertibles no se encuentran garantizadas; sin embargo, el Emisor respalda
su cumplimiento mediante los siguientes compromisos:

i. Conacaste Capital, S.A. respondera de manera ilimitada con todos los activos y
derechos enajenables al momento de exigirse el cumplimiento de las obligaciones
contenidas en los Bonos Corporativos Convertibles a ser emitidos; v,

i. Conacaste Capital, S.A. constituira un fondo de reserva en el que depositara la
cantidad correspondiente a un semestre completo de intereses correspondientes a
cada Bono Corporativo Convertible en circulacién, en cuentas bancarias a la vista o
en fondos de inversion liquidos a su nombre, hecho que informara oportunamente a
los Inversionistas mediante los mecanismos de divulgacién de Bolsa de Valores
Nacional, S.A. a los cuales el Emisor queda sujeto.



Acciones Comunes Clase Il con Voto Limitado: Las obligaciones societarias de
contenido econdmico que surgen de las Acciones Comunes Clase Il con Voto Limitado que
se emitan no contaran con ningun tipo de garantia.

Amortizacion anticipada de los Bonos Corporativos Convertibles v Venta de las Acciones
Comunes Clase |l con Voto Limitado.

Amortizacién anticipada de los Bonos Corporativos Convertibles: El Emisor, en caso
venda sus activos consistentes en acciones comunes clase C de Fondo BPS, S.A., previo
a la Fecha de Conversion, tendra la obligacién de amortizar de forma anticipada los Bonos
Corporativos Convertibles a los Inversionistas, entregando el valor correspondiente al cien
por ciento (100%) del valor nominal de los Bonos Corporativos Convertibles que ostenten
mas los intereses devengados hasta la fecha de amortizacién. Esta obligacién tiene
vigencia durante el plazo de circulacién de los Bonos Corporativos Convertibles, previo a la
Fecha de Conversion. En este caso, el Inversionista, previo aviso del Emisor, deberéa de
recibir el valor ya referido y se tendran por cancelados los Bonos Corporativos Convertibles
amortizados.

Venta de las Acciones Comunes Clase Il con Voto Limitado por parte de los
Inversionistas: Los Accionistas se obligan a vender sus Acciones Comunes Clase Il con
Voto Limitado en los siguientes casos:

a. Siel Emisor vende sus activos consistentes en acciones comunes clase C de Fondo
BPS, S.A,, tendré la obligacion de recomprar las Acciones Comunes Clase Il con
Voto Limitado y el Accionista Comun Clase Il con Voto Limitado tendra la obligaciéon
de vender las acciones que le correspondan. El valor de cada Accion Comun Clase
Il con Voto Limitado sera el resultado del calculo del ejercicio de liquidacion de la
Sociedad, distribuido proporcionalmente entre el nimero de acciones comunes en
circulacion; y/o

b. Si los Accionistas Comunes Clase | del Emisor deciden vender el 100% de las
acciones del Emisor a terceros y, por lo tanto, ejercen el derecho de arrastre.
(definido mas adelante), los Accionistas tendran la obligacién de venta de sus
Acciones Comunes Clase Il con Voto Limitado a esos terceros de acuerdo con el
proceso establecido en el apartado respectivo de este Prospecto. Este derecho
tendra vigencia durante el plazo de circulacién de las Acciones Comunes Clase I
con Voto Limitado.

El Emisor, tanto para amortizar de forma anticipada los Bonos Corporativos Convertibles
como para el caso de venta de las Acciones Comunes Clase |l con Voto Limitado, indicado
en el punto “a.” anterior, debe dar un aviso previo al Inversionista con por lo menos quince
(15) dias de anticipacién por los medios disponibles de Bolsa de Valores Nacional, S.A.

Derecho de arrastre

En el caso que los Accionistas Comunes Clase | del Emisor reciban una oferta de compra
por parte de una o mas personas (“Oferta de Control”) para comprar las Acciones Comunes
emitidas y en circulacion del Emisor, luego de la Fecha de Conversién, los Accionistas




Comunes Clase | tendran el derecho de arrastre con respecto de los Accionistas Comunes
Clase Il con Voto Limitado y estos ultimos se comprometen y obligan a vender sus Acciones
Comunes Clase Il con Voto Limitado en los mismos términaos y condiciones ofrecidos por el
Oferente de Control a los Accionistas Comunes Clase | en dicha Oferta de Control. En caso
de ejercer el derecho de arrastre, los Accionistas Comunes Clase | comunicaran mediante
notificacion escrita con quince (15) dias calendario de anticipacion a los Accionistas
Comunes Clase Il con Voto Limitado, y vencido dicho plazo los Accionistas Comunes Clase
Il con Voto Limitado tendran la obligacién de participar en dicha Oferta de Control y vender
al Oferente de Control las acciones del Emisor que ostenten.

Condiciones de la emision bajo programa

o Legislacion: Los Bonos Corporativos Convertibles tendran como ley aplicable la
legislacién vigente de la Republica de Panama y en caso de litigio y/o ejecucion, seran
competentes los tribunales de justicia de la ciudad de Panama. En cuanto a las
Acciones Comunes Clase Il con Voto Limitado, por su naturaleza, se sujetan a las leyes
de la Republica de Panama. La colocacion de los Bonos Corporativos Convertibles y la
negociacién y circulacion de éstos y las Acciones Comunes Clase Il con Voto Limitado
en el territorio de Guatemala mediante oferta publica bursatil se sujetaran a la legislacion
aplicable de la Replblica de Guatemala.

o Suscripcidon: Conacaste Capital, S.A. ha designado a los Agentes de Bolsa, IDC Valores,
S.A. y Mercado de Transacciones, S.A., como suscriptores y colocadores de los Bonos
Corporativos Convertibles en Acciones Comunes Clase Il con Voto Limitado, quienes
podran colocar los valores ya sea por si mismos o con colaboracion de otros agentes
de bolsa.

o Forma de Circulacion: Los valores de esta emisién bajo programa seran representados
mediante uno o varios macratitulos fisicos y su farma de circulacién o transmision, en
su forma de bonos, sera a la orden.

o de acuerdo con el pacto social del Emisor y lo resuelto por la Asamblea General
Extraordinaria de Accionistas respectiva del Emisor. Dichos macrotitulos seran
depositados en Guatemala, por medio de los Agentes Suscriptores, utilizando los
servicios de Central de Valores Nacional, S.A. bajo la figura legal del Contrato de
Deposito Colectivo. A través de dicha figura legal, los macrotitulos se dividiran de forma
posterior en registros electrénicos denominados “partes alicuotas”, que se asignaran
por medio de los Agentes de Bolsa Depositantes (término definido adelante) a cada
titular en la proporcién respectiva y los cuales podran ser negociados de la misma forma
como se pudieran hacer con un titulo fisico.

o Revolvencia: Esta emisidn bajo programa no es revolvente.

Plazo de vigencia de la emision bajo programa para la colocacién

El plazo de vigencia de la emision bajo programa y de la Oferta Publica bursatil para la
colocacion de los Bonos Corporativos Convertibles en mercado primario es de tres (3) afios
contados a partir de la fecha de inscripcion de la Oferta Publica bursatil en el Sistema de
Automatizacion Registral del Registro del Mercado de Valores y Mercancias de Guatemala.
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Plazo de vigencia de los valores

1) Bonos Corporativos Convertibles: La vigencia de los Bonos Corporativos
Convertibles es de diez (10) afios, contados a partir de la Fecha de Emision de la
primera serie de Bonos Corporativos Convertibles que se emita, o hasta la fecha en la
que el Emisor realice la amortizacion anticipada de los Bonos Corporativos Convertibles.
Por lo tanto, por la Fecha de Vencimiento se entendera como el dia en que se cumpla
el plazo de vigencia de los Bonos Corporativos Convertibles de la primera serie emitida.
Todos los Bonos Corporativos Convertibles venceran en la misma fecha. En la Fecha
de Conversion, si el Inversionista decidid no ejercer su opcién de conversion, el Emisor
pagara el valor equivalente al cien por ciento (100%) del valor nominal de los Bonos
Corporativos Convertibles.

2) Acciones Comunes Clase Il con Voto Limitado: Debido a la naturaleza de las
Acciones Comunes Clase Il con Voto Limitado, éstas no tienen un plazo de vigencia
definido.

No obstante, existen opciones de recompra sobre dichos valores en circulacién, pudiendo
dar vencimiento a estos, de conformidad con lo estipulado en este Prospecto.

Mecanismos de colocacidon, negociacién v liguidacion

Los procesos de colocacion, negociacion y liquidacién de los valores se realizaran de
acuerdo con lo indicado en el “Normativo de Procedimientos para la Oferta Publica de
Valores de Deuda mediante el Proceso de Adjudicacion por el Mecanismo de Subasta
Holandesa Bursatil a través de Bolsa de Valores Nacional, S.A.” y el proceso de
cumplimiento y asignaciéon de las operaciones producto de la adjudicacién se dara a
conocer en el momento en que se publique el respectivo Aviso de Oferta Publica (AOP).
Una vez ocurrida la Fecha de Conversién, el registro a favor de los nuevos Accionistas
Comunes Clase |l con Voto Limitado (antes titulares de Bonos Corporativos Convertibles)
se realizara mediante los procedimientos que la Bolsa de Valores establezca
oportunamente.

Fecha de autorizaciones y nimero de inscripcion

La emision bajo programa quedd autorizada por la Asamblea General Extraordinaria de
Accionistas Comunes Clase | del Emisor, celebrada con caracter de Totalitaria, de fecha 25
de junio de 2024 (en adelante referida también como “Asamblea” o “Asamblea
Extraordinaria”), en la cual se determinaron las caracteristicas de la presente emision bajo
programa, asi como los derechos y obligaciones que surgen de los valores a colocar y
negociar mediante Oferta Publica bursatil. Las caracteristicas de los Bonos Corporativos
Convertibles, asi como de las Acciones Comunes Clase Il con Voto Limitado para cuando
estas se emitan, se derivan del pacto social y de la Asamblea Extraordinaria. El Consejo de
Administracion de Bolsa de Valores Nacional, S.A. (en adelante tambien denominada como
BVN) autorizé su inscripcion para cotizacion el 21 de junio de 2024. La presente Oferta
Publica bursatil quedd inscrita en el Registro del Mercado de Valores y Mercancias (en
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adelante también denominado como RMVM) bajo la resolucion nimero XXX con fecha XX
de XXX de XXX bajo el codigo XXXXXXXXXXXXXX.

Firma de auditores
Los Estados Financieros de apertura han sido auditados por la firma Ernst & Young, S.A.

(EY); firma de auditoria externa independiente contratada por el Emisor, y quien ha emitido
opinidn sobre los Estados Financieros al 07 de febrero de 2024, adjuntos al presente
Prospecto.

Proyecciones financieras

Se incluyen en el presente Prospecto proyecciones de los flujos que percibira el Emisor de
sus inversiones en acciones comunes clase C de Fondo BPS, S.A. al corto y mediano plazo.
Dichas proyecciones presentan, ademas, las aportaciones que realizaran los Accionistas
Comunes Clase | a lo largo de la vigencia de los Bonos Corporativos Convertibles, con el
fin de cubrir los gastos del Emisor y realizar el pago de intereses por el plazo de en qué se
encuentren vigentes los Bonos Corporativos Convertibles y el capital por los Bonos
Corporativos Convertibles que no fueren convertidos. Las proyecciones referidas se
encuentran en la seccion de Anexos.

Calificacion de riesgo

La emisidon bajo programa de Bonos Corporativos Convertibles en Acciones Comunes
Clase Il con Voto Limitado de Conacaste Capital, S.A. cuenta con una calificacién de riesgo
de GTAA-, perspectiva estable, otorgada al Emisor con datos auditados de Conacaste
Capital al 07 de febrero de 2024, por Pacific Credit Rating Guatemala, S.A. (PCR),
calificadora inscrita en el RMVM.

Entidad Depositaria

Central de Valores Nacional, S.A. sera la entidad depositaria de los Bonos Corporativos
Convertibles en Acciones Comunes Clase Il con Voto Limitado bajo la figura de depdsito
colectivo de valores y, por consiguiente, la receptora y encargada de la liquidacion de los
pagos por concepto de capital, intereses, dividendos y/o derechos patrimoniales de los
valores representados mediante uno o varios macrotitulos, previa recepcién de los fondos
por parte del Emisor a través de los Agentes Administradores de los Valores.

Agentes de Bolsa estructuradores y colocadores

Conacaste Capital, S.A. ha designado a los Agentes de Bolsa, IDC Valores S.A. y Mercado
de Transacciones, S.A., como estructuradores y como colocadores de la presente emision;
entre otros agentes de bolsa que, sin perjuicio, se puedan nombrar en el futuro, siendo IDC
Valores, S.A. y Mercado de Transacciones, S.A., para el caso de redes de colocacién, los
Agentes Lideres de la presente Oferta Publica bursatil.

Agentes de Bolsa Depositantes

Los Agentes de Bolsa Depositantes son aquellos que a través del contrato de depdsito
colectivo de valores custodiaran por cuenta de su cartera de clientes los Bonos Corporativos
Convertibles en Acciones Comunes Clase |l con Voto Limitado en Central de Valores
Nacional, S.A. y recibiran por medio de Central de Valores Nacional, S.A. el pago de los
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intereses, capital y dividendos que correspondan. Asi también, cada Agente de Bolsa
Depositante llevara un control detallado de cada uno de los Inversionistas que forman parte
de su cartera. Dicha informacion sera llevada de forma separada y con total confidencialidad
por cada uno de los Agentes de Bolsa Depositantes sin existir obligaciéon de estos de revelar
su cartera de clientes para con otro Agente de Bolsa o para con el Emisor, exceptuando
aquella informacion que deban compartir con el Emisor o con los Agentes Administradores
de Valores, por requerimiento de un ente supervisor o autoridad competente. El Emisor y
los Agentes Administradores de Valores tratardn esta informacién como confidencial y la
revelaran unicamente con dicho ente o autoridad.

Modalidad de colocacion.

La modalidad de colocacién sera determinada en el respectivo Aviso de Oferta Publica
(AOP).

Fecha de elaboracion del Prospecto
El Prospecto fue elaborado el 14 de junio de 2024.
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C. DECLARACION DEL EMISOR

Conacaste Capital, S.A., a través de su Mandatario Especial y Judicial con Representacion,
certifica que los datos contenidos en el presente Prospecto son conformes con los registros
correspondientes y con la informacién disponible a la fecha; también declara que no hay
omisiones que incidan en la integridad de la informacién contenida y que la Oferta Publica
bursatil no infringe ninguna de las disposiciones, reglamentos o leyes de la Republica de
Panama ni de la Republica de Guatemala que fueran aplicables.

Este Prospecto contiene proyecciones financieras preparadas por el Emisor con base en
supuestos que se presentan con el Unico proposito de ilustracion para el Inversionista, por
lo que las mismas no constituyen una aseveracion en firme sobre una evolucion futura
determinada.

EL PRESENTE PROSPECTO CONTIENE FACTORES DE RIESGO QUE ES
IMPORTANTE QUE SEAN DE CONOCIMIENTO DEL INVERSIONISTA. EL DETALLE DE
LOS MISMOS SE ENCUENTRA CONTENIDO EN EL PUNTO “Il. INFORMACION DEL
EMISOR”, NUMERAL “2. FACTORES DE RIESGO”, DEL PRESENTE PROSPECTO.

El Emisor declara que, por su naturaleza, habiendo sido conformado como una sociedad
anénima bajo las leyes de la Republica de Panama, una vez convertidos los Bonos
Corporativos Convertibles en Acciones Comunes Clase Il con Voto Limitado, éstas ultimas
representaran una participacion en el capital de la sociedad por lo que no son equivalentes
a valores de renta fija o titulos de deuda sujetos a plazo y, por lo tanto, no generan intereses.
El derecho a dividendos queda sujeto a la generacién de utilidades y a que el érgano social
correspondiente decrete su distribucion. Los demas derechos como accionistas quedan
sujetos a las condiciones y/o limitaciones establecidas por el Emisor.

La inscripcion de valores que forman parte de esta Oferta Publica en Bolsa de Valores
Nacional, S.A. no implica calificacion ni responsabilidad alguna por parte de Bolsa
de Valores Nacional, S.A. acerca del precio, la bondad o negociabilidad del valor o de
la respectiva Emision bajo Programa, sobre la solvencia del Emisor, ni implica una
garantia sobre el pago del valor.

Los valores descritos en el presente Prospecto podran ser (nica y exclusivamente
colocados y negociados en Bolsa de Valores Nacional, S.A. siempre y cuando los
Agentes Suscriptores, el Emisor o la Oferta Publica bursatil se encuentre activa o
vigente.

Bolsa de Valores Nacional, S.A. no es responsable por el contenido de la informacion
presentada por el Emisor en este Prospecto ni por el contenido de la informacion de
actualizacion a que dicho Emisor queda sujeto en virtud de disposiciones legales,
contractuales y reglamentarias.

La inscripcion de esta Oferta Publica bursatil en el Registro del Mercado de Valores
y Mercancias no implica asuncién de responsabilidad de ninguna especie por parte
del registro en relacion con los derechos que los valores incorporan ni sobre la
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liquidez o solvencia del Emisor, sino simplemente significa la calificacion de que la
informacién contenida en la oferta satisface los requisitos que exige la ley.

Esta emision bajo programa si se encuentra sujeta a compromisos o covenants y acuerdos
compromisorios, los cuales son descritos en punto “Il. INFORMACION DEL EMISOR”,
numeral “3. Condiciones de la Oferta Publica, de la colocacién y de la negociaciéon” en la
seccion “H. Compromisos de los Accionistas Comunes Clase | del Emisor” del presente
Prospecto.

En esta Oferta Publica no se cuenta con la figura de representante de los Inversionistas.

Los Agentes Suscriptores, Estructuradores, de Bolsa, Administradores, Depositantes y/o
Colocadores no son responsables por el precio, la idoneidad, la bondad o negociabilidad
de los valores bajo programa, ni implica una garantia sobre los pagos relacionados a estos.

NOTA: Para efectos de este Prospecto, por Mercado Primario se entiende “la primera
colocacion de cualquier valor directamente de los Agentes Suscriptores” y por Mercado
Secundario se entenderan “las negociaciones de valores que han sido previamente
adquiridos en un Mercado Primario, subsiguientes a su adquisicion”.

El Prospecto se encuentra a disposicion con los Agentes de Bolsa a cargo de la emision
bajo programa y también podra consultarse en internet en las paginas:
http://www.bvnsa.com.gt y http://www.rmvm.gob.gt/, en el entendido de que ninguna de las
paginas de internet anteriormente identificadas forma parte del Prospecto.

CUALQUIER DECISION DE INVERSION EN LOS BONOS CORPORATIVOS
CONVERTIBLES EN ACCIONES COMUNES CLASE Il CON VOTO LIMITADO POR ESTE
MEDIO DESCRITOS DEBE TOMARSE UNICAMENTE SOBRE LA BASE DE LA
INFORMACION QUE SE INCLUIRA EN CUALQUIER DOCUMENTO DE OFERTA
PUBLICA PROPORCIONADO EN RELACION CON LA OFERTA DE DICHOS BONOS
CORPORATIVOS CONVERTIBLES. LOS POSIBLES INVERSIONISTAS DEBEN TOMAR
SUS PROPIAS DECISIONES DE INVERSION.
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COPA™ Bl e valores  Tiareious
Guatemala, 03 de junio de 2024

Sefiores

Consejo de Administracién
Bolsa de Valores Nacional, 8.A.
Guatemala, Ciudad

Presenla

Eslimados sefiores:

Atentamente, las entidades suscriptoras, IDC Valores, Saciedad Andnima y Mercado
de Transacciones, Sociedad Anénima, solicitamos su autorizacién para que la emisién
bajo programa denominada “BONOS CORPORATIVOS CONVERTIBLES EN
ACCIONES COMUNES CLASE I CON VOTO LIMITADO CONACASTE
QUETZALES 1" cuyo expediente se adjunta, de conformidad con lo establecido en el
articulo tres del Reglamento para la Inscripcion de Valores, pueda inscribirse para su
cotizacién en Bolsa de Valores Nacional, S.A.

Como Representantes Legales de las entidades denominadas Conacaste Capital,
S.A. (Emisor de los valores), IDC Valores, S.A. y Mercado de Transacciones, S.A,
(Agentes suscriptores de los valores), por este medio aceptamos que conocemos toda
la normaliva que a esle respecto se encuentra vigente y que todo el contenido general
de los documentos que conforman el expediente, asi como la informacién del
prospecto informativo presentada en la emision bajo programa “BONOS
CORPORATIVOS CONVERTIBLES EN ACCIONES COMUNES CLASE Il CON
VOTO LIMITADO CONACASTE QUETZALES 17, es veridica y actualizada, por lo que
asumimos la responsabilidad de las declaraciones, informaciones y datos.
Comprometiéndonos las entidades solicitantes a realizar los pagos correspondientes
al tramite de solicitud. A su vez, Conacaste Capital, S.,A. se compromete a
proporcionar en tiempo la informacién necesaria para que las solicitantes presenten
las actualizaciones correspondientes ante Boisa de Valores Nacional, S.A. y cualquier
otra institucidn relacionada a la emision bajo programa relacionada.

Adicionalmente, les manifestamos que todas las actividades de nuestras
representadas se encuentran enmarcadas centro de los parametros exigidos por las
leyes de las jurisdicciones que corresponden y las mismas son licitas y transparentes.

Cualquier informacién adicional, gustosamente seré proporcionada por
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ria Legal con dor Ynico ¥
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II.  INFORMACION DEL EMISOR

1. Identificacién Especifica

A. Nombre del Emisor

El nombre o denominacion social del Emisor es Conacaste Capital, S.A.

B. Domicilio legal

Su domicilio esta ubicado en BMW Plaza, piso 9, calle 50, Panama, Republica de Panama.

C. Fecha y datos de inscripcion en el registro publico correspondiente

Conacaste Capital, S.A. es una sociedad anénima constituida bajo las leyes de la Replblica
de Panama, segun escritura publica nimero 65 autorizada en la Ciudad de Panama por el
Licenciado Erick Antonio Barciela Chambers de la Notaria Octava del Circuito de Panama,
de fecha 12 de enero de 2024. Conacaste Capital, S.A. fue inscrita el 16 de enero de 2024,
para operar por tiempo indefinido ante el Registro Publico de Panama bajo el Folio No.
155746730, Asiento No.1, del Folio Electrénico.

D. Breve Historia del Emisor

Conacaste Capital, S.A. es un vehiculo de inversion que consiste en invertir en valores para
la obtencion de rendimientos; por lo que, como parte de su objeto social, podra llevar a cabo
negocios de cualquier naturaleza, dentro o fuera de la Republica de Panama, comprar,
vender, permutar arrendar y comercializar cualquier tipo de bienes muebles o inmuebles,
adquirir, transmitir y/o negociar valores emitidos en serie o maso, inscritos o no para oferta
publica, gestionar e invertir recursos en efectivo, bienes, activos y valores de cualquier tipo,
entre otros. En cumplimiento de su objetivo y operatividad, Conacaste Capital, S.A. invertira
en Fondo BPS, S.A., entidad panamena que desarrolla el proyecto “Xochi, corredor de las
flores”, el cual se detallara a continuacion. Conacaste Capital, S.A. tiene como fin adquirir
hasta 25,000 unidades de participacion compuestas por acciones comunes clase C
emitidas en Panama por Fondo BPS, S.A.

A fin de obtener los fondos requeridos para operar en su plaza de constitucion, Conacaste
Capital, S.A. ha celebrado con IDC Valores, S.A. y Mercado de Transacciones, S.A. un
contrato de suscripcion de valores (tal como se encuentra tipificado en el articulo 77 del
Decreto 34-96 del Congreso de la Republica de Guatemala, Ley del Mercado de Valores y
Mercancias de Guatemala).

Con los recursos que se obtengan de la colocacion de los Bonos Corporativos Convertibles,
mediante el contrato de suscripcion de valores firmado con IDC Valores, S.A. y Mercado de
Transacciones, S.A. provenientes de la colocacién de los valores relacionados a esta
emision, asi como con el capital inicial aportado por los Accionistas Comunes Clase |, el
Emisor procedera a adquirir hasta 25,000 unidades de participacién compuestas por
acciones comunes clase C que seran emitidas por Fondo BPS, S.A.; dichas acciones
comunes clase C, en las que invertira Conacaste representaran un aproximado del 20%
de participacion social en Fondo BPS, S.A. cuyos derechos se pueden observar en el inciso
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siguiente, en el que se incluye el derecho de participar en el reparto de las utilidades
sociales y del patrimonio resultante de la liquidacién de acuerdo con el pacto social de
Fondc BPS, S.A.

E. Actividades principales del Emisor y estado actual del proyecto Xochi en el que invertira

Actividades principales del Emisor

Conacaste Capital, S.A. es una sociedad que se ha constituido con la finalidad de invertir
en hasta 25,000 unidades de participacion compuestas por un total de 500,000 acciones
comunes clase C sin valor nominal de Fondo BPS, S.A. a un valor de adquisicion de
USD60.00 cada una, y asi obtener un rendimiento comin no acumulativo y no garantizado
aproximadamente a partir del sexto afio de la operaciéon del proyecto “Xochi’. Dicha
inversion representa un aproximado del 20% de participacion en el capital social de Fondo
BPS, S.A. Lo anterior se lograra, a través de la emisién y colocacion, mediante Oferta
Publica bursatil, de hasta 40,000 Bonos Corporativos Convertibles, asi como con el aporte
de capital inicial hecho por los Accionistas Comunes Clase |.

Las acciones comunes clase C de Fondo BPS, S.A., en las que invertira Conacaste
Capital, le otorgaran al Emisor los siguientes derechos:

1. Voto limitado en Asambleas Generales de Accionistas: Derecho de participar con
voz y voto en las deliberaciones en Asamblea General de Accionistas para decidir
sobre la modificacién de la escritura constitutiva de la sociedad, Unicamente cuando
dicha modificacion implique la alteracién, limitacion o restricciones a los derechos
contenidos en el pacto social concernientes a las acciones comunes clase C,
cuando estos puedan verse afectadas con dichos cambios.

2. Contabilidad y documentos sociales: Derecho a examinar por si o por medio de los
delegados que designen, la contabilidad de documentos de la sociedad, asi como
enterarse de la politica econdémico-financiera de la misma

3. Dividendos: Derecho de participar en el reparto de las utilidades sociales y del
patrimonio resultante de la liquidacion de acuerdo con el pacto social de Fondo BPS,
S.A.

HISTORIA DE FONDO BPS, S.A.

La carretera CA-2 Occidente del pais es la via mas importante de comercio en Guatemala.
Por esta via circula una cantidad importante de personas, bienes y servicios para toda la
zona sur occidente del pais. A esto se le debe de agregar que es una de las vias por las
cuales ingresa y egresa el comercio desde y hacia la frontera con México. Esta importante
ruta, entre los kilometros 142 y 172, pasa por las poblaciones de San Antonio, San
Bernardino, Mazatenango y Cuyotenango del departamento de Suchitepéquez las cuales
se encuentran saturadas de comercio y viviendas a las inmediaciones de la carretera
publica haciendo casi imposible poder desarrollar una solucién técnica para que el flujo
vehicular que va solo de paso pueda circular libremente en esta porcién del trayecto de la
ruta CA-2 Occidente. Como una alternativa a la carretera publica, y con la finalidad de
presentar una solucion de fondo a la problematica referida, se inicié la construccién de una
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alternativa de vialidad con pago de pesje, la cual esta siendo desarrollada por Fondo BPS,
S.A., denominado “Xochi, corredor de [as flores” (en adelante, también referido simplemente
como “Xaochi” ¢ "el Proyecto™).

Xochi, corredor de las fiores es una alternativa de vialidad con pago de peaje para quienes
busquen reducir el tiempo de paso por las zonas urbanas ubicadas entre los kildmetros 142
y 172 de la CA-2 Occidente, que recorrera seis municipios del sur-occidente del pals (cinco
del departamento de Suchitepéquez v uno del departamento de Retalhuleu), tendra una
lcengitud de cerca de 30 kildmetros; ademas, contard con cuatro carriles -dos por cada
sentido-, dos accesos principales vy dos intermedios -todos con estaciones de pago-, v
servicios adicionales como teléfonos, rampas de frenado, sitios de descanso, y locales
comerciales. Dicho proyecto entrara en operacidn por fases, buscando gue alrededor del
30% de todo el trafico que pasa ese tramo utilice esta alternativa de vialidad.

El Proyecto comenzé como una iniciativa privada en el afio 2017; la construccion de Xochi
empezd en octubre del afio 2023, v se conternpla que la totalidad de los cerca de 30
kildmetros estén en operacion a finales del afio 2025.

e El tramo del kildmetro 142 de la CA-2 Occidente (Municipic San Antonio
Suchitepéquez) a la carretera a Mazatenango se espera que esté habilitado en
noviembre de 2024, lo que representara transitar 10 kilémetros, alrededor del 33.3%
de la tofalidad de la via de Xochi.

¢ El recorrido del Municipio de Mazatenango al Municipio de Cuyctenango estaré
habilitadc en julio de 2025, lo que incorporara otros 10 kilémetros mas, otro 33.3%
de la totalidad de la via de Xochi.

» El trayecto final -los Gltimos 10 kilometros y que concluira en el kildmetro 172 de la
CA-2 Occidente (Municipio San Andrés Villa Seca)- se podra transitar a finales de
2025, permitiendo asi la utilizacidn de la tofalidad de los aproximadamente 30
kildmetros en un tiempo aproximado de 30 minutos.

Xochi, corredor de las flores impulsa la politica del buen vecino, incorporande a distintos
sectores, sumando las capacidades de diferentes actores e impactando positivamente en
la region con programas de valor compartido.

s El Proyecte ha venido trabajando con Municipalidades, Consejos Comunitarios de
Desarrollo y comunidades.

o Lacompra/ venta de terrenos sobre los cuales se construird el Proyecto, la
consfruccién y la puesta en marcha de Xochi amplia también los ingresos de
las Municipalidades para |la atencion de las comunidades a través del pago
de obligaciones como el IUS| {Impuesto Unico Sobre Inmuebles) vy las
licencias de construccion (los montos varian de acuerdo con distintos
factores como la cantidad de kildmetros de carretera en cada municipio).

o Desde |a etapa previa al inicio de la construccién, a lo large de los dos afios
en los gue se iran habilitando las tres fases, y durante la operacion, Xochi
mantiene y mantendra relacionamientc con 81 comunidades, 22 de manera
directa y 59 de forma indiracta, tanto en los seis (6) municipios que se
recorreran en el trayecto de los aproximadamente 30 kildmetros como en los
otros (6) municipios aledanos.

o Las personas de quienes se adquirieron los inmuebles sobre los gue se
construird Xochi pudieron evaluar distintas opcicnes de disposicion (venta o
aporte como inversion al Proyecto) vy, luego de tomar sus decisiones de
manera voluntaria, [a mayoria que decidié¢ vender recibieron recursos que
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invirtieron en la compra de casas y/o terrenos mas amplios, en el inicio de
nuevas oportunidades de negocio, o en jubilacion, movilizando de esa forma
el capital en la zona. Se concretaron negociaciones con alrededor de
sesenta y cinco (65) personas para obtener el 100% de los inmuebles sobre
los que se construira Xochi.

» Xochi, corredor de ias flores impulsa la atraccion de oportunidades de desarrollo que
permitan generar empleo local, promover la inversion en la zona, y dinamizar [a
economia del pais.

o Durante el periodo de construccion se generardn mas de 2,500 empleos
(directos e indirectos) fundamentalmente dedicados & ingenieria, topografia,
albafileria, carpinteria, soldadura, herreria y plomeria, entre otros oficios.

o Se reducird la cantidad de tiempo para el fraslado de personas y mercancias
entre el sur y el occidente del pais, lo cual generara mas interés en el
crecimiento de la actividad econdmica en la zona.

o También dinamizara la economia del pais ya que la CA-2 Occidente es una
de las rutas mas importantes de Guatemala, siendo el principal corredor
gcondmico, por el que pasa gran parte de los productos que se importan y
expeortan entre Meéxico y Centroamérica.

= En tramos como los ubicados entre Mazatenange y San Bernardino
transitan a diario mas de 27 mil vehiculos, y actualmente los
conductores deben invertir hasta tres (3) horas en recorrer los cerca
de 30 kilbmetros.

Fondo BPS, S.A., entidad que desarrolla Xochi, se encuentra estructurada como un fondo
de inversion constituida en Panama, en |la que participan accionistas gestores {general
partners -GPs—, por su término en inglés), y distintos accionistas inversicnistas (fimited
partners —LPs—, por su término en inglés). Fondo BPS, S.A. ha emitido distintas clases de
acciones:

- Acciones comunes clase A: de las cuales son titulares los accionistas gestores
(GPs) y quienes aportaran a la sociedad principalmente el desarrollo del concepto
para el disefio, para la construccidn y para la operacion de Xochi. Asimismo, tienen
plenas facultades para ejercer la direccion de los negocios y tomar las decisiones
necesarias en la sociedad para el desarrollo de Xochi. Estas acciones representan
aproximadamente el 18.5% del capital social de Fondo BPS.

- Acciones comunes clase B: de las cuales son titulares los accionistas que aportaron
activos inmobiliarios a la sociedad para el desarrollo de Xochi. Asimismo tendran
voto limitado, pudiendo participar con voz y voio unicamente en las siguientes
deliberaciones de las Asambleas de Accionistas: |a liquidacion, disolucion y cierre
de la entidad, la modificacion al pacto social para ampliar o alterar la finalidad y el
objeto de la Fondo BPS, la emision de acciones comunes con el fin de financiar
actividades distintas a las contempladas en la finalidad y el objeto social v la
modificacion de la escritura constitutiva de la sociedad que altere, limite o restringa
los derechos oforgados a las Acciones Comunes Clase B. Estas acciones
representan aproximadamente el 3.5% del capital social de Fondo BPS.
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- Acciones comunes clase C: de las cuales son titulares los accionistas que han
aportado o aportaran recursos dinerarios, vy de los cuales formara parte Conacaste
Capital, S.A. Asimismo, tienen voto limitado en la Asamblea de Accionistas, de
acuerdo con el inciso anterior. Estas acciones representan aproximadamente el 78%
del capital social de Fondo BPS; de ese porcentaje, aproximadamente el 25%
correspondera a las acciones de las cuales Conacaste Capital, S.A. sera titular, una
vez se cologuen los Bonos Corporativos Convertibles y ésta pague el capital social
carrespondiente de Fondo BPS, S.A.

El accionista gestor de Fondo BPS es la entidad BPS General Partner Corp. quien cuenta
con la participacién accionaria de la subsidiaria de IDC Overseas, Lid. (a través de Capital
Ventures Worldwide, S.A.) y de la sociedad Islamar Group, S.A. (en conjunto denominados
los “accionistas gestores (GPs)"). [.os accicnistas gestores {GPs) desarrollan a través de
estas entidades sus ramas de inversion de capital privado en proyectos de infraestructura.

Cabe resaltar que Fondo BPS, S.A. cuenta con una sucursal operativa inscrita en
Guatemala (de conformidad con los articulos 214 y 215 del Codigo de Comercio, Decreto
2-70 del Congreso de la Republica de Guatemala, y sus reformas), a través de la cual lleva
a cabo e desarrollo del Proyecto Xochi en Guatemala , estando esta operacién sujeta a la
regulacion guatemalteca, incluyendo el pago de impuestos segun la legislacion vigente
{Impuesic al Valor Agregado -IVA- por servicios prestados/bienes vendidos, Impuesto
Sobre la Renta -ISR- por ingresos, Impuestc Sobre la Renta -ISR- por distribucion de
dividendos, Impuesto Unico Sobre Inmuebles -IUSI- sobre propiedades inmuebles,
Impuesto de Solidaridad -1SO-, entre otros aplicables) ante la autoridad competente.
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Asimismo, como parte del financiamiento del Proyecto, Fondo BPS, S.A. ha gestionado y
obtenido un crédito sindicado a largo plazo, acorde con la disponibilidad de flujo del proyecto
que permite coberturas sanas.

Es meritorio resaltar que, Fondo BPS, S.A. cuenta con politicas ambientales, de
sostenibilidad, seguridad industrial y salud ocupacional, asi como sociales, de género, y
derechos humanos, cumple con las normativas guatemaltecas y se alinea con los principios
y estadndares internacionales que se aplican en el pais, y vela porque los distintos actores
involucrados en el Proyecto, especialmente sus contratistas, también los implementen para
minimizar los impactos negativos, controlar los riesgos y poner en marcha los planes de
contingencia que sean necesarios.

Junta Directiva de Fondo BPS, S.A.

Los miembros que conforman la Junta Directiva de Fondo BPS, S.A. son:

Cargo Nombre del titular

Director — Presidente Luis Pedro Batres Lehnhoff
Director — Secretario José Rodrigo Barillas Garcia
Director — Tesorero Irene Asturias Arroyave

Estado actual del Proyecto

Estudio de Impacto Ambiental (EIA)

El estudio de impacto ambiental (en adelante, “EIA”) permite identificar los potenciales
impactos que el Proyecto pueda causar al medio ambiente en el corto, mediano y largo
plazo. Asi mismo, el EIA permite la toma de decisiones y la planificacién de mitigaciones
para los efectos que pueda llegar a causar el Proyecto. Fondo BPS, S.A. realiz6 un estudio
de impacto ambiental para la construccién de Xochi, el cual ya ha sido aprobado por el
Ministerio de Ambiente y Recursos Naturales (MARN) con una calificacian B1. Esto quiere
decir que Xochi presenta actividades de moderado a alto impacto ambiental y que es un
proyecto viable en el sentido ambiental y social.

Direccion General de Caminos (DGC)

Fondo BPS, S.A. y la Direccién General de Caminos del Ministerio de Comunicaciones,
Infraestructura y Vivienda suscribieron el “Convenio de Uso del Area de Derecho de Via del
Estado de Guatemala, Interconexién a la Via Publica y Acuerdos Administrativos”. Este
Convenio asegura que Fondo BPS, S.A. podra interconectarse hacia y desde la via publica
en los puntos en donde hay salidas y entradas a las rutas nacionales/departamentales, asi
como el derecho a construir los carriles de incorporacion y desincorporacion dentro del
derecho de via de la CA-2 Occidente.
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Licencias Municipales

Las licencias municipales son las auiorizaciones que otorgan las Municipalidades de
influencia para poder realizar la construccién del Proyecto, El trazo de Xochi transita por
seis Municipalidades. Estas son: por el lado de Suchitepéquez, Mazatenango,
Cuyotenange, San l.orenzo, Santo Domingo y San Antonio; por el lado de Retalhuleu, San
Andrés Villa Seca. k! Proyecto va cuenta con las resoluciones aprobadas por las seis
Municipalidades.

Disefio v Trazo del Provecto

- Estructuras especiales

Se han realizado disefics de ingenieria tomando en cuenta los dimensionamientos
necesarios para que las construcciones sean resilientes al cambio climatico; es decir que,
es una infraestructura capaz de soportar condiciones climaticas extremas a las que el
Proyectio potencialmente se padria ver sometida durante toda su vida util.

- Trazo

El trazo carretero estéa disefiado con las siguientes caracteristicas: 4 carriles a lo larga de
los aproximadamente 30 kildmetros, dos en cada direccidn; y, 4 distribuidores viales los
cudles contaran con ingreso y egreso y se encontraran distribuidos a lo largo de la carretera
para que sea accesible desde las rutas departamentales que cruzan perpendicularmentie a
Xochi. Los distribuidores viales intermedios conectaran con accesos hacia las rutas
departamentales que comunican con Mazatenango vy Cuyotenango. El trazo de Xochi esta
disefiado para que se pueda transitar a una velocidad de 80km/h.

- Disefio

Todos los disefios de ingenieria de detalle de Xochi se encuentran finzlizados, y se
prepararon segln las normativas nacionales e internacionales (AASHTO, ASTM, SIECA,
ACI, entre otrag).

Adguisicion de tierras

El trazc completo de Xochi se encuentra totalmente adquirido en propiedad por Fondo BPS,
S.A. Adicional al derecho de via, se ha adquirido una porcién de tierra aledana al Proyecto
para que en el futuro se puedan desarrollar proyectos comerciales que agreguen valer a
Fondo BPS, S.A

23



Ubicacion del Proyecto

A continuacién, se presenta el mapa de la ubicacién del Proyecto (linea inferior):

Desarrollo v construccion de Xochi

Actualmente Xochi esta en periodo de construccion, el cual inicid en octubre de 2023. El
programa de construccion consta de tres tramos de 10 kildémetros cada uno. El avance de
la construccion se encuentra dentro del cronograma y no se han presentado atrasos
relevantes que pongan en riesgo la entrada en operacion del primer tramo, programada
para noviembre 2024.

Para agilizar la construccion se ha iniciado con las obras de drenaje menor, pasos bévedas
y puentes de todo el trayecto de Xochi. Esto beneficiaré a la empresa constructora de la
ruta que pueda tener fluidez en el proceso de construccion.

Supervision

Fondo BPS, S.A. contraté a CM Ingenieros, quien tiene una larga trayectoria y experiencia
en supervision de proyectos carreteros y obras de infraestructura en Guatemala. De la
mano de la supervisora, quien esta siendo auditada por un equipo de ingenieria de Fondo
BPS, S.A. (como propietario de Xochi), se llevara el control de obras, redisefios y
seguimiento social del proyecto, para las etapas de pre-construccién, construccién y post-
construccion.

Aspectos Laborales

Durante la fase de construccion de Xochi se proyecta la creacion de aproximadamente
1,400 empleos directos (a través de los distintos contratistas), abarcando diversas
habilidades y especialidades. Ademas, se estima que se generardn 1,364 empleos
indirectos, enfocandose en la inclusion de género, personas con discapacidades, individuos
de todas las edades y mujeres de diferentes estratos sociales y pertenencias étnicas.
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A continuacion, se presenta una tabla que detalla el personal empleado por los contratistas
de Fondo BPS hasta diciembre de 2023:

_ Empleados Total
Area Directos Acumulado
Contratista a
cargo de la
ingenieria de
la propiedad |24 24
Constructora
Contratista 34 58
Constructora
Contratista 57 115
Constructora
Contratista 3 146
Constructora
Contratista 61 207
Constructora
Contratista 12 219
Constructora
Contratista 34 253
Constructora
Contratista 78 331
Constructora
Contratista 102 433
Constructora
Contratista 9 442
Constructora
Contratista 44 486

Esta estructura laboral garantiza eficiencia y transparencia en la gestion de recursos
humanos, alineandose con los principios de equidad y sostenibilidad de Fondo BPS, S.A.
en todo el proceso de construccion de la carretera "Xochi, Corredor de las Flores". Es
importante subrayar que no existen sindicatos ni asociaciones solidaristas en esta
estructura laboral.

Otras actividades relacionadas

Adicional a las actividades de construccién de la infraestructura de Xochi, Fondo BPS, S.A.
ha implementado tres programas de valor compartido para que las comunidades de
influencia puedan ser beneficiadas por el Proyecto. Los tres programas son:

Xamba

Apoyo al empleo
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Identifica, prioriza y vincula el talento que existe en Suchitepéquez y Retalhuleu a
oportunidades de empleo, a través de una plataforma en la que las empresas que trabajaran
durante la fase de construccion pueden contratar, mayoritariamente, a personas que vivan
cerca de los distintos puntos del trayecto de la carretera. Los primeros registros se
realizaron a mediados del afio 2022 y cuentan con informacion de albaiiles, carpinteros, y
transportistas, entre otros.

Al 31 de marzo del afio 2024, trabajan en Xochi, un total de 696 personas: 54% de los
colaboradores son del area, 44% tienen entre 20 y 46 afos, 21% es de origen indigena y el
67% es mano de obra calificada.

Xamba seguira siendo una plataforma abierta y en constante actualizacioén, y en un futuro
cercano también podrian incorporarse reportes de desempeno de las personas / empresas
/ instituciones que han contratado al personal registrado en la plataforma para que estas
referencias les permitan acceder a otras oportunidades de trabajo en las que se requiere
talento con habilidades, experiencia e interés en la zona.

También se estan identificando oportunidades de mejora de capacidades, desempeifio y
experiencia en las distintas etapas de la fase de construccion, estableciendo convenios con
diferentes instancias para facilitar a los interesados acceder a programas de capacitacion y
certificaciones.

EmprendeX

Oportunidad de negocios

Busca llegar a empresarios, emprendedores y encadenamientos productivos que prestan
distintos servicios como elaboracién y venta de materiales, transporte, alimentacién, y otros,
para que puedan ser proveedores del Proyecto.

El programa incluye la capacitacién en negocios para potenciar el éxito de sus empresas.
Algunas iniciativas que ya se estan llevando a cabo promueven que mujeres de la region
desarrollen, instalen y administren viveros comunitarios que puedan proveer los cerca de
70 mil arboles que se sembraran en el trayecto de la carretera para contar con un verdadero
corredor de flores. También se estdn dando importantes pasos en programas de
reforestacion de especies nativas como arbol de los almendros, palo blanco, matilisguate,
ceiba, entre otros.

Inviertex

Promueve la participacion de pequefios inversionistas para ampliar la cantidad de
beneficiarios, después de desarrollar capacitaciones en el ambito financiero, fomentar la
capacidad de inversion individual y colectiva, y fortalecer el sentido de pertenencia.

26



Inicialmente Fondo BPS, S.A. invit6 a los distintos propietarios de los terrenos que fueron
adquiridos para la construccion de la carretera a evaluar esta opcién como parte del pago
de sus propiedades.

PROGRAMAS DE
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Negociaciones con transportistas

Se han tenido conversaciones con las empresas de transporte mas importantes que
circulan en el area, y con las gremiales que representan incluso a las empresas pequenas.
De esas conversaciones, se han firmado cartas de interés comercial, en las cuales dichas
empresas han manifestado su interés en utilizar Xochi, como una alternativa de vialidad
para la movilizacién de bienes y mercancias. De esa forma, se tiene una idea mas clara del
interés que tiene el sector de transporte de carga en la construccion de Xochi y brinda un
aproximado de la cantidad de transporte pesado que puede circular en la carretera,
indicando el potencial comercial que puede llegar a tener Xochi. Estas cartas de interés
comercial abren la posibilidad de firmar convenios y/o contratos comerciales entre las
empresas y Xochi, una vez la carretera se encuentre construida.

Desarrollo inmaobiliario (comercial, industrial v vivienda)

Se han identificado puntos estratégicos a lo largo de Xochi en los cuales la plusvalia puede
ser capturada por Fondo BPS, S.A. Actualmente se encuentra en planeacion el desarrollo
de un plan maestro de desarrollo inmobiliario mixto, que incluye comercio, industria y
vivienda a lo largo de la carretera Xochi. Este plan maestro se quiere desarrollar en las
areas en las cuales se identifica el mayor potencial en crecimiento y desarrollo de las areas
aledafias a la carretera. El plan maestro comenzara a ejecutarse cuando la carretera esté
en funcionamiento.
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Instalaciones para transporte de enerqgia, cable, internet v gas

Se ha considerado la comercializacién de fibra optica para fortalecer la red de distribucion
de servicios de internet a nivel local alrededor del area de influencia de Xochi.

Espacios publicitarios

Con un trafico promedio diario anual (TPDA) en el afio 2025 de mas de 11,000 vehiculos,
el interés por los espacios publicitarios a lo largo de Xochi ha ido creciendo. Se espera que
con el avance de la construccion este interés crezca y permita decidir y definir la mejor
forma de comercializar los espacios en beneficio del Proyecto.

Expansion del turismo

El drea del sur occidente del pais tiene uno de los mayores parques recreativos de
Centroamérica, siendo un destino para visitantes nacionales y extranjeros a lo largo del
ano. Con la puesta en operacion de Xochi, los visitantes podrian reducir su tiempo de viaje
desde la Ciudad de Guatemala de 5 horas promedio a 3 horas en promedio, generando un
aumento de al menos 20% en el flujo de visitantes anuales, lo cual impactara positivamente
el desarrollo del turismo en la zona.

F. Productos o servicios ofrecidos

Debido a que Conacaste Capital, S.A. es un vehiculo de inversién constituido con el tnico
propdsito de invertir en acciones comunes clase C de Fondo BPS, S.A, entidad que
desarrolla el Proyecto Xochi, Conacaste Capital no cuenta con otro producto o servicio
ofrecido distinto a los valores de deuda convertibles en valores de capital relacionados a
esta emision.

G. Importe neto de los Ultimos tres ejercicios

Debido a que Conacaste es una sociedad creada el 12 de enero de 2024 con el propésito
especifico para invertir en Fondo BPS, S.A., no cuenta con resultados financieros de los
ultimos tres ejercicios.

Se considera importante que el Inversionista conozca las proyecciones financieras del
Proyecto, por lo que se adjuntan en la secciéon de Anexos.

H. Ubicacién e importancia de los principales establecimientos del Emisor

Conacaste Capital, S.A. es una sociedad constituida bajo las leyes de Panama, con la
finalidad de invertir, inicialmente, en Fondo BPS, S.A., a través de la adquisicion de
acciones comunes clase C. Por lo tanto, Conacaste Capital, S.A. no cuenta con
establecimientos adicionales a su sede social.
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|. Descripcion del grupo y estructura de control del Emisor

Los Agentes Suscriptores, IDC Valores, S.A. y Mercado de Transacciones, S.A., fungen
como solicitantes de la presente emisién para su cotizacion en bolsa. En consecuencia, se
procede a realizar la descripcion del grupo y estructura de control del Emisor.

El organigrama que se presenta a continuacion describe la estructura de Conacaste Capital,
quien es una sociedad gestionada y administrada por sus Accionistas Comunes Clase |,
siendo estos a la fecha del presente prospecto IDC Overseas, Ltd. (entidad holding de IDC
Network), e Islamar Group, S.A.

|DC OVERSEAS, LTD ISLANMIAR GROUP, 5.A.
Acciones Comunas .: Acciones Comunes
Claze | Clase 1
congca Ste
capital

IDC Network, se encuentra conformado por:

IDC Overseas, Ltd.

IDC Overseas, Lid. es una sociedad constituida en las Islas Virgenes Britanicas en el afo
2000, que funciona como holding de IDC Network. IDC Network ha estado en constante
evolucion y esto es porque ha pasado de ser una firma de consultoria financiera a una
plataforma de fondos de inversion comprometida a ser el “partner of choice” de sus
inversionistas y aliados. IDC Network tiene presencia internacional, especificamente en
Europa y América. Asimismo, IDC Overseas, Ltd. administra y co-administra una variedad
de fondos de inversion distribuidos en siete distintas verticales:

L IDC m&a

Esta vertical se especializa en el apoyo a corporaciones, oficinas de gestion patrimonial y
empresas familiares en las areas de valoraciones financieras, fusiones y adquisiciones,
reestructuracion de pasivos, estrategia patrimonial y emisién de acciones.
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L IDC capital privado

Esta vertical tiene como objeto asociarse con propietarios y operadores de negocios
exitosos para respaldar su estrategia, mientras brindamos los mejores servicios de
asesoramiento y estructuraciéon financiera. Asi mismo, estructura y gestiona fondos de
inversiéon enfocados en distintos sectores. Aporta valor a las empresas en las que invierten
a través de una gestién exitosa de la administracién y mejora en su eficiencia de procesos
productivos. Todo lo anterior para lograr un mayor crecimiento y generacién de valor para
sus inversionistas.

n IDC impacto

Esta vertical esta enfocada en identificar, seleccionar, invertir y cultivar emprendedores y
empresas que estén creciendo y al mismo tiempo tengan un impacto positivo en nuestras
sociedades y ecosistemas.

ﬁ IDC energia e infraestructura

Esta vertical propone cambios fundamentales a los marcos regulatorios y modelos de
desarrollo en el mundo de la Energia y la Infraestructura (IE). Su objetivo es contribuir a
sistemas mas eficientes y transparentes que fomenten la inversién en la region. Busca
conceptualizar, analizar, estructurar y desarrollar proyectos de manera integral.

0.0’0
ss.+» |DC Ventures
LK 2K 2

Esta vertical busca identificar, invertir, apoyar e impulsar empresas disruptivas a la
vanguardia de la innovacion digital. Asimismo, tiene como objetivo respaldar a los
fundadores de empresas que incursionan en la industria desde las etapas iniciales hasta
etapas de crecimiento en Europa, Estados Unidos de América y América Latina.

L IDC bienes raices

Esta vertical desarrolla un proyecto de 250 hectareas a través de un anteproyecto de uso
mixto, que incluye areas residenciales y comerciales, espacios de oficinas y centros de
distribucién, complementandose con escuelas, servicios comunitarios, parques y espacios
verdes recreativos.

n IDC mercado de capitales

Esta vertical se desarrolla como una firma de administraciéon de inversiones que se enfoca
en crear productos financieros para generar valor real para nuestros clientes y los mercados
en los que operan.

Los miembros que conforman la Junta Directiva de IDC Overseas, Ltd. son:
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Cargo Nombre del titular

Director - Presidente Richard Aitkenhead Castillo
Director - Vicepresidente  Jorge Miguel Fernandez Bianchi
Director - Secretario Ana Luisa Martinez Mont Molina

Por su parte Islamar Group, S.A.:

Islamar Group, S.A.

Quien también podra ser llamada “Islamar Group”, es una entidad constituida bajo las leyes
de la Republica de Panama, creada con la finalidad de realizar inversiones de
infraestructura en el sector privado. Islamar Group posee participacion en las Acciones
Comunes Clase | de Conacaste Capital.

Los miembros que conforman la Junta Directiva de Islamar Group son:

Cargo Nombre del titular

Director - Presidente Eugenia Diaz Ossa
Director — Secretario Alva Rosa Chirt Ruiz
Director — Tesorero Miguel Eduardo Urriola Batista

El Emisor respondera de manera ilimitada con los activos y derechos enajenables que
posea al exigirse el cumplimiento de las obligaciones derivadas de los valores descritos en
esta emision bajo programa. Asimismo, los Accionistas Comunes Clase | suscribiran el
capital suficiente y necesario, y realizaran los aportes de capital correspondiente, para
capitalizar al Emisor por el monto necesario para: i. cubrir todos los gastos relacionados a
la emisién, colocacion y negociacion en Oferta Publica bursatil de los valores relacionados
en este Prospecto; ii. realizar el pago de los intereses generados por los Bonos Corporativos
Convertibles, durante todo el plazo de vigencia de éstos (incluyendo la reserva
correspondiente); y, iii. realizar el pago del valor de amortizacién del capital de los Bonos
Corporativos Convertibles que no sean convertidos. Todo lo anterior, segun las
proyecciones anexas a este Prospecto, considerando que se coloque el 100% de los
valores de deuda autorizados a emitir.

A pesar de la suscripcion indicada en el parrafo anterior, los Accionistas Comunes Clase |,
quienes ejercen control directo del Emisor, no responderan por las obligaciones que el
Emisor adquiera en virtud de la emisién bajo programa descrita en el presente Prospecto.

Los fondos provenientes de la colocacién de los valores de la presente emision bajo
programa mediante Oferta Publica bursatil seran utilizados por el Emisor para adquirir
acciones comunes clase C de Fondo BPS, entidad que se encuentra desarrollando la
carretera privada, Xochi. Es importante mencionar que el Emisor no es una sociedad
controladora de Fondo BPS, por lo que Fondo BPS no respondera por las obligaciones del
Emisor.
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J. Indicacién de cualquier proceso judicial, administrativo o arbitral

A la fecha, Conacaste Capital, S.A. no ha sido parte como sujeto activo o pasivo de algun
proceso arbitral, judicial o administrativo en los tribunales de justicia de la Republica de
Panama ni en ningun otro pais que pueda tener o haya tenido una incidencia importante
sobre su situacion financiera o patrimonial.

K. Estructura del capital

Capital autorizado: Conacaste Capital, de conformidad con su pacto social, tiene un capital
social autorizado que estara representado por 175,000 acciones nominativas sin valor
nominal, que podran emitirse en distintas clases.

Capital pagado: Al 30 de abril de 2024, Conacaste Capital, tiene USD2,250,600.00 de
capital pagado, el cual corresponde a 7,502 Acciones Comunes Clase | suscritas y pagadas.

Numero de accionistas: Actualmente, Conacaste Capital, S.A. posee solamente dos
Accionistas Comunes Clase |.

Capital Suscrito (compromisos de ampliacién de capital): El Emisor tiene previsto
incrementos periddicos en su capital pagado como parte del compromiso adquirido por los
Accionistas Comunes Clase | para que el Emisor pueda cumplir con todas las obligaciones
derivadas de la presente emision. Los Accionistas Comunes Clase | de Conacaste Capital,
se han obligado a capitalizar al Emisor por el monto necesario para, entre otros: i. cubrir
todos los gastos relacionados a la presente emision y el mantenimiento de la Oferta Publica
bursétil de los valores que se ofrecen mediante este Prospecto; ii. realizar el pago de los
intereses generados por los Bonos Corporativos Convertibles, durante todo el plazo de
vigencia de éstos; y iii. realizar el pago del valor de amortizacion del capital de los Bonos
Corporativos Convertibles que no sean convertidos a Acciones Comunes Clase |l con Voto
Limitado; todo lo anterior, seglin las proyecciones que se incluyen en este Prospecto y
considerando que se cologue el 100% de los valores de deuda que aca se ofrecen.

Cabe resaltar que, adicionalmente a los aportes ya referidos, los Accionistas Comunes
Clase | han acordado que, por lo menos tres dias previo a la Fecha de Emision, realizaran
los aportes a capital social de Conacaste Capital por el monto suficiente para alcanzar un
capital pagado minimo de seis millones de ddlares de los Estados Unidos de América
(USD6,000,000.00) con el fin de que el Emisor tenga los fondos suficientes para: i.
complementar el valor total de la inversién que se realizara en Fondo BPS, S.A,, para la
adquisicion de acciones comunes clase C; ii. realizar el depoésito del fondo de reserva de
los intereses correspondientes al primer semestre, generados por el 100% de los Bonos
Corporativos Convertibles a emitir, y iii. cubrir los costos iniciales relacionados a la emision
mediante Oferta Publica bursatil de los valores descritos en este Prospecto, asi como
cualquier otro gasto administrativo u operativo de la sociedad.

Acciones emitidas y en circulacion: Tal como se indico anteriormente, a la fecha, el capital
pagado de Conacaste Capital, S.A. es de USD2,250,600.00 el cual corresponde a 7,502
Acciones Comunes Clase | suscritas y pagadas. Los Accionistas Comunes Clase | tendran
derecho preferente, en proporcién de su participacion, para suscribir acciones de cualquier
clase y serie al momento de su emisién; no obstante, en la Asamblea Extraordinaria que
autoriza la presente emisién, se resolvid que los titulares de las Acciones Comunes Clase |
renuncian a su derecho preferente de suscripcién de las Acciones Comunes Clase Il con
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Voto Limitado que seran emitidas al momento de la conversion de los Bonos Corporativos
Convertibles.

Las Acciones Comunes Clase | en circulacion podran convertirse en Acciones Comunes
Clase Il con Voto Limitado, con los mismos derechos y obligaciones establecidos en la
Asamblea de Accionistas que aprueba la presente emision y las cuales quedaran
automaticamente sujetas a los términos y condiciones de la presente emision e inscritas
para Oferta Publica bursatil a partir de la Fecha de Conversion.

Valores que den participacién en utilidades distintos de las Acciones Comunes Clase I: No
existe valor alguno que otorgue participacién sobre Conacaste Capital, distinto de las
Acciones Comunes Clase |l con Voto Limitado descritas anteriormente y que se encuentren
en circulacion.

Politica de dividendos: El Emisor no cuenta con una politica de dividendos definida; sin
embargo, y en caso de que se decreten, el pago de los dividendos para los accionistas
comunes (una vez ocurrida la Fecha de Conversion) provendra de las utilidades retenidas
y de las utilidades generadas del ejercicio correspondiente, aprobados en la Asamblea
General de Accionistas. Los dividendos comunes a los accionistas se pagaran de acuerdo
con la planificacién anual del negocio. En la Asamblea Extraordinaria que resuelve la
presente emisién, se acord6 que no se decretara el pago de dividendos previo a la Fecha
de Conversion.

Programas de participacién: Conacaste Capital no cuenta con programas de participacion
en su capital como parte del esquema de remuneracion para sus ejecutivos y el resto de
personal.

L. Estructura de organizacién del Emisor y directorio de ejecutivos

Conacaste Capital, S.A.
La organizacion de Conacaste Capital, S.A. esta representada de la siguiente forma:

Asamblea de Accionistas Comunes
Clase |

Junta Directiva

Auditoria externa Contabilidad

El pacto social de Conacaste Capital, S.A. contempla que su direccion y administracion,
para efectos de cumplir con requerimientos de gobierno corporativo, asi como
requerimiento legal de organizacion en el pais de constitucion y en el cual tiene su sede la
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sociedad, debe estar a cargo de una Junta Directiva. La Junta Directiva esta constituida
exclusivamente de la siguiente forma:

Junta Directiva

Director — Presidente Ana Luisa Martinez Mont Molina
Director — Secretario Diana Sanchez Gonzalez
Director — Tesorero Albino Rodriguez

Adicionalmente a la conformacién de la Junta Directiva panamena previamente referida, el
Emisor ha otorgado un poder especial y judicial con facultades especiales a la licenciada
Ana Luisa Martinez Mont Molina y al licenciado José Rodrigo Barillas Garcia, segln consta
en el testimonio de la escritura publica nimero veintiuno autorizada en la Ciudad de
Guatemala el 18 de marzo de 2024 por la notaria Zully Jadira Fuentes Izquierdo, la cual
contiene protocolizacién de dicho poder, el que se encuentra inscrito en el Registro
Electronico de Poderes del Archivo General de Protocolos del Organismo Judicial al nimero
1 del poder 736170-E.

Fondo BPS, S.A.

Para efectos de esta Oferta Publica bursatil resulta relevante que el Inversionista tenga
conocimiento que Fondo BPS, S.A. se encuentra liderado por un equipo de ejecutivos con
amplia experiencia que dirigen el Proyecto y se encargan de supervisar a los contratistas
que se encuentran ejecutando el mismo. Los principales ejecutivos son designados por la
entidad que funge como Unico accionista comun clase A de Fondo BPS, S.A. denominado
BPS, General Partner Corp.

Ejecutivos designados:

Carlos Colom / Director de Infraestructura y Energia de IDC Network

Carlos es director de Energia e Infraestructura en IDC Network y cuenta con mas de 24
anos de experiencia en el area de energia e infraestructura, involucrandose en el desarrollo
de distintos proyectos eléctricos y en el disefio y supervision de construccion de importantes
proyectos de infraestructura en el exterior. Fue Gerente General del Instituto Nacional de
Electrificacion (INDE), presidente de la Comision Nacional de Energia Eléctrica (CNEE) y
presidente de la Asociaciéon de Generadores con Energia Renovable (AGER).

Obtuvo el titulo de Ingeniero Mecanico por la Universidad del Valle de Guatemala, una
Maestria en Administracién de Proyectos por la Northwestern University en Evanston,
lllinois. Ha participado en distintos programas nacionales e internacionales como el
International Training Program on Utility Regulation and Strategy, impartido por University
of Florida, el programa Desarrollando Lideres, Como entregar resultados excepcionales por
Castle Management y Harvard Negotiation Master Class impartido por Harvard Law School.

Ana Luisa Martinez Mont Molina / Directora Legal y de Mercado de Capitales de IDC
Network

Cuenta con mas de 26 afios de experiencia en el area legal, especializada en la industria
bancaria en Guatemala. Por mas de 15 aios trabajé como asesora legal de instituciones
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financieras, liderando procesos de fusiones, adquisiciones y emisiones de capital y deuda.
Ha frabajado en varics proyectos de financiamiento, asi como emisiones de deuda publica
y privada. Actualmente desempefia el rol de Directora Legal del Comité Directivo y Directora
de la vertical de Mercado de Capitales de IDC Network.

Cbtuvo los titulos de Abogado y Notario de la Universidad Rafael Landivar, una Maestria
de Leyes (LLM) impartida por la Universidad Estatal de Louisiana (LSU), asi como una
Maestria en Finanzas y Tributacion de [a Universidad Francisco Marroquin con una
especializacion en Enfrepeneurship por la Universidad de Tulane.

Luis Pedro Batres / Presidente de !a Junta Directiva de Fondo BPS, S.A. / Gerente del
Proyecto

Cuenta con mas de 25 afios de experiencia en desarrollo de proyectos de energia eléclrica,
infraestructura, montajes y mantenimientos de plantas de energia eléctrica entre otros. Ha
estado involucrado en el proyecto de Xochi desde la conceptualizacion hasta el dia de hoy
que se encuentra en etapa de la construccion. Actualmente, funge como el Gerente de
Proyecto de Fondo BPS, S.A. quien es el desarrollador del proyecto Xochi, Corredor de las
Flores.

Luis Pedro es Ingeniero Fisico, graduado de Southern Arkansas University, E.E.U.U, cuenta
con una maestria en Regulacién del Sector Eléctrico de la Universidad Pontificia de
Comillas, Madrid, Espafia y tiene una Especializacién en Desarrollo Gerencial otorgado por
la Universidad de San Francisco, E.E.U.U.

José Rodrigo Barillas Garcia / Secretario de la Junta Directiva de Fondo BPS, S.A./
Asesor Legal

Durante el periodo del 2008 al 2011 obtuvo experiencia trabajando en el sector bancario.
Posteriormente, a partir del afio 2011 desarrolld su experiencia profesional en una firma
legal guatemalteca en el ambitc corporative, mercantil y fiscal, asesorando a grupos
empresariales de los seciores de quimicos y farmacia, alimentos y bebidas, vestuario y
textiles, infraestructura y energia, enire otros, para la conformacion de estructuras
corporativas y contractuales, procesos de debida diligencia, e inversiones, asi como en la
preparacion de estrategias tributarias y defensa fiscal; en las areas de infraestructura y
energia, asesoro a distinios clientes en aspectos regulatorios y contractuales. Se incorporo
a IDC Network en el afio 2020 como Asesor Legal.

José Rodrigo obtuve los titulos de Abogado y Notario de la Universidad Francisco
Marroquin, una Maestria en Asesoria en Tributacién de la Universidad Rafael Landivar y
una Maestria en Administracién de Empresas (EMBA) de INCAE.

Irene Asturias Arroyave / Tesorera de la Junta Directiva de Fondo BPS, S.A./
Asesora Financiera

Directora de Valuacién y Estructuracion Financiera en 1IDC Network. Se unié a IDC Network
en 2020 y tiene mas de 15 afios de experiencia en e! ambito financiero, participando en
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transacciones de fusiones y adquisiciones, analisis de inversiones, estructuracion financiera
y, desarrollo y estrategia corporativa. Tiene experiencia principalmente en las industrias de
alimentos, energia renovable (hidro, solar y viento), y desarrollo inmobiliario.
Adicionalmente, trabajé como analista de Banca de Inversion en JP Morgan en Nueva York
a inicios de su carrera. Antes de unirse a IDC Network, trabajé como Gerente Corporativo
de Estructuracion Financiera y anterior a eso Gerente Corporativa de Inversiones en CMI.

Irene cuenta con una licenciatura en Administracién de Empresas de Babson College
(Boston, MA), y con una maestria en Administracion de Empresas (EMBA) de INCAE.

Ingrid Noemi Pineda de Betancourt / Gerente de Riesgos

Directora de Riesgos en IDC Network desde el afio 2021. Cuenta con mas de 25 afios de
experiencia bancaria en Guatemala, principalmente en areas de Finanzas, Tesoreria y
Operaciones. Previamente en firmas de auditoria como auditor independiente de
corporaciones guatemaltecas y empresas multinacionales. En IDC Valores, casa de bolsa
guatemalteca, forma parte de los Comités de Riesgos y de Cumplimiento.

Es Contador Publico y Auditor, egresada de la Universidad de San Carlos de Guatemala
con colegiacién activa. Participé en el 2000 en un Programa de Riesgo Bancario impartido
por el Insead en Francia y tiene Estudios de posgrado en Economia de Escuela de Negocios
de la Universidad Francisco Marroquin en Guatemala.

Jorge Alejandro Juarez Ortega / Gerente de Construccién del Proyecto

Cuenta con mas de 24 aios de experiencia en proyectos viales en todo el pais, en areas
de coordinacion, disefio geométrico hidraulico, geotécnico y estructuras de pavimento,
célculo de costos e integracion de precios en proyectos de gran magnitud. Actualmente
funge como Gerente de Proyecto de Campo del proyecto Xochi, Corredor de las Flores.

Jorge Juarez es Ingeniero Civil con una Maestria en Ingenierfa Vial, ambos titulos otorgados
por la Universidad San Carlos de Guatemala y ha sido catedratico en los cursos de
Seminarios de la Escuela de Postgrado de la Facultad de Ingenieria de la Universidad de
San Carlos de Guatemala, en la Maestria de Ingenieria Vial.

M. Personal empleado y relaciones laborales

Debido a la estructura que se ha dado al Emisor, Conacaste Capital, S.A. no cuenta con
personal empleado directamente; realizando sus operaciones mediante la contratacién de
proveedores externos, especialmente en el area legal, financiera y contable. Todo ello
contribuye a que la carga operativa sea limitada.

N. Dividendos distribuidos e intereses pagados.

Debido a que Conacaste Capital es una sociedad de reciente creacion, no ha pagado
intereses ni ha decretado dividendos.
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0. Identidades de las personas y entidades asesoras en la emision y colocacion.

MERCADO DE

IDC valores TRANSACCIONES
CASA DE BOLSA

Conacaste Capital, S.A. y los Agentes de Bolsa IDC Valores, S.A. y Mercado de
Transacciones, S.A. han firmado un contrato de suscripcion de valores (conforme la figura
tipificada en la Ley del Mercado de Valores y Mercancias guatemalteca, Decreto 34-96 del
Congreso de la Republica de Guatemala) para la cotizaciéon bursétil de los Bonos
Corporativos Convertibles en Acciones Comunes Clase |l con Voto Limitado, por lo que
seran los Agentes Suscriptores y Colocadores de los valores, de conformidad con lo que se
establece en este Prospecto. Asimismo, seran los Agentes Estructuradores vy
Administradores de esta Oferta Publica bursatil, de acuerdo con la informacién incluida en
el presente Prospecto. La colocacion de los valores podra ser realizada por cualquiera de
los Agentes Suscriptores, ya sea por si mismos o con colaboracion de otros agentes de
bolsa, a través de los mecanismos indicados en este Prospecto.

IDC Valores, S.A. es una sociedad andnima constituida de conformidad con la legislacién
guatemalteca, registrada como Agente de Bolsa y de Valores ante el Registro del Mercado
de Valores y Mercancias y miembro de Bolsa de Valores Nacional, Sociedad Anénima. IDC
Valores, S.A. ha sido pionera en la estructuracion y colocacion de emisiones de Acciones
Preferentes en Guatemala, asi como en la estructuracion y administracion de fondos de
inversion.

IDC Valores forma parte de IDC Network, corporacién con mas de 25 afios de experiencia
en Centroamérica brindando servicios de asesoria y consultoria financiera y gestionando
fondos de inversién y proyectos, asi como invirtiendo capital propio. Sus diversas areas de
operacion abarcan: fusiones y adquisiciones en Guatemala, creacion y gestion de fondos
de inversion en empresas de desarrollo tecnolégico y digital, industria de alimentos, entre
otros. Asi mismo se han desarrollado proyectos de bienes raices, estructuracion de
proyectos de energia e infraestructura y proyectos sociales, asi como la generacion de
oportunidades de inversion para familias y empresas guatemaltecas.

Por su parte, Mercado de Transacciones, S.A. (en adelante indistintamente como “Mercado
de Transacciones”) es una casa de bolsa que inici6 operaciones el 27 de noviembre de
1986 como miembro fundador de Bolsa de Valores Nacional, S.A. contando con mas de 35
afios de experiencia.

Mercado de Transacciones, S.A. fue constituida con el objetivo de efectuar operaciones
bursatiles por cuenta de sus clientes. En la actualidad es el agente estructurador y colocador
de emisiones bajo programa con montos autorizados por mas de Q 1,000 millones, siendo
de las operaciones con mayor volumen en circulacion. Esto ha permitido que Mercado de
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Transacciones se posicione dentro de las primeras 3 casas de bolsa en Guatemala de
mayor volumen en negociacion de titulos tanto en quetzales como en délares en el pais.

P. Pago de intereses y dividendos comunes

La tasa de interés para cada serie de Bonos Corporativos Convertibles sera la que se
determine en cada subasta holandesa que sea convocada por medio de un Aviso de Oferta
Publica (AOP). Dicha tasa de interés podra ser fija, variable o mixta. Los intereses de los
Bonos Corporativos Convertibles empezaran a computarse a partir de la Fecha de Emision
de cada serie (término definido adelante), y su pago se realizara de forma semestral,
contado a partir de la Fecha de Emision de la primera serie de Bonos Corporativos
Convertibles que se emita. Para todas las series, el pago de intereses se realizara en la
misma fecha. Cabe resaltar que, para la primera serie de Bonos Corporativos Convertibles,
se tiene la intencion de colocarla a una tasa maxima del ocho por ciento (8%) anual.

En la Fecha de Conversién, seran pagados todos los intereses generados y acumulados
por los Bonos Corporativos Convertibles desde el dltimo pago realizado.

La mora por los intereses no pagados por parte del Emisor generara una tasa de interés
moratorio del tres por ciento (3%) mensual calculado diariamente sobre el saldo no pagado
contado a partir del dia habil siguiente a la fecha en que el Emisor se encontraba obligado
a hacer efectivo el pago.

Para una mayor claridad se incluye el siguiente ejemplo ilustrativo:

BONOS CORPORATIVOS CONVERTIBLES

Serie o tramo A
Fecha de subasta 11/06/2024
Fecha de liquidacion 13/06/2024
Plazo dg los Bonos Corporativos 10 BAGS
Convertibles

Base de calculo 30/360
Interés afios subsecuentes 8.00%
Periodicidad de pago Semestral
Monto invertido 100,000.00
Interés semestral 4,000.00

Por su parte, una vez ocurrida la conversion, las Acciones Comunes Clase Il con Voto
Limitado, a partir de que sean emitidas y estén en circulacién, conferiran a sus titulares el
derecho de recibir el pago de dividendos comunes que puedan decretarse para cada
periodo, correspondientes a las utilidades generadas por Conacaste Capital, distribuidos a
prorrata de acuerdo con la cantidad de acciones que ostenten. El pago de dividendos
estara sujeto a la generacion de utilidades por parte del Emisor y a que el érgano
correspondiente resuelva su distribucion. En caso de que en determinado periodo se
generen, pero no se repartan utilidades, los Inversionistas podran recibir las utilidades
acumuladas como dividendos en los periodos subsiguientes.
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Forma y lugar de pago de los intereses y dividendos
Los intereses, previo a la Fecha de Conversion, y los dividendos comunes, una vez
ocurrida esta, en caso de decretarse, se pagaran de la siguiente manera:

Todo pago de intereses y/o dividendos sera realizado por el o los Agentes de Bolsa
Depositantes a traves de Central de Valores Nacional, S.A., siempre y cuando se
hayan recibido los fondos respectivos por parte del Emisor a través de los Agentes
Administradores de Valores. Los Agentes de Bolsa Depositantes podrian realizar
este pago por medio de:

o Emision de cheques individuales para cada Inversionista,

o Programaciéon de fransferencias bancarias a las cuentas de los
Inversionistas, segtin los mecanismos disponibles para tales efectos, o

o Crédito de conformidad con lo acordado entre el Agente de Bolsa
Depositante con su Inversionista/Accionista.

No se pagaran intereses, dividendos o capital a cuentas o fondos de inversion que
no estén a nombre del Inversionista/Accionista.

Conacaste Capital, S.A., como entidad obligada al pago de los intereses y
dividendos que generen los valores ofrecidos mediante este Prospecto, a través de
los Agentes Administradores de Valores, deberan acreditar a Central de Valores
Nacional, S.A., quien a su vez trasladara a él o los Agentes de Bolsa Depositantes
los fondos con 3 dias habiles de anticipacién al pago de los mismos. Una vez
recibidos los fondos por el o los Agentes de Bolsa Depositantes, éstos realizaran los
pagos de intereses o dividendos de acuerdo con las opciones descritas
anteriormente a los titulares de los valores al dia de pago. Los intereses y/o
dividendos no retirados por los Inversionistas no generan intereses adicionales ni
son compuestos.

Nota:

a) En caso Conacaste Capital no traslade los fondos a tiempo a &l o los Agentes
de Bolsa Depositantes, los Inversionistas/Accionistas en ningin caso podran
reclamar a dichos agentes el pago de intereses, dividendos o capital respectivos.

b) Si por algin motivo los intereses correspondientes a los periodos respectivos no
fueren recibidos por el Inversionista correspondiente en la fecha pactada, por
causas imputables al Emisor, estos generaran una tasa de interés moratorio del
tres por ciento (3%) mensual calculado diariamente sobre los intereses no
pagados contado a partir del dia habil siguiente a la fecha en que el Emisor se
encontraba obligado a hacer efectivo el pago. En el caso que los fondos por
alguna razén no puedan pagarse por parte del Agente de Bolsa Depositante al
Inversionista, por razones ajenas al Emisor, estos seran conservados por el
Agente de Bolsa Depositante, sin causar interés alguno a favor del Inversionista
a partir de la fecha que se sehald para su cobro y hasta el término de su
prescripcion establecido por la legislacion guatemalteca.
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c) Las Acciones Comunes Clase Il con Voto Limitado descritas no son equivalentes
a valores de renta fija o titulos de deuda y por lo tanto no generan intereses de
ningun tipo. Asimismo, los dividendos decretados y pagados por Conacaste
Capital a través de los Agentes Administradores de Valores que por algtin motivo
no sean recibidos por los Accionistas, en la fecha de pago esperada, no
causaran interés alguno. En el caso que los fondos por alguna razén no puedan
pagarse por parte del Agente de Bolsa Depositante al Accionista, por razones
ajenas al Emisor, estos seran conservados por el Agente de Bolsa Depositante,
sin causar interés alguno a favor del Accionista a partir de la fecha que se senald
para su cobro y hasta el término de su prescripcion establecido por la legislacion
guatemalteca.

Estructura de traslado de intereses y dividendos
La estructura de traslado de intereses y dividendos opera de la siguiente forma.

i Compran Bonos | I i Reclbe interases o dividendos, :
i Corporativos | Inversionistas i segun cormresponds, poris |
Caonvertibles ¢ inwersién en losvaloresde la
R At TR : Emisién i

{ Oferta Publica | MERCADO DE [ v Agentes Suscriptores

coeee” . TRANSACCIONES n IDC valores | iy fmawmis |
=/ CAsA DE BOLSA | ¢ Administradores |
CVIN  Fommmamimmsimsmsommmsmmsimmmsnoom Fiiocuc B

i Liguidaciaon de

i latransaccidn ia—‘-‘ii

I Emite Bones Corporatives | TR AR
i Convertibles hastaporun  } co n a c a Ste §- T OUN MABIRLEY CNCIRUN
i H i paga dividendos, segin ¢

§ mostode OO0 3 7Ca p ita I i cormesponda 5

o+ Intereses de los bonos
: (Capitaliracitn)
= Pago de Dividendos sobre
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Porcentaje que representan los valores sobre el capital

Considerando que, los Accionistas Comunes Clase | del Emisor suscriban hasta
85,000 Acciones Comunes Clase |, y considerando que el Emisor tiene estipulado
emitir hasta 40,000 Bonos Corporativos Convertibles, equivalentes a
Q200,000,000.00, que en la Fecha de Conversion podran representar hasta 40,000
Acciones Comunes Clase Il con Voto Limitado (en caso se convirtieran todos los
Bonos Corporativos Convertibles, segun el Factor de Conversién aplicable), las
Acciones Comunes Clase Il con Voto Limitado convertidas de los Bonos
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Corporativos podrian representar aproximadamente el 32% del capital pagado del
Emisor.

Disposiciones estatutarias y legales

A las Acciones Comunes Clase Il con Voto Limitado, una vez ocurrida la Fecha de
Conversién, les aplicara lo dispuesto en el pacto social, la Asamblea Extraordinaria
que aprueba la presente emision y la regulacién aplicable bajo la ley panamefa.

Politica de dividendos adoptada por la asamblea

El Emisor no cuenta con una politica de dividendos definida; sin embargo, y en caso
de que se decreten, el pago de los dividendos para los accionistas comunes (una
vez ocurrida la Fecha de Conversidn) provendra de las utilidades retenidas y de las
utiidades generadas del ejercicio correspondiente, aprobados en la Asamblea
General de Accionistas. Los dividendos comunes a los accionistas se pagaran de
acuerdo con la planificacion anual del negocio. En la Asamblea Extraordinaria que
resuelve la presente emision, se acordd que no se decretara el pago de dividendos
previo a la Fecha de Conversion.

Impuestos

Los impuestos que correspondan a los intereses y dividendos pagados, segun
aplicara a cada valor durante la vigencia de la Oferta Publica bursatil, correran por
cuenta de cada Inversionista, sin perjuicio de la obligacion del Emisor de realizar las
retenciones a que por ley esté obligado.

Considerando que el flujo de los pagos de los reditos generados por los valores de
la presente emisién provienen de la capitalizacién o utilidades, de Conacaste
Capital, S.A. quien es una entidad panamefa sin residencia permanente en
Guatemala, a la fecha de inscripcion de la presente Oferta Publica bursatil, existen
bases para considerar que los intereses, dividendos y/o derechos patrimoniales
derivados de los valores de la presente emisidn no se encuentra sujetos al pago de
impuestos en Guatemala.

Es responsabilidad de cada Inversionista/Accionista consultar con su asesor
fiscal sobre los impuestos que le pudieran o no corresponder al mismo.

Operatividad fiscal de la sucursal y Fondo BPS

Fondo BPS, S.A. desarrolla el Proyecto Xochi a través de una sucursal operativa
guatemalteca la cual realiza el pago de impuestos segun la legislacion tributaria de
Guatemala vigente ante la autoridad competente por las operaciones que se llevan
a cabo en Guatemala.

Cabe resaltar que Fondo BPS, S.A. es una entidad panamena que, para la
distribucion de dividendos a sus accionistas, por su naturaleza, se encuentra sujeta
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a la regulacion de la ley de la Republica de Panaméa. En consecuencia, los
dividendos que se generen de las acciones comunes clase C de Fondo BPS, estaran
sujetos a los impuestos aplicables bajo ley panamefia, de ser estos aplicables. A la
fecha de la inscripcion de la presente Oferta Pablica bursatil, existen bases para
considerar que el pago de utilidades generadas por Fondo BPS, S.A. a sus
accionistas comunes clase C, no esta gravado con impuesto alguno en Panama.

A continuacion, se presentan dos diagramas para mayor entendimiento del
Inversionista sobre el traslado de los fondos para los pagos de intereses vy
dividendos.

PAGO DE INTERESES

Accionistas Comunes Clase |
(entidades no guatemaltecas)
Soclos capitalizan Conacaste Capital para
que el Emisor pueda cumpllr con las
obligaciones (capital + Intereses)

derlvadas de los Bonos Corporativos
Convertibles

conacaste
v Capital

pagos de intereses y capital (si no
convierten)a los Inversionistas

Las capitalizaciones serdn utilizadas para
@ pagar costos del Emisor, incluyendo los
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PAGO DE DIVIDENDOS

conacaste
capital

@ ,,
Fondo BPS centraliza la generacién de utilidades derivado Y,-g
de las inversiones de la entidad panamefia y distribuye |
dividendos a sus accionistas, entre ellos Conacaste
Capital, 5.A. (dicha distribucion, sujeta a legislacion

panamefia, no estd afecta al pago de impuestos). |= O N

® ’
e

Sucursal operativa genera Ingresos por el cobra Z

de peaje y otros ingresos. Paga los impuestos

correspondientes en Guatemala Envia utlidades

a su casa matriz, retenlendo el Impuesto [ Sucursal Operativa Guatemalteca ]

guatemalteco correspondiente a la distribucién
de dividendos

2. Factores de Riesgo
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Los dividendos recibidos de Fondo BPS en
los primeros 10 afios se acumularan y se
distribuiran después de la Fecha de
Conversian, segun la participacion de sus
acclonlstas.  Posteriormente, todos los
dividendos recibidos serdn utilizados para
distribuirle dividendos a los accionistas de
Conacaste Capital, segun su participacion
La distribucién de dividendos por parte de
una entidad panamefia no esta afecta al
pago de impuestos

La inversién en Bonos Corporativos Convertibles de Conacaste Capital, S.A. involucra
ciertos riesgos que se hacen del conocimiento del Inversionista, previo a que tome la
decision de invertir en estos valores y posteriormente a participar como accionista del
Emisor, a partir de la Fecha de Conversion, (ver seccion “Ill. CARACTERISTICAS DE LA
EMISION BAJO PROGRAMA”, apartado “1. Caracteristicas de los valores, condiciones y
reglas de la emisién bajo programa”, inciso “K, Fecha de Conversién”). Es responsabilidad
del Inversionista conocer y evaluar los riesgos asociados a la inversion en Bonos
Corporativos Convertibles en Acciones Comunes Clase Il con Voto Limitado de Conacaste
Capital.

El Emisor es un vehiculo de inversién constituido con el fin de invertir en acciones comunes
clase C de Fondo BPS, S.A. una sociedad que lleva a cabo la construccion y posteriormente
la administracion de una alternativa vial con pago de peaje en los departamentos de
Suchitepéquez y Retalhuleu, de Guatemala. Dado el giro relacionado al desarrollo y
operacion de un proyecto de infraestructura privada en Guatemala, las operaciones de
Fondo BPS, S.A. conllevan ciertos riesgos; y, es importante que el Inversionista tenga
conocimiento de que el riesgo asociado al pago de los intereses de los Bonos Corporativos
Convertibles por parte de Conacaste Capital, S.A. hacia los Inversionistas depende del
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compromiso de capitalizacion de sus accionistas y el pago de los dividendos esta ligado al
desemperiio y a la continuidad del Proyecto Xochi y al pago de rendimientos por parte de
Fondo BPS, S.A hacia Conacaste Capital, S.A. y de esta Ultima a sus accionistas, asi como
de la apreciacién que el mercado pueda tener sobre estos valores.

Se entiende como riesgo la probabilidad de ocurrencia de un evento adverso y sus
consecuencias. El riesgo financiero se refiere a la probabilidad de ocurrencia de un evento
que tenga consecuencias financieras negativas para una organizacion. El concepto debe
entenderse en sentido amplio, incluyendo la posibilidad de que los resultados financieros
sean menores a los esperados.

Todo Inversionista debera considerar los riesgos aqui descritos antes de adquirir los Bonos
Corporativos Convertibles que posteriormente podran ser convertidos en Acciones
Comunes Clase Il con Voto Limitado de Conacaste Capital, S.A., segln corresponda. Cabe
resaltar que los riesgos citados son los mas pertinentes a este tipo de inversiones, sin
embargo, podrian no ser los Unicos existentes.

Es importante que el Inversionista que decida convertir sus Bonos Corporativos
Convertibles en Acciones Comunes Clase |l con Voto Limitado tenga conocimiento
que el riesgo asociado al pago de los dividendos de éstas ultimas estd estrechamente
ligado al desempeiio y a la continuidad de las operaciones de Fondo BPS, S.A., quien
decretara dividendos a favor de sus accionistas, entre ellos Conacaste Capital, S.A.

Los factores de riesgo explican aquellas circunstancias que pueden afectar negativamente
el pago de intereses de los Bonos Corporativos Convertibles y posteriormente, de la no
generacion de utilidades para el pago de dividendos que corresponde a las Acciones
Comunes Clase Il con Voto Limitado.

El presente Prospecto contiene factores de riesgo que es importante sean de conocimiento
del Inversionista.

Por lo tanto, los principales factores a considerar como riesgos asociados a una inversion
en Conacaste Capital, S.A. son los siguientes, mismos que para mejor claridad se organizan
de la siguiente forma:

Factores de riesgo inherentes al Emisor

Factores de riesgo de Fondo BPS, S.A. y el Proyecto Xochi

Factores de riesgo externos

Riesgos especificos relacionados a los valores de esta emisién

Otros factores de riesgo

moow>

A. Factores de riesgo inherentes al Emisor

Los riesgos detallados a continuacion se refieren a aquellos riesgos que se originan como
parte de las operaciones de Conacaste Capital, S.A. El Emisor es un vehiculo de inversién
creado con la finalidad de obtener fondos a través de una emisién de valores en Oferta
Plblica bursatil, para invertir en acciocnes comunes clase C de Fondo BPS, S.A. La
operacién del Emisor, por lo tanto, se resume en la colocacion de los Bonos Corporativos
Convertibles en Acciones Comunes Clase Il con Voto Limitado, el pago de intereses
semestrales sobre dichos valores y, llegada la Fecha de Conversién, el pago de capital a
aquellos Inversionistas que decidieron no convertir; y la conversién de los Bonos
Corporativos Convertibles en Acciones Comunes Clase Il con Voto Limitado para los
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Inversionistas que si decidan convertir. Posteriormente, el Emisor se dedicara a recibir
dividendos de parte de Fondo BPS, S.A. y los distribuird a sus propios accionistas.

a. Riesgo operativo

Los riesgos operativos son aquellos que tienen un impacto en el giro de la institucion.
Debido a que Conacaste Capital, S.A. es una entidad creada como vehiculo de
inversién que, para cumplir su objetivo obtendra fondos a través de la emision de
Bonos Corporativos Convertibles en Acciones Comunes Clase Il con Voto Limitado
mediante Oferta Publica bursatil, asi como de los aportes a capital que hagan sus
Accionistas Comunes Clase |, su riesgo operativo recae en un incorrecto manejo de
los fondos y la ineficiencia en el traslado de los intereses y posteriormente
dividendos a los Inversionistas.

Adicionalmente, los riesgos operativos de Fondo BPS, S.A. también tienen un
impacto en la operacion del Emisor ya que el pago de los dividendos de las
Acciones Comunes Clase Il con Voto Limitado de Conacaste Capital, S.A. se
encuentra directamente relacionado con los resultados operativos de Fondo
BPS, S.A.

b. Riesgo reputacional

Conacaste Capital, S.A. podria sufrir de riesgo reputacional al momento que se
presentase cualquier incumplimiento del pago de los intereses o el pago del capital
de los Bonos Corporativos Convertibles que no se conviertan. Este riesgo, podria
implicar la pérdida de prestigio y confianza de parte de los Inversionistas.

Asimismo, la imagen del Emisor podria verse danada como consecuencia de un
posible deterioro de la imagen de Fondo BPS, S.A. Este riesgo podria originarse por
malas practicas de los ejecutivos, incumplimiento de los plazos de construccion y
de control de calidad que pongan en riesgo la seguridad de los usuarios de la
carretera, entre otras que tengan como resultado el descontento de los accionistas,
contratistas, proveedores y clientes.

c. Riesgo financiero

El riesgo financiero hace referencia a la posibilidad de que los aportes de capital de
los Accionistas Comunes Clase | del Emisor, durante la vigencia de los Bonos
Corporativos Convertibles, no sean suficientes para cumplir con el pago de los
intereses de los valores de la deuda. A pesar de que los Accionistas Comunes Clase
| estdn comprometidos a la suscripcion de acciones y deben pagar el capital
suficiente para que el Emisor cumpla con sus obligaciones, no existen garantias que
el Emisor pueda ejecutar y, por lo tanto, existe un riesgo financiero de que
Conacaste Capital no reciba, en el momento requerido, los aportes dinerarios por
parte de sus Accionistas Comunes Clase | para pagar el capital suscrito. No obstante
lo anterior, el Emisor respondera frente a sus Inversionistas con sus bienes
presentes y futuros al momento de un incumplimiento y, ademas, constituira un
fondo de reserva por el monto equivalente al pago de un semestre de intereses de
los Bonos Corporativos Convertibles en circulacion.

Asimismo, una vez convertidos los Bonos Corporativos Convertibles en Acciones
Comunes Clase Il con Voto Limitado, existe un riesgo financiero para los Accionistas
debido a que, por ser acciones comunes, los dividendos a recibir se encuentran
sujetos a la generacion de utilidades por parte del Emisor, las cuales dependen
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directamente de las utilidades generadas y distribuidas por Fondo BPS y los gastos
que pueda tener el Emisor, asi como la decisién de los Accionistas Comunes Clase
| de distribuir dichas utilidades.

Riesgo estratégico

Los Accionistas Comunes Clase | del Emisor cuentan con el control de la sociedad
y con el derecho de designar a su Junta Directiva. Por lo tanto, una inapropiada
toma de decisiones de estos accionistas y los miembros de la Junta Directiva con
respecto de la finalidad y operacion del Emisor, asi como la inapropiada toma de
decisiones de dichos accionistas en sus propias operaciones comerciales y/o
financieras podrian afectar el flujo necesario para el pago de los intereses del
Emisor.

Debido a que el Emisor estaria invirtiendo en valores del Fondo BPS, S.A, la
inapropiada toma de decisiones de inversion de Fondo BPS, S.A. podria presentar
un efecto negativo en el crecimiento del Fondo y del desarrollo del Proyecto, y asi
afectar el flujo necesario para el pago de los dividendos y que ello afecte a los
Inversionistas una vez que se haya efectuado la conversién de los valores de deuda
de esta Oferta Publica bursatil a Acciones Comunes Clase Il con Voto Limitado.

Riesgo de concentracion

El riesgo de concentracion es ocasionado por una excesiva concentracion de las
operaciones en ciertos sectores, areas o contrapartes. Conacaste Capital, S.A. esta
expuesto a este riesgo al ser un vehiculo que invierte exclusivamente en acciones
comunes clase C de Fondo BPS, S.A., estando sujeto a una importante exposicion
al riesgo de incumplimiento de un Gnico proyecto, es decir Xochi.

De igual forma, existe concentracién en las operaciones de Fondo BPS, S.A,, ya
que, a la fecha de elaboracion de este Prospecto, su actividad principal consiste en
la construccion de una alternativa vial con pago de peaje en el suroccidente de
Guatemala y cualquier impacto significativo en esta actividad o en este pais
podria afectar los resultados de Fondo BPS, S.A. y por consiguiente afectar el
valor de los activos de Conacaste Capital, S.A.

Riesgo por reclamos judiciales y extrajudiciales

Conacaste Capital, S.A. se encuentra expuesto al riesgo de que cualquier persona
individual o juridica pueda hacer un reclamo judicial y extrajudicial por el
incumplimiento de sus obligaciones, principalmente en la Republica de Panamay la
Republica de Guatemala.

Al mismo riesgo esta sujeto Fondo BPS, S.A., lo cual podria impactar la generacion
de utilidades y, por lo tanto, el pago de dividendos a los Inversionistas de Conacaste
Capital una vez sean titulares de Acciones Comunes Clase |l con Voto Limitado.

Riesgo de conflictos de interés

Conacaste Capital, S.A., incluyendo sus actuales Accionistas Comunes Clase | y
directivos, pueden llegar a afrontar la toma de decisiones contrapuestas con
entidades como IDC Overseas, Ltd. e Islamar Group, S.A., entre otros, lo cual podria
implicar conflictos de interés en cuanto a la independencia en la toma de decisiones
en general, incluyendo (sin fines limitativos) con respecto a las inversiones, el
manejo de activos y la administracion de los mismos. Adicionalmente, los
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Accionistas Comunes Clase |, los directivas y encargados del funcionamiento del
Emisor podrian involucrarse en otro tipo de actividades de inversion relativas a su
participacion en otras entidades, lo que podria reducir el tiempo y esfuerzo dedicado
a Conacaste Capital, S.A., asi como generar posibles conflictos de interés en la
asignacion de prioridades.

B. Factores de riesgo de Fondo BPS y el Proyecto Xochi

Los riesgos mencionados a continuacion se refieren a aquellos que se originan de las
actividades de construccion y administracién de Xochi, como un proyecto de infraestructura
vial alternativo privado con pago de peaje en Guatemala. Estas reflejan un riesgo directo
para el Emisor, puesto que afectan el valor de los activos en los que Conacaste Capital,
S.A. ha invertido. Una eventual pérdida en el valor de los activos, consistentes en acciones
comunes clase C de Fondo BPS, S.A., podria afectar negativamente la posicion de los
Inversionistas y de los Accionistas que decidan convertir sus Bonos Corporativos
Convertibles en la Fecha de Conversion. A partir de la Fecha de Conversion, los
Inversionistas que participen como accionistas de Conacaste Capital, S.A. se veran
afectados de forma directa por los flujos que Fondo BPS, S.A. genere, a través del pago de
dividendos, en favor de Conacaste Capital, S.A.

a. Riesgo operativo

El riesgo operativo es la posibilidad de ocurrencia de pérdidas financieras,
originadas por fallas de procesos, personas, sistemas internos, entre otros. El riesgo
operativo de Fondo BPS, S.A. deriva de las posibles fallas en los procesos
operativos de esta entidad, asi como la logistica para la construccion, la operacion
y el mantenimiento del Proyecto. Asimismo, se contempla la inadecuada eleccion y
contratacion de los contratistas, lo cual podria ocasionar atrasos, danos
reputacionales y financieros, afectando la generacion de utilidades por parte de
Fondo BPS, S.A. y, por lo tanto, influyendo en el flujo de Conacaste Capital.

b. Riesgo reputacional

Fondo BPS, S.A. podria ver su imagen comercial afectada, producto de una mala
gestién del riesgo social o cualquier conflicto que pueda surgir con comunidades,
personas externas o trabajadores que puedan ser afectadas por los proyectos y
operaciones realizadas por Fondo BPS, S.A. Este riesgo podria implicar la pérdida
de prestigio y confianza frente al publico en general y sus inversionistas, dentro de
los cuales se encuentra Conacaste Capital, S.A. y, de forma indirecta, los
Inversionistas de esta Oferta Publica bursatil.

c. Riesgo financiero y de liquidez
El riesgo financiero hace referencia a que los flujos obtenidos por Fondo BPS, S.A.
no sean suficientes para cumplir con sus obligaciones. Por otra parte, el riesgo de
liquidez recae en la necesidad de efectivo inmediato por parte de Fondo BPS, S.A.
para la compra de materiales y el pago a los contratistas. El incumplimiento de
Fondo BPS, S.A. en los pagos de sus obligaciones representa un riesgo financiero
debido a que se le podrian aplicar sanciones econdmicas y afectar su flujo, ademas
de la posibilidad de retrasar la construccion. Al afectar su flujo, es posible que el
monto de distribucion de dividendos sea menor al esperado por los accionistas,
ocasionando una menor valuacion de las acciones del Proyecto. Adicionalmente, se
consideran todos aquellos sucesos que podrian afectar la circulacion en la carretera,
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una vez esta se encuentre construida, lo que a su vez reduciria los ingresos para el
Proyecto. Finalmente, se consideran todos aquellos sucesos que podrian afectar la
circulacion en la carretera, una vez ésta se encuentre construida, lo que a su vez
reduciria los ingresos para el Proyecto. Estos riesgos, podrian afectar el flujo de caja
de Fondo BPS, S.A., ocasionandole una menor capacidad de pago de sus
obligaciones, asi como de dividendos a sus accionistas, entre ellos Conacaste
Capital.

Riesgo de relacién con proveedores

Este riesgo recae en las relaciones que Fondo BPS, S.A. tenga con sus proveedores
y contratistas. Por lo tanto, una mala relacién o los incumplimientos de estos debido
a las fallas que pueda tener la maquinaria, atrasos en los contratistas podrian afectar
el cronograma de ejecucion, ocasionando retrasos en la construccion y, a su vez,
incremento en sus costos de construccioén, gastos financieros, necesidad de solicitar
la extension de licencias de construccion y retraso en sus ingresos operativos entre
otros; incidiendo negativamente en su capacidad para pagar obligaciones o generar
rendimientos a sus accionistas.

Riesgo de personal

Dado que el recurso humano es un elemento imprescindible para el éxito de
cualquier organizacién, Fondo BPS, S.A. posee un riesgo si no retiene al personal
idéneo para cumplir con todas las funciones que le permitan construir y operar la
carretera, o bien sus contratistas no lo hacen. Adicionalmente, al emplear personal,
de forma directa e indirecta, Fondo BPS, S.A. se encuentra expuesto a los errores
humanos, negligencia, fraude, robo, entre otras situaciones derivadas de la accion
o inaccion humana, tanto dentro como fuera de la construccion, la operacion y el
mantenimiento. Por lo tanto, la pérdida de personal clave como sus posibles errores
podrian tener un efecto negativo en la construccién y operatividad de la carretera.

Riesgo tecnologico

El uso inadecuado de sistemas de informacién y tecnologia podrian afectar el
desarrollo de las operaciones de Fondo BPS, S.A. Asimismo, fallas o violaciones en
los sistemas tecnoldgicos, incluyendo las resultantes de un ciberataque contra
Fondo BPS, S.A,, los proveedores de materiales y contratistas podrian interrumpir o
afectar negativamente la construccién y operacion de la carretera.

Riesgo de baja rentabilidad

Se refiere al riesgo de no alcanzar los ingresos proyectados o una subestimacion de
los costos y gastos de acuerdo con las premisas del negocio de Fondo BPS, S.A.;
lo cual podria afectar su capacidad para generar rendimientos a sus Inversionistas.
Existe también la posibilidad que el Proyecto no alcance el punto de equilibrio, lo
que llevaria al Proyecto a tener una rentabilidad negativa y una menor valuacién de
las acciones de Fondo BPS, S.A.

Riesgo legal

Se refiere al incumplimiento de las leyes, reglamentos y otras regulaciones que
afecten el estatus legal de Fondo BPS, S.A., incluyendo la posibilidad de que los
compromisos contractuales no sean apropiadamente documentados, provocandole
pérdidas financieras. Dependiendo de la gravedad de las infracciones, Fondo BPS,
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S.A. podria sufrir sanciones econdmicas, pérdida de futuros contratos u
oportunidades de hacer otros proyectos de infraestructura.

i. Riesgo por reclamos judiciales y extrajudiciales

Fondo BPS, S.A. se encuentra expuesta al riesgo de que cualquier persona pueda
hacer un reclamo judicial y extrajudicial por el incumplimiento de sus obligaciones,
producto del incumplimiento de algun contrato; asi como a las sanciones y otros
gastos que podrian afectar su capacidad financiera. Estos reclamos podrian
ocasionarle un incremento en los gastos del Proyecto, perjudicandole en su
disponibilidad de efectivo para hacer frente a sus obligaciones.

j. Riesgo por accidentes

Fondo BPS, S.A. se encuentra sujeto a numerosas situaciones adversas dentro de
la construccidn ya que es una actividad que puede generar riesgos a la vida, la salud
y la propiedad de las personas como consecuencia de la manipulacidén de
maquinaria pesada y del desarrollo de tareas especificas dentro de las obras (gj.
trabajos en altura, soldaduras, mineria en socavacion, entre otros). Si bien Fondo
BPS, S.A. y los contratistas implementan las medidas de seguridad industrial
disponibles para evitar accidentes, el desempefio de dichas actividades puede
generar lesiones fisicas permanentes o transitorias, o incluso la muerte, asi como
dafos a la propiedad de las personas. Es posible que uno de esos accidentes o
fallas sean lo suficientemente grandes para afectar la construccion de la carretera
y, de esta manera, afectar su flujo; incidiendo negativamente en la capacidad de
Fondo BPS, S.A. para completar el Proyecto y consecuentemente hacer frente al
pago de dividendos a sus inversionistas.

C. Factores de riesgo externos

Los factores de riesgo externos son aquellos a los que se enfrenta cualquier proyecto actual
y futuro, por factores externos a su operacién. Corresponden a los cambios econdémicos y
politicos, los cuales pueden tener un efecto negativo en el valor de transacciones
comerciales o financieras, y éstos podrian tener un impacto en la continuidad operativa de
Fondo BPS, S.A. y Xochi. Adicionalmente, estos factores de riesgo también consideran
aquellos cambios en el entorno donde se desenvuelven, los cuales pudieran afectar la
construccion y operacion del Proyecto, incidiendo directamente en su capacidad de
generacion de los flujos necesarios para el cumplimiento de las obligaciones de Fondo BPS,
S.A. y por ende afectar al Emisor.

a. Riesgo politico

Corresponden a los cambios politicos, los cuales pueden tener como resultado
reformas en las legislaciones de Panama y de Guatemala, representando esto un
efecto adverso en los resultados del Emisor y de Fondo BPS, S.A. Un rompimiento
del orden constitucional y juridico de Guatemala o Panama impactaria
desfavorablemente en la actividad financiera del pais y por ende en la actividad de
Fondo BPS, S.A.

Las acciones que tomen los gobiernos de Panama y Guatemala en los asuntos
politicos, sociales y econdmicos podrian tener efectos negativos sobre el Emisor y
Fondo BPS, S.A. ya que ejercen una incidencia directa a través de iniciativas de ley,
decretos, y resoluciones, incluyendo la implementacion de nuevas cargas
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tributarias, incrementos a salarios minimos de trabajadores, politicas arancelarias o
control de precios. Esto podria afectar directamente la estructura legal, fiscal y
tributaria de Fondo BPS, S.A., que afecten la construccion y operatividad de la
carretera, y con ello su capacidad de generar dividendos a sus inversionistas.

Riesgo macroecondémico

El riesgo macroeconémico se refiere a la posibilidad de una recesion econémica, el
aumento del desempleo, una alta volatilidad en el tipo de cambio o cualquier
desmejora de los indicadores macroeconémicos de Guatemala que pudieran afectar
a las personas individuales y a cualquier entidad que opera en dicho pais. Asimismo,
el entorno macroeconémico se encuentra influenciado por la toma de decisiones de
los gobernantes y la percepcion econdmica de la sociedad.

Es importante que se mantenga un analisis detallado y constante sobre las politicas
macroeconoémicas que los gobiernos de los paises donde existen operaciones
relativas a la estructura descrita en el presente Prospecio determinen, ya que éstas
pueden afectar directamente las actividades econdmicas del pais y por ende las del
Emisor y de Fondo BPS, S.A. Si estas politicas restringen la liquidez y con ello el
incremento de las tasas de interés fuese inminente, de tal forma que causen una
recesion en la economia, esto tendria un efecto negativo directo sobre la
construccion y operacion de la carretera de Fondo BPS, S.A.

Riesgo relacionado a la Politica Monetaria, Cambiaria y Crediticia

Las politicas enfocadas a incentivar la inversion, el empleo y |la estabilidad de
precios contribuyen al crecimiento econémico y la competitividad. Por el contrario,
la inestabilidad en la aplicacién de las politicas generaria una reduccién en la
actividad econdmica y, en consecuencia, en el nivel de operaciones de las
empresas. Las politicas monetarias que apliquen los gobiernos tendran un impacto
directo en los mercados de divisas que pueden afectar los costos de construccion
de Fondo BPS, S.A., puesto que parte de sus costos de construccién y
financiamiento se llevan a cabo en ddlares estadounidenses.

Riesgo relacionado a la Politica Fiscal

Los cambios en las normativas fiscales de la legislacion en Guatemala y en Panama
podrian impactar negativamente en las proyecciones financieras y contables de
Fondo BPS, S.A. El incremento en la tasa impositiva, de los aranceles de
importacion, de las contribuciones fiscales podrian generar gastos adicionales, los
cuales no se encuentran contemplados en las proyecciones financieras del
Proyecto; pudiendo afectar de manera directa los costos de construccién de Xochi.

Riesgos ambientales de catastrofes naturales y sociales

Fondo BPS, S.A. esta expuesto a riesgos relacionados con eventos de la naturaleza
que pueden afectar las operaciones del Proyecto. Cabe resaltar que, durante |a fase
de construccion, el Proyecto se encuentra con una mayor exposicién al riesgo en
comparacion al momento en que se encuentre en fase de operacion vy
mantenimiento. Por el tipo de infraestructura, el constructor puede verse afectado
por fenémenos ambientales como, tormentas tropicales, huracanes, derrumbes,
inundaciones, terremotos y otros eventos de la naturaleza que afecten la operacion
de la infraestructura construida y el nivel de servicio contratado. Por lo tanto, el
alcance de los dafios sufridos debido a un desastre natural dentro de la Republica
de Guatemala, y especificamente en los tramos en los que pasa Xochi, podrian
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ocasionar efectos adversos significativos en el Proyecto, asi como la condicion
financiera y resultados operativos de Fondo BPS, S.A.

Riesgo de volatilidad en el tipo de cambio

El riesgo de volatilidad en el tipo de cambio mide el impacto de una valuacion o
devaluacion frente a la moneda de referencia, generalmente el déblar
estadounidense. El tipo de cambio en Guatemala se ve afectado por la entrada de
remesas de los Estados Unidos de América, el entorno politico y las relaciones
comerciales con el resto del mundo, que en su mayoria se realizan en dolares de
los Estados Unidos de América, asi como la visibilidad que tiene el pais en el
extranjero. Conacaste Capital, S.A., tiene dependencia directa del dodlar
estadounidense ya que sus operaciones y contabilidad son realizadas en esa
moneda. Cabe resaltar que tanto el Emisor como el Inversionista se encuentran
sujetos al riesgo de apreciacion del quetzal respecto al dolar estadounidense ya que
la emisién, la deuda de Conacaste Capital S.A., se encuentra en quetzales, mientras
que sus activos se encuentran en délares. Por lo tanto, ante una apreciacion del
quetzal respecto al délar, el ratio de endeudamiento puede incrementar (ya que
disminuye el valor de los activos o aumenta el valor de la deuda), lo cual ocasionaria
una contraccion en el precio o valorizacion de las acciones del Emisor.

Riesgo de volatilidad en las tasas de interés

El riesgo de volatilidad en las tasas de interés se refiere a las fluctuaciones de las
tasas de interés, tanto en el mercado internacional como el guatemalteco. El
incremento de las tasas de interés podria afectar negativamente los costos del
Proyecto Xochi, como consecuencia de un mayor pago de intereses a las
instituciones financieras con las que sostienen créditos y menor disponibilidad de
flujo para hacer cumplimiento a sus otras obligaciones o necesidades de liquidez
para ejercer sus operaciones. Esto podria contraer los flujos de Xochi, lo que a su
vez podria ocasionar una no distribucién o distribucién menor a la esperada de
dividendos a los accionistas de Fondo BPS, S.A., dentro de los cuales se encontraria
Conacaste. Si esto llegara a ocurrir, los Inversionistas de Conacaste podrian percibir
menores dividendos del Emisor, lo cual también podria afectar la valuacion de sus
valores.

Riesgo proveniente de la legislacion y su jurisdiccion
El riesgo de legislacion y jurisdiccion se refiere a la probabilidad de cambios en leyes
y regulaciones que tengan un impacto negativo en la actividad del Emisor.

Los Bonos Corporativos Convertibles de la presente emisién tendran como
legislacion aplicable, la ley de la Republica de Panama, y en caso de litigio y/o
ejecucion, los tribunales de justicia de dicho pais. De igual manera, Conacaste
Capital, S.A., por encontrarse constituida en Panama, al momento de efectuarse la
conversion, las Acciones Comunes Clase Il con Voto Limitado que se emitan
quedaran sujetas a legislacién de la Republica de Panama, por lo que cualquier
conflicto legal que se pudiera dar entre los Accionistas y el Emisor a partir de la
Fecha de Conversion debera de llevarse a cabo ante las autoridades jurisdiccionales
en Panama.
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No obstante, lo anterior, dado que la Oferta Plblica de dichos valores se lleva a cabo
en la Republica de Guatemala, cualquier cambio en la legislacion de Guatemala
podria afectar la Emisién. Por lo tanto, es posible que los cambios en la legislacion
de Guatemala y Panamé puedan impactar negativamente los costos en los que deba
incurrir el Emisor, asi como la percepcion de riesgo de los Inversionistas y
Accionistas de la presente emision pudiendo afectar las proyecciones financieras y
contables del Emisor y en consecuencia el cumplimiento de las obligaciones
adquiridas en virtud de los Bonos Corporativos Convertibles y Acciones Comunes
Clase .

i. Riesgo relacionado al sistema de justicia
El Emisor es una sociedad inscrita en la Republica de Panama, que emitira Bonos
Corporativos Convertibles y luego de la Fecha de Conversién, Acciones Comunes
Clase Il con Voto Limitado, ambos bajo legislacién panamenfa.

El sistema de justicia de Panama es lento y no modernizado, y, por lo tanto, los
procesos pueden ser burocraticos e ineficientes durante la resolucion de litigios. Si
las cantidades de dinero en cuestiébn en dichos procesos son considerables, esto
podria afectar el flujo de fondos del Emisor. Asimismo, existe un riesgo para los
Inversionistas/Accionistas, ya que estos tendran que hacer valer en Panama los
derechos derivados de los Bonos Corporativos Convertibles y Acciones Comunes
Clase Il con Voto Limitado, lo cual puede ser costoso y complejo, de no conaocer la
legislacién panamefa.

j- Riesgo de los mercados internacionales

Los contratistas y Fondo BPS, S.A. comercializan (compran materiales) con
empresas que se abastecen de empresas extranjeras. Por lo tanto, existe un riesgo
de que las economias en donde operan o el mercado internacional no sean
favorables para el desarrollo del sector de construccion, pudiendo ocasicnar una
disminucién en la oferta de materiales; impactando negativamente en los precios de
éstos, lo que, a su vez, con el aumento de los costos de construccion, perjudicaria
en la rentabilidad del Proyecto y disminuiria los dividendos que Conacaste Capital,
S.A. podria percibir de Fondo BPS, S.A, y lo cual impactaria a los Accionistas a partir
de la Fecha de Conversion.

D. Riesgos especificos relacionados a los valores de esta emision

Los riesgos especificos de los valores hacen referencia a los riesgos que tienen los Bonos
Corporativos Convertibles y las Acciones Comunes Clase || con Voto Limitado descritas en
este Prospecto, abarcando desde el valor de colocacién/adquisicion, interés o dividendo
(segun corresponda), pago anticipado o recompra de los titulos, las garantias y todas las
variables relacionadas a los valores ofrecidos en esta Oferta Publica bursatil.

a. Riesgos por cambios regulatorios

Los riesgos por cambios regulatorios se refieren a los riesgos derivados de la
posibilidad de que existan cambios en la regulacién de Guatemala, pais en donde
se realiza la Oferta Publica bursatil de los Bonos Corporativos Convertibles en
Acciones Comunes Clase Il con Voto Limitado. Por lo tanto, cualquier cambio en la

52



regulacion pudiera impactar negativamente la emision por falta de cumplimiento, que
resulte en la terminacién anticipada voluntaria o involuntaria de la emision.

Riesgo de disposicion de activos del Emisor que respaldan las obligaciones de los
Bonos Corporativos Convertibles

Si bien el Emisor se compromete a responder con todos los activos y derechos
enajenables, sus bienes presentes o futuros al momento de exigirse el cumplimiento
de una obligacién de los Bonos Corporativos Convertibles y constituira un fondo de
reserva, correspondiente a un semestre de intereses de los Bonos Corporativos
Convertibles en circulacion, depositado en cuentas bancarias a la vista o en fondos
liquidos de inversion, existe un riesgo para el Inversionista de que el Emisor utilice
dichos fondos y deje de existir la reserva anticipada para el pago de un semestre de
intereses, por un plazo definido o indefinido, lo que podria repercutir en una
percepcion mayor del riesgo de los Inversionistas. Cabe resaltar que los
Inversionistas podran consultar, mediante los mecanismos de divulgacion de Bolsa
de Valores Nacional, S.A., la existencia de esta reserva.

Riesgo de ausencia de garantia de las Acciones Comunes Clase Il con Voto
Limitado

Las Acciones Comunes Clase Il con Voto Limitado, una vez emitidas y en
circulacion, no cuentan con garantias reales ni personales. El pago de dividendos
de las Acciones Comunes Clase Il con Voto Limitado depende completamente de
los resultados de las operaciones del Proyecto y de que Fondo BPS, S.A. decrete y
pague los dividendos a sus accionistas, entre ellos Conacaste Capital.

Riesgo de mercado

El riesgo de mercado se refiere al riesgo de reduccion del precio de los valores como
consecuencia de, entre otras variables externas, un posible aumento de las tasas
de interés del mercado o una menor valuacién del Proyecto. Este riesgo puede
suceder en el Mercado Secundario, ya que la negociacion del precio de los Bonos
Corporativos Convertibles y de las Acciones Comunes Clase Il con Voto Limitado
depende especificamente del mercado a la fecha de la compra y venta de estos
valores.

Riesgo de iliquidez en Mercado Secundario

Los Inversionistas pudieran verse afectados en el caso de que necesiten vender sus
Bonos Corporativos Convertibles o sus Acciones Comunes Clase Il con Voto
Limitado, segun corresponda, y que no exista un Mercado Secundario de valores
liguidos, es decir, que no exista una contraparte que esté dispuesta a comprarlos.
El valor de sus titulos dependera de la demanda existente por estos al momento de
ofrecerlas en venta.

Riesgo de amortizacion anticipada de los Bonos Corporativos Convertibles y de
venta de las Acciones Comunes Clase Il con Voto Limitado

En dado caso Conacaste Capital, S.A. venda las acciones comunes clase C de
Fondo BPS, S.A., los Inversionistas estan expuestos a que el Emisor gjecute su
obligacion de amortizacion anticipada de los Bonos Corporativos Convertibles a un
precio de 100%. Esto podria ocasionar un riesgo para aquellos Inversionistas que
deseaban ejercer su derecho de conversion en Acciones Comunes Clase |l con Voto
Limitado y que se expusieron a una inversion en renta fija o para aquellos que
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esperaban un rendimiento establecido en instrumentos de renta fija. Asimismo, si se
activa la obligacion de venta de las Acciones Comunes Clase |l con Voto Limitado
derivado del ejercicio del derecho de arrastre de los Accionistas Comunes Clase |,
segun lo descrito en este Prospecto, podria representar un riesgo para los
Accionistas, que se vean obligados a vender al mismo precio de las Acciones
Comunes Clase |, que podria ser a un precio menor del que ellos podrian percibir
de sus valores, ocasicnandoles un costo de oportunidad.

Riesgo de incumplimiento de obligaciones

Es el riesgo que el Emisor incumpla las obligaciones relacionadas con la Oferta
Publica bursatil de Bonos Corporativos Convertibles en Acciones Comunes Clase |l
con Voto Limitado, incluyendo el pago anticipado o amortizacién (en la Fecha de
Conversion) para aquellos Inversionistas que decidan no convertir, asi como
cualquier obligacidn con preferencia de pago. Dado que existe la obligacion de pagar
los Bonos Corporativos Convertibles y sus intereses, el incumplimiento de estas
obligaciones de pago, al igual que el incumplimiento de sus obligaciones
adicionales, implicaria que cualquier acreedor, especialmente con prelacion de pago
superior o cuya acreeduria se encuentre garantizada por el Emisor, podria iniciar
acciones legales en la Republica de Panama en su contra y afectar su patrimonio
para buscar hacerse del pago de la obligacién pendiente derivada del Bono
Corporativo Convertible.

Riesgo de control

Una vez llegada la Fecha de Conversion, los Accionistas titulares de Acciones
Comunes Clase Il con Voto Limitade no cuentan con derecho a voto en las
asambleas de Conacaste Capital, S.A. Asimismo, tampoco tiene derecho alguno a
participar en la gestion, operacion, y/o administracién del Emisor. Por lo tanto, existe
un riesgo de control ya que la toma de decisiones no recae en los Inversionistas,
sino exclusivamente en los Accionistas Comunes Clase | de Conacaste Capital, S.A.

Riesgo de reduccion de capital

Pese a que este prospecto ya establece los términos y condiciones para la
amortizacion de los Bonos Corporativas Convertibles, venta de las Acciones
Comunes Clase Il con Voto Limitado, asi como su convertibilidad, existe el riesgo
que un Inversionista particular desee retener su inversion indefinidamente, sin
embargo, debido a que se amorticen la mayoria de los Bonos Corporativos
Convertibles, dicho Accionista resulte siéndolo de una sociedad con un capital
menor al que en algiin momento proyectoé tener el Emisor.

Plazo de los valores de esta Oferta Plblica

Derivado de la implementacion del mecanismo de subasta holandesa para la
colocacion de valores de deuda en Bolsa de Valores Nacional, es posible que el
mercado no esté totalmente abierto ni receptivo a los valores con plazos de vigencia
mas extensos que los que se ofrezcan al momento de su colocacién y que ello
impacte en el desarrollo del Mercado Secundario de los mismos.
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E. Otros factores de riesgo

Los otros factores de riesgo se refieren a los factores de riesgo que tiene el Emisor y los
titulos valores detallados en el presente Prospecto que no fueron descritos en los riesgos
inherentes, los riesgos de los valores ni los riesgos externos detallados anteriormente.

a. Riesgo de fuerza mayor

El acaecimiento de situaciones como desastres naturales, relativos a condiciones
climaticas o de cualquier otra indole como revolucion, guerra civil, estado de sitio,
epidemias, pandemias, paros, golpe de Estado, etc., podria afectar al pais y la region
a tal punto que la economia se viera paralizada por un determinado periodo de
tiempo. Cualquier otro factor de fuerza mayor que imposibilitara al Emisor de realizar
sus transacciones en forma normal, afectaria los resultados de este, pudiendo verse
disminuido el desarrollo de sus operaciones y el proyecto de Fondo BPS, asi como
la prestacion de servicios del mismo y, por ende, podria tener un impacto directo en
la capacidad de Conacaste Capital, S.A. y/o Fondo BPS, S.A. para hacer frente sus
obligaciones.

b. Compromisos o Covenants

El Emisor, a la fecha de aprobaciéon de este Prospecto, se ha sujetado a
compromisos o covenants, de acuerdo con lo establecido en la seccién “3. Otros
datos”, inciso “E. Indicacién de algun tipo de acuerdo, condicionante o acuerdo
compromisorio”, que puedan afectar sus obligaciones relativas a la presente
emisién. El incumplimiento de los compromisos o covenants podria afectar el modo
en que los Inversionistas de esta oferta publica se encuentran respaldados. En caso
de incumplirse algun tipo de compromiso o covenant, Conacaste Capital, S.A.
informaréd a los Inversionistas por los medios establecidos en las disposiciones
normativas de Bolsa de Valores Nacional.

c. Riesgo tributario por jurisdicciones
Dado que existen distintas legislaciones involucradas en la presente Oferta Publica
bursatil, los riesgos impositivos dependeran de la interpretacién que la autoridad
tributaria de cada pais aplique al pago de los réditos derivados de los Bonos
Corporativos Convertibles y las Acciones Comunes Clase Il con Voto Limitado
ofrecidos por el Emisor. A la fecha de inscripcion de la Oferta Publica bursatil, los
flujos para el pago de intereses, dividendos y/o derechos patrimoniales derivados
de los valores no provienen de fuente guatemalteca y por lo tanto se tienen bases
para determinar que no se encuentran sujetos a el pago de impuesto en Guatemala,
sin embargo, existe un riesgo de que el criterio de la autoridad competente en
Guatemala sea distinto respecto a la fuente generadora tributaria. Dicho criterio
podria afectar negativamente al Inversionista respecto de los Bonos Corporativos
Convertibles, ya que podria ser sujeto al pago de impuestos en el territorio de
Guatemala, por lo que el flujo percibido por el Inversionista podria disminuir,
reduciendo su rendimiento al vencimiento. Cabe resaltar que es responsabilidad
de cada Inversionista consultar con su asesor fiscal sobre los impuestos que
le pudieran o no corresponder al mismo derivado de la inversion en Bonos
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Corporativos Convertibles y/o Acciones Comunes Clase Il con Voto Limitado.
Ver diagramas presentados en la seccién “Il. INFORMACION DEL EMISOR’,
apartado “P. Pago de intereses y dividendos”, inciso “vii. Operatividad fiscal de la
sucursal y Fondo BPS".

d. Riesgo de fuente de ingresos

La fuente principal de ingresos del Emisor consiste en las aportaciones de los
Acciones Comunes Clase | y los flujos que recibe de su inversion en acciones
comunes clase C de Fondo BPS, S.A. Por lo tanto, el Emisor para cumplir las
obligaciones derivadas de los Bonos Corporativos Convertibles dependera de que
los Accionistas Comunes Clase |, cumplan con sus compromisos de aportacion y de
la administracion eficiente y buen desempefio del proyecto principal de Fondo BPS,
S.A., Xochi. Esto incluye las obligaciones de amortizar los Bonos Corporativos
Convertibles y pagar los intereses que de estos derivan.

e. Opiniones y dictdmenes externos

Tanto el expediente relativo a la presente Oferta Publica bursatii como este
prospecto incluyen opiniones y dictamenes emitidos por funcionarios con fe publica
y otros profesionales en sus respectivas ramas (legal y de calificacion de riesgo) que
versan sobre ambitos dentro de su area de experiencia y que se incluyen para
sustentar la informacién, estructura, contenido, términos y condiciones de la
presente Oferta Publica bursatil tanto en areas legales, nacional e internacional,
como financieras y administrativas. Sin embargo, existe el riesgo de que dichas
opiniones no sean compartidas por otras personas particulares o colegas que se
desenvuelven en el mismo ambito, asi como por funcionarios y entidades publicas.
En tal virtud, las mismas puede ser desafiadas o cuestionadas, pudiendc provocar
entre otras, consecuencias tanto para la emisora como para sus inversionistas.

F. Activos en el extranjero.

A la fecha de este prospecto, el Emisor no posee activos fuera de Guatemala, sin embargo,
si contempla la inversion en acciones comunes clase C de Fondo BPS, la cual es una
entidad panamefia.

G. Nivel de apalancamiento y sistema de pago.

Como se aprecia en los indices financieros de endeudamiento incluidos en el presente
prospecto, al 30 de abril de 2024, la razén de endeudamiento (pasivos totales/activos
totales) de Conacaste Capital, S.A. se encontraba en 0.25%. Cabe resaltar que estos
pasivos corresponden a cuentas por pagar a partes relacionadas, por lo que no suponen
una deuda financiera adquirida a largo plazo.

Dado que el Emisor no cuenta con valores en circulacion, a la fecha, no existe relacién entre
los flujos de efectivo provenientes del negocio (flujo de caja operativo) y el cumplimiento de
los Bonos Corporativos Convertibles generadas por los valores (intereses generados por
los valores colocados).

H. Proyecciones Financieras.
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Se adjunta como anexo al presente Prospecto el Flujo de Caja proyectado a 10 afios, el
cual fue preparado por el Emisor con base en supuestos que se presentan con el Unico
proposito de ilustracion para el Inversionista, por lo que las proyecciones financieras no
constituyen una aseveracion en firme saobre la evolucion futura determinada. Cabe resaltar
que el Emisor contempla que los Bonos Corporativos Convertibles paguen una tasa de
interés maxima de 8% anual, la cual es respaldada por las aportaciones de los Accionistas
Comunes Clase |.

3. Otros datos

A. Posicion competitiva y principales competidores del Emisor

El Emisor, al ser un vehiculo de inversion creado exclusivamente para invertir en Fondo
BPS, S.A., no posee competidores ni se encuentra realmente dentro de un mercado abierto.

Posicion Competitiva Xochi

La inversion en infraestructura vial privada en Guatemala coadyuva al desarrollo hecho
desde el sector publico con respecto a la planificacion, ejecucion y/o mantenimiento de

carreteras y caminos, y esto en si es una oportunidad para desarrolladores privados como
Fondo BPS, S.A.

Xochi es el segundo proyecto de infraestructura vial privado que existe en Guatemala; el
otro proyecto privado no se considera una competencia hacia Xochi, dado que ambos
atienden e intercomunican sectores distintos, y por lo tanto se complementan al ser una
solucién para desfogar el transito del area urbana de la ciudad capital hacia el sur del pais.

Dado que el crecimiento de las poblaciones alrededor de Xochi ha alcanzado altos niveles
de desarrollo, desde una perspectiva técnica resulta casi inviable construir un desarrollo de
infraestructura vial que atienda la problematica que propone resolver el Proyecto como una
alternativa vial con pago de peaje para circunvalar los centros urbanos de San Bernardino,
Mazatenango y Cuyotenango. Por lo que, el Proyecto no tendra competencia natural
directa.

Valor Agregado del Proyecto

Xochi adquirio inmuebles a lo largo del trazo carretero con un minimo de 50 metros de
ancho, terreno suficiente para construir los 4 carriles (2 en cada sentido) asi como
desarrollar infraestructura de telecomunicaciones, publicidad, energia eléctrica, comercio y
otros, para complementar los ingresos del peaje.

B. Politica de inversiones

Durante el periodo de vigencia de los valores de deuda descritos en el presente Prospecito,
como un compromiso adquirido en la Asamblea General Extraordinaria de Accionistas con
Caracter de Totalitaria del Emisor que aprueba la emisién de dichos valores, Conacaste
Capital, S.A. no realizara ninguna inversién adicional a la inversion en acciones comunes
clase C de Fondo BPS, S.A.
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Una vez se emitan las Acciones Comunes Clase |l con Voto Limitado, después de la Fecha
de Conversion, Conacaste Capital, S.A. podra invertir en otras entidades, vehiculos, valores
o proyectos que considere rentables, para lo cual requeriré el voto de la mayoria de las
Acciones Comunes en circulacion.

i.  Breve descripcion de activos fijos
Conacaste Capital, S.A., al momento de inscripcion de esta Oferta Publica bursatil

no cuenta con activos fijos.

ii. Inversiones en otras sociedades
Conacaste Capital, S.A. utilizara los fondos provenientes de la colocacién de los
valores relacionados a la presente emision, y el capital que aporten los Accionistas
Comunes Clase | para realizar una inversion en acciones comunes clase C emitidas
por Fondo BPS, S.A.

iii. Inversiones en curso de realizacion
Con los fondos que reciba Conacaste Capital, S.A., derivado de la colocacion de los
Bonos Corporativos Convertibles y el aporte a capital inicial de los Accionistas
Comunes Clase |, pagara capital a Fondo BPS, S.A. y ésta le emitira acciones
comunes clase C; dicha inversion representara un aproximado del 20% del capital
del Proyecto.

Por su parte, el Proyecto Xochi se encuentra en fase de construccion por parte de
Fondo BPS, S.A., a través de su sucursal operativa en Guatemala. La construccion
de la alternativa vial con pago de peaje que esta desarrollando Fondo BPS, S.A. se
inicio en octubre de 2023 y cuenta con tres fases de entrega de diferentes tramos
de la carretera; todo de acuerdo con lo indicado en este Prospecto.

iv.  Principales inversiones futuras
Conacaste Capital no cuenta con compromisos en firme que impliquen inversiones
a futuro, ademas de la inversién en acciones comunes clase C de Fondo BPS.

C. Emisiones anteriores

Conacaste Capital, S.A. no ha emitide con anterioridad valores que se hayan inscrito para
Oferta Publica bursatil.

D. Emisiones vigentes

Conacaste Capital, adicional a la emisién descrita en el presente Prospecto, no cuenta con
valores en circulacién que se hayan inscrito para Oferta Publica bursatil.

E. Indicacién de algin tipo de acuerdo, acuerdo compromisorio o covenant

Mediante resolucién de la Asamblea General de Accionistas, de fecha 25 de junio 2024, el
Emisor y/o sus Accionistas Comunes Clase |, segun corresponda, se comprometen a lo
siguiente:
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a)

b)

d)

Los Accionistas Comunes Clase | de Conacaste Capital, S.A. se comprometen a
mantener el control accionario y administrativo sobre Conacaste Capital, S.A.
durante el plazo en que los Bonos Corporativos Convertibles se encuentren vigentes.
No obstante: i. se observaran las disposiciones previstas en la Asamblea de
Accionistas y presente Prospecto con respecto al derecho de arrastre y opcién de
amortizacion anticipada; y, ii. los Accionistas Comunes Clase | de Conacaste Capital,
S.A. acuerdan que podran disponer individualmente de su participaciéon completa en
la entidad, siempre y cuando se respete el derecho de tanteo del otro Accionista
Comun Clase | y en caso este no se ejerza, las acciones se podran transmitir a
terceros siempre que el vendedor tome en cuenta la solidez patrimonial del
comprador necesaria para responder ante los inversionistas y que la
calificacion de la emision no sea afectada en forma negativa.

En caso Conacaste Capital, S.A. sea sujeto al derecho de arrastre previsto en el
pacto social de Fondo BPS, S.A. se procedera a la recompra de los Bonos
Corporativos Convertibles de forma anticipada, tal y como se ha previsto en la
presente resolucion,

Los Accionistas Comunes Clase | suscribiran el capital suficiente y necesario, y
realizaran los aportes de capital correspondientes, para capitalizar al Emisor por el
monto necesario para: i. cubrir todos los gastos relacionados a la emision,
colocacion y negociacion en Oferta Publica bursatil de los valores relacionados en
este Prospecto; ii. realizar el pago de los intereses generados por los Bonos
Corporativos Convertibles, durante todo el plazo de vigencia de éstos (incluyendo la
reserva correspondiente); vy, iii. realizar el pago del valor de amortizacion del capital
de los Bonos Corporativos Convertibles que no vayan a ser convertidos en Acciones
Comunes Clase Il con Voto Limitado. Todo lo anterior, segln las proyecciones
anexas a este Prospecto, considerando que se coloque el 100% de los valores de
deuda autorizados a emitir.

Durante el plazo que estén vigentes y en circulacion los Bonos Corporativos
Convertibles, los Accionistas Comunes Clase | se comprometen a que no resolveran
aprobar la distribucién de utilidades sino hasta después de la Fecha de Conversion.
Durante el plazo de vigencia de los Bonos Corporativos Convertibles, la Sociedad
no realizara ninguna inversién adicional a la inversiéon en acciones comunes clase
C de Fondo BPS, S.A. Una vez se emitan las Acciones Comunes Clase Il con Voto
Limitado, después de la Fecha de Conversion, la Sociedad podré invertir en otras
entidades, vehiculos, valores o proyectos que considere rentables, para lo cual
requerira el voto de la mayoria de las Acciones Comunes Clase | en circulacion.

F. Limitaciones adquiridas previo a la emision bajo programa para con otras instituciones

Conacaste Capital no cuenta, hasta el momento, con ninguna limitacion para con otras
instituciones.

G. Perspectivas financieras

Se adjunta como anexo al presente Prospecto el “flujo de caja” de Conacaste Capital,
proyectado a 10 anos, el cual fue preparado por el Emisor con base en supuestos que se
presentan con el Unico proposito de ilustracion para el Inversionista, por lo que dichas
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proyecciones no constituyen una aseveracion en firme sobre la evolucion futura
determinada.

Estas proyecciones fueron elaboradas por el Emisor, en donde se consideraron
proyecciones preparadas por Fondo BPS. Junto a las proyecciones, se incluyen los
supuestos sobre el Proyecto, tanto para la fase de construcciéon, como para la fase de
operacién del mismo.

H. Proyectos de expansion y desarrollo

Para los préximos cinco anos, Conacaste Capital no tiene algun proyecto de expansién y
desarrollo. Fondo BPS tampoco cuenta con proyectos de expansion y desarrollo adicional
al proyecto descrito en este Prospecto. Sin embargo, en caso de necesitarse, Fondo BPS
podréa considerar invertir en distintos proyectos para expandir el ya existente o diversificar
sus operaciones.

I. Limitaciones adquiridas previo a la emision

No existen limitaciones de alguna naturaleza para Conacaste Capital previo a la emision de
los valores descritos en este Prospecto, adicionales a las mencionadas anteriormente.

. CARACTERISTICAS DE LA EMISION BAJO PROGRAMA

1. Caracteristicas de los valores, condiciones y reglas de la emision bajo
programa

A. Denominacion de la emisién bajo programa y clave de cotizacion

La presente emision de valores de deuda bajo programa sera denominada “BONOS
CORPORATIVOS CONVERTIBLES EN ACCIONES COMUNES CLASE Il CON VOTO
LIMITADO CONACASTE AQUETZALES 1" con clave de  cotizacion
“BCACCONACASTEQ1".

B. Descripcién de las resoluciones que dan origen a la emisiéon bajo programa

La presente emision bajo programa quedd autorizada por la Asamblea General
Extraordinaria de Accionistas con caracter de Totalitaria del Emisor de fecha 25 de junio de
2024, en la cual se determinaron cada una de las caracteristicas de los valores y de la
emision.

C. Cupo global de la emisién bajo programa

El cupo global de la emisiéon bajo programa es de doscientos millones de quetzales
(Q200,000,000.00).

D. Descripcion del tipo y clase de valor o instrumento

Los Bonos Corporativos Convertibles son valores de deuda convertibles en valores de
capital, es decir Acciones Comunes Clase Il con Voto Limitado emitidas por Conacaste
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Capital, S.A. Tanto los Bonos Corporativos Convertibles como las Acciones Comunes
Clase Il con Voto Limitado, una vez ejecutada la conversion, seran representados mediante
uno o varios macrotitulos. La forma de circulacién o transmisién de los valores en forma de
bonos sera a la orden y de las acciones, una vez ocurrida la conversion, sera nominativa;
y, por lo tanto, se emitirdn y regiran, en lo que resulte aplicable, de conformidad con las
disposiciones establecidas en la Asamblea General Extraordinaria de Accionistas del
Emisor de fecha 25 de junio de 2024, en el pacto social del Emisor, la legislacion del
domicilio del Emisor, siendo esta Panama — en lo que fuere aplicable para la colocacién y
circulacion de los valores en el territorio de Guatemala mediante oferta publica bursatil, se
sujetan a la Ley del Mercado de Valores y Mercancias, la normativa interna de Bolsa de
Valores Nacional, S.A., Central de Valores Nacional, S.A., el presente Prospecto y el Aviso
de Oferta Publica respectivo, asi como las disposiciones de adjudicacion. Las Acciones
Comunes Clase |l con Voto Limitado, una vez emitidas, tendran derecho de voto limitado
conforme se describe en el contenido de la Asamblea Extraordinaria y este Prospecto.

E. Cantidad, importe y multiplos de los valores a emitir

Se emitiran hasta cuarenta mil (40,000) Bonos Corporativos Convertibles con un valor
nominal de cinco mil quetzales (Q5,000.00) cada uno, correspondiente a un monto total de
hasta doscientos millones de quetzales (Q200,000,000.00), que, ocurrida la Fecha de
Conversion, llegaran a representar hasta cuarenta mil (40,000) Acciones Comunes Clase |I
con Voto Limitado sin valor nominal.

F. Destino de los fondos

Los fondos provenientes de la colocacion de los Bonos Corporativos Convertibles seran
utilizados para que el Emisor pague el capital y adquiera hasta 25,000 unidades de
participacion compuestas por acciones comunes clase C de la entidad Fondo BPS, S.A.

A continuacién, se presenta una grafica sobre el destino de los fondos y el traslado del
dinero para el pago de la presente emision:
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G. Moneda

Los titulos valores de deuda correspondientes a la presente emision bajo programa estaran
expresados en quetzales; los valores representativos de capital, una vez sean emitidos,
estaran representados dentro del capital social de Conacaste Capital, S.A., el cual esta
registrado en délares de los Estados Unidos de América.

H. Valor nominal

El valor nominal de los Bonos Corporativos Convertibles sera de cinco mil quetzales
(Q5,000.00) cada uno; las Acciones Comunes Clase |l con Voto Limitado seran sin valor
nominal.’

I. Inversion minima

Para la colocacion bursatil de los Bonos Corporativos Convertibles, la cantidad minima de
valores a demandar por postura en mercado primario, a través del mecanismo que
determine Bolsa de Valores Nacional, S.A, sera de dos (2) Bonos Corporativos
Convertibles, los cuales equivalen a diez mil quetzales (Q10,000.00). El Agente de Bolsa a
cargo de la colocacion no tomara en cuenta las posturas de demanda por cantidades
inferiores a las aqui sefaladas, salvo que exista autorizacién previa por parte de la Junta
Directiva del Emisor. Las negociaciones subsecuentes en mercado secundario que realicen

"NOTA: Se recomienda a cada Inversionista informarse con sus asesores externos sobre el
funcionamiento de las acciones sin valor nominal emitidas por entidades panamenas.
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los Inversionistas que ya cuenten con el minimo indicado, no tendran montos minimos a
demandar.

J. Fecha de Emision

Se refiere a la fecha en que se considera emitido un valor y a partir de la cual este comienza
a generar intereses; esta fecha, para cada serie de Bonos Corporativos Convertibles en
particular, se dara a conocer en el respectivo Aviso de Oferta Publica (AOP) en donde se
convoque a subasta holandesa.

K. Opcién de Conversién

Previo a la Fecha de Conversion, dentro del periodo de sesenta (60) dias calendario
posteriores a la fecha en que se entregue el Aviso de Conversion, los Inversionistas podran
ejercer la opcidn de convertir el cien por ciento (100%) de los Bonos Corporativos
Convertibles de los que sean titulares en Acciones Comunes Clase |l con Voto Limitado del
Emisor. Los Inversionistas no podran convertir parcialmente la inversion en los Bonos
Corporativos Convertibles que ostenten. Para que la conversion de valores se ejecute,
dentro del periodo de sesenta (60) dias calendario posteriores a la fecha en que se entregue
el Aviso de Conversion, los Inversionistas deberan notificar su decision de convertir, por
escrito o a través de los mecanismos que el Emisor ponga a su disposicion, por medio de
los Agentes Administradores a cargo y mediante el proceso que se establezca en el Aviso
de Conversién. La informacion compartida por los Inversionistas/Accionistas sera tratada
por los Agentes de Bolsa Depositantes, Agentes Administradores de Valores y Emisor con
total confidencialidad entre partes y para usos exclusivos del proceso de conversion.

En caso el Inversionista no ejerza la opcion de conversion, el Emisor tiene la obligacion de
pagar a traves de los Agentes Administradores de Valores, las obligaciones derivadas de
los Bonos Corporativos Convertibles en la Fecha de Vencimiento. Una vez ejercida la
opcion de conversion, si los Bonos Corporativos Convertibles son vendidos por el
Inversionista que ejercié la opcion, el nuevo Inversionista adquirente se debera sujetar a la
convertibilidad de los mismos y no podra oponerse a recibir las Acciones Comunes Clase Il
con Voto Limitado que surjan de la conversion; por lo tanto, es obligacion del Inversionista
qgue haya ejercido la opcidon de conversion informar a los potenciales adquirentes que los
valores que esta negociando seran convertidos en Acciones Comunes Clase Il con Voto
Limitado, sin excepcion.

L. Aviso de Conversion

El Aviso de Conversion se refiere a la notificacion que el Emisor hara a los Inversionistas,
por los medios establecidos en las disposiciones normativas de Bolsa de Valores Nacional,
S.A.y los Agentes de Bolsa Depositantes correspondientes. El Aviso de Conversion se dara
un (1) afio previo a la Fecha de Conversion y debera incluir el proceso para notificar el
ejercicio de la opcion de conversion por parte de los Inversionistas para que los Bonos
Corporativos Convertibles que ostenten sean convertidos en Acciones Comunes Clase |l
con Voto Limitado. Si el Inversionista no manifiesta su deseo de ejercer la opcion de
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conversion se procedera a su amortizacion a través de los agentes correspondientes, en la
Fecha de Vencimiento.

M. Fecha de Conversion

La Fecha de Conversion se refiere a la fecha en la que se realizara la conversion de los
Bonos Corporativos Convertibles en Acciones Comunes Clase Il con Voto Limitado; esta
fecha se fija el dia en que se cumpla el décimo (10°) afio de la emision bajo programa,
contado a partir de la Fecha de Emision de la primera serie de Bonos Corporativos
Convertibles que se emita. Todos los Bonos Corporativos Convertibles se convertiran en la
misma fecha. El Emisor debera, por medio de sus Agentes Suscriptores o Administradores
de Valores, realizar las gestiones necesarias ante Bolsa de Valores Nacional, S.A. para la
actualizacion de los registros correspondientes, y ante Central de Valores Nacional, S.A.
para que se opere el cambio de los valores depositados para su custodia; en consecuencia,
las Acciones Comunes Clase Il con Voto Limitado al momento de su emisién, en la Fecha
de Conversion, guedaran automaticamente sujetas a la Oferta Publica bursatil inscrita en
Bolsa de Valores Nacional, S.A. para su negociacion en mercado secundario.

N. Factor de Convertibilidad

El Factor de Convertibilidad se refiere a |la tasa que determinara el niumero de Acciones
Comunes Clase |l con Voto Limitado que cada Inversionista recibira en la Fecha de
Conversion, al convertirse los Bonos Corporativos Convertibles. El Factor de Convertibilidad
sera de unoc a uno (1/1), es decir, le corresponde una Accion Comun Clase Il con Voto
Limitado por cada Bono Corporativo Convertible al titular de los valores con respecto de los
cuales se haya ejercido la opcién de conversion. De conformidad con el Factor de
Convertibilidad, una vez convertidos los Bonos Corporativos Convertibles en Acciones
Comunes Clase Il con Voto Limitado, el Emisor considerara dicha conversion como aportes
de capital a la Sociedad y se tendran por amortizados y cancelados los Bonos Corporativos
Convertibles que se hubieren convertido. En la Fecha de Conversiéon, el Emisor, mediante
Asamblea de Accionistas, aprobara la emisiéon de las Acciones Comunes Clase |l con Voto
Limitado sin valor nominal que corresponda, las cuales se tendrdn como suscritas y
pagadas mediante la compensacion de la cuenta por pagar con la que contaba la Sociedad
a favor de los Inversionistas que hayan decidido convertir.

O. Fecha de liquidacion de los Bonos Corporativos Convertibles

La fecha de liquidacion es la fecha en la que se realiza el pago de los Bonos Corporativos
Convertibles adquiridos y el respectivo crédito de estos a favor del Inversionista; es decir,
se refiere a la fecha en que el Inversionista recibe el crédito a su nombre por el valor que
se liquida, contra la recepcion de los fondos por parte del Agente de Bolsa Depositante
(segun se describe mas adelante).

P. Mercado

La emision de Bonos Corporativos Convertibles sera colocada en mercado primario, con la
intervencion de los Agentes Suscriptores, IDC Valores, S.A. y Mercado de Transacciones,
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S.A., en su calidad de oferentes, con quienes el Emisor ha firmado un contrato de
suscripcion de valores, de conformidad con lo que regula el articulo 77 de la Ley del
Mercado de Valores y Mercancias, asi como también sera negociada en mercado
secundario, en ambos casos, mediante Oferta Plblica bursatil a través de Bolsa de Valores
Nacional, S.A.

Q. Precio de colocacion, precio de suscripcion

Los valores de la presente emision bajo programa seran colocados por los Agentes
Suscriptores (segun se describe mas adelante) inicialmente a su valor nominal, es decir,
cinco mil quetzales (Q5,000.00) cada uno. Una vez se coloquen los Bonos Corporativos
Convertibles, mediante subasta holandesa por tasa, el Inversionista debera pagar, a través
del Agente de Bolsa Depositante el valor de estos al Agente Suscriptor correspondiente, de
acuerdo al plazo establecido en el Aviso de Oferta Publica. El impago del valor ocasionara
que los Bonos Corporativos Canvertibles queden libres para su colocacion con terceras
personas. Luego de que en la primera subasta se determine la tasa de interés, en las
colocaciones y negociaciones subsecuentes los valores podran adquirirse o negociarse a
valor nominal, con prima o descuento. Asimismo, las Acciones Comunes Clase Il con Voto
Limitado se podran negociar libremente por sus titulares, al valor que éstos acuerden con
los adquirentes.

R. Descripcion de los activos del Emisor y el fondo de reserva de intereses que respaldan
el cumplimiento de las obligaciones derivadas de los valores
1) Bonos Corporativos Convertibles: Las obligaciones que derivan de los Bonos
Corporativos Convertibles no se encuentran garantizadas; sin embargo, el Emisor
respalda su cumplimiento mediante los siguientes compromisos:

i.  Conacaste Capital, S.A. respondera de manera ilimitada con todos los activos y
derechos enajenables al momento de exigirse el cumplimiento de las
obligaciones contenidas en los Bonos Corporativos Convertibles a ser emitidos;
¥

i. Conacaste Capital, S.A. constituira un fondo de reserva en el que depositara la
cantidad correspondiente a un semestre completo de intereses correspondientes
a los Bonos Corporativos Convertibles en circulacion, en cuentas bancarias a la
vista o en fondos de inversiéon liquidos a su nombre, hecho que informara
oportunamente a los Inversionistas mediante los mecanismos de divulgacién de
Bolsa de Valores Nacional, S.A.

2) Acciones Comunes Clase Il con Voto Limitado: Las obligaciones econémicas
que surgen de las Acciones Comunes Clase |l con Voto Limitado que se emitan no
contaran con ningun tipo de garantia.

S. Descripcion de los derechos vinculados a los valores.

1) Bonos Corporativos Convertibles: Los Bonos Corporativos Convertibles tendran
los derechos predispuestos en la resolucion que autoriza su creacion. Los
Inversionistas que sean titulares de los Bonos Corporativos Convertibles tendran,
ademas, los siguientes derechos:
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Recibir los intereses ofrecidos por el Emisor con la periodicidad indicada en el
Aviso de Oferta Publica (AOP) respectivo;

Ejercer la Opcién de Conversion de los Bonos Corporativos Convertibles en los
términos estipulados en la Asamblea Extraordinaria y el presente Prospecto;
Recibir la devolucién del capital representado por cada Bono Corporativo, segun
corresponda, cuando no se ejerza la opcién de conversion;

Recibir las Acciones Comunes Clase Il con Voto Limitado derivado de ejercer la
opcién de conversién de los Bonos Caorporativos Convertibles de conformidad
con la Asamblea Extraordinaria.

2) Acciones Comunes Clase Il con Voto Limitado: Las Acciones Comunes Clase |l

con Voto Limitado se encuentran reguladas por el pacto social del Emisor, la
Asamblea Extraordinaria y la legislacion panamefa. Los Inversionistas que ejerzan
su derecho de conversion, una vez convertidos los Bonos Corporativos Convertibles
en Acciones Comunes Clase |l con Voto Limitado, tendran los siguientes derechos

como accionistas:

Los derechos de los Accionistas podran ser disminuidos Gnicamente cuando se
cuente con el voto favorable de la mayoria de las Acciones Comunes Clase |l
con Voto Limitado en circulacion propiedad de los Inversionistas;

Los Accionistas tendran derecho de participar en el reparto de las utilidades
sociales y del patrimonio resultante de Ia liquidacién en los porcentajes que les
corresponda.

3) Los derechos de los Inversionistas no estan vinculados a otras obligaciones

contraidas por el Emisor, por lo cual, todos los Inversionistas tendran los mismos
derechos que cualquier otro sobre el mismo tipo de valor adquirido.

T. Explicacion sobre los gastos estimados aplicados al Inversionista por el Emisor o el
oferente

El Emisor y los oferentes no cargaran, en concepto de colocacion, ningln tipo de gasto al
Inversionista.

U. Amortizacion anticipada de los Bonos Corporativos Convertibles y Venta de las
Acciones Comunes Clase Il con Voto Limitado
1.

Amortizacién anticipada de los Bonos Corporativos Convertibles: El Emisor, si vende

sus activos consistentes en acciones comunes clase C de Fondo BPS, S.A., previo
a la Fecha de Conversion, tendra la obligacién de amortizar de forma anticipada los
Bonos Corporativos Convertibles a los Inversionistas entregando el valor
correspondiente al cien por ciento (100%) del valor nominal de los Bonos
Corporativos Convertibles que ostenten mas los intereses devengados hasta la
fecha de amortizacion. Esta obligacion tiene vigencia durante el plazo de circulacion
de los Bonos Corporativos Convertibles, previo a la Fecha de Conversion. En este
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caso, el Inversionista, previo aviso del Emisor, deberé de recibir ef valor ya referido

¥ se tendran por cancelados los Bonos Corporativos Convertibles amortizados.

2. Venia de las Acciones Comunes Clase !l con Voto Limilado por parte de los
inversionistas: Los Accionistas se obligan a vender sus Acciones Comunes Clase ||
con Voto Limitado en los siguientes casos:

a) Si el Emisor vende sus activos consistentes en acciones comunes clase C de
Fondo BPS, 8.A., tendra la obligacion de recomprar las Acciones Comunes
Clase ll con Voto Limitado y el Accionista Comuin Clase H con Voto Limitado
tendra la obligacién de vender las acciones que le correspondan. El valor de
cada Accidn Comun Clase | con Voto Limitado sera el resultado del calculo del
ejercicio de liguidacion de la Sociedad, distribuido proporcionalmente entre el
ndmerc de acciones comunes en circulacion. y/o

b) Silos Accionistas Comunes Clase | del Emisor deciden vender el 100% de las
acciones del Emisor a terceros, y, por lo tanto, ejercen el derecho de arrastre
(definido mas adelante), los Accionistas tendran la obiigacion de venta de sus
Acciones Comunes Clase Il con Voto Limitade a esos terceros de acuerdo con
el proceso establecido en el apartado respectivo. Este derecho tendra vigencia
durante el plazo de circulacién de las Acciones Comunes Clase Il con Voto
Limitado.

El Emisor, tanto para amortizar de forma anticipada los Bonos Corporativos Convertibles
como para el caso de recompra de las Acciones Comunes Clase || con Voto Limitado,
indicado en el inciso “a.” anterior, debe dar un aviso previo al Inversionista/Accionista, con
por Io menos quince (15) dias de anticipacion por los medios disponibles de Bolsa de
Valores Nacional, S.A. El pago por amortizacion o recompra de los valores lo podra realizar
el Emisor con las utilidades acumuladas, reservas de capital, ingresos por disposicion de
activos yfo financiamientos que adquiera para este fin, En todos los casos mencionados en
esta literal, no aplicaran las reglas para la negociacion de los valores en Oferta Publica, v
el proceso de amortizacién y/o recompra, segln corresponda, se realizara entre el Emisor
¥ los Inversionistas con apoyo de los Agentes de Bolsa Depositantes.

V. Derecho de arrasire

De acuerdo con el pacto social del Emisor, en el caso en que los Agcionistas Comunes
Clase | del Emisor reciban una oferta de compra por parte de una o mas personas (“Oferta
de Control”) para comprar las Acciones Comunes emitidas y en circulacion del Emisor,
luego de la Fecha de Conversion, los Accicnistas Comunes Clase | fendran el derecho de
arrastre con respecto de los Accionistas Comunes Clase |l con Voto Limitado y estos Gltimos
se comprometen y obligan a vender sus Acciones Comunes Clase |l con Voto Limitado en
fos mismos términos y condiciones ofrecidos por el Oferente de Control a los Accionistas
Comunes Clase | en dicha Oferta de Control. En caso de ejercer el derecho de arrastre, los
Accionistas Comunes Clase | comunicaran mediante notificacidn escrita con quince (15)
dias calendario de anticipacién a los Accionistas Comunes Clase Il con Voto Limitado, y
vencido dicho plazo los Accionistas Comunes Clase Il con Voto Limitado tendran la
obligacion de participar en dicha Oferta de Control y vender al Oferente de Control sus
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Acciones del Emisor. Los Accionistas Comunes Clase Il con Voto Limitade, mediante la
aceptacion de las condiciones bajo las que se emiten estos valores, designan al Emisor
como su apoderado con facultades suficientes e irrevocables para aceptar en su nombre la
Oferta de Control en caso de que el titular de las Acciones Comunes Clase |l con Voto
Limitado no se hubiere manifestado en el plazo indicado.

W. Aspectos impositivos generales de los valores

La tasa impositiva: La tasa impositiva a la que se encuentran afectos los valores puede
variar por cambios de ley, sin responsabilidad del Emisor.

Aspectos impositivos de los valores de deuda: De conformidad con la normativa vigente a
la fecha de este Prospecto, los intereses generados en los Bonos Corporativos Convertibles
no estan afectos al pago del impuesto sobre la renta en Panama, para Guatemala
considerando que el flujo de los pagos de los réditos que de los valores se generan no
proviene de fuentes guatemaltecas, existen bases para considerar que los intereses
derivados de los valores no se encuentran sujetos al pago de impuestos en Guatemala.

Aspectos impositivos de las Acciones Comunes Clase Il con Voto Limitado: La suscripcion
de Acciones Comunes Clase Il con Voto Limitado, su recompra, su venta y el pago de
dividendos se rigen fiscalmente bajo ley panameia; a la presente fecha, dichos actos no
estan gravados en Panama.

Es importante que el Inversionista consulte con un asesor de impuestos respecto de los
efectos fiscales de la inversiéon. En todo caso, se recomienda ver el riesgo denominado
“Riesgo tributario por jurisdiccion” contenido en el inciso “E. Otros factores de riesgo”.

X. Indicacion sobre el Representante de los Inversionistas

La presente emision no cuenta con la figura de un representante de los
Inversionistas/Accionistas.

Y. Denominacion y domicilio de los Agentes

MERCADO DE

IDC valores TRANSACCIONES
CASA DE BoLsA

IDC Valores, S.A. es una sociedad andnima constituida de conformidad con la legislacién
guatemalteca, registrada como Agente de Bolsa y de Valores ante el Registro del Mercado
de Valores y Mercancias y miembro de Bolsa de Valores Nacional, Sociedad Anénima. IDC
Valores, S.A. se encuentra ubicada en la 12 calle 2-25, Zona 10, edificio AVIA, Torre 2,
Oficina 1201, ciudad de Guatemala, Guatemala. Dicha entidad ha sido pionera en la
estructuracion y colocacion de emisiones de valores de deuda y capital en Guatemala, asi
como en la estructuracion y administracién de fondos de inversién.
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IDC Valores pertenece a IDC Network, corporacién con mas de 25 afios de experiencia en
Centroamérica, brindando servicios de asesoria y consultaria financiera y gestionando
fondos de inversion y proyectos, asi como invirtiendo capital propio. Sus diversas areas de
operacién abarcan: fusiones y adquisiciones en Guatemala, creacion y gestion de fondos
de inversion en empresas de desarrollo tecnolégico y digital, industria de alimentos, entre
otros. Asi mismo se han desarrollado proyectos de bienes raices, estructuracion de
proyectos de energia e infraestructura y proyectos sociales, asi como la generacion de
oportunidades de inversion para familias y empresas guatemaltecas.

Por su parte, Mercado de Transacciones, S.A. (en adelante indistintamente como “Mercado
de Transacciones”) es una casa de bolsa que inicid operaciones el 27 de noviembre de
1986 como miembro fundador de Bolsa de Valores Nacional, S.A. contando con mas de 35
anos de experiencia.

Mercado de Transacciones fue constituida con el objetivo de efectuar operaciones
bursatiles por cuenta de sus clientes. En la actualidad es el agente estructurador y colocador
de emisiones bajo programa con montos autorizados por mas de Q 1,000 millones, siendo
de las operaciones con mayor volumen en circulacion. Esto ha permitido que Mercado de
Transacciones se posicione dentro de las primeras 3 casas de bolsa en Guatemala con
mayor volumen en negociacion de titulos tanto en quetzales como en délares en el pais.
Las oficinas de Mercado de Transacciones, S.A. se encuentran ubicadas en la via 5 5-34
zona 4, edificio Centro Financiero, torre 3 nivel 9 ciudad de Guatemala, Guatemala.

Z. Entidad depositaria y central de custodia

Central de Valores Nacional, S.A. sera la entidad depositaria de los valores representados
mediante macrotitulos relacionados a esta Oferta Publica bursatil, bajo la figura del depésito
colectivo de valores y, por consiguiente, la receptora y encargada de la entrega de los pagos
por concepto de derechos patrimoniales (intereses y dividendos, segun corresponda) de los
valores en ella depositados, previa recepcion de los fondos del Emisor, todo esto a través
de los Agentes Suscriptores y Administradores de Valores; Conacaste Capital designa a los
Agentes Suscriptores y por medio de estos también a CVN para actuar exclusivamente
como depositantes, aceptando desde ya la reglamentacion, vigente y futura, que Central de
Valores Nacional, S.A. y Bolsa de Valores Nacional, S.A. tengan al respecto, asi como las
normas técnicas y operativas para la debida utilizacion de los sistemas electronicos que se
implementen.

Por lo tanto, las obligaciones que incorporen los valores se pagaran a los Agentes de Bolsa
Depositantes a través de Central de Valores Nacional, S.A., reiterando que, para dicho
efecto, el Emisor, a través de los Agentes Administradores de Valores, debe proveer los
fondos necesarios para los respectivos pagos de intereses y dividendos, segun
corresponda, asi como instruir a Central de Valores Nacional, S.A. a fravés del sistema
sobre a quiénes corresponden dichos pagos.
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Es importante hacer notar que Central de Valores Nacional, S.A., en su calidad de persona
obligada ante la Intendencia de Verificacion Especial (IVE), contara con la informacion
exigida por dicha entidad para efectos del control y prevencion del Lavado de Dinero y otros
Activos, relativa a los Agentes Suscriptores y Agentes Administradores de Valores.

AA . Entidades Suscriptoras

Los Bonos Corporativos Convertibles se colocaran con la intermediacion de Mercado de
Transacciones, S.A. e IDC Valores, S.A. como entidades suscriptoras, de acuerdo con el
articulo 77 de la Ley del Mercado de Valores y Mercancias, seglin contrato de suscripcion
de valores de fecha 27 de junio de 2024.

BB.Relaciones del Emisor con los Agentes Suscriptores (Agentes de Bolsa)

IDC Valores, S.A. (quien fungird como Agente Estructurador, Agente Administrador, Agente
Suscriptor, Agente Colocador, Agente Depositante y Agente Lider, para el caso de redes
de colocacion), es parte de IDC Network al igual que IDC Overseas, Ltd, accionista del
Emisor. Asimismo, el cargo de la presidencia del érgano de administracion de ambas
entidades esta a cargo de Ana Luisa Martinez Mont Molina. Adicicnalmente, entre las partes
existen relaciones que surgen derivado de la funcién de IDC Valores, S.A. como Agente
Estructurador, Colocador, Administrador, Agente de Bolsa Depositante y Lider, para el caso
de redes de colocacion, en la emision.

Mercado de Transacciones, S.A. (quien fungird como Agente Estructurador, Agente
Administrador, Agente Suscriptor, Agente Colocador y Agente Lider, para el caso de redes
de colocacion) y su érgano de administracién y decision directa no tiene relacion con el
Emisor. La relacion entre Mercado de Transacciones, S.A. y el Emisor se rige por los
acuerdos que norman la funcién de ésta como Agente Estructurador, Agente Administrador,
Agente Suscriptor, Agente Colocador, Agente Depositante y Agente Lider.

CC. Forma de circulacién de los valores

Tanto los Bonos Corporativos Convertibles, asi como las Acciones Comunes Clase |l con
Voto Limitado, una vez transcurrida la Fecha de Conversién, seran representados mediante
uno o varios macrotitulos; en el caso de los bonos, su forma de circulacién o transmisién
sera a la orden y en el caso de las acciones, una vez ocurrida la conversion, estas seran
nominativas. Dichos macrotitulos seran depositados en Guatemala por medio de los
Agentes Suscriptores, utilizando los servicios de Central de Valores Nacional, S.A. bajo la
figura legal del Contrato de Deposito Colectivo. A través de dicha figura legal, los
macrotitulos se dividiran de forma posterior en registros electronicos denominados “partes
alicuotas”, que se asignaran por medio de los Agentes de Bolsa Depositantes a cada titular
en la proporcién respectiva en virtud de los endosos, registros de endosos y transferencias
que hayan operado y los cuales podran ser negociados de la misma forma como se
pudieran hacer con un titulo fisico, de acuerdo con los sistemas y registros empleados por
CVN.
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Los valores relacionados a esta emision se colocaran, circularan y se negociaran en
Guatemala a través de Oferta Publica bursatil, a través de Bolsa de Valores Nacional, S.A.,
por lo que la misma se sujeta a la Ley del Mercado de Valores y Mercancias y
adicionalmente a lo establecido en los reglamentos y normativas de Bolsa de Valores
Nacional, S.A. y Central de Valores Nacional, S.A. Para tal efecto, se ha designado a la
entidad Central de Valores Nacional, S.A. y a IDC Valores, S.A. y Mercado de
Transacciones, S.A., miembros de Bolsa de Valores Nacional, S.A., para actuar como
depositarios, quienes mantendran la estricta segmentacion, separacion, independencia y
confidencialidad para con cada uno de los clientes de los Agentes de Bolsa Depositantes y
aceptando desde ya la reglamentacion que Bolsa de Valores Nacional, S.A. y Central de
Valores Nacional, S.A. tengan al respecto, vigente y futura, incluyendo las normas técnicas
y operativas para la debida utilizacidon de los sistemas electrénicos que se implementen, en
especial, pero no limitado a que las obligaciones que incorporen los valores se pagaran al
Agente de Bolsa Depositante encargado a través de Central de Valores Nacional, S.A. La
transferencia de los valores previamente relacionados no estard sujeta a ninguna
aprobacion previa por parte de ningun érgano del Emisor y, por lo tanto, se podra disponer
de ellos libremente en mercado secundario. Los Bonos Corporativos Convertibles y las
Acciones Comunes Clase Il con Voto Limitado, segun corresponda, se transferiran de un
tenedor a otro mediante el proceso establecido por Central de Valores Nacional, S.A.

2. Condiciones financieras de los valores

A. Numero de series a emitir

El nimero de series de las que constara la emision bajo programa sera indeterminado.
Cada vez que el Emisor lo estime conveniente y posterior a la realizacion de la subasta
correspondiente a dicha serie en Bolsa de Valores Nacional, S.A. se emitira una o mas
series simultanea o sucesivamente hasta por el o los montos que decida el Emisor y
siempre de manera que la totalidad de los Bonos Corporativos Convertibles emitidos no
exceda en ningun momento el cupo global de doscientos millones de quetzales
(Q200,000,000.00).

Todo lo anterior sujeto a que se cumpla con los requerimientos minimos para el monto de
las series o, de ser el caso, del numero de Inversionistas requeridos conforme a la normativa
vigente de Bolsa de Valores Nacional, S.A., siendo estos:

- Estar constituida por un monto minimo de Q10,000,000.00; o

- Estar constituida por un monto minimo de 2.5% del monto global aprobado para el
Emisor en todas sus emisiones o programas vigentes siempre y cuando el monto
de la serie nunca sea menor de Q1,000,000.00; o

- Contar con un minimo de 20 Inversionistas, siempre y cuando el monto de la serie
nunca sea menor de Q1,000,000.00.
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B. Plazo de vigencia de los valores

C.

1)

2)

Bonos Corporativos Convertibles: La vigencia de los Bonos Corporativos
Convertibles es de diez (10) afios, contados a partir de la Fecha de Emision de la
primera serie de Bonos Corporativos Convertibles que se emita, o hasta la fecha en
la que el Emisor realice la amortizacion anticipada de los Bonos Corporativos
Convertibles. Por lo tanto, por Fecha de Vencimiento se entendera como el dia en
que se cumpla el plazo de vigencia de los Bonos Corporativos Convertibles de la
primera serie emitida. Todos los Bonos Corporativos Convertibles venceran en la
misma fecha. En la Fecha de Conversion, si el Inversionista decidié no ejercer su
opcion de conversion, el Emisor pagara el valor equivalente al cien por ciento (100%)
del valor nominal de los Bonos Corporativos Convertibles.

Acciones Comunes Clase Il con Voto Limitado: Debido a la naturaleza de las
Acciones Comunes Clase |l con Voto Limitado, éstas no tienen un plazo de vigencia
definido.

No obstante, existen opciones de recompra sobre dichos valores en circulacion,
pudiendo dar vencimiento a estos, de conformidad con lo estipulado en este Prospecto.

Informacién sobre intereses, dividendos y capital.

Informacion sobre los intereses.

La tasa de interés para cada serie de Bonos Corporativos Convertibles sera la que
se determine en cada subasta holandesa que sea convocada por medio de un Aviso
de Oferta Publica (AOP). Dicha tasa de interés podra ser fija, variable o mixta. Los
intereses de los Bonos Corporativos Convertibles empezaran a computarse a partir
de la Fecha de Emision de cada serie, y su pago se realizara de forma semestral,
contado a partir de la Fecha de Emisién de la primera serie de Bonos Corporativos
Convertibles que se emita. Para todas las series, el pago de intereses se realizara
en la misma fecha. Cabe resaltar que, para la primera serie de Bonos Corporativos
Convertibles, el Emisor tendra la intencion de colocarla a una tasa maxima del ocho
por ciento (8%) anual. Siguiendo las practicas observadas en los mercados de
valores, los intereses que devenguen los Bonos Corporativos Convertibles se
cubriran en su totalidad en la Fecha de Conversion o Vencimiento,
independientemente de:

(1) Si la fecha de adquisicién en Mercado Primario del Bono Corporativo
Convertible respectivo coincide con la fecha de inicio del plazo del periodo de los
intereses; o

(2) Si la fecha de adquisicion en Mercado Primario del Bono Corporativo
Convertible respectivo es posterior a la fecha del inicio del plazo del periodo de los
intereses.

Por consiguiente, cuando se presente el supuesto descrito en el nimero “(2)"
anterior, para compensar contra la suma bruta que por concepta de intereses el
Inversionista tendria que recibir a partir de la Fecha de Conversion o Vencimiento,
se procedera de la siguiente manera:

e Al valor de adquisicion del Bano Corporativo Convertible (que podra ser a su
valor nominal, con prima o descuento) el Inversionista debera afadir una
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suma equivalente al cien por ciento (100%) de los intereses corridos sobre
el valor nominal (el “monto a compensar”).

La diferencia entre la suma que el Inversionista hubiera tenido derecho a recibir al
vencimiento del periodo de intereses, menos el importe del “monto a compensar”,
sera el total de los intereses efectivamente devengados y percibidos por el
Inversionista. En caso de que, por cambios en la ley, el Inversionista llegue a estar
afecto al pago de un impuesto sobre la renta por rentas de capital que, en el caso
de ser beneficiario afecto deba retenerse, el impuesto a pagar se calculara, por
tanto, teniendo como base imponible dicha diferencia; en el caso indicado, el importe
que recibiria el Inversionista al vencimiento del periodo de intereses estara
conformado por el “monto a compensar” mas los intereses después de retencion de
impuesto que le corresponden al Inversionista.

El “monto a compensar” no constituye un ingreso o renta gravable para el Emisor ni
un gasto deducible para el Inversionista, sino que consiste en el procedimiento
financiero/contable para saldar los intereses, cuyo importe corresponde pagar al
Inversionista.

Para ilustrar lo anterior se muestra el siguiente diagrama, que ilustra el total del
importe que el Inversionista recibira a la fecha de vencimiento del periodo de
intereses del Bono Corporativo Caonvertible, en donde:

El area A ilustra el “monto a compensar” que el Inversionista ha pagado al adquirir
en Mercado Primario del Bono Corporativo Convertible y que al vencer el plazo del
periodo de intereses el Emisor le devuelve.

El area B muestra el monto de intereses netos que el Inversionista recibird como
ingreso. Por lo tanto, al vencimiento del periodo de intereses, el Inversionista recibe
el monto del area A.

ol
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Dfa de inicio del Dia de compra del +
pleriodo de Bono Corporativo Dia de pago del
interases Convertlble pariodo de intereses

del Bono Corporativo
Convertible

Base de calculo

La base de célculo de intereses para cada una de las series o tramos de Bonos
Corporativos Convertibles de la presente emisién sera determinada en cada Aviso
de Oferta Publica (AOP), pudiendo, en su defecto, tomar en cuenta el numero de
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V.,

dias calendarios transcurridos y utilizando como base un mes de treinta (30) dias y
un afo de trescientos sesenta dias (360) (Base de calculo: 30/360).

Informacién sobre los dividendos comunes

Las Acciones Comunes Clase Il con Voto Limitado, a partir de que sean emitidas y
estén en circulacién, conferiran a sus titulares el derecho de recibir el pago de
dividendos comunes que puedan decretarse para cada periodo, correspondientes a
las utilidades generadas por Conacaste Capital, distribuidos a prorrata de acuerdo
con la cantidad de acciones que ostenten. El pago de dividendos estara sujeto a
la generacion de utilidades por parte del Emisor y a que el érgano
correspondiente resuelva su distribucion. En caso de que en determinado
periodo se generen, pero no se repartan utilidades, los Inversionistas podran recibir
las utilidades acumuladas como dividendos en los periodos subsiguientes.

Procedimiento de pago de intereses y dividendos comunes

El procedimiento para determinar los intereses que generen los Bonos Corporativos
Convertibles de cada serie, la forma de calcularlos, su publicacidon y cualquier otra
disposicion relacionada con los mismos, sera establecida por el Emisor, seguin se
informe en el medio respectivo en el que se informe al mercado sobre la Oferta
Puablica bursatil.

La estructura de traslado de intereses y dividendos comunes, segun el momento,
opera de la siguiente forma:

sepln comesponda, por la
P inwersidn en los valores de la

Erminian

2
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F tares pien MERCADO DE st o
TRANSACCIONES IDC valores = ¢ Gk
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| Gemimet | gw CONACASte (e
i monta de 020000000000 . 3
— - capital o 28 nse__.

i v Intiveses de ks bonos
(Capitalizacion)
*  Pago de Dividendas sabre
Acciones conunas Chasa ||
(Devidendas de Fondo PBS|

LLugar de pago de intereses, dividendos y capital.
Todos los pagos de capital e intereses de los Bonos Corporativos Convertibles o de
los dividendos de las Acciones Comunes Clase Il con Voto Limitado, segin el
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Vi,

vii.

momento aplicable, seran pagados a sus Inversionistas/Accionistas por el o los
Agentes de Bolsa Depositantes a cargo, a través de Central de Valores Nacional,
S.A., siempre y cuando se hayan recibido los fondos respectivos, a través de los
Agentes Administradores de Valores, por parte del Emisor.

Forma de pago de intereses, capital y dividendos

El pago de los intereses, capital y dividendos, segun corresponda a cada momento,
sera realizado por el o los Agentes de Bolsa Depositantes a través de Central de
Valores Nacional, S.A. siempre y cuando se hayan recibido los fondos respectivos,
a través de los Agentes Administradores de Valores, podran realizarse por medio
de: a) La emision de cheques, b) La programacion de transferencias bancarias a las
cuentas de los Inversionistas/Accionistas segin mecanismos disponibles para tales
efectos, o ¢) Crédito de conformidad con lo acordado entre el Agente de Bolsa
Depositante y el Inversionista/Accionista. El Emisor debera, a traves de los Agentes
Administradores de Valores acreditar los fondos con tres (3) dias habiles de
anticipacion al pago de los intereses, capital o dividendos. Una vez acreditados los
fondos en Central de Valores Nacional, S.A. ésta transferira los fondos a las cuentas
que los Agentes de Bolsa Depositantes designen para tal efecto, realizandose los
pagos correspondientes.

Cuadro del importe efectivo de los valores

Dado que al momento de la elaboracién del Prospecto no se contaba con la
informacion especifica de las series o tramos a solicitar, se adjunta el siguiente
cuadro como ejemplo ilustrativo para los Inversionistas, aplicable a la existencia de
los valores como Bonos Corporativos Convertibles.

BONOS CORPORATIVOS CONVERTIBLES

Serie o tramo A
Fecha de subasta 11/06/2024
Fecha de liquidacién 13/06/2024

Plazo de los Bonos Corporativos

Convertibles 10 afios
Base de calculo 30/360
Interés afnos subsecuentes 8.00%
Periodicidad de pago Semestral
Monto invertido 100,000.00
Interés semestral afios subsecuentes 4,000.00

Nota: Tomar en cuenta que pueden existir costos de custodia y administracion de
los valores, si aplicaren.
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viii.  Plazo en el que se pueden reclamar los intereses y el pago del capital, asi como el
pago de dividendos
Los Inversionistas podran reclamar el pago de los intereses en las fechas
establecidas en el Aviso de Oferta Publica (AOP) para cada una de las series.
Adicionalmente, segun el momento, los Inversionistas podran reclamar el pago del
valor nominal de los valores adquiridos y el pago de los intereses de acuerdo con lo
estipulado en el presente Prospecto.

Los dividendos se pagaran en la medida y en las fechas en que la Asamblea de
Accionistas Comunes Clase | del Emisor determine su distribucion.

D. Interés moratorio

La mora por los intereses no pagados por parte del Emisor generara una tasa de interés
moratorio del tres por ciento (3% ) mensual calculado diariamente sobre los saldos vencidos
no pagados, contado a partir del dia habil siguiente a la fecha en que el Emisor se
encontraba obligado a hacer efectivo el pago sobre el saldo vencido y no pagado.

Las Acciones Comunes Clase Il con Voto Limitado no son equivalentes a valores de renta
fila o titulos de deuda y por lo tanto no generan intereses. Asimismo, los dividendos
decretados y pagados por Conacaste Capital que por causa imputable al Inversionista no
sean recibidos por este, en la fecha de pago esperada, no causaran interés alguno. En el
caso en que los fondos, por alguna razon no puedan pagarse por parte del Agente de Bolsa
Depositante al Inversionista, estos seran conservados por el Agente de Bolsa Depositante,
sin causar interés alguno a partir de la fecha que se sefialo para su cobro y hasta el término
de su prescripcion

E. Entidad depositaria

Central de Valores Nacional, S.A. es la entidad depositaria de los valores relacionados a
esta emision; y, en consecuencia, la encargada de procesar los pagos por concepto de
intereses y dividendos, una vez reciba los fondos, a través de los Agentes Administradores
de valores, por parte del Emisor.

Por lo tanto, las obligaciones que incorporen los valores se pagaran a los Agentes de Bolsa
Depositantes a través de Central de Valores Nacional, S.A. Para dicho efecto el Emisor
debera proveer los fondos necesarios para ello, asi como instruir a Central de Valores
Nacional, S.A. a través de los Agentes Administradores de Valores y del sistema sobre los
agentes a quienes corresponden dichos pagos.

F. Derecho de voto Limitado

Las Acciones Comunes Clase |l con Voto Limitado relacionadas a la emisién no tendran
derecho a voto en las asambleas ordinarias ni extraordinarias del Emisor. No obstante, sus
derechos no podran ser disminuidos salvo que se cuente con el voto favorable de la mayoria
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de las Acciones Comunes Clase Il con Voto Limitado cuyo derecho se vea afectado y se
encuentren en circulacién, en una Asamblea especifica celebrada para tal efecto.

G. Subordinacion de la emision bajo programa respecto de otras deudas

Los derechos de los Inversionistas, mientras sean tenedores de los Bonos Corporativos
Convertibles, no estan subordinados a otras obligaciones contraidas por el Emisor, por lo
tanto, todos los Inversionistas tendran los mismos derechos que cualquier otro acreedor,
siempre y cuando sus valores sean los Bonos Corporativos Convertibles. Una vez
convertidos los Bonos Corporativos Convertibles en Acciones Comunes Clase Il con Voto
Limitado, los Inversionistas se encuentran subordinados frente a otras obligaciones
contraidas por el Emisor. Es importante tomar en consideracion lo descrito en la seccion “3.
Otros datos”, inciso “E. Indicaciéon de algun tipo de acuerdo, condicionante o acuerdo
compromisorio” de este Prospecto.

H. Calificacion de riesgo

El Emisor contrato los servicios de Pacific Credit Rating Guatemala, S.A. (PCR), calificadora
de riesgo inscrita en el Registro del Mercado de Valores y Mercancias para poder operar
como tal. En virtud de tal disposicion, se adjunta a este Prospecto el Informe de Calificacion,
documento emitido por Pacific Credit Rating Guatemala, S.A. (PCR) otorgando a la emision
de Bonos Corporativos Convertibles en Acciones Comunes Clase Il con Voto Limitado una
calificacion de gtAA-, perspectiva “Estable” con datos financieros de apertura del Emisor al
07 de febrero de 2024.

Significado de calificacion:
Categoria AA:

e Emisiones con alta calidad crediticia. Los factores de proteccion son fuertes. El
riesgo es modesto, pudiendo variar en forma ocasional por las condiciones
economicas.

e Con el propésito de diferenciar las calificaciones domésticas de las internacionales,
se ha agregado una (GT) a la calificacion para indicar que se refiere sélo a
emisores/emisiones de caracter doméstico a efectuarse en el mercado
guatemalteco. Estas categorizaciones podran ser complementadas si
correspondiese, mediante los signos (+/-) mejorando o desmejorando
respectivamente la clasificacion alcanzada entre las categorias AA y B.

Para efectos de la calificacion, es importante tomar en cuenta los siguientes aspectos:

¢ Las calificaciones en escala nacional son una medida de calidad crediticia de las
entidades relativa a la calificacion del “mejor” riesgo crediticio de un pais. Por lo
tanto, las calificaciones nacionales no son comparables internacionalmente. La
calificacion otorgada es una opinién y no una recomendacion para comprar, vender
o mantener determinado titulo, ni un aval o garantia de la emision o del Emisor

o La calificacion otorgada es sélo para el mercado local, por lo que no es equivalente
a la de los mercados internacionales. En el caso de Pacific Credit Rating
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Guatemala, S.A., para efectos de diferenciar las calificaciones locales de las
internacionales, se ha agregado un subindice a la escala de calificacion local que,
para el caso de Guatemala es GT.

3. Condiciones de la Oferta Publica bursatil, de la colocacién y de la
negociacion

A. Autorizaciones relacionadas (BVN, RMVM)

La presente Oferta Publica bursatil fue autorizada para su cotizacién en bolsa por el Consejo
de Administracién de Bolsa de Valores Nacional, S.A. con fecha 21 de junio de 2024, e
inscrita ante el Registro del Mercado de Valores y Mercancias el XX de XX de 20XX bajo el
nimero de resolucion RMVM-XXX/XXXX y coddigo XXXXXXXXXXXXXXX.

B. Plazo de vigencia de la emision bajo programa y su colocacién

El plazo de vigencia de la emisién bajo programa y de la Oferta Pablica bursatil para la
colocacion de los Bonos Corporativos Convertibles en mercado primario es de tres (3) afios
contados a partir de la fecha de inscripcion de la Oferta Publica bursatil en el Sistema de
Automatizacion Registral del Registro del Mercado de Valores y Mercancias de Guatemala.
Los plazos de colocacion de cada una de las series o tramos seran dados a conocer en el
respectivo Aviso de Oferta Publica (AOP), y en ningln caso podran extenderse mas alla de
sesenta (60) dias de emitidos dichos avisos.

C. Plazo de negociacién de los valores inscritos a Oferta Publica bursatil

Tanto los Bonos Corporativos Convertibles como las Acciones Comunes Clase Il con Voto
Limitado, a partir de que sean emitidas y estén en circulacién, podran negociarse en
mercado secundario mediante Oferta Publica bursatil a través de Bolsa de Valores
Nacional, S.A. El plazo para la negociacién de los valores en mercado secundario mediante
Oferta Publica bursatil abarcara la vigencia de los valores que se emitan, y se mantendra
vigente hasta la fecha en que se amorticen todos los Bonos Corporativos Convertibles y se
recompren todas las Acciones Comunes Clase Il con Voto Limitado que se encuentren en
circulacién, segun corresponda para cada valor.

D. Procedimientos y mecanismos de colocacién y/o negociacién y liquidacién

Los procesos de suscripcién, adjudicacion, colocacion y liquidacién de los valores se
realizaran mediante el “Normativo de Procedimientos para la Oferta Publica de Valores de
Deuda mediante el Proceso de Adjudicacion por el Mecanismo de Subasta Holandesa
Bursatil a través de Bolsa de Valores Nacional, S.A.".

En cuanto al proceso de solicitud, detalles de la cantidad minima o méaxima a solicitar y el
momento del desembolso, momentos para la presentacion de las demandas, fechas de
aviso de oferta publica y de su publicacién y fecha de cietre de la subasta, se daran a
conocer en los respectivos Avisos de Oferta Publica (AOP) para cada serie.
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Es importante recalcar que una serie ya colocada parcialmente podrd continuar
incrementando el monto a colocar sucesivamente conforme lo determine el Emisor dentro
del plazo maximo de sesenta (60) dias y dentro del monto indicado en el AOP.

Los valores de la presente Oferta Publica bursatil podran ser negociados con inversionistas
extranjeros, siempre bajo la jurisdiccion y legislacién guatemalteca, a través de acuerdos
de corresponsalia o cualquier otro acuerdo o mecanismo que permita la legislacién y
normativa vigente.

E. Colocacién y contrato de suscripcion de valores

Conacaste Capital, S.A. y los Agentes de Bolsa, IDC Valores, S.A. y Mercado de
Transacciones, S.A. firmaron un contrato de suscripciéon de valores (conforme la figura
tipificada en la Ley del Mercado de Valores y Mercancias) para la adquisicion y colocacion
mediante Oferta Publica bursatil de los Bonos Corporativos Convertibles. Por lo que los
Agentes Suscriptores serdn los encargados de la gestién para la cotizacidon bursatil de la
presente emision en Guatemala.

El Emisor, asume la responsabilidad de presentar y proporcionar a Bolsa de Valores
Nacional, S.A. y el Registro del Mercado de Valores y Mercancias la documentacion e
informacién de mantenimiento legalmente requerida para mantener vigente la emision para
su cotizacion en bolsa, de todo lo cual (sin perjuicio de dicha responsabilidad) se ocuparan
operativamente los Agentes Suscriptores y Agentes Administradores de forma
independiente o conjunta, indistintamente, en cumplimiento de la responsabilidad que ha
asumido el Emisor.

Asimismo, la colocacion de los Bonos Corporativos Convertibles podra ser realizada por
cualquiera de los Agentes Suscriptores ya sea por si mismos o con colaboracion de otros
agentes de bolsa utilizando el mecanismo de redes de colocacion, en cuyo caso los Agentes
Lideres seran IDC Valores, S.A. y Mercado de Transacciones, S.A. de ser el caso, la
formacion de redes de colocacion sera informada en el medio respectivo en el que se
informe al mercado sobre la oferta.

La administracion y depésito de los valores, asi como la informacién que esta genere sera
llevada de forma separada y con total confidencialidad por cada uno de los Agentes de
Bolsa Depositantes siendo estos responsables del manejo y actualizacién de la informacion
de cada Inversionista/Accionista. Se exceptia aquella informacion que deban compartir con
el Emisor o con los Agentes Administradores de Valores, por requerimiento de un ente
supervisor o autoridad competente.

F. Modalidades de pago

El pago de capital e intereses de los Bonos Corporativos Convertibles y de los dividendos
de las Acciones Comunes Clase |l con Voto Limitado, segun el momento, sera hecho por
el o los Agentes de Bolsa Depositantes a cargo a través de Central de Valores Nacional,
S.A., siempre que los fondos hayan sido entregados, a través de los Agentes
Administradores de Valores, por parte del Emisor. Para dicho efecto, el Emisor, a través
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de los Agentes Administradores de Valores, debera proveer los fondos necesarios para ello,
asi como instruir a Central de Valores Nacional, S.A. a través del sistema a los Agentes de
Bolsa Depositantes a quienes corresponden dichos pagos. El importe de los intereses,
dividendos y pagos de capital que los tenedores de los valores no reciban, en los periodos
correspondientes o al momento de hacer valer la opcion ejercida, segun lo descrito en este
Prospecto, por cualquier hecho imputable a sus tenedores seran conservados por el Agente
de Bolsa Depositante, sin causar interés a partir de la fecha que se sefial6 para su cobro y
hasta el término de su prescripcion.

G. Condiciones de la emisién bajo programa
i. Legislacion y tribunales competentes
Los Bonos Corporativos Convertibles seran emitidos en Panama mediante la
emision de uno o varios macrotitulos y su forma de circulacion o transmision sera a
la orden; estos tendran como ley aplicable la legislacion vigente de la Republica de
Panamd y en caso de litigio y/o ejecucién, seran competentes los tribunales de
justicia de la ciudad de Panama. En cuanto a las Acciones Comunes Clase Il con
Voto Limitado, por su naturaleza, éstas se sujetan a las leyes de la Republica de
Panama. La colocacién de los Bonos Corporativos Convertibles y la negociacion y
circulacién de estos y las Acciones Comunes Clase Il con Voto Limitado, en el
territorio de Guatemala mediante oferta publica bursatil se sujetaran a la legislacion
aplicable de la Republica de Guatemala.®

ii. Revolvencia durante el plazo de colocacién autorizado
La emisidn no sera revolvente. Por lo tanto, la cantidad de valores a emitir sera de
hasta cuarenta mil (40,000) Bonaos Corporativos Convertibles en Acciones Comunes
Clase Il con Voto Limitado.

iii.  Suscripcion
Conacaste Capital, S.A. y los Agentes de Bolsa, Mercado de Transacciones, S.A. e
IDC Valores, S.A. firmaron un contrato de suscripcién de valores (conforme la figura
tipificada en la Ley del Mercado de Valores y Mercancias) para la adquisicion y
colocacion mediante Oferta Publica bursatil de los Bonos Corporativos Convertibles.
Por lo que los Agentes Suscriptores seran los encargados de la gestion para la
cotizacién bursatil de la presente emisién en Guatemala.

El Emisor declara que asume la responsabilidad de presentar y proporcionar a Bolsa
de Valores Nacional, S.A. y al Registro del Mercado de Valores y Mercancias la
documentacion e informacién de mantenimiento legalmente requerida para
mantener vigente la presente emision para su cotizaciéon en bolsa, de todo lo cual
(sin perjuicio de dicha responsabilidad) se ocuparan operativamente los Agentes
Suscriptores de forma independiente o conjunta, indistintamente.

¥ Se sugiere al lector consultar las opiniones legales presentadas en el presente Prospecto para una mejor
compresion.
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Vi,

Modalidad de colocacion

La colocacién de los Bonos Corporativos Convertibles sera realizada por IDC
Valores, S.A. y Mercado de Transacciones, S.A. como Agentes Suscriptores y
Colocadores en caso de actuar exclusivamente; y, por IDC Valores, S.A. y Mercado
de Transacciones, S.A. como Agentes Lideres en caso de que se utilicen redes de
colocacion; ambas, bajo la modalidad de “mejor esfuerzo”, de conformidad con los
montos minimos descritos en el medio respectivo en el que se informe al mercado
sobre la oferta publica bajo la modalidad de mejor esfuerzo (“mejor esfuerzo”
significa que la colocacion no esta garantizada y la misma esta sujeta a condiciones
de mercado). De ser el caso, la formacidn de redes de colocacidon que sea informada
mediante el medio respectivo en el que se informe al mercado sobre la oferta e
incluyendo el mecanismo de colocacion y/o negociacion aplicable.

Modalidad de custodia y administracion de valores

Los Bonos Corporativos Convertibles seran emitidos por uno o varios macrotitulos
cuya forma de circulacion o transmisién sera a la orden los cuales seran depositados
en Guatemala, por medio de los Agentes Suscriptores, utilizando los servicios de
Central de Valores Nacional, S.A. bajo la figura legal del Contrato de Depésito
Colectivo. A través de dicha figura legal, los macrotitulos se dividiran de forma
posterior en registros electrénicos denominados “partes alicuotas”, que se asignaran
por medio de los Agentes de Bolsa Depositantes a cada titular en la proporcion
respectiva y los cuales podran ser negociados de la misma forma como se pudieran
hacer con un titulo fisico. Los Agentes de Bolsa Depositantes de dichos titulos seran
los encargados de administrar y custodiar los Bonos Corporativos Convertibles y de
convertirse, las Acciones Comunes Clase |l con Voto Limitado, por cuenta del
Emisor y por cuenta e instruccion de sus Inversionistas y Accionistas, siendo cada
Agente de Bolsa Depositante responsable de administrar la informacion que de esta
relacion se genere.

Fecha de vencimiento de la oferta publica

El plazo de vigencia de la emisidén bajo programa para la colocacién de Bonos
Corporativos Convertibles en mercado primario es de tres (3) afios, contados a partir
de la fecha de inscripcion de la Oferta Publica bursatii en el Sistema de
Automatizacion Registral del Registro del Mercado de Valores y Mercancias de
Guatemala. El plazo para la negociacién de los valores en mercado secundario
abarcara la vigencia de los valores que se emitan, es decir, hasta la fecha en que
se recompren todas las Acciones Comunes Clase Il con Voto Limitado que se
encuentren en circulacion.

H. Compromisos de los Accionistas Comunes Clase | y del Emisor
i.

Los Accionistas Comunes Clase | de Conacaste Capital, S.A. se comprometen a
mantener el control accionario y administrativo sobre Conacaste Capital, S.A. durante
el plazo en que los Bonos Corporativos Convertibles se encuentren vigentes. No
obstante: i. se observaran las disposiciones previstas en la Asamblea de Accionistas
y este Prospecto con respecto al derecho de arrastre y opcién de amortizacion
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anticipada; vy, ii. los Accionistas Comunes Clase | de Conacaste Capital, S.A.
acuerdan que podran disponer individualmente de su participacion completa en la
entidad, siempre y cuando se respete el derecho de tanteo del otro Accionista Comun
Clase | y en caso este no se ejerza, las acciones se podran transmitir a terceros
siempre que el vendedor tome en cuenta la solidez patrimonial del comprador
necesaria para responder ante los inversionistas y que la calificacion de la emision
no sea afectada en forma negativa.

ii. En caso Conacaste Capital, S.A. sea sujeto al derecho de arrastre previsto en el
pacto social de Fondo BPS, S.A. se procederda a la recompra de los Bonos
Corporativos Convertibles de forma anticipada, tal y como se ha previsto en la
Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de la presente emision.

iii. Los Accionistas Comunes Clase | suscribiran el capital suficiente y necesario, y
realizaran los aportes de capital correspondiente, para capitalizar al Emisor por el
monto necesario para: i. cubrir todos los gastos relacionados a la emision, colocacion
y negociacion en Oferta Publica bursatil de los valores relacionados en este
Prospecto; ii. Realizar el pago de los intereses generados por los Bonos Corporativos
Convertibles, durante todo el plazo de vigencia de éstos (incluyendo la reserva
correspondiente); v, iii. Realizar el pago del valor de amortizacion del capital de los
Bonos Corporativos Convertibles. Todo lo anterior, segun las proyecciones anexas a
este Prospecto, considerando que se coloque el 100% de los valores de deuda
autorizados a emitir.

iv. Durante el plazo que estén vigentes y en circulacién los Bonos Corporativos
Convertibles, los Accionistas Comunes Clase | se comprometen a que no resolveran
aprobar la distribucion de utilidades sino hasta después de la Fecha de Conversion.

v. Durante el plazo de vigencia de los Bonos Corporativos Convertibles, la Sociedad no
realizara ninguna inversion adicional a la inversién en acciones comunes clase C de
Fondo BPS, S.A. Una vez se emitan las Acciones Comunes Clase |l con Voto
Limitado, después de la Fecha de Conversion, la sociedad podra invertir en otras
entidades, vehiculos, valores o proyectos que considere rentables, para lo cual
requerira el voto de la mayoria de las Acciones Comunes en circulacion.

IV. INFORMACION FINANCIERA

1. Estados financieros e informacién relacionada

Conacaste Capital, S.A. es una entidad que se constituyo el 12 de enero de 2024, inscrita
con fecha 16 de enero de 2024 en la Republica de Panama, con el propdsito especial de
invertir en acciones comunes clase C de Fondo BPS, S.A., para lo cual ha resuelto inscribir
para Oferta Publica bursatil una emision Bonos Corporativos Convertibles en Acciones
Comunes Clase |l con Voto Limitado. Es por esto que el Emisor cuenta Unicamente con
estados financieros auditados de apertura al 07 de febrero de 2024 y no con resultados
auditados de los ultimos tres ejercicios. A continuacién, se detalla toda la informacién
financiera relevante de Conacaste Capital, S.A. Cabe resaltar que es importante que el
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Inversionista tome en consideracion la informacion financiera de Fondo BPS, S.A.
presentada en los estados financieros auditados a diciembre de 2023, los cuales fueron
incluidos en la seccion de anexos de este Prospecto.

2. Contingencias y reparos fiscales

Conacaste Capital, S.A., al ser una sociedad no operativa inscrita en Panama, y no contar
con operaciones locales, no genera obligaciones tributarias a su cargo. Asimismo, a la fecha
no tiene contingencias y/o reparos fiscales que pudieran afectar la situacion financiera del
Emisor.

3. Opinion del auditor externo

Los Estados Financieros de apertura han sido auditados por la firma Ernst & Young, S.A.
(EY); firma de auditoria externa independiente contratada por el Emisor, y quien ha emitido
opinién sobre los Estados Financieros al 07 de febrero de 2024, la cual se adjunta al
presente Prospecto.

4. Estados financieros interinos

Dado que Conacaste Capital, S.A. es una sociedad constituida el 12 de enero de 2024 e
inscrita con fecha 16 de enero de 2024. Se incluyen en este Prospecto, los estados
financieros interinos al 30 de abril de 2024, certificados por el contador y suscritos por la
Mandataria Especial y Judicial con Representacion del Emisor.

5. Situacion fiscal

Conacaste Capital, S.A., al ser una sociedad inscrita en Panama, y no contar con
operaciones locales en su pais de origen, no genera obligaciones tributarias a su cargo.
Asimismo, es observadora del cumplimiento de todas las leyes de la Republica de Panama.
Por lo tanto, a la fecha no posee pasivos contingentes, reparos fiscales, entre otros.

6. Perspectivas

En la seccién de Anexos del presente Prospecto se adjuntan las proyecciones financieras
del Emisor para los siguientes diez afos. Estas proyecciones financieras han sido
preparadas bajo supuestos que el Emisor considera prudentes y en ningin momento
constituyen aseveracion en firme, garantia del resultado o rendimientos que se pueda
generar en un futuro.

7. Informacion sobre el auditor externo

La firma Ernst & Young, S.A. (EY), contratada como firma de auditoria externa
independiente del Emisor, y quien ha auditado los estados financieros de apertura; tiene
sus oficinas ubicadas en 12 calle 2-25 zona 10, Edificio AVIA Torre |l Oficina 1701, Piso 17,
ciudad de Guatemala, Guatemala.
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8. Indicadores financieros

Al momento de inscripcién de esta Oferta Publica bursatil, no se cuenta con informacion
auditada de los ultimos tres ejercicios, Unicamente con Estados Financieros auditados de
apertura con fecha 07 de febrero de 2024 y los Estados Financieros interinos al 30 de abril
de 2024. Debido a que la Sociedad no cuenta con un egjercicio fiscal completo y solamente
tiene informacién financiera de 3 meses, no es posible presentar indicadores financieros.

9. Informacion de sociedades donde se tiene inversion

Conacaste Capital, S.A. suscribira la adquisicion de hasta 25,000 unidades de participacién
accionaria de Fondo BPS, S.A., compuestas por acciones comunes clase C,
correspondientes a un monto aproximado de USD30,000,000.00.

10. Informes del Organo de Administracién

Conacaste Capital, S.A. por ser una sociedad inscrita el 16 de enero de 2024 en la
Republica de Panama, no ha elaborado todavia informe anual del érgano directivo; no
obstante, durante el plazo de la emisién se elaborara anualmente un Informe al Organo de
Administracién sobre la administracion de la presente Oferta Plblica bursatil de Bonos
Corporativos Convertibles en Acciones Comunes Clase Il con Voto Limitado.

V. CONSIDERACIONES FINALES

Este Prospecto puede ser consultado en la pagina web del Registro del Mercado de Valores
y Mercancias y de Bolsa de Valores Nacional, S.A. y en las oficinas de los Agentes
Administradores. La actualizacién a la informaciéon del Prospecto sera incorporada por
actualizaciones anuales durante la vigencia de la Oferta Publica bursatil y de forma mensual
se informaran los hechos relevantes del Emisor, en ambos casos podra consultarse dicha
informacién en el sitio web de Bolsa de Valores Nacional, S.A.

REGISTRO

DEL MERCADO
DE VALORES

Y MERCANCIAS

www.rmvm.gob.gt/
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.4__//‘/
BVN

BOLSA DE VALORES NACIONAL
G U AT E M A L A

www.bvnsa.com.gt/

n IDC valores

www.idcvalores.com

MERCADO DE

TRANSACCIONES
CasA DE BoLsAa

www.corporacionbi.com/gt/mt/

V. RESPONSABILIDADES

El apoderado especial y judicial con representacion de Conacaste Capital, S.A. certifica:
Que los datos contenidos en el presente Prospecto son conformes con los registros
correspondientes y con la informacion disponible a la fecha; también declara que no hay
omisiones que incidan en la integridad de la informacion contenida y que esta Oferta Publica
bursatil y los valores que mediante la misma se ofrecen continta sin infringir las

disposiciones, reglamentos o leyes de la Republica de Guatemala que fueren aplicables.
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Vil. INFORMACION SOBRE REVALUACION DE ACTIVOS

Los activos de Conacaste Capital, S.A. consistiran principalmente en inversiones en
acciones comunes clase C de Fondo BPS, S.A. De acuerdo con lo establecido en el pacto
social de dicha entidad, para determinar el valor de mercado de las acciones comunes
emitidas por Fondo BPS, S.A. una firma de consultoria independiente de reconocido
prestigio que nombre su Junta Directiva deberé de realizar la valuacién de las mismas

vill. ANEXOS

o 1O T R Dl B

9

Pacto social del Emisor

Mandato especial y judicial con representacion
Asamblea Resolutiva del Emisor

Opinién legal sobre la emision (GT)

Opinién legal sobre la emisién (PTY)

Estados financieros auditados de apertura del Emisor
EEFF Internos abril 2024 del Emisor

Calificacién de riesgo

Proyecciones financieras

10. Informacion de Fondo BPS
11. Estados financieros de Fondo BPS, S.A.

o Auditados a diciembre 2022
o Interinos a diciembre 2023

12. Proyecciones Financieras Xochi
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