Multicaja, #ociedad Andnima

Nombre Comerclal: MULTICAJIA i

Diagonal 6 1€-01 Zona 10, Cludad de Guatemala, Departamento de Gljatemala,
Actividad Principal:
A pesar de la amplitud de su objeto social, Mufticaja, SodedadAnd, ima, se dedica a desarrollar basicamante las siguientes actividades:

- Adquisicién, transmislén y Adminlistracidn de Valores Pablicos y Prlvad' S poricuenta propla o de terceros, en especial los originados en la industria de la
construccién de vivienda (Cédulas Hipotecarias Aseguradas por e‘ Instituto de Fomento de Hipotecas Aseguradas (FHA) o las Aflanzadoras y
Aseguradoras al tenor del Decreto del Congreso de la Repliblica nimerg 120-96 “LEY DE VIVIENDA Y ASENTAMIENTOS HUMANOS” v su reglamento).

- Fecha de Inscripcidn:

Multicaja, Socledad Andnima, fue constituida segin escritura publica No 42 de fecha 04 de noviembre de 1991 autorizada en la Cludad de
Guatemala por el Notarlo Luis Roberto Cdbar Cifuentes, Inscrita en el [Registro Mercantil General de la Replblica con carécter definitivo el 17 de febrero
de 1992, bajo el nimero 21,921, follo 21, libro 97 de Socledades Merantiles y modificada totalmente por sustitucién segin escritura plblica nimero 9
autorizada en la Cludad de Guatemala el 14 de marzo de dos mil p el Notario Redoffo Alegrfa Torufio e Inscrita el 17 de mayo del 2000 en forma
. deﬂnrugva bajo el nimero 21,921, folie 21, libro 97 de Socledades Mercantlles en el Reglstro Mercantll General de la Repibllca como Modificacién
. electrénica N° uno.

Brave Historia de la Socledad:

Multicaja, Socledad Andnima, es una compaiila constitulda de ag] erdo a las leyes de Ja Raplblica de Guatemala, como una socledad andnima y
* normada por el Cédigo de Comercle vigente, en lo referente a las soclgdades andnimas. La Socledad fue constituida con el fin de reallzar toda clase de
~ negoclos, en particular los relaclonados con Ia negoclacidn de valoies, Durante los afios de 1991 a 1998, Mu!ﬂcaja, S.A, no realizé operaciones
' significativas. Fue a partir de 3 rmiHéndola ampliar sy a adouieicidn de thulos
valores, La socledad adin

Caracterlsticas

(350,000) acclones

colocadas a través

fecha, y que no hay omisiones
* que alteren el &o

Proyecclones Financleras: i

~ Este prospecto contlene proyecclones financleras preparadas por la:Emisora de acuerdo con supuestos que se presentan con el (nlco propdsito de
- Nustracién para el Inversionista, por lo que las mismas no constituyen Upa aseveracién en firme sobre evolucién futura determinada,

Factores de Rlesgo:

Los riesgos que contiene la presente emisién sk encuentran contenidos en el punto segundo (2°°) del
presente prospecto.

 El emisor declara que las acclones preferentes descritas en el presente prospecto, no son equivalentes a
- valores de renta fija o titulos de deuda sujetosia plazo y por lo tanto no generan intereses, El derecho
preferente a dividendos, queda sujeto a Ia! generacién de utilidades y a cque el drgano social
. correspondiente decrete su distribucién. Los dkmés derechos como accionistas quedan sujetos a las
condiclones y/o limltaclones establecldas por‘ el emisor, las cuales se indican en el punto 4.15 del
presente prospeacto.
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1.

INFORMACION DEL EMISOR:

IDENTIFICACION ESPECIFICA:

1'1'

1.3,

Nombre de la Socledad:

El Nombre de la entidad emisora e Multlca]a, Sociedad Andnima, quien en lo sucesivo se
denominara indistintamente: la entidad o la emisora.

Domiclllo Legal:

Su domicllio legal es el Departam nto de Guatemala, y sus oficinas administrativas se
encuentran ubicadas en Diagonal 6 16-01 zona 10, Tel. 367-4303 Fax. 366-2644.

i~ - -

Fecha de inscripcion:
Multicaja, Sociedad Andnima, fue|constituida segln escritura pUblica No 42 de fecha 04 de
noviembre de 1991 autorizada en laj|Ciudad de Guatemala por el Notario Luls Roberto Cébar
Cifuentes, Inscrita en el Registro Mercantil General de la Repiblica provisionalmente el 11 de
diciembre de 1991 y con caracter definitivo el 17 de febrero de 1992, bajo el nimero 21,921,
folio 21, libro 97 de Sociedades Mefcantiles y modificada totalmente por sustitucidn segin
escritura pablica niimero 9 autorizadh en la Cludad de Guatemala el 14 de marzo de dos mil
por el Notarlo Rodolfo Alegria Torufig e inscrita el 17 de mayo del 2000 en forma definitiva en
el Registro Mercantil General de la Republica bajo el nimero 21,921, folio 21, llbro 97 de
Sociedades Mercantiles, como Modifigacion electrénica N° uno.

1.3.1. Actividad Principal de la Sociedad:
La principal actividad de Mufticaja, S.A. es la de adquirir, vender y administrar la
cobranza de cédulas hipotetarias aseguradas, asi como darle cumplimiento a los
requisitos ‘de manejo de la gartera, para mantener vigente: el seguro de deuda, de
terremoto, y de vida del deutior que contempla cada una de las cédulas, asi como el
pago de los impuestos tetfitoriales correspondientes. Enviar oportunamente los
rendimientos y los capitales Ihvertidos en las cédulas a los tenedores de las mismas.

1.3.2. Breve Historla de /a Socleflad:

Muiticaja, Sociedad Andnima) es una compafiia constituida de acuerdo a las leyes de
la Republica de Guatemala, gomo una sociedad andnima y normada por el Codigo de
Comercio vigente, en lo re ‘erente a las sociedades andnimas. La Socledad fue
constituida con el fin de reall ar toda clase de negoqos, en particular los relacionados
con la negociacion de valorgs. Durante los afios de 1991 a 1998, Multlcaja, S.A. no
realizd operaciones significativas. Fue a partir del mes de enero del afio 1999, que se
efectud una ampliacidén del tapital autorizado, que le permitié iniciar y ampliar sus
negoclos en la adquisicion dej titulos valores.

E! dia trece de julio de 199 Multicaja, Socledad Andnima fue declarada por el
INSTITUTO DE FOMENTO {DE HIPOTECAS ASEGURADAS (FHA) como Entidad
Aprobada no Tradicional, sqgun resolucidn N° 57-99, y que le permite realizar las
actividades siguientes:

"Otorgar préstamos para Vivienda, realizar inversiones hipotecarias, administrar
hipotecas proplas o ajenas, Qonstituir y emitir hipotecas de cédulas y reallzar todas las
demds actividades previstap en la Ley del Instituto de Fomento de Hipotecas
Aseguradas y su reglamentyp, segun Decrefo 1448 del Congreso de la Republica y
Acurerdo Gubernativo de fegha 14 de mayo de 1962, respectivamente, una vez sea
declarada como Entidad Aprabada por dicho Instituto”

i
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1'4‘

1.5.

1.6,

1-2’

La socledad desde la fecha Lle su creacién, aln no ha distribuido dividendos a sus
acclonistas.

1.3.3. Servicios Prestados:
Los servicios que presta lajcompafiia se refieren al manejo por cuenta ajena de
carteras cedularias que eserclalmente consiste en la administracién, cobro, pago de
seguros y flanzas, y reintegrd de los capitales e intereses reclbldos de los deudores a
los inversionistas de dichas garteras, ya sean instituciones o individuos, asi como la
administracién de las propl_s cédulas hipotecarlas en donde estan invertidos los
recursos obtenidos de su cap talizacién,

|

1.3.4. Importe neto del valun*en anual de negoclos durante los tUltimos tres
aferciclos: !

En la “Grafica Nol” se mupstra el crecimiento de la cartera administrada, hasta el
mes de febrero del afio dos mil uno (2001), de sesenta y cinco millones (Q65,000,000)
de quetzales, aproximadamette.

1.3.5. Ganancias Operativas:
En el "TANEXO 1" se muestra el estado de resultados de la operacién de la compaiiia
de los (ltimos tres perfodos ¢

1.3.6. Retorno del Capltal Invertido:
afios anteriores.

1.3.7. Ubicacidn e importanciasde los establecimientos del emisor:
Por la naturaleza del negociojde la emisora ademéas de sus oficinas centrales, ubicadas
en la Diagonal 6, 16-01 defla Zona 10 de la Ciudad de Guatemala, cuenta con un
centro de cobro localizado eh la torre 1 del Centro Comercial Zona 4, oficina 811"A",
de la Ciudad de Guatemala. |

Entldades relaclonadas: a
La emisora no es parte de ningln griipo pues no tiene acclones de ninguna entidad y ninguna
entidad posee acciones de ella. Todos los Acclonistas de Multicaja son personas individuales.

!
Estructura del Capital: P
El capital autorizado de la entidad ¢s de cien millones de quetzales el cual estd dividido en
25% en acciones comunes y 75% en) acciones preferentes. El capital suscrito no pagado es de
Q5,805,700.00 y el capital pagado a la presente fecha es de Q3,194,300.00.-

Compromisos de ampliacion de capital:

El Consejo de Administracién de la eptidad ha hecho llamamientos de capltal representado en
acclones comunes por la cantidad df Q8,250,000.00 de los cuales ya estd pagada la cantidad
de Q2,444,300.00. Existen acciones preferentes por un monto de Q750,000.00 que han sido
pagadas a través de ofertas privadds, de las mismas caracteristicas de las que se colocarén
por medio de esta oferta publica. llas cuales se estan registrando para su negociacion en
mercado secundario

Acclones emitidas y en circulacion:
Actualmente el capital pagado y susdfito esta integrado de la siguiente forma:

i
§
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1'8.

1'9‘

1.10.

ASNO: | HAGADRS
COMUN Q25,000,000 ' Q'é,eos,7oo+ = 02,444,300
PREFERENTE Q75,000,000 Q74,250,000 a0 Q750,000
TOTALES Q100,000,000 Q91,000,000 05,805,700 03,194,300

Las acclones comunes suscritas o pagadas, fueron suscritas en asamblea general
totalitarla el 23 de septiembre dél afio mil novecientos noventa y ocho. Confirmado
y prorrogado el plazo para su pago el 23 de febrero del afio dos mil, debiendo
quedar totalmente pagadas el 23/ de febrero del 2003,

Condiclones Especiales:
Las acciones preferentes objeto de egta oferta y las que se registran para mercado secundario
tienen las sigulentes condiclones deilacuerdo a los estatutos de constitucion los cuales estén
basados en la normativa del Cédigo de Comercio que regula este tipo de acciones:

™(7.3.) Las acciones preferentes pogiran emitirse hasta por el setenta y cinco por clento del
total del capital autorizado y las cracteristicas de éstas sera definido por el Consejo de
Administracidn, Las acciones preferdntes seran de voto limitado, y (nicamente podran votar
en las Asambleas de Acclonistas cuahdo se tomen resoluciones en relacion con los siguientes
puntos: (i) modificaciones de la egcritura social, excluyendo el aumento o reduccién del
capital; (il) aumentar o disminuir gl valor nominal de las acciones; (ilf) la disolucién y
liquidacién de la sociedad. Las acciofjes preferentes no gozaran de ningtin derecho preferente
para la suscripcidén de las nuevas adciones que se emitan, Las acciones preferentes tendran
derecho a un dividendo preferente qie serd determinado por el Consejo de Administracion de
la socledad al momento de la emisiéf) de la respectiva serie de acciones preferentes, dividendo
que nunca podré ser menor al minimo legal sl lo hubiere, El érgano de administracién de
la sociedad podra en cualquler tiempo redimir el niimero de acciones preferentes
que estime conveniente, dando §viso previo con no menos de noventa dias (90) de
anticipacién a la fecha de redeficlén de las acciones. Cualquler persona que, con
posterioridad a la fecha de ayviso correspondlente, adqulera acciones que la
socledad ha resuelto redimir, pstd obligado a cumplir con los términos de la
redenclén. El Consejo de Admitjistraclén queda facultado, en la fecha en que se
resuelva autorizar la emision de una serle de acciones preferentes, para determinar
todas las condiciones de reden¢ién a las que estaran sujetas tales acclones, las
cuales deberén constar en el titylo correspondlente. ....... (7.4.) Las acclones comunes
tendrén todos los derechos que la ley establece para los accionistas, incluyendo el derecho
preferente de suscripcién de nuevijs acciones que se emitan, y conferirdn a sus titulares
derecho de voto en todas las resolugjones que se tomen en la asamblea de accionistas”.

Otros valores de participacién: |
La entidad no tiene ninguna otra forina de repartir dividendos o beneficios de los rendimientos
del capital, si no es por medio de |a participacién accionarla en proporcién a la tenencia de
acciones comunes y los preferentds de acuerdo a las condiciones que fije la Consejo de
Administracién en cada emision quebe autorice.

Acclonistas de la Socledad:

La compafifa ha emitido veinte (20)'}tulos de acciones comunes nominativos y se han emitido
cuatro (4) titulos de acciones al pprtador de las acciones preferentes. En la ultima sesi6n
ordinaria asistieron ocho personas quie representaron el 100% de las acclones emitidas.

: | 5-”.4
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1.11. Programas de participacion:
Los acclonistas, a la fecha, no han at
de acciones a ninguno de sus funcion.

1,12, Estructura de Organizacién de

0
¢

ﬂgnado ninguna participacién o compensacién por medio

rios y empleados.

la socledad y Directorlo de Administracidn y

Ejecutivos:
La organizacién de la sociedad estd
y con la participacién de ejecutivos e

CONSEJO DE ADMINISTRACIO,

Cargos
Presidente
Vicepresidente
Secretario
Tesorerg
Vocal

PRINCIPALES EJECUTIVOS, Ef
Area Financiera
Area de Créditos
Area de Cobros
Area Contable
Computo
Area de Caja
Auditoria Externa

Asesoria Legal externa

Organo de Fiscalizacion:
La fiscalizacion de la entidad estéd a

1.13.

tructurada por medio de un Consejo de Administracion,

cargados de las diferentes areas operativas de la misma.

n

Nombres

Lic. Héctor Humberto Quezada Castro
Ing. Ricardo Aifredo Cruz Pellecer

Lic. José Fernando Vazquez Carrera
Ing. MAE. Claudia Maria de Quevedo
Ing. Richard Alan Cruz Turner

CARGADOS DE SU OPERACION:
Lic. Héctor Humberto Quezada Castro
Lic. José Fernando Vazquez Carrera
Sr. Héctor Rolando Cébar y Cébar
Contadora. Fatima Dorantes Marroquin
Ing. Jorge Mario Casasola
Sr. Ra(l Antonio Mordn Gonzélez
Lic. Braulio Salazar, KPMG Aldana, Salazar,
Garcla y Asociados
Lic. David Coffey Aparicio

cargo de la firma de Auditoria Aldana, Salazar Garcia y

asoclados representantes de la Ent|
cargo la revisién trimestral de los ba

1.14. Personal empleado y relaciones

dad Internacional de Auditoria KPMG quien tiene a su
l&nces y estados de resultados correspondientes.

En la actualidad la entidad cuentajcon quince personas encargadas de su operacion, no

existiendo por el momento ningun si¢

Litiglos:
Durante todo el tiempo de constitu

1.15,

dicato o asociacion similar.

a la entidad no ha tenido ningln tipo de litigio y no se

vislumbra ninguna contingencia de eﬁla naturaleza en un futuro.

1.16. Dividendos:
Lla entidad durante los tres afios

naturaleza.

2. FACTORES DE RIESGO

2.1. Descripcion del Riesgo: i
El riesgo a que estd sujeto el inversiol
adecuada cobranza de la totalidad de :
crédito no cumpla con el pago del mism:

§

i

]

anteriores no ha distribuido dividendos de ninguna

ista de ia emisora es: 1) Que la entldad no realice una
cartera administrada; 2) Que la entidad aseguradora del

o

1 S.H.A
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2.1.1,

2.1.2

;

Consecuencias del Riesgo y Tm en la emisora:

a.) Al no realizar una adecuaga cobranza se plerde el seguro de deuda que ampara
cada una de las cédulas.

b.) Tener que rematar los |blenes en garantia en lugar de cobrar el seguro
correspondiente. Por lo qug el inversionista tendrfa que esperar este proceso para
recibir el dividendo prefergnte devengado. Existe la posibilidad que al rematar los
bienes en garantia (la vivighda) el valor de venta de la misma no alcance a cubrir la
totalldad de los gastos de gjecucion y los intereses de la cédula, garantizada por ese
bien inmueble; si es quellel siniestro ocurre durante los tres primeros afios de
vigencia de la cédula.

Forma de controlar o minimizar el Rlesgo:

a.}) Para minimizar el riesgode no reallzar una adecuada cobranza de la cartera
cedularia, la entidad ha gesarrollado un software de control de cartera que le
permite el adecuado seglimiento de la misma y la contratacién de compafifas
externas para la cobranza de la cartera en mora.

b.) Para garantizar el fiel cumplimiento del pago de la deuda por parte de la compafiia
aseguradora o afianzadora.fla entidad se ha preocupado por la escogencia de dichas
compaiiias. La emisora ha seleccionado dos entidades que aseguraran la cartera
propla, siendo estas: el Inptituto de Fomento de Hipotecas Aseguradas (FHA) que
cuenta con la Garantia Ilinlitada del Estado de Guatemala y la Aflanzadora Flanzas
Universales, S.A. que cueijta con reaseguradores dentro de los diez mayores del
mundo en cuanto a respaltio de capital. En el futuro evaluara otras entidades que
puedan otorgar este tipo dé fianza.

2.2, Factores de Riesgo Inherentes al Ndgoclo:

221

2'2'2'

Operaciones:
Implica no contar con el personal y controles internos adecuados para realizar
eficientemente el seguimiento yj cobro de la cartera, propla y ajena, ocasionando una
mora de la misma que retrasaffa el fiel cumplimiento de sus obligaciones. La cartera
propia recibe el mismo tratamiento y atencién que la cartera ajena.

El proceso de cobro de la carteracedularia debe de ajustarse a los reglamentos aprobados
por las instituciones aseguradofias de la cartera y de no llevarse adecuadamente los
procedimientos establecidos en 'dichos reglamentos pudiese darse el caso de perder el
segurc de deuda de [a cédula.

Estructura Financiera y Flujo/de Fondos:
La no adecuada cobranza de suicartera no le permitirian generar los ingresos suficientes
para cubrir sus costos de operac|fn.

El monto autorizado por la gestifn de administracidn es del uno por ciento (1%) sobre el
saldo del capital adeudado, cuarjdo se trata de cédulas aseguradas con el FHA y del uno
punto cinco (1.5%) cuando se frata de cédulas aflanzadas con compafiias aflanzadoras
supervisadas por la Superintendencia de Bancos.

Al aplicar los porcentajes por administracion antes descritos a los saldos de cartera
actualmente en administracién, ila entidad cuenta con los ingresos suficlentes para cubrir
todos sus costos de operacién.

La emisora no tiene responsabli;dad financlera alguna con la cartera que le administra a

terceros, pues su labor se circufjscribe a la gestlén de cobro y pago de lo recibido por el
S.HA
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2.2.3.

2!2.'4‘

2.2.5.

deudor cedularlo, al propletario ofinversionista de la misma. La emisora reallza el pago de
los seguros y flanzas con los forldos provenientes de los pagos mensuales que efectian
los deudores cedularios.

Dentro de la cartera propia, s¢ pudiese dar el caso de perder el seguro de deuda por
una mala administracién por parte del emisor lo que pudiese afectar el flujo de fondos
destinado a cumplir los compronijsos con los accionistas preferentes. Como consecuencia
de la perdida del seguro, la emijsora tendria que vender en el mercado inmobiliario, la
propiedad que respalda la cédulp. El monto percibido por la venta del bien inmueble,
pudiese no ser suficiente, para’ f:ubrlr la totalidad de las obligaciones derivadas por la
venta de acciones preferentes.

Actualmente la cartera propia cédulas hipotecarias del emisor no presenta atrasos
importantes de amortizacion dg¢ cuotas; permitiéndole cumplir puntualmente con los
compromisos de pago correspondientes.

Si hublera algiin retraso en la liquidacién del seguro de deuda, esto podria afectar la
liquidez esperada de los pagoside estas cédulas. La estadistica publicada por el FHA
muestra que las carteras cedulaflas presentan un porcentaje de atraso entre el 3% y el
5%, solo un porcentaje de este atraso llega a un proceso judicial y a una liquidacién con
el asegurador de deuda. g

i
Mercado:
La falta de construccién de vIJiendas y la falta de recursos para financiarlas puede
ocasionar que no existan cédulag en el mercado, por lo que la emisora estaria limitada a
administrar Unicamente las ya existentes en su cartera.
Competencia: 5
Actualmente existen seis entidades autorizadas por el FHA como Entidad Aprobada No
Tradicional que les permite desafrollar el mismo tipo de negocio que Multicaja realiza. Las
Afianzadoras, Aseguradoras y log bancos actualmente autorizados a funcionar en nuestro
pals, pueden efectuar la misma Bctividad que MULTICAJA realiza. La existencia de dichas
entidades no ha limitado el crecirhiento actual desarrollado.

i
i

Relaciones con Proveedores: .
Los proveedores de cédulas hipotecarias, para la emisora son: los constructores y las
entidades que actualments ya cugntan con una cartera cedularia,

Si la Industria de la construccidn| de vivienda desapareciera ya no existirian constructores
que generaran cédulas hipotecalias y por lo tanto no se contaria con cartera nueva que
administrar. El noventa y siete pbr clento (97%) de la cartera que actuaimente administra

el emisor es bajo la modalidad d¢ administracién por cuenta ajena.

En la actualidad la emisora tighe calificados proyectos inmobillarios en ejecuclén que
podrian generar una cartera de nas de doscientos cincuenta millones (Q250,000,000) de
quetzales en cédulas hipotecariag aseguradas.

La entidad ha callficado los sigulentes proyectos residenclales de los cuales se encuentra
administrando las Cédulas Hipotecarlas Aseguradas que ya han generado dichos
proyectos:

i
1
i
|
{
i
!
I
{

| S.H.A
Sistema de Adm[nlm4ddn de Hipotecas Aseguradas




e

Pinaresdel | Kllémetro 7V2 de la ca Q180,000 Y

Norte Atléntico, Zona 18 Q270,000 | Q180,000,000
Villa Sol I Zora éaZ,ng:;gmala °+" acceso por a 54 | Q125000 | Q5,000,000
Villa Sol IT iﬁggiéjfp‘gf:;gma'a “*}'“ acceso por la 31 Q188,000 | Q4,000,000
Villa Martf l;]of?:%a?llgeMgerc? C'”qil'd Su acceso es 29 Q85,000 | Q2,500,000
Villa Norte | 14 avenida 00-40 de 1 zona 18 2 | Savoe) | @7.00000
z:sl il;uslonﬂs g;dsﬁlgcgnglestonte} del Municiplo 85 gégg,ggg y Q17,000,000
Américas | 4

s | SRRl || S8 | o

2.2.6. Personal ]

cuenta con el personal suficient
cada uno de ellos. La entidad

y adecuado para realizar las tareas encomendadas a
nsiclera que en el mercado existe la suficiente oferta en

requiera.

2.2.7. Tecnologia:
El no contar con suficiente eqyjpo de computo para llevar un control adecuado de fa
cartera, pues esta actividad requlere de un sin nimero de controles que sin computadoras
no seria factible realizar, Multigaja, cuenta con el hardware y software necesario para
cubrir sus necesidades de contfol de sus activos y sus pasivos. En sus sistemas estd
aplicando los programas mas p¢lpulares para no depender de sistemas propietarios que
requleran de personal muy espeglallizado en su operacién, Ha desarrollade los programas
proplos de control y un sistemi de back-up de sus archivos y base de datos que le
permiten un adecuado seguimiefito del comportamiento de 1a totalidad de la cartera y de
cada cliente en particular.

2.2.8. Reclamos Judiclales y Extrajijdiciales:
La gestién judicial de las demafjdas planteadas puede sufrir retrasos importantes en la
liquidacién de las inversiones rgplizadas en las cédulas hipotecarias, gestion que puede
oscilar entre los ocho a diecioclip meses. La no oportuna gestion del reclamo por la via
judicial puede hacer perder el sgguro de deuda. En la actualidad los reclamos judiciales
efectuados por la emisora por falta de pago de los deudores hipotecarios estan dentro de
los plazos establecidos por las aseguradoras vy los tiempos llevados a cabo en los procesos
estd dentro de limites razonableg

2.2.9. Proyectos de Expansioén y Cricimiento:
Un répido crecimiento de cartgra puede ocasionar una falta de control intemo que
redunde en una deficiente gegtion de cobro de la cartera administrada. La entidad
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considera que cuenta con los reﬂhrsos humanos e Iinstalaciones asi como los sistemas de

cémputo que le permitirian absotber facilmente un crecimiento de tres veces su volumen
actual, sin hacer mayor inversién.)

2.3. Factores Externos de Riesgo:

2.3'1'

2.3.2,

2'3'3.

2.3.4.

Politicos y Sociales:
Las exoneraciones que la legislagién actual otorga a las ¢cédulas hipotecarias redundan en
beneficio de los deudores hipotécarios, pues éstos tienen que cubrir menores costos de
intermediacién. El hecho que dld as exoneraciones desaparezcan puede ocasionar que el
volumen de cédulas en el mercado disminuya, ya que el tener mas costos de

intermediacién, las mensualidadgs que tienen que amortizar los deudores hipotecarios
serian mas altas, =

La legislacién vigente le otorga 4 los rendimientos (intereses) de las cédulas hipotecarias;
a las transacciones originadas{ con ellas o a los valores representativos de ellas,
exoneracion total del impuesto sgbre la renta y de transaccion por dichos tftulos.

Macroeconémicos:
El crecimiento de la industria deila construccién de vivienda, est4 supeditado directamente
a la disponibilidad de recursos dg largo plazo de los entes financieros; a la disposicion de
éstos de otorgar el financiamidnto de largo plazo para la adquisicion de las nuevas
unidades y fuertemente dependiénte de la tasa de Interés aplicada a la deuda hipotecaria.
En caso no exista disponlbilidad|de recursos para el financiamiento de largo plazo en la
compra de viviendas, la cantidad) de cédulas para administrar se reduciria y por lo tanto el
monto de la cartera administradg por el emisor no creceria,

Politica Monetaria, Camblarly y Crediticia:

Las medidas que dicta el gobierfio a través de la Junta Monetaria referentes a la politica
monetaria, camblaria y crediticia, que afectan los niveles de liquidez, tasas de interés y
crecimiento de la masa monetaria en el pals, afecta directamente la tasa de interés que se
aplica a las cédulas hipotecarias asi como a los rendimientos de las Inversiones de los
documentos representativos de'dichos titulos. Si las politicas aplicadas producen un alza
desmesurada de las tasas de inflerés en la cédula, ésta puede caer en mora ocasionando
un reclamo al seguro y la demgnda judicial del préstamo. Lamentablemente no esta en
manos del emisor evitar este rieggo.

Volatilidad en el tipo de camplo y tasa de Interés:

La aplicacién de politicas que tl: nden a defender un tipo de cambio, ocasiona dentro del
ambito financiero modificaciondés constantes en las reglas del juego que tienen como
consecuencia ajustes constantes en las tasas de interés que pagan los deudores
hipotecarios. :

Debido a estas constantes modiificaciones la entidad, por instrucciones del inversionista,

tiene que realizar ajustes que |pueden eventualmente afectar la sanidad de la cartera

teniendo el riésgo de que la mofosidad suba y tenga que ejecutar las garantias asignadas
a dichos créditos. i

En referencla al tipo de cambig podemos indicar que actualmente (inicamente se estan
administrando cédulas expresalas en quetzales y no en dolares por lo que el riesgo
cambiario para el deudor de crétlitos a largo plazo no existe.

Con la aprobacién de la nuev;u%bley de libre negociacién de divisas decreto 94- 2000 del

Congreso de la Repiblica, posiblemente en el futuro se creara en el mercado, cédulas
!
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hipotecarias aseguradas expresadas en Ddlares Americanos. La emisora en ese momento

realizara los estudios correspondlentes para contemplar la posibllidad de administrar esa
clase de titulos valor.
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2.3.5. Leglslacidn:

La legislacién aplicable al negocig que realiza el emisor es la ley de creacion del Instituto
de Fomento de Hipotecas Asegliradas (FHA) decreto ley No 1448 del Congreso de la
Republica y sus reformas, y la ey de Vivienda y Asentamientos Humanos decreto del
Congreso de la Republica No 120496 y sus reformas; donde se regula la forma del manejo,
creacién, transferencia de las| cédulas hipotecarias aseguradas originadas en la
compraventa de soluciones hablitacionales. Las posibles modificaciones a la legislacion
vigente, referentes a la e!lmlnaclk-‘n del incentivo fiscal de las cédulas, redundarian en una
escasez en el mercado de nuevas cédulas, puesto que los compradores de la vivienda
tendrian que acostumbrarse a log nuevos precios y cuotas. Durante este periodo de ajuste
la emisora ya no podria ampllar gh cartera, Unicamente mantendria la administracién de la
cartera existente, que tuviera hasta ese momento. Esta contraccién del mercado tendrfa
un efecto de paralizacion del credimiento proyectado, en tanto se adecua el mercado a las
nuevas reglas establecidas.

2.3.6. Sistema de Justicia:
La cartera propia y que adminjstra el emisor, estd sujeta al Cédigo Procesal Civil y
Mercantil, en lo concerniente a [3 demanda de créditos hipotecarios. La obtenclén de los
bienes demandados estd sujeta b los procesos establecidos en los tribunales de justicia,
los cuales son tradicionalmentg son muy lentos en la aplicacién de la misma. La
recuperacién de las viviendas pot medio de la via judicial puede retrasar la liquidacion de
los seguros que amparan la delida, ocasionando un retraso en la amortizacién de las

inversiones. No estd en la capagidad de la emisora mejorar la pronta respuesta de los
tribunales.

2.3.7. Polftica Fiscal:
La politica fiscal actualmente permite obtener todos los Ingresos provenientes de las
cédulas, exonerados del Impuestp Sobre la Renta (ISR) y del Impuesto al Valor Agregado
(IVA). Esta politica aplicada a dighas cédulas puede cambiar en cualquier momento y los
rendimientos pudiesen quedar afectos a dichos impuestos; esta modificacién afectaria la
tasa de interés que los deudores hipotecarlos tendrian que pagar de la nueva cartera que
se generaria y administraria. Ell hecho que se dé esta modificacion no implica que la
emisora sufra algun problema d atraso en la cartera que administre en ese momento,
pues actualmente las leyes en Gijatemala no tiene efecto retroactivo.

2.4, Otros Factores de Riesgo especificdl de la emision:
El Invertir en acciones preferentes de ypto limitado no permite Involucrarse en la administracion
de la entidad, dejando en manos de log accionistas comunes la responsabliidad del manejo de la
misma.

Las acciones preferentes no tienen deflecho preferente de suscripcidn de nuevas acciones, Los
dividendos adicionales, estan dlsponi$ es Unicamente si el Consejo de Administracion asi lo
dispone vy lo autoriza.

La declaratoria de dividendos estd en flincién de los resultados de la entidad. Si la asamblea de
accionistas, en determinado afio, congidera que no ha lugar repartlr dividendos, las acciones
preferentes devengan su dividendo mirjimo pero lo percibiran cuando la asamblea de accionistas

|1 S.H.A
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asi lo declare. Los dividendos minimo# son acumulativos cuando no sean percibidos por el
inversionista.

11

“E] emisor declara que las acciones| preferentes descritas en el presente prospecto, no
son equivalentes a valores de renta flja o titulos de deuda sujetos a plazo y por lo tanto no
generan intereses. El derecho prefe 't: nte a dividendos, queda sujeto a la generaclén de
utilidades y a que e! 6rgano soclal gorrespondiente decrete su distribucién. Los demés
derechos como accionistas quecln sujetos a las condiciones y/o limitaciones
establecidas por el emisor, lag cualeg se Indican en el punto 4.15 del presente prospecto”
Unicamente los acclonistas comun declden sobre la distribucién de dividendos de la
socledad.

2.4.1. Distribucién Accionaria:

El capital autorizado de la entidag es de clen millones de quetzales el cua! estd dividido en
25% en acclones comunes y 75% en acciones preferentes, los accionistas comunes, al no
tener limitado el derecho de vgto, podrd adoptar decisiones en las que los accionistas
preferentes no podran hacerlo, ftal es el caso de la distribucién de dividendos, por esa
razon es que los accionistas preférentes tienen un rendimiento minimo garantizado que les
serd entregado en caso los actjonistas comunes declaren la distribucién de dividendos
siempre y cuando se hayan gengrado utilidades.

i

2.4.2. Redencidn de acciones:
Se acompafia un dictamen de 1§ base legal de la viabilidad de la redencién de acciones
preferentes de acuerdo al articylo 112 del Cédigo de Comercio (Anexo 6). Debido a que,
en la escritura constitutiva se feglamenta lo referente a la redencién de las acciones

preferentes, segun dicho dictanjen a la emisora no le es aplicable lo preceptuado en el

articulo 111 del Cédigo de Comarclo,

2.4.3. Activos en el extranjero;:
El emisor no tiene activos en el Extranjero.

3. OTROS DATOS:

3.1. Competitividad de la Emisora:
La actividad que desarrolla Muiticaja|de administrar cartera cedularla es una actividad que
desarrolla actualmente la banca tradigional. Lo que hace diferente a Multicaja con respecto a
estas instituciones es. que (nicamente se dedica a la administracién de cartera cedularia,
permitiéndole obtener una estadistica 'pormenorizada del comportamiento particular de este tipo
de cartera, Como ya se indico anteriofmente actualmente existen seis entidades autorizadas por
el FHA como Entidad Aprobada No Jradicional que les permite desarrollar el mismo tipo de
negocio que Multicala realiza. Las| Aflanzadoras, Aseguradoras y los bancos actualmente
autorizados a funcionar en nuestro [pais, pueden efectuar la misma actividad cue Multicaja
realiza. La existencia de dichas entidades no ha limitado el crecimiento actual desarrollado.

Debido a que en el mercado actual,
adminlstracién de cédulas hipotecarial
de mercado légica con respecto ¢
complemento a sus actividades princip;

o existen otras entidades dedicadas exclusivamente a la
aseguradas, la emisora no puede establecer su posicién
entidades similares que realizan ésta actividad como
les.

3.2. Dependencias:
La entidad depende de mantener vigente la autorizacidn por parte del FHA como entidad
aprobada no tradicional, para lo cual tiebe cumplir flelmente los reglamentos emitidos por dicha

e e
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entidad, para conservar la calificacion }actual, siempre que dentro de la cartera administrada
existan cédulas aseguradas por el FHA, |

3.3. Control:

Multicaja no ejerce control socbre mngu a sociedad y ninguna otra sociedad ejerce control sobre
ella. La totalidad de los accionistas son personas individuales.
%
3.4. Contratos:
En la actualidad no existe ningln contr#to entre el emisor y sus accionistas que menoscaben los
resultados de la misma,

f
i

3.5, Gravdmenes: 1 )
Sobre los activos del emisor no existg ningin gravamen, Unicamente existe un contrato de
arrendamiento financlero para la adqiiisicion de los equipos de computo que utiliza en su
operacién.

3.6. Emislones anterlores:
La entidad emisora no ha colocado en €] mercado bursatil ni extrabursatil ningdn titulo de deuda
ni ha colocado en el mercado bursatil ninguna emisién de titulos de capital.

3.7. Polfticas de Inversion:
Los accionistas y los Administradores d¢ la emisora han establecido la politica de inversion esta
dedicada C(nicamente a que todos I@s recursos obtenidos de la capitalizacién se utilicen
exclusivamente en la adquisicién de céfulas hipotecarias, para incrementar los activos rentables
de la compafiia. La inversién realizadg en activos fijos al 30 de junio del 2000, era de Q
11,964.43, en equipo de computo, software y de oficina. La politica general en equipo de
computo se realizaran por medio del mecanismo de arrendamiento financiero. No existen
inversiones en otras sociedades en cursq) de realizacion o inversiones futuras.

3.8. Perspectivas: ;
Aunque la emisora esta en capacidad dF proyectarse en las siguientes areas, las proyecciones o
supuestos, puesta a disposicién del inyersionista por medio de este documento, tanto propia
como macroecondmica, no constituye ggrantfa de resultados o rendimientos

» Inversién de recursos en céduias hlpotecarias aseguradas, generadas por las entidades
inmobiliarias cuyos proyectos estén previamente calificados por el Consejo de
Administracion.

e Participar, por cuenta proplaly de terceros, en la negociacidn de Titulos Valores
originados en el mercado de I construccién, generados por las entidades Inmobillarias
calificadas por la emisora,

+  Constituir fideicomisos de invelisién y administracion de cédulas hipotecarlas que tengan
por objeto la emisién de “Certlficados Fiduclarios”.

»  Administracién de carteras de Cédulas Hipotecarias Aseguradas propias y de terceros, y
de otros proyactos de desarrollo inmobiliario previa callficacién de los mismos.

o Obtener préstamos en mongda nacional o extranjera para invertirlos en cédulas
hipotecarias aseguradas.

afios.
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3.10. Rlesgos:

Los principales acontecimientos que, en caso de concretarse, pudieran llegar a afectar
seriamente la situacién financiera econmica de la emisora se encuentran detallados en ef punto
segundo (2) del presente prospecto,

3.11. Otros rlesgos adicionales:
Los principales acontecimientos que* en caso de concretarse, pudieran llegar a afectar
serlamente la situacion financiera ecom%mlca de la empresa se encuentran detallados los puntos

segundo (2) y tercero (3) del presente'prospecto.

3.12. Impuestos; ‘
Los dividendos de las acciones preferen' s podran ser netos, después de Impuestos, siempre que
las caracteristicas de la emision de quese trate, asi lo establezca, siempre y cuando se generen
utilidades y que el érgano soclal corresptindiente decrete su distribucién.

3.13. Relaclones: _
La relacién existente entre: El emisof, el inversionista (tenedor de la cédula), las empresas
aseguradoras o aflanzadoras, las Munigipalidades correspondientes, con el administrador, estan
regulados en los contratos de emisifn de las cédulas hipotecarlas aseguradas, donde se
establecen las responsabilidades, obIIg dciones de cada una de las partes.

|
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CARACTERISTICAS DE LA EMISION:
4.1. Tipo de acciones:
Acciones Preferentes De Voto Limitado.

4.2. Denominacién: !
Acclones Preferentes Multicaja. !

4.3. Monto de la emision en bolsa: ‘
Treinta y cinco millones quetzales (Q3
series de acciones preferentes se autorl
conforme se agoten las series que se col

,000,000.00) en acclones preferentes. Las diferentes
aran por parte del Consejo de Administracién del emisor,
quen por medio fa Bolsa.

El monto de la primera serie a colocar|por medio de fa bolsa serd de un monto total de diez
millones y cuyas caracteristicas especlficas autorizadas por el Consejo de Administracién del
emisor se enumeran mas adelante.

4.4. Nimero de titulos:

El nimero de thulos es de trescientos gfncuenta mil (350,000).

4.5. Valor nominal: ‘
El valor nominal de cada accién es de ci*n quetzales (Q100.00).

H

4.6. Series: |
Las acciones preferentes se agrupan en serles, identificadas con letras y niimeros las diferentes
emisiones, la primera emisién con las lgtras BA, con las letras BB la segunda; con la letra BC la
tercera, y asi sucesivamente para cada emisién. Estas literales irdn seguidas de una letra P que
indica que es una accién preferente ¥y de un numeral representativo del dividendo minimo
establecido para dicha serie

!

;:
4.7. Fecha de emision: |
Sera la fecha de emisidn de la primera sfrie.

4.8. Plazo de Ia emision: ;
Indefinido. i

4.9. Descripcion del procedimiento pardj | pago de los dividendos:
En cada serie el emisor, por intermedio igle su Consejo de Administracién, definiré la frecuencia de
pago de los dividendos a que tenga derdcho cada acclon preferente de cada emisién especifica.

En caso de que la emisora decida que/los pagos se realicen en lugar distinto del sefialado; la
emisora deberd publicar, por lo menos én uno de los perlédicos de mayor circulacién, los lugares
en que se efectuaran dichos pagos, colf una anticipacién de por lo menos tres dias antes de la
fecha de pago. i

El cobro de los dividendos serd por medlo de: la presentacién fisica de los cupones de dividendos
correspondientes, adheridos a los tituloside acciones preferentes.

Los dividendos no retirados por los acclignistas no causan Intereses.

Los impuestos del timbre a ser cublerfos por los accionistas al momento del retiro de dichos
dividendos, serd absorbido por la émisora siempre que asi se haya expresado en las
caracteristicas especificas de la emision fle cada serie.
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*El emisor declara que las accloneS\

son equlvalentes a valores de rents
tanto no generan intereses. El dery
generacién de utllidades y a qu

distribucién, Los demés derechos
y/o limitaciones establecidas por e
presente prospecto”

referentes descritas en el presente prospecto, no
flja o titulos de deuda sujetos a plazo y por lo
ho preferente a dividendos, queda sujeto a la
el érgano soclal correspondlente decrete su

omo acclonistas quedan sujetos a las condiciones

‘emisor, las cuales se Indican en el punto 4.15 del

4.10. Forma de circulacion:
La circulacién de los valores es por mgd

gdio de titulos de acciones fislcos emitidos al portador y
son transferibles mediante la simple tra

icion del titulo que las ampara.

4.11, Legisiaclon: ‘
La legislacién aplicable a todas las opethciones del Emisor y que rigen la emisién de las acciones
preferentes es la normada por el Cofligo de Comercio de la Republica de Guatemala, y las
cldusulas correspondlentes de la escrityra plblica constitutlva. Las diferencias que surjan entre
los accionistas o entre éstos y la socledd herederos, legatarios o sucesores por cualquler titulo;
seran resueltas por la Asamblea Gendral de Acclonlstas sin perjuicio de que, el que se crea

perjudicado, debe dejar constancia - su Inconformidad y someter la diferencia a juicio de

arbitros; mediante arbitraje de equiddd de tres arbitros, designando cada parte un arbitro y

El

entre los primeros dos electos se dflgnara al tercero que presidird el tribunal arbitral,
arbitraje deberd plantearse en cualquigr de los centros privados de arbitraje de la Republica de
Guatemala.

4.12. Colocacion primaria:

4.13. Colocacidn Secundaria:

La presente Oferta Pillblica se registra,
por un monto total de 350,000 ac
35,000,000.00 las cuales se colocarén é
series, siendo la primera serie por 100

Asimismo se registran para mercado

ésta oferta publica registrada para met;

para su negociacién, en Bolsa de Valores Nacional, S.A,
lones preferentes de voto limitado equivalentes a Q

&n mercado primario a través de la emisién de diferentes
{00 acclones equivalentes a Q 10,000,000.00,

|secundario acciones preferentes de voto limitado. Las

do primario, podrdn negociarse en mercado secundario

cuales ya se encuentran integramente sFg.’:zdas. Quedando entendido que las acciones objeto de

conforme se vayan negociando en el pimario de Bolsa de Valores Nacional, S.A.

4.14. Mercado:
La presente oferta plblica se negocnang en mercado primario por un monto de Q35,000,000.00
Asimismo se registraran para mercagio secundario las acciones preferentes que ya fueron
negocladas mediante oferta prlvada\ en mercado primario, las cuales tienen las mismas
caracteristicas que las ofrecidas en estg prospecto.

4.15, Caracteristicas especiales:

4.15.1. Derechos Y Obllgaclones Qu¢ Incorpora La Emision:
a.) Las acclones preferentes de|voto limitado tienen el derecho a un dividendo minimo
acumulativo cuyo monto serf fijado por el Consejo de Administracién de la entidad al
momento de autorizarse la sgrie correspondiente y emitirse las acciones.

b.) El dividendo minimo serd a umulativo, es decir, en caso de no repartir dividendos
minimos en un afio, estos ge acumulan para ser sumados a los dividendos minimos
que se generen en afios subgiguientes.

| S.H.A
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¢.) El derecho, a discrecién del §onsejo de Administracién de la entidad, a un Dividendo
Adicional no acumulativo, cuyo monto seré fljado por el Consejo de Adminlstracién al
emitirse las acciones. El Divigendo Adicional no serd acumulativo, es declr, en caso de
no repartir Dividendos Adicionales en un afio, estos no se acumulan para ser sumados
a los dividendos que se geneten en afios subsiguientes.

d.) Preferencia de distribucién dejdividendos sobre las acciones comunes.

e.) Prioridad sobre las acciones
liguidaclén social.

16

fomunes en la reparticidn del patrimonio resultante de la

f.) No tendrén derecho a voto eff ninguna asamblea general ordinaria de accionistas.

9.) No tendréd derecho de adduisicion preferente respecto a cualquier emisién de
acciones,

h.) La sociedad tendrd derecho de redimir el nimero de Acciones Preferentes que estime
conveniente, dando aviso prévio, de al menos 90 dias antes de la fecha de redencién
de las acciones. Cualquler persona que, con posterioridad a la fecha de aviso
correspondiente, adquiera dcciones que la sociedad ha resuelto redimir, estard
obligado a cumplir con los términos de la redencién, El Consejo de Administracién
queda facultada, en la fechalen que se resuelva autorizar la emisidn de una serie de
acciones de dicha clase, para determinar todas las condiciones de redencién a las que
estaran sujetas tales acciones.

i) “El emisor declara que Ias acciones preferentes descritas en el presente
prospecto, nho son equivalentes a valores de renta fija o titulos de deuda
sujetos a plazo y por lo tanto no generan intereses. El derecho preferente a
dividendos, queda sujeto|a la generacién de utllidades y a que el 6rgano
soclal correspondlente ddcrete su distribucién. Los deméas derechos como
accionistas quedan sujetdgs a las condiciones y/o limitaciones establecidas
por el emisor, las cuales s¢ indican en el punto 4.15 del presente prospecto”

4.16. Preclo de suscripcién: .
El precio nominal de suscripcidn de cdda accion es de cien (Q100.00) quetzales. La inversion
minima serd de un mil quetzales (Q1,000.00) y deber4 ser pagado en la modalldad de efectivo o
mediante cheque certificado a nombrg de Muilticaja, S.A., al momento de recibir las acciones
correspondientes, dicha adquisicion podra ser pagada mediante liquidacién en Bolsa

4.17. Perfodo y modalidad de pago de I.m colocacion:
El plazo de la accién preferente es pot tiempo Indefinido; y su colocacién es por medio de las
casas de bolsa, con las que la entidad,Valores del Pals, Sociedad An6nima,, tenga convenios de
participacidn en la colocacion de la em sion, las que seran encargadas de recibir las solicitudes
de compra de las-acciones, Inverslo_ Minima: La inversién minima serd de un mil quetzales
(Q1,000.00) el cual deberd se pagadojen efectivo o mediante cheque certificado a nombre de
Multicaja, S.A., al momento de recibir Igs acciones correspondientes, o bien mediante liquidacién
en Bolsa,

4.18. Modalldad y plazo de la entrega d los valores:
La modalldad de los valores es un tftulg fisico de acclones preferentes emitido al portador el cual
se hara entrega del mismo al momentdjde reclbir el pago correspondiente.

4.19. Agentes: _
La casa de Bolsa Valores del Pais, §ociedad Andnima, estard encargada del manejo de la
colocacion en la Bolsa de Valores Nacional, S.A,; y las casas de bolsa con las que la entidad,

\s.H.A
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emisién. La Sociedad Valores del Pais, {Sociedad Anénima, no tiene ninguna relacién accionaria

Valores del Pais, Socledad An6nima, tenga convenios de participacién en la colocacién de la
con la emisora sino Unicamente el de sgrvir de agente colocador de la emisidn.

I
4.20. Suscripcion: '

No existe ningdn compromiso de suscrliLclén total o parcial de la emisién por ninguna sociedad o
persona individual. g
E
4.21. Derecho preferente: |

Ningln accionista tiene derecho preferente sobre la oferta de acciones preferentes de voto
Iimitado. i

4.22, Modalidad del efercicio del derech@ preferencia:

Las acclones objeto de esta emisién nojcontemplan ninglin derecho preferente de suscripcidn de
nuevas acclones. :

4.24. Otras emisiones:
En la actualidad se esta ofreclendo en|oferta privada la totalidad de las acciones comunes no
pagadas y no suscritas conque cuentailla sociedad. De la totalidad de acciones preferentes se
han colocado siete mil quinientas en fofmma privada. Las cuales se Inscribirén para su negoclacién
en mercado secundario en Bolsa de Valpres Naclonal, S.A.

4.25, Porcentaje que representa del capltal:
La autorizacién solicitada de inscripcidn|de las acciones preferentes representa el treinta y ¢inco
por clento (35.75%) del capital soclal altorizado de la entidad.
J
4.26. Contrato de liquidez:

|
La emisora no cuenta con ningun contkato que le proporcione liquidez con ninguna institucién
bancaria o intermediaria financiera. E

4.27. Producto de la emisidn y destino da los fondos:
Destino De Los Fondos: Los fondos |procedentes de la capltalizacién seran utilizados para
invertirlos en cedulas hipotecarlas ageguradas por el Instituto de Fomento de Hipotecas
Aseguradas (F.H.A.) y/o afianzadas o aseguradas de acuerdo a lo establecido en la “Ley de
Vivienda y Asentamientos Humanos” defreto del congreso de la repdblica nimero 120-96,

4.28, Callficacion de riesgo: ]
La entidad emisora no ha sido callfica‘c)a por alguna entidad calificadora de valores autorizada
para operar en Guatemala. !

4.29. Acciones en circulacion de distinta categoria:
Las (nicas acclones que estan en circulicidn son las objeto de esta oferta, las que se negociaron
en mercado primario en oferta privagla, mismas que se registran para su negoclacién en
mercado secundario en Bolsa de Valpres Nacional, S.A.; y las clento sesenta y siete mil
quinientas acciones comunes que se enguentran en oferta privada.

S.H.A
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La emisora estd administrando la captidad de sesenta y cinco miliones (Q65,000,000) de
quetzales de cédulas hipotecarias asegijradas, de los cuales mas del 96% pertenecen a terceros,
plazo una cartera en administracién de mas o menos
cien millones de quetzales de acudrdo a las proyecciones presentadas en el apartado

y tiene posibilidad de alcanzar en co
correspondiente.

INFORMACION FINANCIERA:
5.1. Estados Financleros:

el Estado de Resultados, Estado del Flu
notas que del mismo existan.

En el "ANEXO 3" Se incluye la Inform?

5,2, Sltuacion fiscal:
A la fecha, la emisora no tiene ningunal

5.3. Sintesis de situacion patrimonial:
al 30 de junio de 2000

contingencla nl reparo fiscal.

CUENTA | "PROPIOS ORDEN
Activos Totales: Q. 5,545,577 Q. 45,327,876
Pasivos Totales: Q. | 384,794 Q. 45,327,876
Resultados Acumulados: | Q. |- 28,623
Total de Patrimonio Neto: | Q. 3,160,783

Gréafica No. 1

cién contable comparativa de los tres Gltimos ejercicios,
o de Efectivo, segun el Informe del Auditor Externo y las

La cartera propiedad actualmente de la Emisora representa el 3.93% del total de la cartera
administrada. Esta, cartera propia, presenta| una mora en la amortizacién puntual de sus cuotas de
6.1%. Historicamente el FHA a divulgado qug, la-mora de esta cartera ha mantenido un promedio de
ique se han presentado, histdricamente, situaciones

3% durante la existencia del mismo, aul
macroecondmicas gue en periodos anteriores

Sistema de Administ,

b n”aA

#8¢ién de Hipotecas Aseguradas

as{ como los actuales, que sobrepasan dicha estadistica.
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5.4. Informacién Sobre E] Auditor Exte,
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i
5.5, Indices financieros: ver "ANEXO 4"

5.5.1. Liquidez. f
(Razén Corriente; Rotacién de Cu‘#ntas por cobrar),

5.5.2. Endeudamientor

(Razén de endeudamiento; Razdn pasivo-capital; Rotaclén de inventarios; cobertura de
intereses).

5.5.3. Rentabilidad:

{Rendimiento sobre capital; Margjen de Utilidad sobre ventas; Ganancia operativa sobre
ventas excluyendo gastos financigros Inmovilizacion de la Inversién)

5.6, Informe del drgano de administradién:

"Fstimados Accionistas, en esta oportyinidad y en vista del crecimiento alcanzado al
cierre del eferciclo fiscal correspondie e al afio 1999-2000, es para la administracion
un placer entregaries el informe anual que complementa los estados financleros que
hoy se les prasenta. ’

Durante el transcurso del afio Ioﬁv' amos incrementar la cartera propla y en
administracion de sels a cuarenta y cingo miflones de quetzales, con lo que alcanzamos
las metas establecidas en cuanto al vplumen proyectado de cartera. Adicionalmente
gracias al concurso de ustedes hemds logrado: una capitalizacion de tres miffones

clento ochenta y cinco mif quetzales.

Durante este periodo hemos contribuidp a la formacidn del Fideicomiso De Inversion Y
Administracion De Cédulas Hipotecarids en el Banco Centroamericano de Integracion
Econdmica que nos permitird emitir Ceytificados de Participacidn Fiduciaria (C.P.F.) con
respaldo de nuestras cédulas, para'\comercializar ordenadamente la cartera que
administramos.

En cuanto al aspecto financlero naclojal ef panorama monetario y crediticio continua
con la misma escasez de recursos queiha prevalecido desde el periodo anterior.  Esta
politica de goblerno no ha permitido e despegue de la industria de la construccion de
vivienda, puesto que el goblerno cenfral continda compitiendo por los recursos del
piblico ahorrante, Pese a esta situacipn nuestra entidad ha alcanzado el crecimiento
de cartera ya menclonado.

Consideramos que hemos cumplide \a cabalidad nuestro objetivo de ofrecer una
afternativa a la industria de la congtruccion de vivienda, con la creacion de los
mecanismos que permitieron la creacifn de las cédulas hipotecarias a pesar de la falta
de liquidez en el sistema. Esta mecdliica nos permitird seguir creciendo en la misma
forma durante el afio venidero, a pesarnde las condiciones imperantes,

Deseamos compartir con ustedes que graclas a su prevision y a las Inversiones
realizadas, les podemos comunicar qug los programas de computo necesarios para el
control y seguimiento de la cartera qué hoy tenemos, estdn ya en funcionamiento y en
constante actualizacion. Con esta h?_ rramienta y con un moderado crecimiento en
costos de operacion adicional a la qué actualmente contamos, estamos en capacidad
de triplicar el volumen de cartera administrada, sin realizar inversiones importantes de
personal,
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Durante los proximos meses espera«ﬁos contar con la aprobacién de la Bolsa de

Valores Nacional, S.A., & nuestra s
preferentes en el mercado. Esta colocs
para Invertirios en la adquisicidn de ny

licitud de emision y colocacion de acclones
Cion nos permitird tener mas recursos de capital
(eva cédulas cuyos rendimientos nos permitirdn

cubrir los costos de nuestro crecimiento, asi como el rendimiento de nuestros nuevos

accionistas preferentes.

En el transcurso del afio hemos logt
garantizan el suministro de cédulas hij
ajena en aproximadamente doscientos’
tres afios.

Finalmente deseo agradecer el esfirerz,
de nuestros clientes y muy especia)
accionistas.

Héctor Quezada Castro.

Presidente del Consejo de Administracid
Guatemala Septiembre 1999 :

ACTUALIZACION:
Dentro del informe del Presidente se

do la calificacion de diez proyectos que nos
fecarfas y un crecimiento de cartera propia y
incuenta millones adicionales en un periodo de

de todos nuestros colaboradores, la confianza
mente el apoyo de lodos ustedes, nuestros

T

ndica de la constitucién de un Fideicomiso de

Inversion, entre el Gobierno de Guate mala en su calidad de fideicomitente fundador y
el Banco Centroamericano de Integracign Econdmica (BCIE) en su calidad de fiduclario,
Este fideicomiso fue constituldo el 17 ¢le julio de 2000 y rescindido por el BCIE el 29
marzo del 2001, por la falta del aporte econdmico del fldeicomitente fundador, al cual
se habia comprometido. Actualmente el BCIE se encuentra revisando una nueva
escritura de constitucién de un fideicofhiso con caracteristicas similares, con el mismo
fin, en donde nuevamente el Gobierng se constituye en fideicomitente fundador y el
BCIE en fiduclario del mismo, el cual e3td, nuevamente, en proceso de aprobacidn por

¢l Directorio de dicho banco.

El emisor estd realizando gestiones de
un banco del sistema, para la emision d

Cabe destacar que: el hecho de contal
emisién de Certificados Fiduclarlos, pdﬁ
buen funcionamiento de la Institucion.

Dividendos por Pagar

En el primer afio de operaciones forn
preferentes colocadas es mayor que:
acclonistas comunes acordaron que ¢
pagaria mediante anticipos que seran &

constitucién de un Fideicomiso de inversién en
e Certificados Fiduciarlos de Participacién.

, 0 no, con un fidelcomiso de Inversidén para la
* parte del emisor, no es indispensable para el

}ales, el dividendo devengado por ias acciones

la utilidad neta del perfodo; por lo que, los
| excedente sobre las utilidades obtenidas se
blicados a las utllidades de periodos sigulentes.

21
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6. CARACTERISTICAS ESPECIFICAS DE 1’.44l 'RIMERA SERIE A COLOCAR POR MEDIO DE LA

BOLSA DE VALORES NACIONAL, S.A.:

6.1. Denominacion:
Acciones Preferentes Multicaja

6.2. Nimero de acclones:

|

|
£
f
I
H

Cien mil (100,000) acclones preferent ¢ de voto limitado, con un valor de venta de diez millones
de quetzales (Q10,000,000.00) al valor nominal de cien quetzales (Q100.00) cada una.

6.3, Serie: E
BA-P12 &

6.4. Condiciones y caracteristicas espﬂl'lﬂcas de Ia emision Inicial:

6'4' 1'

6.4.2,

6‘4'3.

6.4.4,

6.4.5.

6.' 4‘ 6'

Dividendos:
Un dividendo acumulativo fijo, el el momento de su emisidn de doce quetzales (Q12.00)
totales anuales neto después de}\aber pagado el Impuesto del timbre por cada accién de
cien quetzales (Q100.00), pagadero en forma trimestral; siempre y cuando se generen
utilidades y que el 6rgano social gorrespondiente decrete su distribucién.

Dividendo Adiclonal:
Un Dividendo Adicional no acumylativo de hasta tres quetzales (Q3.00) neto después de
haber pagado el impuesto deljtimbre, por cada accién de cien quetzales (Q100.00)
pagadero a discrecion del Conejo de Administracion, siempre y cuando se generen
utilidades y que el drgano social qorrespondlente decrete su distribucién

Fecha de pago de los dividenios:

Una vez decretado el reparto de fividendos preferentes por la Asamblea General Ordinaria
pudiendo ser dentro de los cuaﬂo meses sigulentes al cierre de su ejercicio fiscal. Las
entregas de Dividendos de estaliserie seran en las fechas siguientes: 30 de septiembre,
tres quetzales por accion; 30 dejdiciembre, tres quetzales por accién; 30 de marzo, tres
quetzales por acclén y 30 de junig, tres quetzales por accidn.

Redencion: i

Después del quinto afio de la fgcha de emisién, la entidad emisora tiene la opcién de
redimir las acciones preferente; otorgando un previo aviso de noventa dias a los
tenedores de las mismas, y a ur precio equivalente al valor nominal de las mismas més
los dividendos acumulados qué no hayan sido pagados, sin que éstos dividendos
devenguen interés alguno.

i
Emisién: !

Las acciones de estas serles seré‘\ emitidas al portador y estaran representadas por titulos
fisicos. | '

¢

Politica de dividendos:
La administracién de la emisora:considera que como minimo declarard dividendos en los
montos necesarios para cubrir lgs dividendos minimos garantizados en las series de las
acciones preferentes.

1S.H.A
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6.4.7.‘

6‘ 4’ 8'

6.4.9,

Suscripcién de acclones:

Al momento de la aprobacidn flor parte de la bolsa de la emisién correspondiente se
emitirdn las acciones y se Iran sugcribiendo conforme se realice su venta.

Negoclacién en el mercado sécundario:

Las acciones preferentes de votg limltado ya suscritas y pagadas podran ser negociadas
en los montos que considere conYemente el vendedor.

De los valores:

Los valores de la emision soh titulos fisicos que se transferirdn a los diferentes
compradores en el momento dg la transaccidn. Su transmision sera por medio de la
entrega fisica de los titulos corregpondientes.

La emisora reconocerd al tenedlor del titulo como su legitimo propletario cuando las

acciones sean emitidas al portadgr, de acuerdo a lo normado en el ¢cédigo de comercio.

6.4.10. Del mecanismo de circulacion de las acciones:

6.4.11. Pago de dividendos:

Las acciones se transferirén pof transferencia fisica de! titulo en el caso de acciones
preferentes al portador.

Los pagos de dividendos efectuaglos por la entidad, oportunamente, estarén a disposicion
de los inversionistas en las oficlhas centrales de la entidad. En caso de que la emisora
decida que los pagos se realicen ign lugar distinto del sefialado, la emisora deberd publicar,
por lo menos en uno de los perifdicos de mayor circulacién, los otros lugares en que se
efectuarén dichos pagos, con ufja anticipacion de por lo menos tres dias a la fecha de
pago.

El cobro de los dividendos, en Ia fechas acordadas, serd por medlo de la presentacién de
los cupones de dividendos cprrespondientes adheridos a los titulos de acciones
preferentes. Los dividendos no retirados por los acclonistas no causan intereses.

6.4.12. Informacidn a los accionistag:

6.4.13. Destino de los fondos:

6.4.14. Sobre el gestor y colocador d

Cada trimestre, estara a disposicién de los accionistas, en las oficinas de la emisora, en las
oficinas de la casa de bolsa Vali res del Pais, Sociedad Andnima, en la Bolsa de Valores
Nacional y el Reglstro del Mercaglo de Valores y Mercancias, estados financieros internos y
una vez al afio, estados financigros auditados por auditores externos independientes, asi
como el informe anual de la admijnistracion.

Los fondos procedentes de la gapitalizacién seran utilizados en la inversion en cédulas
hipotecarias aseguradas por el Ifjstituto de Fomento de Hipotecas Aseguradas (F.H.A.) y/o
afianzadas o aseguradas de iacuerdo a lo establecido en la “Ley de Vivienda y
Asentamientos Humanos” decreto del congreso de la replblica ndmero 120-96.

je acciones:

La Casa de Bolsa Valores del Pajs, Socledad Andnima, es la casa de bolsa encargada de la
estructuracién y colocacion de 13 oferta publica y su colocacién es por medio de las casas
de bolsa, con las que la entidad] Valores del Pais, Socledad Anonima, tenga convenlos de
partlcipaC|6n en la colocacién de la emision, las que serén encargadas de reclbir las
solicitudes de compra de las acclpnes.

—

S.H.A
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ANEXO 1

ESTADO AUDITADO DE RESULTADOS DEDPERACION DE LA COMPANIA DE LOS ULTIMOS

TRES : DOS CONTABLES.
| |
E MULTICAJA; S, A, ;
“Estagos de Resultados |
B Aftos terminades el 30-de junio de 2000, 1999 y 1998 :
; .
" | -
. | 200 1999 1998
B Ingresos de operacion Q
Por administracicn.de cédulas hipolecakias
- 340,582 9,190
Por intereses sobre inversionsas 96,624 11,634
1 437,20¢ 20,824
" Gastos generales y de administracién (A97888) ___ (15.962)
Utilidad en operacién 39318 4,862
: ‘Otros Ingresos . 6
. Utilided neta 58014 4,862
Viéanse notas que.acompafian a los estffa -7- o ;
E 8
S.H.A
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Proyeccionas Financieras
Flujo de Caja

Cobros Mensuales Cuotas
Descuentos Cedularios
Reintegros de Fideicomisos a Mc

Total de ingresos

Gastos Fijos
Fianza Deuda Hipoteca
Seguro de Vida
Seg. Incendio y Lin. Al,
Impuesto Unico Sobre Inmusebsels
Reintegro a Fid, Const. E Inv.
Comision de Captacion
Mora presupuestada
Total de Egresos

Saldo a Fin de mes
Acumulado

Acciones Comunes
Acciones Prefarentes 1
Rendimiento Acc. Pref 1
Acciones Preferentes 2
Rendimiento Acc. Pref 2
Saldo Final

Acumulado desp acciones

Rendimiento sobre Saldos
Disponible para Inversion sig. Mes

Acum desp col propla y rend/saldos

| S.H.A
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PROYECCIONES A CINCO ANOS

- Multicaja, s.a.
- Proyecciones Financieras
Estados de Resultados

Ingresos
Otros Ingresos

Egresos
~ Resultado (deficit) superavit
Rendimiente Minimo Acclonas Preferentes

Utllidades Retenidas

|1S.H.A
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Proyecciones Financleras
Balance General

ACTIVO
Activo Circulante
Caja y Bancos

Cartera de Cedulas
Antlcipos

TOTAL ACTIVO

PASIVQ
Dividendos Acciones Preferentas por Pagar

TOTAL PASIVO
CAPITAL

Capital Autorizado
Capital Pagado Acciones Preferentes 1
Capital Pagado Acciones Preferentss 2
Capital Pagado Acclones Comunes
TOTAL CAPITAL PAGADO
Resultados

TOTAL CAPITAL

PASIVO MAS CAPITAL,

GUENTAS DE ORDEN

Activo
Pasivo

i

158,333,320 196,490,240 243,250,252 293,137,714
158,333,320 196,490,240 243,250,252 203,137,714

190,708,568 245,908,161 302,430,254 363,213,289

S.HA
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INDICES FINANCIEROS
ES A CINCO ANOS

Multicaja, s.a.

Proyecclones Financleras
Indices Financleros

A Liguldez

Razon Corrlente
Activos Corrlentes
Pasivo a Corto Plazo

Rotacion de Cusentas por Cobrar
Cuentas por cobrar
Ventas
Ventas Dlarlas Promedlo

B. Endeudamiento
Razon de Endeudamiento

Pasivo Total
Activo Total

Razon Pasivo Capital
Pasive Total
Capltal Contable

Rotacion de inventarios

Ventas
Inventarios
Cobertura
Utlltdad Neta
Dividendos Preferentes
C. Rentabllidad

Rendimiento Scbre Gapital
Utllidades Netas
Capital Pagado

Margen Sobre Ventas
Utilidades Netas
Ventas

Margen Operativo Sobre Ventas
Utilidades Operativas
Ventas

Inmobilizacton de la Inversion ‘
Activo Total - Active No:Clreulante
Activo Total

1S.H.A
Sistema de Administrécion de Hipotecas Aseguradas
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NEXO 3:

INFORME DEL AUDITOR INTERNO Y NOTAS QUE LO ACOMPANAN:
NFORME

¥

Apartado Postat 1020
Guatemaia, C. A,

¥

‘ A los Acclonistas de
= MULTICAJA, S. A

Hemos efectuado la aiditoria de 1os ba.l cits de situacion adjuntos de Multicaja, S. A. al: 30 de
= junio de 2000, 1999 y 1998 ¥ de lof estados conexos de resultados, de patrimonio de los
aceionistas y de flujos de efective: pd los afios terminados en ebns fechns. Estos estados
finaricieros son resporisabilidad de 1a administracién de la compafifa. Nuestra responsabitidad es
expresar-una epinidn sobre estos estadoy financieros con base en nugstras auditorias.

Efectugmios nuestras revisiones de-acjierdo con normas de auditotia generalmente dceptadas.
Esas normas requieren que planifiquenios y ejecutemos la auditoria de tal manera gue podamos

obtener una scgu!idad ‘tazondble de gue 105 estados financieros estﬁn libres. da errores

sopox_ta las ciftas y revelaciones en log estados financisros; la evaluamdn de los pllnCl.plOS de
contabilided utilizados y de las estimadiohes significativas efectuadas por la gerencia. Inciuye
también la evaluaclén de la presefitacion de los estados financieros em su conjunto,
Consideramos que nuestras auditorias jpropercionan. una base razonable para nuestrd opinidn,

Como ge describe en Ia nota la), j_os ingresos sé reconocen en el estado de wesultados
- observanido la buse: contable de lo perojhido, 1a cual es ung préetica que difiers de los piincipios
de contabilidad generalmente aceptadoslet Guatemaly, ' !

En nuestra opinion, los estados fina'nj' ieros antes encionadys presentan razongblemente, en
) tados sus aspectos importantes, la situagién financiera de Multicaja, 8. A. al 30 de junio de 2000.
1899 ¥ 1998, los resultados de sus opefaciosies y sus flujos de efectivo por los afios terminados
en esas fechas, de conformidad con fas g

Lic. Bfau
Coleglado No. 1468

- 4 de agosto de 2000

&P A\snnremalr €N y Apiriadedy
] ‘e wmmu oo RPRI
Titgreigsicnpl, 'y Ewnd- Rakogy 1

|S.H.A
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3 FULTICAJA, 8. A,
Bylances de Sitzcién
. 30 de jubio de 2000, 1999 y 1998
- _ Adiive
— Agtivo cireulante:: . _
‘ Efectivo ] Q 255,961 - 145
Cuentas porcobrar (nata 3) 1,175,620 1,387,758 -
— Gastos-pagados por anticipade 37,049 - -
: Total de sctivo circulatife 1,468,630 1,387,758 45
~ Tnversiones notad) 1,990,143 688,771, .
Muobiliatio ¥ equipo, neto B 23914 - -
Dtros ackivos, neto B2,290. ___ 81219 3,356
oo 2,187,748 3,501
_ Pasive circulente:
I Cuentas por pagar'y gastos acumulagos Q 284,788 24,674 -
Dividendos por pagar- . 90,000 - - ;
Total del pagivo Eiwula#xfﬁ : 374,788 24,674 -
i
Provision para indemnizaciones 10006, . - }
Total del pasivo 384,794 24,674 - ' i
Patrimonio de los accionistas:
Capital (nota 5) 3,184,900 2,129,760 5.000
Apoites.por capitalizar 4,506 u -
{Déficit) superdvit (28,623 _ 3363 . (1,499}
Total del patriroonio déllos
accionistas 3,160,783 2,133,074 3,501
Q35557 2157748 3501
R Cuentas de orden (10ta 6) Q_AS327876 6498314 __ -
¥ Vianse:notas que.acompaftan a ios estadbs finangieros.
e b e sadme A
|IS.H.A
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EMulticaja, 5.a.

A ‘LEXO 3.

INFORME DEL AUDITOR INTERNO Y NOTAS QUE LO ACOMPANAN:
BALANCEDE RESULTADOS

F

i MULTICAYA; 8. &,
{Estados de Resultados

B Afios terminadas e} 30 de junio de 2000, 1999 y 1998
E 2000 1099 1208

B Ingresos de operacion Q

Por administracién de cédulas hipptecarias
N _ 340,582 9,190
. Par intereses sobre inversiones | 96,624 11634 e

437,206 20,824 :
H

" Qastos generales y de administracién. (397;888) (15,962)

Utilidad #n operacitn 39,318 4,862
Otros ingresos 18,606

— Utilidad neta Q. 384 4.862

PR Véanse notasque acompaﬂén 2 los estifilas " : @
! i
i ;
! :
i
g 5
H

| i

I

e, i

- i 3

7 s s .
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A

NEXO 3:

INFORME DEL AUDITOR INTERNO Y NOTAS QUE LO ACOMPANAN:

ESTADO DE PATRIMQNIO DE LOS ACCIONISTAS

Sistema de Admlnlsbdrzldn
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H
1

- MULJICAJAL 8. A.
Estados de Patrifmonio. de los Accionistas
E Affos terminados ol 30:He junio del 2000, 1999 y 1998
. Capital:
: Saldo &l inicio del afio Q 2,129,700 5,000 -
Aportaciones del afio 1,085,200 _ 2,124,700 -
n Saldo al final del afio 3184900 2,129,700 -
Anticipo para futures ampliaciones de
n capital:
- Saldo 4l inicio- del afio il . -
Aumento dél afio 4,498 11 -
. Sdldo al final del afio 4500 - 11 .
Déficit:
Reserva legal:
Saldo:al inicio del afio - - -
Traslado de utilidad del perfodo 3,482 - -
Saldo al final-del afio : oy - :
. Resultado acumulado:. ‘
e Saldo 4l infeio del afio 8,271 (1,499} - i
Utilidad del perfodo 58,014 4,862 - ﬁ
61,377 3,363 .
- Menos: :
Traslado a reserva legal {3,482) - - :
Dividendos scciones pieferenses {90,000 - - ;
----- Saldo alfinal del afio (32,105) 3,363 s :
Total de (déficit) superavit (2862%) 3363 u
Total del pattimonio de 1os ?
accionistas Q@ _3 : 16(_3._783 ......%:i 33,074 - :
- Véanse notas que acompafian a los estados fipancieros,
! :
...... g
J
[~ 4
w’*
\S.H.A
de Hipotecas Asseguradas
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INFORME DEL AUDITOR IN NO Y NOTAS QUE LO ACOMPANAN:
ESTADOS DE FLUJO DE EFECTIVO

i
- JULTICAJA, 8. A,
Estadds de Flujos de Efectivo
i Afios terminadosiél 30.de junio de 2000, 1999 y 1998
- 800 1202 1898
! Flujos de efeotivo por actividades.de operabién: o
Lhilidad (pérdida) neta 6] 58,014 4,862
- Partidas de conciliacitn entre ka wilidad :
(pérdida) heta v el efectivo usido
actividades de operacién
_ Depieciaciones : 2,071 - -
- Amortizaciones } 18,929 - -
Provision para indieimizaciones 10,006 I - -
| 89,826 4563 -
Cambioy en aclives ¥ pasivos:
Flujos de.eféctivo provistos por aufiento
o de activos.y reduccién de pasivod: o .
Cuentas por-cobrar (137.862) .- - (17,758% -
Gastos pagados por anticipady | (37,049) . .
" QOtros actives i - (71,863)
Flujos de efectivo usados en sumehito de
pasivos y reduceion de activos .
Cuentas por pagar y gastos ﬁ ]
acumulados LI 114 24,674
Efectivo ngto provisto potiéusado
- en) actividades de apetacion 175,129 __ {66,083 .
Flujos de efectivo por actividades de inverfion:
- Alitigipos a descuentos cedylarios - (1,370,000 -
: Liguidacion de untigipos a descuentos
cedularios 350,000 - .
Adquisiciones de mobiliaric y equipo ;. {26;891) - -
Aumento neto por adguisicién cédulay -
hipotecarias . (1,301.972) (6BR.771)
Efectivo neto usado en -
actividades de.-invsrsidé {978.863) (2,058,771}
Flujos de-efectivo: por actividades de
financiamiento:
Aportacienes de cajital 1,055,200 2,124,700 -
. Aportes pars futieas capitalizactones . 4,495 11 -
Efectivoneto provisto poy| o
actividides de ﬁnancia_*niemc . 1059.605 2,124,711
""""" Aumento (disminuoidn) nets en efectivo - 255,961 (145) .
Efectivo-al inicio del aflo i - 145 -
Efectivo dl final del afio Q255061 - -
o Véanse notas que a¢ompafian a fos estados financieros,
= ' i 3
i
I
£
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AULTICAJA, S. A.
Notas'd 1os Bstados Financieros
30 de juhio del 2000, 1999 y 1998

se devamgan 16 cual,
generaliente: aceptadﬁs"
entidades financieras paf.

comisiones. por calocacién de cédulas, asf como a los servicios prestados por la

Lasmversmnes estdn rd i
‘¢l .que sed mifs bajo.

‘Bl mobiliario-vequipg fdebisT
se deprecian por el nié do ¢

afio para.qubrir el pagol dc indemnizaciones, De acuerdo con la‘; leyes ]aborales
de Quaternala, todo. phtrono tiene obligacién de pagar a sus empleados y
trabajadores en custr de Hespido injustificado, indemnizacion equivalente al sueldo
de un-mes por cada aﬁ ‘trobajado a su servicio, o a sus beneficiarios en caso de
muerte, gonforme lo esfablecido por el artfeulo No, 85 inciso a) del Cdédigo de
Trabajo.

qoe n}n estd de a¢uerdo con principtos de contabﬂ:dad'
n Guatemala, es una prictica contable observada por las

distracion de oédulas corresponden principalmente a las

| S.H.A

Sisterna de Administriicion de Hipatecas Aseguradas
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Multicaja,, §.4. foe constituid

figviembre: de 1991, Su pringlp
de valores-hipotegarios y otras
Hipotecas Aseguradas,

"E detalle do esta.cuenta os ol si

Anticipos. para.compra.de aotives
‘Antlciposu deseusntos cedulariog
Cuentas por Hauldar

Otros deudotes

La coenta de anticipos a de
Intriobiliaria Visi6n, 5. A. B
reifitegray este moNnto & través d
vigencia de un afie, 4 partir de
de.renovagion.

Inyersiones
Esta cusnta se integra por cédy
entre 1A% y19,78%:(16% pat
las urbanmmiones Pinares-del

250,600 comunes) de Q100
pagadas 24,349 -acclonss ¢
womiunes en1999).

JRNO Y NOTAS QUE LO ACOMPANAN:

STADOS FINANCIEROS

¢ los Bstidos Finangieros
uihio del 2000, 1999y 1998

bajo las Jeyes de la Republica de Guatemala el 4 de
aotividad consiste en la admiinistracion por cugnta ajena
tividades previstus en Ta-ley del Instituto de Fomento de

fuiente:

1999

13;200 -
1,370,000
4S8 e
1,367,158 .

142,470

feuentos, cedulacios’ corresponde & éfectivo otorgado- a
s éintidad realizd up. contrdto con Mulficaja, S.A. para

| dsscuetito de cddulas-hipotecarias. Dichio contrato tierie
16 de abril de 1999, A la fecha se encusntra en proveso

asihipotecafias que devengan tasas de interés que-oseilan
1969) v que se encuentran garantizadas por inmuebles-de
orte:y Liag Tinsiones,

ung. Al30 de junio del 2000 se encuéntran suscritas y
unes y 7,500 acciones preférentes (21,297 aeciones

E} capital: autorizado estd frri;ado por 1,000,000 de acciones (780,000 preferentes y

36
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XaMulticaja, s.a.
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o

LEICAJA, 8. A,
Notas @ tos Estados Financieros
30 de junio del 2000, 1999 y 1998

vari&blc no #acumuiativo de
Administracién.

El detal]e de esla cuents es.el sx+nente:
Caja y bancos ‘ 298 970 88,786
Chientas por cobrar &6, -
‘Cédulas administradas KP ( A, 5,899,028
Otros agtives: - : s 510,500

""" 43, 327' 876, 6498314

Cuentas por pagar 4,973 43,519
Valores en custodia : 44,719,838 - 5,899,028
Otras obligaciones i 603,065 435,766
| Q TESRISE  6Avs1e

1-1rl‘|1|r

La moneda de curso legal en Gijatemals &s el Quetzal, identificada con el sfmbolo Q. en
los estados financieros y sus notgs.

Al 30de junio-del 2080 y 1999 Jos tipos de cambio de referencia del Banco de Guatemala

y del mercado bancario de divigas estaban alrededor de Q7.76 = US$1.00- y Q136 =

US$1.00, respectivamente,

37
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XeMulticaja, s.a.

I

Indices Financleros !
Informe de ta Auditoria Externa |

1998 1999 2000

i
|
!
i
i

A. Liquidez !
!
Razon Corriente
Actlvos Corrientes
Pasivo a Gorto Plazo

Rotacion de Cuentas por Cobrar
Cuentas por Cobrar
Ventas
Ventas Digrias Promadio

B. Endeudamiento
Razon de Endeudamiento

Pagivo Tq al
Activo To!

Razon Pasivo Capitai

Pasivo Tdfal

Capital Cghtable
Rotaclon de Inventarios

Ventas

Inventarlo
Cobertura

Utllidad Ngta

Dividendds Preferentes

C. Rentabllidad

Rendimlento Sobre Capltal -
Utliidad Nita
Capital Pagado

Margen Sobre Ventas
Utllidad Nata
Ventas

Margen Operativo Scbre Vefitas
Utllidades (Operativas
Ventas

Activo Totgll - Activo No Clrculante

Inmabliizaclon de la Inversig
Activo Totl

S.H.A |
Sistema de Admlnlsbdbdn de Hipotecas Aseguradas
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eMulticaja, s.a.

ANEXO 5:

i B
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EXO 6:
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RE REDENCION DE ACCIONE.

a,
DICTAMEN LEGAL SOB}
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E REDENCION DE ACCIONE:

o
DICTAMEN LEGAL SOB,
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DICTAMEN LEGAL SOBRE REDENCION DE ACCIONES
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EXO 6:

Al

E REDENCION DE ACCIONE:

3

sos

DICTAMEN LEGAL
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ANEXO 7:
DICTAMEN DE LA AUDITORIA EXTERNA SOBRE REDENCION DE ACCIONES:

Sistema de Admini: én de Hipotecas Aseguradas
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ASMulticaja, sé

Al?llEXO 8:

INSCRIPCION EN Ei. REGISTRO DE}. MERCADO DE VALORES Y MERCANCIAS

5 Aaatirio de Egoriomia
‘ Teldthnos; 36127630l 5

BURSATIL DE VALORES deh
MULTICATA" del emisor: *MULTY
monto, dé: TREINTA Y CIN

35,000,000,00), bajo €l Cédigo: i
6uatemala; diecioche de.marzo dellt

48

HO ;Egﬁuifmvmmcm@m&

ONSTAR: Que ¢l dfa.de hoy, siendo las

ingerita o OFERTA. PUBLICA
minados: "ACCTONES PREFERENTES
CATA, SOCTEDAD ANONIMA": por un
O MILLONES DE QUETZALES (Q.
'9:01040104302190001, —--—-exemwmmmmns-

cdla}i Patvicia Ramivez Cebery

S5.H.A
Sistema de Adminkmﬁn de Hipotecas Aseguradas

ercaglo.de Valores y Meicancios




