L.1- NOMBRE DE LA SOCIEDAD  UTII, VALOR, S.A.

L2.- DOMICILIO LEGAL 41a avenida 15-70 zona 10, Edificio Paladium, Nivel 11, oficing 11-C, Departamento de
Guatemala, Guatemala,

L3.- ACTIVIDAD PRINCIPAL
Util Valor, S.A. es la prestacion de servicios financicros y de bolsa operando actualmente con la Bolsa de Valores
Nacional 8.A., con corresponsales Bolsa de Valores del Salvador, la Bolsa Centroamericana de Honduras., Bolss de
valores de Nicaragua; asf como también a través de Salomén Smith Barney y The Trading Room ¢n la Bolsa de Valores
de Nueva York . Util Valor se ha ocupado de los primeros lugares en volumen de operaciones en la Bolsa de Valores
Nacional, 8.A. durante los Gltimos tres afios gracias a nuestra experiencia en el scctor financiero del pais y a la amplia
- estructura de clientes que esta integrada principalmente por instituciones Bancarias y Financicras.
1.4- FECHA DE INSCRIPCION DE LA SOCIEDAD
La sociedad fue inscrita el 31 de agosto de 1989 bajo el registro No.17534 Folio. 14 Libro.84 del libro de sociedades
mercantiles, . .
1.5-BREVE HISTORIA DE LA SOCIEDAD
La sociedad fue constituidh en la Republicn de Guatentala en el ano 1989 y se dedica especialimente o lu prestacion de
servicios financieros y de la Bolsa de Valores . Opera actualmente en la Bolsa de Valores Nacional, S.A. de Gualeinata,
brindandole servicios financieros principalmente a instituciones {inancicras, buncarias y empresas de seguro.
Es importants resaltar que Util Valor, 8.A. desde ¢f inicio de sus operaciones como Casa de Bolsa se ha mantenido o (i
vanguardia ofreciendo al publico inversionista opciones de inversién scguras y rentables, respondiendo en tode momento
2 la confianza que se ha depositado en ella,
Util Valor, S.A, se dedica a la intermediacion de servicios financieros v de bolsa operando actualmente con fa Bolsa de
Valores Nacional 8.A., con corresponsales Bolsa de Valores del Salvador, Ia Boisa Centroamericana de Honduras., Bolsa
de valores de Nicaragua; asi como también a través de Salomén Smith Barney y The Trading Room en la Bolsa de
Valores de Nueva York . Util Valor se ha ocupado de los primeros lugares en volumen de operaciones cn la Bolsa de
Valores Nacional, S.A, durante los altimos tres affos gracias a nuestra experiencia en el sector financiero del pals y a la
amplia estructura de clientes que esta integrada principalmente por instituciones Bancarias y Financicras.

A continuacion el Acumulado de Movimientos Anual por Util Valor, 8.A. segin la Bolsa de Valores Nacional, §.A.

Afio Posicién Volumen Negocindo Participacién
2000 2 900,507,357.09 11.29%
1999 3 229,272,361.29 9.23%
1998 - 7 ' SLSUL0To 121 Yo

L6.-CARACTERISTICAS DE LA EMISION

1.6.1.-DENOMINACION: PAGARES UVALOR |

16,2 -NUMERQ E IMPORTE NOMINAL; Monto (220,000,000.00
: Yalor Nominal Q1,000.00 en miltiplos de (1,000.00

1.6.3.-PLAZ0 10 anos

1.6.4.-TASA DE INTERESES Fijos, variables ¢ mixtos o el resuliante de su

colocacion a descuenio

1.6.5.-FECHA Y CONDICIONES DE LA AUTORIZACION DE LA OFERTA PUBLICA
Fecha de emision 8 de septiembre de 1998
Fecha de Aprobacién ' 15 de Junio 1998
Fecha de inscripeion Regisiro de Valores y Mercanclas 12 de Junio 1998
Numero de inscripcion Registro de Valores y Mercancias No. 0104010280188006]

El emisor certifica que los datos contenidos en el presente prospecto son congruenfes con los registros
correspondientes y con la informacién disponible a la fecha, asi como que na existen omisiones que puedan alterar el
contenido de mismo,

Este prospecto contiene proyecciones Sinancieras preparadas por la Emisora con base g SUPUESIOS que se presentian
con el tinico praopdsito de ilustracion para el inversionista, por lo que las mismas no constituyen una aseverdacion en Jfirme
sobre una evolucion futura determinada,

La presente emisién adolece de fuctores de riesgos que es Importante sean de conocimiento del inversionisia, El
detalle de los mismos se encuenira contenido en el punto # 3 del presente prospecio

* La inscripcién de la cotizacién en la Bolsa de Valores de esta emision no cerlifica la bondad del instrumento o la
solvencia de la emisora.

1.6.6.-FECHA DEL PROSPECTO Y PERIODO DE LA OFERTA
Diciembre del 2,001




2.-INFORMACION DEL EMISIOR

2,1 UTIL VALOR, S.A.
CASA DE BOLSA

2.2 4ta avenida 15-70 zona 10, Edificio Palladium, Nivel 11, oficina 11-C, Departamento
de Guatemala,

2.3-FECHA DE INSCRIPCION DE LA SOCIEDAD

El 31 de Agosto de 1989 se inscribié en el Registro Mercantil bajo el numero de registro
No. 17534 Folio 14, Libro 84, del libro de sociedad mercantiles.

2.4 -ACTEVIDAD PRINCIPAL

Util Valor, S.A. es la prestacion de servicios financieros y de bolsa operando actualmente
con la Bolsa de Valores Nacional S.A., con corresponsales Bolsa de Valores del Salvador,
la Bolsa Centroamericana de Honduras., Bolsa de valores de Nicaragua; asi como también
a través de Salom6n Smith Barney y The Trading Room en la Bolsa de Valores de Nueva
York . Util Valor ha ocupado de los primeros lugares en volumen de operaciones en la
Bolsa de Valores Nacional, S.A. durante los tltimos tres afios gracias a nuestra experiencia
en el sector financiero del pais y a la amplia estructura de clientes que esta integrada
principalmente por instituciones Bancarias y Financieras.

i
2.4.1.-BREVE HISTORIA DE LA SOCIEDAD

La sociedad fue creada en la Republica de Guatemala el 12 de abril de 1989 segun
escritura No.19 autorizada por la Licenciada Maria Fugenia Prera y con fecha de
inscripcién definitiva 31 de agosto de 1989 con un capital autorizado de Q 300,000.00 (
trescientos mil quetzales) . En asamblea totalitaria extraordinaria de accionistas del 19 de
mayo de 1998 se autorizé la ampliacion del capital a un monto de Q 10,000,000.00 ( diez
millones de quetzales ) segun escritura No.38 autorizada por la Licenciado Jorge Eduardo
Aviles Salazar con fecha de inscripcién definitiva 19 de mayo 1998 y al 30 de junio del
2000 tiene un capital pagado de Q 3,000,000.00 ( tres millones de quetzales). La sociedad
se dedica especialmente a la prestacién de servicios financieros y de la Bolsa de Valores .
Opera actualmente en la Bolsa de Valores Nacional, S.A. de Guatemala, brindandole
servicios {inaneieros principalinente a mstituciones 1inancieras, bancarias y empresas de
seguro, ‘

Es importante resaltar que Util Valor, S.A. desde el inicio de sus operaciones como Casa de
Bolsa se ha tratado de mantener la vanguardia ofreciendo al publico inversionista opciones
de inversion seguras y rentables, respondiendo en todo momento a la confianza que se ha
depositado en ella.

Debido a que el objetivo principal de la Sociedad Util Valor es la intermediacion servicios
financieros y de bolsa, no opera solamente con la Bolsa de Valores Nacional S.A., si no
también con corresponsales Bolsa de Valores del Salvador, la Bolsa Centroamericana de
Honduras., Bolsa de valores de Nicaragua; asi como también a través de Salomén Smith
Barney y The Trading Room en la Bolsa de Valores de Nueva York . Durante los tltimos



tres afios Util Valor ha ocupado los primeros lugares en volumen de operaciones en la
Bolsa de Valores Nacional, S.A. durante los ultimos tres afios gracias a nuestra experiencia
en el sector financiero del pafs y a la amplia estructura de clientes la cual esta integrada
principalmente por instituciones Bancarias y Financieras.

2.4.2.- Laactividad de Util Valor, es la intermediacién de productos y servicios financieros
que sc operan en la Bolsa y en el mundo financiero por lo tanto es la principal calegoria de
servicios prestados,

2.4.3,-IMPORTE NETO DE VOLUMEN ANUAL DE NEGOCIOS DURANTE L.OS
ULTIMOS TRES EJERCICIOS

Afio Posicion Volumen Negociado Participacion
2000 2 900,507,357.09.60 11.29%
1999 3 229,272,361.29 9.23%
1998 7 320,029,704.14 4.27%

2.4.4.-GANANCIAS OPERATIVAS

Al 30 de junio de 2000
Al 30 de junio de 1999
Al 30 de junio de 1998
Al 31 de marzo de 1998

(Q 581,305.00)
Q 560,145.00
(Q 250,627.00)
Q 775,243.00

2.4.5.-El Retorno de capital no existe en la entidad por lo tanto no hay.

2.4.5.-UBICACION E IMPORTANCIA DE LOS
ESTABLECIMIENTOS DEL EMISOR:
No existe ninglin establecimiento del emisor, aparte del central.

PRINCIPALES

2.5.-CONTROL
No existe ningiin tipo de control por no ser parte de un grupo de empresas por lo tanto la
emisora no es una sociedad controlada o controladora.

2.6.-LITIGIOS
No es, ni ha sido parte como sujeto activo o pasivo en ningin litigio o demanda judicial o
arbitraje durante los ultimos tres afios.

2.7.- NUMERO DE ACCIONISTAS
Actualmente la emisora se encuentra con menos de 25 (veinticinco) accionistas.

2.8.-ESTRUCTURA DE LA SOCIEDAD Y DIRECTORIO DE

ADMINISTRADORES Y EJECUTIVOS

La emisora esta administrada por una Asamblea General de Accionistas y un administrador
Unico quien tiene a su cargo la Gerencia General de la entidad, siendo esta persona el




Licenciado Oscar Rene Gonzalez Reyes, quien tiene mas de 25 afios de experiencia
bancaria, habiéndose desempefiado con altos cargos en el Banco Industrial, S.A. y Banco
del Agro .

LOS PRINCIPALES FUNCIONARIOS SON

Gerente General; Lic. Oscar Rene Gonzélez Reyes
Gerente Administrativo: Licda. Silvia Ivette Gonzalez Menéndez
Jefe de Operaciones: Sr. Luis Alberto Girén

Gerente de Mercadeo: Sr. Mario Enrique Escobar Heer

2.9-PERSONAL EMPLEADO Y RELACIONES LABORALES

La emisora en el affo de 1998 tenia 16 (dieciséis) empleados en 1999 tenia 15(quince)
empleados y en el 2000 tenia 20 (veinte) empleados, actualmente cuenta con 23(veintitrés)
empleades entre los que hay un ambiente agradable de trabajo, ademas Util Valor trata de
estar a la vanguardia calificando a sus empleados constantemente inscribiéndolos en cursos
de Atencion al Cliente, Nuevos Servicios Financieros y Tecnologia.

En Util Valor no se permite la formacién de sindicatos.

2.10.- INFORME SOBRE LOS DIVIDENDOS DISTRIBUIDOS E INTERESES
PAGADOS POR VALORES EMITIDOS, DURANTE LOS CINCO ANOS
ANTERIORES

Dividendos ejercicio 1996 Q700,000.00
Dividendos ejercicio 1997 Q700,000.00
Dividendos gjercicio 1998 Q700,000.00
Dividendos ejercicio 1999 Q450,000.00
Dividendos ejercicio 2000 No hay dividendos distribuidos

INTERESES PAGADOS S/VALORES EMITIDOS

Q. 397,990.21 1-7-1998 AL 30-6-1999
Q. 354,253.76 1-7-1999 AL 30-6-2000

3.-FACTORES DE RIESGO INHERENTES AL NEGOCIQ

3.1.-A continuacion se presenta una vision de los factores que podrian eventualmente
presentar algin riesgo para el buen funcionamiento de la entidad Util Valor, S.A. y por
consiguiente presentan, riesgos para los tenedores de los pagares util Valor. Los supuestos
que a continuacién se presentan, son todos aquetlos aspectos que involucran la actividad de
la entidad y su entorno. Sin embargo en ningun momento estos constituyen afirmaciones o
aseveraciones de que la emisora se encuentra actualmente en una situacién financiera
inestable.
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3.2.-Operaciones

Las operaciones de la emisora es la prestacién de servicios y productos financieros por lo
cual existe el riesgo que alguna contraparte no cumpliera con el producto negociado por lo
tanto, la emisora se preocupa por analizar detalladamente a su clientela.

3.3.-Estructura Financiera y Flujo de Fondos

La emisora al no proyectar un flujo de efectivo eficiente tendria problemas de liquidez en
sus obligaciones por lo tanto, fa emisora provecta sus necesidades constantemente para no
tener estas necesidades.

3.4.-Mercado

La emisora se afectaria si el mercado bursatil tuviera una baja de volumen de operaciones,
actualmente la tendencia es que el volumen de operaciones aumente.

3.5.-Competencia

La emisora ticne competencia que son las Casas de Bolsa, si estas hicieran mas operaciones
que la emisora le afectaria en sus volimenes, por lo cual la emisora tomaria las medidas
necesarias para ser competente.

3.6.-Relacion con Proveedores

La emisora por su actividad no tiene relacién con proveedores por lo cual no existe ningun
riesgo.

3.7.-Personal
Si dentro de la emisora existicse una gran rotacion de personal se veria afectada en la
relacion con los clientes, pero la emisora se preocupa por mantener personal altamente
calificado para no tener este tipo de problemas.
3.8.-Tecnologia

La ausencia de los recursos tecnoldgicos influiria en la agilizacién de las transacciones
diarias y la efectividad del servicio al cliente lo cual no ha sido problema para Util Valor
ya que a tratado de estar a la vanguardia de la tecnologia .
3.9.-Reclamos Judiciales y Extrajudiciales
Si existiera una demanda en contra o favor de la emisora esta se veria afectada por los

procesos lentos de nuestro sistema judicial y extrajudicial en Guatemala por lo que en la
solucién de dichos conflictos la credibilidad de Ia emisora se veria afectada .




3.10.-Proyectos de Expansion o Crecimiento

Los proyectos de crecimiento de la emisora son expandir sus operaciones a México
aprovechando el tratado de libre comercio firmado por estos dos paises vecinos, clarc que
si dichos proyectos de expansién no llegasen a realizarse Util Valor no se veria afectad: va
que contaria con el soporte de nuesiro volumen nacional.

4.FACTORES EXTERNOS DE RIESGO

Los factores de riesgo que a continuacion se describen obedecen a situaciones que pue:len
darse en el entorno politico, econdmico y social que rodea la entidad, por lo que Util Vo,
S.A. no tiene control'directo sobre los mismos.

4.1.-POLITICO Y SOCIALES

La politica no afecta a Util Valor, S.A. al menos que la situacion del pais se tornara lan
critica como consecuencia de una recesion prolongada, que el consumo a nivel local lleg ra
a exiremos en que se paralizaran las operaciones bursatiles o que estas tuvieran una | Hja
considerable.

4.2.-MACROECONOMICOS

Las politicas macroecondmicas que tome ¢l gobierno afectan directamente la liquidez el
pais, lo que podria ocasionar alzas en las tasas de interés v afectar '-s tasas de los pagare:,

4.3.-POL{TICA MONETARIA CAMBIARIA Y CREDITICIA

La aplicacién de una politica monetaria cambiaria y crediticia inestable, confusa y sin
objetivos claros, genera incertidumbre en los agentes y podrian ocasionar altibajos en los
niveles de liquidez en el sistema financicro, afectando asi las variables macrocconomicas
mas importantes generando desconfianza. Esto obligarfa a Util Valor, S.A. a hacer
constantes ajustes en sus proyecciones y objetivos, para adecuarse a las variaciones que
pudieran generarse de una politica monetaria, cambiaria y crediticia mal aplicada.

4.4-VOLATILIDAD EN EL TIPO DE CAMBIO Y TASAS DE INTERES

Los altos niveles de devaluacion y una alza desmesurada en las tasas de intereses la emis:dn
tendria que acoplarse a la situacion del mercado y la emisora podria verse afectado por ias
condiciones del mercado en general.

4.5 -LEGISLACION

St en determinado momento se creara una ley que regulara muy rigidamente a las casas e
bolsa y sus operaciones, los participantes de dicho mercado podrian verse afectados ya ¢ ¢




el mercado podria reducirse y asf tener una baja considerable en los volumenes manejados
hasta la fecha .

4.6.-SISTEMA DE JUSTICIA

Si existiera una demanda en contra o favor de la emisora nos veriamos afectados por los
procesos lentos de nuestro sistema judicial en Guatemala, por lo que en la solucién de
dichos conflictos la credibilidad de la emisora se veria afectada

4.7-POLITICA FISCAL

En términos fiscales, el riesgo es que alguna politica complicara severamente la actividad
bursétil también afectaria las operaciones de la emisora.

4.8.-ASPECTOS AMBIENTALES

No aplica, por ser una entidad que presta asesoria financiera y no produce ni utiliza ningin
bien que pueda ser afectado por politicas del medio ambiente .

5.-OTROS FACTOS DE RIESGO

Una situacion politica y econdmicamente inestable a nivel nacional como por ejemplo:
Golpe de estado, revolucion, guerra civil, estado de sitio etc; Alguna catastrofe natural
como inundacion, téfremoto o huracén que afectara al pais a tal punto que la economa se
viera paralizada por un largo periodo de tiempo, afectaria tambien a la emisora.

6.-NIVEL DE APALANCAMIENTO

El nivel de apalancamiento financiero de Util Valor, S.A. esta en una relacién de 1/1. Este
se determina relacionando la sumatoria de los saldos del Balance General de las cuentas de
Prestamos Bancarios, Obligaciones Financieras y Documentos por Pagar, contra el total de
Gastos Financieros reportado en el Estado de Resultado. Este Nivel de Apalancamiznto
permite minimizar el riesgo operativo para la entidad emisora y para los accionistas.

7.-ACTIVOS BN 5L EXTRANJERO

Util Valor, S.A. no cuenta con Activos en el Extranjero.




8.-OTROS DATOS am

8.1.-COMPETITIVIDAD DE LLA EMISORA

La emisora se ha caracterizado por estar en el primer lugar de volimenes negociados en los
ultimos afios por tal razon es una de las mas eficientes. Las Casas de Bolsa que trabajan en
la Bolsa de Valores Nacional son las principales competencias de la emisora.

8.2.- DEPENDENCIAS

Util Valor, S.A. no tiene dependencia alguna sobre cualquier proteccion gubernamental o
legislacion que promueva la invercién o respecto a nafentec, licencias o de contratos
industriales, comerciales o financieros.

8.3.- RIESGOS

Los principales riesgos que en razén de la naturaleza del negocio en caso de concretarse
que pudieran llegar a afectar seriamente la situacién financiera econdmica de la emisora, se
encuentra en el punto 3.

8.4.- PROYECTOS DE EXPANSION

Utit Valor, S.A. realiza operaciones en Centro América y en los Estados Unidos las
proyecciones a corto plazo es hacerlas en México, y a largo es aumentar nuesiros
volimenes en todas las 4reas.

8.5.- POLITICA DE INVERSIONES

Activos fijos propios Q 3,968,587.00

-oficinas centrales y parqueos de Util Valor, S.A. Edificio Palladium 4ta. Avenida 15-70
zona 10, Nivel 11  2,223,332.00

-oficinas para la venta y parqueos de Util valor, S.A. en el Edificio Palladium 4ta. Avenida
15-70 zoha 10,

Nivel § Q. 245,000.00
Nivel 8 Q. 432,915.00
Nivel 9 Q. 922,315.00
Total de oficinas Q.1,600,230.00
Parqueos Q. 139,025.00

Total de inmuebles para la venta  Q.1,739,255.00

-Inversién futura, con compromiso en firme apartamento 8 "A” y 2 parqueos en Edificio
Belverde Vista Hermosa [T Q. 1,426,000.00




-Inversiones en otras sociedades: Util Valor no cuenta con inversiones en otras sociedades

§

-Inversiones en curso de realizacion : Util Valor No tiene ninguna postura en firme para

inversién a corto plazo.

9.-CARACTERISTICAS DE LA EMISION

9.1.-EMISIONES ANTERIORES:

9.2.-TIPO DE OBLIGACION
9.3.-DENOMINACION:
9.4.-MONTO
9.5.-NUMERG D OBLIGACIONES
9.6.-VALOR NOMINAL:

9.7.-SERIES

9.8.-FECHA DE EMISION
9.9.-PLAZO
9.10.-INTERESES
9.11.-PLAZO

9.12.-GARANTIA

NO  TIENE  OTROS  VALORES EN
CIRCULACION, NI HA EMITIDO ALGUNA
OTRA OFERTA PUBLICA CON
ANTERIORIDAD A ESTA

PAGARES

PAGARES UVALOR I

Q20,000,000.00

VARIAS |

21,000.00 en multiplos de Q1,000.00

Varias, identificadas con las letras correlativas
de la A ala Z y sucesivamente con AA, BB, etc.

8 de septiembre de 1998
10 afios

Fijos, variables o mixtos o el resultante de su
colocacion a descuento
10 afios

Garantizado con todos los bienes activos de lu
sociedad enajenables al momento de exigirse el
cumplimiento que estén fuera de gravdmenes o
hipotecas.

No existen gravdmenes sobre los bienes activos
de la sociedad.

No existen hipotecas sobre los bienes activos
de la sociedad.



9.13.-FORMA DE QIRCIJLACION Los pagares son titulos fisicos emitidos a la
v -orden y/o al portador de acuerdo con los
articulos 386,490,493 del CODIGO DE

COMERCIO

9.14.-CARACTERISTICAS DE LA PRIMERA SERIE

SERIE A

Un monto total de Q 5,000,000.00 a un plazo de 365 dias con un rendimicento
derivado de la diferencia entre su valor de adquisicién y su valor nominal en base al
procedimiento que se describe a continuacion:

El célculo del valor actual se efectuars en base a la formula descrita a continuacion
utilizando para dicho calculo la tasa ponderada de licitacion de titulos pUblicos a un plazo
de un ailo en la altima licitacién previa a la emision de un 0,.5% y con la tasa obtenida se
calculard el valor de la adquisicién que permita al inversionista obtener el rendimiento
mencionado,

Formula para el céleulo del valor de adquisicién de los titulos al momento de su
negociacion:

Vi
= 1+ (R % * P/365)
en donde:
R % = Tasa ponderada de titulos publicos a plazo de un afio + 0.5%
VA = Valor de adquisicién del titulo VA
VF = Valor facial del titulo
R % = Rendimiento
P =Plazo del titulo en dias
SERIE B

Un monto de Q 5,000,000.00 a aun plazo de 180 dias con un rendimiento lijo de
10.5% pagadero al vencimiento.

FORMA DE PAGO

Los intereses seran pagados mensual, trimestral, semestral, anualmente o al
vencimiento de plazo de la obligacion. El desglose de los intereses se detallara en el reverso
del pagaré. El pago se efectuara el primer dia habil bancario siguiente al vencimiento contra
la presentacion de los pagarés. Los intereses devengados que no hayan sido cobrados no
generaran nuevos intereses. Para los efectos del célculo de los intereses el afio se




considerara de 365 dfas. El pago del importe ¢ intereses de los pagarés se hara contra la
presentacion de los propios pagarés.

AMORTIZACION ANTICIPADA

La emisora se reserva el derecho de anticipar el pago parcial o total de los pagarés
creados. '

LUGAR DE PAGO DE LOS PAGARES

Los pagos de intereses y capital se efectuaran en las oficinas de la emisora o en otro
lugar previamente autorizado por la emisora.

i
DISPOSICIONES COMUNES

La emisora solo expedird titulos nominativos y a la orden que contendrén los
requisitos a que se refieren los articulos 386 y del 490 al 493 de Cédigo de Comercio de
Guatemala. Los titulos llevaran la firma autégrafa del Administrador Unico de la sociedad
debidamente autorizado por la Asamblea General de Accionistas. Los titulos tendrdn
numeracion progresiva para cada serie. El titulo se hard constar que sera negociable Gnica y
exclusivamente en la Bolsa de Valores Nacional, 8.A. en caso de extravio, robo,
destruccion total o parcial de los pagarés nominativos, se procederd de acuerdo a lo
estipulado en el articulo 632 del Cédigo de Comercio de Guatemala, quedando en
consecuencia a criterio de la emisora la facultad de exigir el otorgamiento previo de
garantia para su reposicion o cancelacion.

OPCION DE RECOMPRA DF LOS PAGARES

La emisora podrad participar en el mercado de los propios pagarés, adquiriendo o
vendiendo los que se encuentran en circulacién, a mayor o menor precio de su valor
nominal.

INCUMPLIMIENTO DE LA EMISORA

La falta de pago de una sola amortizacién de los intereses o capital en las fechas
pactadas dara lugar a que se dé por vencido el plazo, quedando los tenedores de los pagarés
facultados para proceder al cobro inmediato de los tituios que no se hayan pagado maés los
intereses respectivos.

AGENTE COLOCADOR

Fungira como asesor financiero y agente colocador Util Valor, S.A. Casa de Bolsa.
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9.15.- SUBORDINACION
La emisora no tiene subordinacion de la emision respecto a otras deudas del emisor

9.16.-LEGISLACION

La presente emision de Pagares Uvalor | ha sido creada bajo la legislacion guatemalteca.
En caso de suscitarse algun litigio, ¢! mismo se resolvera bajo la competencia de los
tribunales de la ciudad de Guatemala

9.17.-SUSCRIPCION

La presente eraistér no tiene ningan tipo de compromiso de suscripeién parcial o total de la
emision es segin Jo decida el Representante Legal de la emisora, asi como las series
emitidas podrdn suscribirse o ser negociadas y puestas a oferta publica en el mercado
primario y/o secundario a través de la Bolsa de Valores Nacional, S.A.

9.18.-AGENTES

Como Agente colocador y asesor financiero Pagares Util Valor, S.A. ha designado como
Unico colocador Casa de Bolsa Util Valor, S.A. La relacién existente entre la Casa de
Bolsa y el Agente colocador radica en que la Casa de Bolsa y La Emisora son la misma
entidad,

9.19.-OTRAS EMISIONES

Utit Valor, S.A. no posee ningun otro tipo de colocacion publica o privada, bursatil o extra
bursatil en circulacion a la presente fecha en forma simultanea de valores de la misma o
distinta categorfa mas que los ofrecidos en este prospecto.

9.20.-DESTINO DE LOS FONDOS

Los fondos obtenidos mediante la colocacion de los pagares de la emision UVALOR 1
serdn destinados a capital de trabajo de la sociedad, ampliacién de operaciones bursatiles

internacionales y sustitucién de deuda.

9.21 -CALIFICADORA DE RIESGO

Util Valor, S.A. no a sido calificada por ninguna calificadora de riesgo.
10.-INFORMACION FINANCIERA

10.1.- ESTADOS FINACIEROS
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Inferme de los Auditores Independientes

A los Accionistas de
Util valor, S. A,

Hemos efectuado la auditorfa de los balances de situacion de Util Valor, S.A. al 30 de
junio de 1999 y 1998 y los estados de resultados, de patrimonio de los accionistas y de
flujos de efectivo por los periodos que terminaron én esas fechas. Estos estados
financieros son responsabilidad de |3 administracién de |a compafifa,  Nuestra

responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financieros con base en
nuestra Auditoria.

Efectuamos nuestra revisién de acuerdo con Normas de Auditoria Generalmente
Aceptadas. Esas normas requieren que planifiguemos y realicemos la Auditoria de tal
manera que podamos obtener una seguridad razonable acerca de que los estados
financieros estan libres de errores significativos. Una Auditoria incluye examinar, sobre
una base selectiva, la evidencia que respalda las cifras Yy revelaciones de los estados
financieros; Ia evaluacion de ios principios de contabilidad utilizados y de las estimaciones
significativas efectuadas por la administracion, Incluyen también, la evaluacién de la
presentacion de los estados financieros tomados en conjunto. Consideramos que nuestra
Auditoria proporciona una base razonable para nuestra opinién,

En nuestra opinién, los estados financieros antes mencionados presentan razonablemente
en todos los aspectos importantes, la situacion financiera de Util Valor, S.A. al 30 de junio
de 1999 y 1998 y los resultados de sus operaciones y los flujos de efectivo por los

periodos que terminaron en esas fechas, de conformidad con Principios de Contabilidad
Generalmente Aceptados.

AMORY GONZALEZ, CPA

Colegiado No.953

Octubre 30, de 1999
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UTIL VALOR, S, A.
BALANGCES DE SITUACION
Al 30 de Junio

(Expresados en Quetzales)

1999 1998
Activo
Activo Circulante:
‘ i
Caja y Bancos ' 208,350 7,849,065
Cuentas por Cobrar (nota 3) 14,395,627 14,190,195
Inmuebles para venta (nota 4) 1,739,255 2,092,408
Inversiones (nota 5) 731,938 16,726,448
17,073,170 40,858,116
Propiedad, Planta y Equipo - neto (nota B6) 1,416,960 1,481,188
QOtros Activos 61.414
18,490,130 42,400,718
Pasivo y Patrimonio de los Accionistas
Pasivo Circuisite:
Cuentas por pagar y gastos acumulados (nota 7) 13,317,126 38,085,710
Préstamos bancarios corto plazo 600,000 300,000
13,917,126 38,385,710
Préstamos bancarios largo plazo (nota 8) 800,000 1,200,000
Reserva para Indemnizaciones 50,492 52640
14,867 618 39,638,350
Patrimonio de los Accionistas:
Capital social suscrito y pagado (nota 9) 3,000,000 2,000,000
Utilidades no distribuidas (nota 11) 622512 _762.368
Total del patrimonio de los accionistas 3622512 2,762,368
8 30 42,400,718

Véanse notas adjuntas a los Estados Financieros.
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UTIL VALOR, S.A.
ESTADOS DE RESULTADOS

(Expresados en Quetzales)

12 meses 15 meses
terminados ¢! terminados el
30 de junio de 1999 30 de junio de 1998

Ingresos 6,369,158 4,685,453

Gastos de Operacién;

Gastos de Administracién 1,476,761 2,415,330
Gastos Financieros 4,328,774 1,683,258
Otros (ingresos) gastos 3478 62,249

5,809,013 4,160,837
Utilidad del periodo 560,145 524,616

Véanse notas adjuntas a los Estados Financieros.
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UTIL VALOR, S. A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

(Expresados en Quetzales)

12 meses 15 meses
terminados el terminados &l
30 de junio de 1999 30 de junio de 1998

Fiujos de efectivo por actividades
de operacién:

Utilidad neta 560,145 524,616

Concliliacién entre la utilidad neta y el

efectivo neto provisto (usado) por

actividades de operacion:

Depreciaciones 76,027 163,242

Indemnizaciones 57.716 39,341

693,888 717,199

Cambios netos en activos y pasivos:

Aumento en cuentas por cobrar (205,432) (12,780,206)

Disminucién en inmuebles para la venta 353,153 10,202,131

Disminucién en otros activos 61,414 (30,807)

Disminucién en cuentas por pagar (24,768,584) 15,408,113

Disminucion en depreciacion accda. (4,411)

Pago de indemnjizaciones (59,864) (12.091)
' (24,623.724) 12,787,040

Efectivo neto provisto (usado)

por actividades de operaciéon (23,929 836) 13,504,239

Flujos de efectivo por actividades de

Inversién:

Venta de activos 8,256

Adquisicion de inversiones (8,389,976)

Compra de activos fijos (15,645) (1,322,681)

Recuperacion de Inversiones

- 15994510
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Efectivo neto provisto (usado) en
Actividades de inversién 15,987,121 (9.712.657)

Flujos de efectivo por actividades de
financiamiento:

Adquisicién préstamo bancario 300,000 1,500,000
Ampliacion de Capital 1,000,000 1,000,000
Pago dividendos (700,000) (700,000)

Disminucion en Préstamo Bancario Largo P. (300.000)

Efectivo provisto (usado) por actividades

de financiamiento 300,000 1,800,000
Risminucion en el efectivo (7,642,715) 5,591,582
Efectivo al inicio del afio 7.849.065 2,257,483
Efectivo al final del afio 206,350 7,849,065 .

Veanse notas adjuntas a los Estados Financieros.

-
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UTIL VALOR, S.A.

ESTADOS DE PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Al 30 de junio

(Expresados en Quetzales)

1999 1998
Capital:
Saldo al inicio dei afio 2,000,000 1,000,000
Aumento de capital pagado 1,000,000 1.000,000
Salde al final del afio 3,000,000 2,000,000
Utilidades no distribuidas:
Reserva legal: (nota 11)
Saldo al inicio del anfio 132,193 93,431
Traslado de utilidad del gjercicio 28,007 38,762
Saldo al final del afio 160,200 132,193
Disponibles:
Saldo al inicio del afio 630,174 844,321
Utilidad del ejercicio 560,145 524,616
Pago dividendos (700,000) {700,000)
Saldo al final del afio 490,319 668,937
Menos:
Traslado a la reserva legal (28.007) (38,762)
Saldo al final del afio 462 312 830,175
Total utilidades no distribuidas 622,512 762,368
Total Patrimonio de los Accionistas 3,622,512 2.762.368

4

%

Véanse notas adjuntas a los Estados Financieros.
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UTIL VALOR, S. A,

“'NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Al 30 de junio de 1999 y 1998

NOTA 1. OPERACIONES

Util Valor, S.A. fue constituida de acuerdo & las leyes de la Republica de Guatemala, el 12
de abril de 1989. La principal actividad consiste en realizar operaciones bursatiles y
colocacion de valores en la Bolsa de Valores Nacional, S.A. La compania realizé
importantes transacciones relacionadas con la negociacién de inmuebies durante el Ultimo

ano de operaciones, lo cual es parte de sus actividades normales segun Escritura
Constitutiva.

El Decreto 36-97 del Congreso de Ia Republica publicado el 19 de junio de 1997,
establecio nuevos periodos de imposicion; debido a esto Util Valor, S$.A. adopté el periodo
contable que termina el 30 de junio de cada afio, razén por la cual el presente informe

cubre un periodo de quince meses comprendidos del 1 de abril de 1997 al 30 de junio de
1958.

NOTA 2.‘ RESUMEN DE POLITICAS SIGNIFICATIVAS DE CONTABILIDAD

Los Estados Financieros han sido preparados en todos sus aspectos importantes de
acuerdo con Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados. E| resumen de las
politicas contables significativas adoptadas por la compafiia se presenta a continuacién:

(a) ACTIVO FIJO

Mobiliario y equipo, instalaciones Yy equipo de computacion se presentan al costo de
adquisicion. Las renovaciones y mejoras importantes se capitalizan, mientras que los

desembolsos por reparaciones y mantenimiento, se cargan a los costos a medida que se
efectuan.

(b) DEPRECIACIONES

Mobiliario y equipo, instalaciones Y equipo de computacion se deprecian por el método de
inea recta utilizando las tasas de depreciacion autorizadas por la Ley del Impuesto sobre
a Renta.

¢) INVERSIONES

-8s inversiones se presentan al costo de adquisicion, que es menor al valor de mercado
nota 5).




i Gonzdlez, C.PA,

(d) SALDOS Y TRANSACCIONES EN MONEDA EXTRANJERA

Los saldos en moneda extranjera se presentan a sy valor equivalente en quetzales

utilizando la tasa de cambio vigente en el mercado bancario de divisas al final del afio,
(nota 14),

Las transacciones en moneda extranjera se contabilizan a sy equivalente en quetzales en
el momento en que se realiza la operacion. El diferencial de cambio, si existiéra alguno,
que resulta entre el momento en que se realiza la operacion y la fecha de su cancelacion
0 |la fecha de cierre contable, se registra afectando Ios resultados del ejercicio.

(e} INDEMNIZACIONES

La compadia crea una provision con base en los sueldos que paga durante el afio con g
proposito de cubrir el pago de indemnizaciones. ‘

De acuerdo con e Codigo de Trabajo de Guatemala, los patronos tienen [a obfigacién de
pagar a sus empleados y trabajadores en caso de despido injustificado, indemnizacion
equivalente al sueldo de un mes por cada ano trabajado a su servicio, o a sus beneficiarios en
caso de muerte. Conforme a lo establecido en el Codigo de Trabajo, la comparia es

responsable por este pasivo laboral y bajo condiciones normales cuando se efectlan, son
absorbidos como gasto.

NOTA 3. CUENTAS POR COBRAR

A continuacion se detalla |a integracion de las cuentas por cobrar al 30 de junio.

1999 1998

Clientes Q. 160,113 . Q. 92,495
Cuentas por cobrar Proyecto Paladium 9,765,000
Intereses por cobrar 1,004,301~ 47,616
Deudores Diversos - 140,861~ 165,093
Impuesto al Valor Agregado 48,313. 82,928
Impuesto Sobre la Renta y

Empresas Mercantiles 132,778 - 95,239
Prestamos por Cobrar 10,207,497 2,163,232
Cuentas por liquidar 1,445 7977 1,390,176
Otras Cuentas por Cobrar 1,255,967 388,416

1

4,395 627

14,190,195

'
|
1
]
i

e e e e e e



NOTAi4. INMUEBLES PARA LA VENTA

Al 30 de junio de 1999, este rubro se encuentra integrado por cuatro oficinas, un parqueo
doble, con un drea total de 260 metros cuadrados en un mismo edificio, con el propésito
de venderio posteriorments, Estos Inmuebles fueron contabilizados a Su costo de

adquisieién, incluyendo gastos.

Al 30 de junio de 1998, Tste rubro estaba integrado por un terreno ubicado en el Municipio
8, Departamento de Guatemala., e! cual fue negociado en Junio

de Santa Catarina Pinu
1999, para compra de oficinas.

NOTA 5. INVERSIONES

El detalle de las inversiones al 30 de junio se presenta enseguida,

Amory
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1999 1998

Bolsa de Vaiores Nacional, S.A. Q. 560,000 560,000
Detursa 100,000 100,000
Banco de (os Trabajadores, S. A. 17,912 17,912
Aseguradora Guatemalteca, S. A, —-414,000 14,000
Bono§detTasoro (Botes) 15,833,162
Administradora de Fondos, S.A. 5,000
Fideicomiso 100,000

Telecomunicaciones de Guatemala, S. A 40,026
Otras inversiones 96,374
— 131,938 16.726.448
NOTA 6. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO
Este rubro al 30 de junio se integra de la siguiente manera.

Edificios 1,085,212 1,085,381
Mobiliaric y Equipo 301,220 296,764
Instalaciones 92,803 80,982
Equipo de Computacion 84,629 83,349
Vehiculos 112,880 112,880
Otros activos __ 25535 25538
1,702,279 1,694,891

Menos - Depreciacién acumulada (285.319) (_213.703)
1,416,960 1,481,188

Al 30 de junio éie 1999 y 1998, el monto del edificio por Q 1,085,000 est4 garantizando un
préstamo con garantia hipotecaria por Q. 900,000 y Q. 1.200,000, respectivaments,
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NOTA7, CUENTAS Y GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR

Las cuentas por pagar y los gastos acumulados se integran al 30 de junio como sigue.

1999 1998
Operaciones en Bolsa Q 10,001,770 Q 37,633,245
Valores Financieros por Pagar 2,925,594
Impuestos Diversos 28,888 30,698
Honorarios 9,000 2,250
Provisiones |aborales 36,329 144,047
Intereses sobre valores reportados por pagar 118,398 220,640
Otras cuentas por pagar S _ 197,147 54,930

Las Operaciones en Boisa corresponden a obligaciones de corto plazo obtenidos a través
de la Bolsa de Valores Nacional, S.A, ' ' '

NOTAS8. P RESTAMQ BANCARIO

El monto de este rubro %a_ra 1999 y 1998, estd representado por un préstamo hipotecario
otorgado por et Banco d& los Trabajadores a un plazo de 3 afios a una tasa dg interés dsl

13% anual, con garantia el valor del edificio (oficinas) de |a empresa por un monta de Q
1,085,000, | " - | |

NOTA 9. CAPITAL SOCIAL

La integracion del capital social se presenta a continuaeidn;

Capital autorizado ' Q 10,000,000 Q 10,000,000
(£,000,00Q)  (8,000,000)

Menos - capital suscrito y no pagada

[ S,

300,000 acciones comunes
nominativas de Q 10.00 c/una Q. 3,000.000
200,000 acciones comunes al

portador de Q 10.00 cada una
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NOTA 10, IMPUESTO SOBRE LA RENTA

Los periodos contables terminados del 31 de marza de 1996 al 30 de junio de 1999, estan
pendientes de revision por parte de lgs autoridadss fiscales. El derecho del Estado para

hacer las revisiones prescribe en el transcurso de cuatro afos.

NOTA 11, RESERVA LEGAL

Pe acuerdo a los artlculos Nos, 36 y 37 del Codiga da Comerclo de Guatemala, tada
socledad deberd separar anualmente sl cinco por clento (5%) de |as utilidades netas de
cada ejercicio para la reserva legal, ' |

La reserva legal no podra ser distribuida en forma alguna entre los accion|stas sino hasta
la liquidacién de la sociedad. Sin embargo, podra capitalizarse cuando exceda del guince
por ciento (15%) del capital al cierre del sjercicio Inmediato anterior, sin perjuicio de segyir

reservando el cinco por clento (5%) anual menclonado anteriorments,

NOTA 12, MANTENIMIENTO Y COMISIONES

Utif Valor, 8.A., paga mensualmente & la Bolsa de Valores Naclonal, 8.A., una cuota de
mantenimiento fija y comisiones que varian segun el nivel de operaciones realizadas,

NOTA 13, CONTINGENCIAS

Con base en el alcance de los procedimientos de auditor(a que consideramos aplicables
en las circunstancias durante el desarrollo de nuestro trabajo al 30 de junip de 1989 y
1998, no encontramos ninguna situacién que llamara nuestra atencion o que nos hiclera
pensar que los activos de Util Valor, §.A. estén sujetos a alguna contingencia que pudiera

presentarse durante el curso normal de |as operaciones de |a empresa.

NOTA 14. UNIDAD MONETARIA Y GONTROL DE GAMBIOS

l.a moneda de cursa leggl en Guatemala es el Quetzal, identificada con el simkolo Q en
los estados financleros y Sus notas, ' R o

Conforma Resolucion No, 202-84, Ia Junta Manstaria resolvié que a parfir del 18 de marze
de 1994 las operaciones de compra y venta de divisas entre Instityciones del sector
privado de| pals sean atendidas en el mercado bancario de divisas, excepto por las
operaciones que se realicen con palses del &reg Centroamericana cuando existan
convenios de pago vigentes, y las operaciones que realicen las enlidades del sector
publico, las cuales serdn atendidas por ef Banca de Guatemala. :




!
h

Conforme a este nuevo régimen cambiario se libero la compra y venta de divisas y se
establecio que los respectivos tipos de cambio a ser aplicados en e| mercado bancario
sean pactados libremente entre los participantes en ese mercado.

El Banco de Guatemals calcularda y publicard diariaments [os tipos de cambio de
referencia de compra y venta de divisas de! mercado bancario con base en los promedios
ponderados de las operaciones que informen las instituciones contraladas y habilitadas

por la Junta Monetaria para operar en cambios, el cual serd utilizado en ia liquldacién de
las operaciones que cada una de estas entidades desarrolle, Adicionaimente, ) Banco

Al 30 de junio de 1999 y 1998, |os tipos de cambio de referencia de| Banco de Guatemala
y del mercado bancario de divisas estaban alrededor de Q. 7.36 por US$ 1,00 y Q 8.33
por US$1.00, respectivamente,
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Informe de los Auditores Independientes

A los Accionistas de
Util Valor, 8. A.

Hemos efectuado la auditoria de los balances de situacion de Util Valor, S.A. al
30 de junio de 2000 y 1999 y los estados de resultados, de patrimonio de los
accionistas y de flujos de efectivo por los periodos que terminaron en esas fechas.
Estos estados financieros son responsabilidad de la administracién de la
compafiia. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre estos estados
financieros con base en nuestra Auditoria.

Excepto por lo que se menciona en el parrafo siguiente, efectuamos nuestra
revision de acuerdo con Normas de Auditoria Generalmente Aceptadas. Fsas
normas requieren que planifiquemos y realicemos Ia Auditoria de tal manera que
podamos obtener una seguridad razonable acerca de que los estados financieros
estan libres de errores significativos. Una Auditoria incluye examinar, sobre una
base selectiva, la evidencia que respalda las cifras y revelaciones de los estados
financieros; la evaluacién de los principios de contabilidad utilizados y de las
estimaciones significativas efectuadas por la administracion. Incluyen tambien, la
evaluacion de la presentacién de los estados financieros tomados en conjunto.

Consideramos que nuestra Auditoria proporciona una base razonable para nuestra
opinién.

La entidad no contabilizé gastos por Q. 456,000 correspondientes a intereses
pagados por operaciones de reporto, los cuales aparecen registrados en otras
Cuentas por Cobrar,

En nuestra opinidn, excepto por el efecto de los ajustes que puedan derivarse de
lo indicado en el parrafo anterior, los estados financieros antes mencionados
presentan razonablemente en todos los aspectos importantes, la situacion
financiera de Util Valor, S.A. al 30 de junio de 2000 y 1999, y los resultados de
$us operaciones y los flujos de efectivo por los periodos que terminaron en esas
fechas, de conformidad con Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados.

AMORY GONZALEZ, CPA
/ (C. ;_2?/-7
Sy
—_— -
Lic, H. Amory G -
Colegia 953

Noviembre 2, de 2000
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Informe de los Auditores Independientes

A los Accionistas de
Util Valor, S. A,

Hemos efectuado la auditoria de los balances de situacién de Utii Valor, S.A, al
30 de junio de 2000 y 1999 y los estados de resultados, de patrimonio de los
accionistas y de flujos de efectivo por los periodos que terminaron en esas fechas.
Estos estados financieros son responsabilidad de la administracion de Ia

companiia. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre estos estados
financieros con base en nuestra Auditoria.

Excepto por lo que se menciona en s parrafo siguiente, efectuamos nuestra
revisiobn de acuerdo con Normas de Auditoria Generalmente Aceptadas. Esas
normas requieren que planifiquemos y realicemos la Auditoria de tal manera que
podamos obtener una seguridad razonable acerca de que los estados financieros
estan libres de errores significativos. Una Auditoria incluye examinar, sobre una
base selectiva, la evidencia que respalda las cifras y revelaciones de los estados
financieros; la evaluacion de los principios de contabilidad utilizados y de las
estimaciones significativas efectuadas por la administracién. Incluyen también, la
evaluacion de la presentacién de los estados financieros tomados en conjunto.

Consideramos que nuestra Auditoria proporciona una base razonable para nuestra
opinién.

La entidad no contabilizé gastos por Q. 456,000 correspondientes a intereses
pagados por operaciones de reporto, los cuales aparecen registrados en otras
Cuentas por Cobrar.

En nuestra opinidn, excepto por el efecto de los ajustes que puedan derivarse de
lo indicado en el parrafo anterior, los estados financieros antes mencionados
presentan razonablemente en todos los aspectos importantes, la situacion
financiera de Util Valor, S.A. al 30 de junio de 2000 y 1999, y los resultados de
Sus operaciones y los flujos de efectivo por los periodos que terminaron en esas
fechas, de conformidad con Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados.

AMORY GONZALEZ, CPA

(ECots =

Lic. H. Amo -
Colegia 993

Noviembre 2, de 2000
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UTIL VALOR, S. A,
BALANCES DE SITUACION
Al 30 de Junio

(Expresados en Quetzales)

2,000 1,999
Activo R -
Activo Circulante:
Caja y Bancos 333,155 206,350
Cuentas por Cobrar (nota 3) 19,310,855 14,395,627
Inmuebles para venta (nota 4) 1,739,255 1,739,255
Inversiones (nota 5) 17,510,412 731,938
38,893,677 17,073,170
Propiedad, Planta y Equipo - neto (nota 6) 1,427 922 1,416,960
Suma de Activos 40,321,599 18,490,130
Pasivo vy Patrimonio de los Accionistas
Pasivo Circulante:
Cuentas por pagar y gastos acumulados (nota 7) 34,800,251 13,317,126
Préstamos bancarios corto plazo (Nota 8) 2,900,000 600,000
37,700,251 13,917,126
Préstamos bancarios largo plazo (nota 8) 900,000
Reserva para Indemnizaciones 30,140 50,492
37,730,391 14,867,618
Patrimonio de los Accionistas:
Capital social suscrito y pagado (nota 9) 3,000,000 3,000,000
Utilidades no distribuidas (nota 11) 408,792 __ 622512
Total del patrimonio de los accionistas 2,591,208 3,622,512
40,321,599  18,490.130

Veéanse notas adjuntas a los Estados Financieros.




FIRMA MIEMBRO
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INTERHATION AL

UTIL VALOR, S.A.
ESTADOS DE RESULTADOS

Periodos del 1 de julio al 30 de junio

(Expresados en Quetzales)

‘ 2.000 1,998

i
Ingresos 6,385 977 6,369,158
Gastos de Operacién:
Gastos de Administracién 1,969,696 1,476,761
Gastos Financieros 4,966,693 4,328,774
Otros (ingresos) gastos 30,893 3.478

6,967 282 5,809,013

(Perdida) | ltilidad del perivuo T (§§1,§g§ 1 260,145

Véanse notas adjuntas a los Estados Financieros.
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UTIL VALOR, S. A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

Anos terminados el 30 de Junio

(Expresados en Quetzales)

2,000 1,999
Flujos de efectivo por actividades
de operacion:
(Perdida) Utilidad del ejercicio (581,305) 560,145
Conciliacién entre la utitidad neta y el
efectivo neto provisto (usado) por
actividades de operacion:
Depreciaciones 69,880 76,027
Indemnizaciones 29,924 57,716
(481,501) 693,888

Cambios netos en activos y pasivos:
Aumento en cuentas por cobrar (4.915,228) (205,432)
Disminucidn en inmuebles para la venta 353,153
Disminucion en otros activos 61,414
Aumento en cuentas por pagar 21,483,125 (24,768,584)
Disminucion en depreciacidn accda. (31,455) (4,411)
Pago de indemnizaciones (60,276) (59.864)

16,486,166 (24.623,724)
Efectivo neto provisto (usado)
por actividades de operacién 16,004 665 (23,929,836)
Flujos de efectivo por actividades de
Inversion:
Venta de activos - 92,880 8,256
Compra de activos fijos (142,267) (15,645)
(Aumento) Disminucion de Inversiones 16,778,474 15,994 510
Efectivo neto provisto (usado) en
Actividades de inversion 16,827,861 15,987,121



5
i
D

Flujos de efectivo por actividades de
financiamiento:

Adquisicién préstamo bancario
Ampliacién de Capital
Pago dividendos

Disminucién en Préstamo Bancario Largo P,

Efectivo provisto (usado) por actividades
de financiamiento
Aumehigu(—lii-s_minucién) en el efectivo
Efectivo al inicio del afio

Efectivo al final del afio

Véanse notas adjuntas a los Estados Financieros.

2,300,000

(450,000)

(800,000)

FIRMA MIEMBRO

2 DEK

INTERNATION AL

300,000
1,000,000
(700,000)

{300,000)

300,000

(7,642,715)
7,849,065

206,350



UTIL VALOR, S.A.
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ESTADOS DE PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Al 30 de junio

(Expresados en Quetzales)

p
¥
v

Capital:

Saldo al inicio del afio
Aumento de capital pagado
Saldo al final del afio

Utilidades no distribuidas:
Reserva legal: (nota 11)
Saldo al inicio del afio
Traslado de utilidad del ejercicio
Saldo al final del afio
Disponibles:

Saldo al inicio del afio
Utilidad del ejercicio
Pago dividendos

Ajuste a la reserva legal
Saldo al final del afio

Menos:
Traslado a la reserva legal

Saldo al final del afio

Total (perdida) utilidades no distribuidas

Total Patrimonlo de los Acclonistas

Veanse notas adjuntas a los Estados Financieros.

2,000 1,999
2,000,000 2,000,000
1,000,000 1.000,000
3,000,000 3,000,000

160,200 132,193
155 28,007
160,355 160,200
462,313 630,174
(450,000) 560,145
(581,305) (700,000)

155

(569,147) 490,319
(28,007)

569,147 462,312
(408,792) 622,512
2,991,208 3.622,512
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UTIL VALOR, S. A.

NOTAS A L.OS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de junic 2000 y 1999

NOTA 1. OPERACIONES

Util Valor, 8.A. fue constituida de acuerdo a las leyes-de la Republica de Guatemala, el 12
de abril de 1989. La principal actividad consiste en realizar operaciones bursatiles y
colocacién de valores en ia Bolsa de Valores Nacional, S.A. La compaiiia realizé
importantes transacciones relacionadas con la negociacion de inmuebles durante el Gltimo

ano de operaciones, lo cual es parte de sus actividades normales segun Escritura
Constitutiva.

El Decreto 36-97 del Congreso de la Republica publicado el 19 de junio de 1997,
estableci6 nuevos periodos de imposicién: debido a esto Util Valor, S.A. adopto el periodo
contable que termina el 30 de junio de cada afio.

NOTA 2. RESUMEN DE POLITICAS SIGNIFICATIVAS DE CONTABILIDAD

Los Estados Financieros han sido preparados en todos sus aspectos importantes de
acuerdo con Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados. EIl resumen de las
politicas contables significativas adoptadas por [a compafifa se presenta a continuacion:

(a) ACTIVO FIJO

Mobiliario y equipo, instalaciones y equipo de computacién se presentan al costo de
adquisicién. lLas renovaciones y mejoras importantes se capitalizan, mientras que los
desembolsos por reparaciones y mantenimiento, se cargan a los costos a medida que se
efectian. ‘ i

¥

(b) DEPRECIACIONES

Mobiliario y equipo, instalaciones y equipo de computacion se deprecian por el método de linea
recta utilizando las tasas de depreciacién autorizadas por la Ley del Impuesto sobre la Renta.

(c) INVERSIONES

Las inversiones se presentan al costo de adquisicion, que es menor al valor de mercado
(nota 5).

(d) SALDOS Y TRANSACCIONES EN MONEDA EKI‘RANJERA

Los saldos en r;&w":a; extranjera se presentan a su valor equivalente en quetzales
utilizando la tasa de cambio vigente en el mercado bancario de divisas al final del afo.
- (nota 14),




Las transacciones en moneda extranjera s
momento en que se realiza la operacion.
resulta entre el momento en que se realiza |

de cierre contable, se registra afectando

(e} INDEMNIZACIONES

La compafifa crea una provisién con base
proposito de cubrir el pago de indemnizacion

De acuerdo con el Codigotie Traba
a sus empleados y trabajadores en
sueldo de un mes por cada afio t
muerte. Conforme a lo establecido
este pasivo laboral y bajo condicio
gasto.

jo de

nes

NOTA 3. CUENTAS POR COBRAR

FIRMA  MIEMBRO

INVERHATIONAL

€ contabilizan a su equivalente en quetzales en el
El diferencial de cambio, si existiera alguno, que
a operacion y la fecha de su cancelacion o Ia fecha

los resultados del ejercicio.

en los sueldos que paga durante el afno con el
es,

Guatemala, ios patronos tienen la obligacién de pagar

caso de despido injustificado, indemnizacion equivalente al
rabajado a su servicio, 0 a sus beneficiarios en caso de
en el Cddigo de Trabajo, la compariia es responsable por

hormales cuando se efectlian, son absorbidos como

A continuacion se detalla la integracion de las cuentas por cobrar al 30 de junio.

Clientes . ___ —
Intereses por cobrar
Deudores Diversos
Impuesto al Valor Agregado
Impuesto Scbre la Rentay
Empresas Mercantiles
Préstamos por Cobrar
Cuentas por liquidar

Otras Cuentas por Cobrar
Comisiones y servicios
Arrendamientos por cobrar

Las Cuentas por Cobrar incluyen Q.
empresa relaclonada de negocios qu
integracion:;

Membresias por cobrar

intereses por cobrar sobre membresias

Préstamos por Cobrar

Intereses por cobrar sobre présta
Arrendamientos por Cobrar
TOTAL

2000 1999
- Q. 160,113
3,508,065 1,004,301
156,384 140,861
7,416 48,313
182,253 132,778
12,002,557 10,207,497
2,076,315 1,445,797
1,094,857 1,255,967
147,589
135,419

19310855 14396627

14,347,745 a cobrar a Desarrolios Turisticos, S.A.,
e opera un complejo turlstico, segin la siguiente

Q. 2,724,273

867,654
8,289,072
2,331,327

135,419
Q. 14,347,745

mos




FIRMA MIEMBRO
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NOTA 4. INMUEBLES PARA LA VENTA

Al 30 de junio del 2,000 y 1,999, este rubro se encuentra integrado por cuatro oficinas, un
parqueo doble, con dn area total de 260 metros cuadrados en un mismo edificio, con el

propdsito de venderlo posteriormente. Estos inmuebles fueron contabilizados a su costo
de adquisicion, incluyendo gastos.

NOTA 5. INVERSIONES

El detalle de las inversiones al 30 de junio se presenta enseguida.

2000 1999
Bolsa de Valores Nacional, S.A. 560,000 Q 560,000
Detursa 100,000 100,000
" Banco.delos Trabajadcics, 5. A - = - S Y,912 17,912
Aseguradora Guatemalteca, S. A. 28,000 14,000
Telecomunicaciones de Guatemala, S. A 40,026
Acciones Banrural : 3,320,000
Acciones Total Investment 384,500
Pagarés de entidades Financieras 75,000
Valores Reportados 13.025.000
17,510,412 731,938
NOTA 6. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO
Este rubro al 30 de junio se integra de la siguiente manera.
Edificios 1,085,212 1,085,212
Mobiliario y Equipo 301,220 301,220
Instalaciones 92,803 92,803
Equipo de Computacion 112,384 84,629
Vehiculos 134,512 112,880
Otros activos 25,535 __ 25535
. 1,751,666 1,702,279
Menos - Depreciacién acumulada _(323.744) (285,319)
1.427.922 1.416.960

Al 30 de junio de 2000 y 1999, el monto del edificio por Q 1,085,000 esta garantizando un
préstamo con garantia hipotecaria por Q.1,200,000 para ambos afios.



NOTA7. CUENTAS_Y GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR

FIRMA, MIEMBRO

DorK

INTERNATIONA|

Las cuentas por pagar y los gastos acumulados se integran al 30 de junio como sigue:

Operaciones en Bolsa
Valores Financiergs por Pagar
Impuestos Diversds
Honorarios

Provisiones laborales

Intereses sobre valores reportados por pagar

Otras cuentas por pagar
Dividendos por Pagar

2,000 1,999
33,189,840  Q 10,001,770
191,573 2,925,594
5,294 28,888
18,000 9,000
36,461 36,329
101,354 118,398
807,729 197,147
450,000
34,800,251 17,12

Las Operaciones en Bolsa corresporiden a obligaciones de corto plazo obtenidos através

de la Bolsa de Valores Nacional, S.A.

NOTA 8. PRESTAMO BANCARIO

El monto de este rubre para 1999, esta representado por un préstamo hipotecario
otorgado por el Banco de los Trabajadores a un plazo de 3 afios a una tasa de interés del
13% anual, con garantia el valor del edificio (oficinas) de la empresa por un monto de

Q.1,085,000. Parael2,000 se integran asi:

Banco de los '
Trabajadores Q. 1,200.000  27/03/1998

Banco de los

Trabajadores 1,600,000  21/02/2000

Banco de

Saldo  OQtorgamiento  Vencimiento |n3§22 Garantia
31/01/2001 30% Hipotecaria/

Fiduciaria

21/06/2000 36% Fiduciaria

16/07/2000 30% Fiduciaria

Desarrolio Rural 200,000 16/05/2000
| Q.2.900,000
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NOTA 9. CAPITAL SOCIAL ‘“ﬁ Ur

INTERNATIONA)

La integracion del capital social se presenta a continuacion:

Capital autorizado Q 10,000.000

: Q 10,000.000
Menos - capital suscrito Y no pagado (7,.000,000) (7.000,000)

2.000,000 3,000,000

300,000 acciones comunes

nominativas de Q 10.00 cada una Q_3.000.000 Q_3,000.000

NOTA 10. IMPUESTO SOBRE LA RENTA

pendientes de revision por parte de las autoridades fiscales.
hacer [as revisiones prescribe en el transcurso de cuatro anos.

NOTA 11. RESERVA LEGAL

De acuerdo a los articulos Nos. 36 y 37 del Cédigo de Comercio de Guatemala, toda

sociedad debera Separar anualmente el cinco por ciento (6%) de las utilidades netas de
cada ejercicio para la reserva legai.

La reserva legal no podra ser distribuida en forma alguna entre los accionistas sino hasta
la liquidacion de la sociedad. Sin embargo, podra capitalizarse cuando exceda del quince
dor ciento (15%) del capital al cierre del ejercicio inmediato anterior, sin perjuicio de seguir
"eservando el cinco por ciento (5%) anual mencionado anferiormente.

NOTA 12. MANTENIMIENTO Y COMISIONES

Jtil Valor, S.A., paga mensualmente a la Bolsa de Valores Nacional, S.A., una cuota de
nantenimiento fija y comisiones que varian segln el nivel de operaciones realizadas.

VOTA 13. CONTINGENCIAS

\l 30 de junio de 2,000, Uti! Valor reporta activos por Q. 14,347,745 que corresponden a
apital e intereses por créditos con garantia de recuperacion fiduciaria, otorgados a la
‘ntidad Desarrollos Turisticos, S.A., (DETURSA), una empresa relacionada de negocios.

)ebido al monto de las inversiones efectuadas por UTIL VALOR, S.A. en la entidad
lesarrollos Turisticos, S.A* (DETURSA), los resultados de operacion de futuros ejercicios
ontables pueden verse afectados en la medida en que dicha inversion no se recupere.

sto dependera de las habilidades de gestion de negocios que DETURSA posea para
enerar utilidades en el futuro.

1
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NOTA 14. UNIDAD MONETARIA Y CONTROL DE CAMBIOS

La moneda de curso legal en Guatemala es el Quetzal, identificada con el simbolo Q en
los estados financieros Y sus notas,

contratadas y habilitadas para operar en cambios, por medio de la Mesa de Cambio del
Banco de Guatemala,

Al 30 de junio de 2000 y 1999, los tipos de cambio de referencia del Banco de Guatemala
y del mercado bancario de divisas estaban alrededor de Q. 7.77 por US$ 1.00 y Q. 7.36
por US$1.00, respectivamente.

i
*

12



UTIL VALOR, S.A. : .

ESTADO DE RESULTADOS PROYECTADO AL 30 DE JUNIO DE CADA ANO

19992000 2000/2001 200172002 20022003 200372004 200472005 200572006 2008/2007 200772008 200872008 ACUMULADC

PRODUCTOS 6,385,977 7448836 6,193,720  9.013.092 9,814,401 10,905,841 11996425 13,196.067 14.515674 15.967.241 107,537 274
FINANCIEROS | 4,457,137 1385281 1523808 1676,190 1,e43,sée 2028190 2,231,008 2454110 2,699,521 . 2968473 23268528
COMISIONES 1.295.524 5747025 6321.728 6853900 7,649 290 8.414219“ 9255641 10161205 11.199326 12318258 79335118
OTROS 632316 316530 348,183 333.001' 421301 463432 509,775 550,%52 616,827 678516  4.930628
GASTOS- 6967281 6992881 7692169 8461386 9307525 10238277 11,252.105' 12,388315 13,627,147 14 S89.861 101.926947
FINANCIEROS ™ - 4,956,693 4254446 4,679,891 5147880 5662668 6226934 6851828 7.537,011" 8.290712 $.119.783  62,739.844
DE ADMINISTRACION 1,899,816  1.322,280 1454,508 1599958 1759955 1935850 2,120545 2342500 2.576.750 -:‘334_425 19.855 686
DE OPERACION 100,773 1416155 1557771 1713548 1,884,902 2073363 2280732 2508805 2759685 3035658 19331417

€77.380 5610326

UTLIDAD -581,304 455,855 301,551 551,706 606,876 557,564 734320 807.752 888,527



ACTVO
CRCULANTE
CAJA Y BANCOS
OIS
PRESTASOS
CIAS POR oBRAR
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VE RSIONES

ATV § L0 (METC)

FASKVO
CRCU ANTE
U WL PR ESEAR

S RNGRE S0 B0 SA
friti S1AGOS B0 FIAZG
QL FIACIONE S BANCARIAS
FPROVISIGNE S

DIVIDLHDOS POR PAGAR

CAPITAL SOCIRL

CAPITre PAGADG

UTILIDAGES NG DISTRIBUIDAS

SUMA IGUAL AL ACTIVO

BALANCE GENERAL PROYECTADO AL 30 DE JUNIO DE CADA ARO

19992600 200072001 200172002 200272003 20032004 2004/2005 20052006 2006/2007 206772008 200872008
40,321,599 12,759,111 12,131,075 11563616 11078718 w;',ssa,ofs 10327 815 10,079,162 10,848,058 11.753,840
37600158 9444695 £816650 8265200 TIGA303 TMEEG0 TOIRIY 676446 7533642 BATSAN
1,o§a,m 43659 116300 - 244,280 415128 631068  3W2221 696262 899,160 7627373
3,646 654 8211 35000 52,500 78756 118125 17188 265781 398572 595,008
3,369,870. JAIBA40 2938449 2435449 1035449 1438449 GNBA40 438449 - 0 0
1;439,2?5 2503002 2275456 2068597 1380542 170958 155167 1.412.819- $.284 436 1,167,669
1IT1505 2070462 2070462 2070462 2070462 2076482 2070462 2010462 2070462 2,070,462
25799483 1380912 1360912 1,380,012 1380012 1380912 1380912 1850812 2880912 '3.330_&2
2721447 331 416- 3 Ii4 446 J 314 446 3314 416 ;_.314,416 3314496 3314416 3314416 3314416
37,730,391 §461.829 7.332.242 6219076 5121304 4035036 2968515 1912116 1792479 1760581
37.700.251 1692887 1538988 1399080 1271391 1.156 266 1.051.150 859541 865719 788.744
1416838 1692867 1536988 1399080 1271891 1,156260 1061150 56561 868719 789744
33,129,840 6 0 0 0 6 0 0 0 0
3,041 573 G Q 0 g g o 0 0 0
0 6075526 5075828 4075828 3075828 2075826 1075528 75 828 0 0
30,140 243,11 267425 204168 323585 355843 391,538 - 43069t 473760  521.136
450,000 450000 450000 450,000 450000 450000 450000 450000 450,000
2.501,206 4,297,282 4798834 5350540 5957416 6624920 7,359,300 §.167.052 9055579 10,032,959
3,006,000 4,500,000 4500006 4500000 43500000 4506000 4500000 4506000 4,500,000 4,500,000
408,792  -202,717 298,834  B50,540 14STA16 2124920 2,859,300 3667052 4556579 5,532,959
10,371,599 12,756,111 12,131,076 11,569,616 11,098,720 10,663,016 10327815 10075167 10,848,056 11793 540




10.2.-SITUACION FISCAL

No tiene ni ha tenido contingencia, pasivos contingentes o reparos fiscales.
10.3.-PERSPECTIVAS

Util Valor, S.A. ha ocupado unos de los primeros lugares en la Bolsa de Valores Nacional,
esperando en el futuro ampliar su volumen de operaciones para poder estar el los mercados
de Centro América y los Estados Unidos, ta perspectiva a corto plazo es realizarlas en los
mercados de México y El Salvador, y a largo es aumentar nuestros volumenes en todas las
dreas. ’

10.4.-INFORMACION soéRE EL AUDITOR EXTERNO
Adjunto

10.5.-INDICES FINANCIEROS

i MARGEN DE UTILIDAD POR VENTAS ( Servicios)

Esta razén muestra la ytilidad que se obtiene por cada quetzal de Ingreso. Se calcula
al dividir las utilidades netas dentro de las ventas totales.

PERIODO UTILIDADES VENTAS MARGEN DE UTILIDAD

FISCAL NETAS TOTALES SOBRE VENTAS
30-Jun-98 524.61 4,658,453 0.1126
30-Jun-89 ' 560,148 6,369,158 0.0879 .
30-Jun-00 681,308 6,385,077 -0.0910

- GANANCIA OPERATIVA SOBRE VENTAS (Servicios)
Se obtiene de dividir las utilidades en operacién dentro de las ventas totales.

| - GANANCIA
PERIODO | ° UTILIDADES VENTAS OPERATIVA
JUBCAL ENOPERACION |  TOTALES EN VENTAS _
30-Jun-98 2,207,874 4,658,453 0.4740
30-Jun-99 4,888,919 6,369,158 0.7676
30-Jun-00 4,385,388 6,385,977 _0.6867




- Liquidez

La liquidez de una entidad se mide por su habilidad para satisfacer sus obligaciones a
corto plazo a medida que ellas vencen. La razén de circulantes es una medida de
liquidez que indica el grado en que se cubren los derechos de los acreedores a corto
plazo, mediante activos que se espera se conviertan en efectivo

corresponda mas 0 menos al vencimientode dichas deudas.

beRioDo ACTIVOS PASIVOS A RAZON
FISCAL CORRIENTES | CORTO PLAZO CORRIENTE
30Jun08 24,131,669 38,085,710 0.6336
30-Jun-99 16,341,933 13.917.126 14742
30-Jun-00 21,458,264 37,700,261 0.5692 _

- Cuentas por Cobrar

El Periodo de cobro es una medida de la rotacion de las cue
representa el tiempo que la entidad debe es
prestado el servicio.

PERIODO ‘CUENTAS POR SERVICIOS ROTACION CTAS.
FISCAL COBRAR = |PROMEDIO ANUAL POR COBRAR
30-Jun-98 . 4,885,453 ‘
14.190.195 13,015 1090
30-Jun-89 ‘ ‘ ‘ 8,389,159
14,395,627 17,692 814
30-4un-00 6,385,977
19.310,85 17,739 1089
- Razén de Endeudamiento |

La proporcion deuda total dividido activo total generalmente conocida como razén
de endeudamiento. mide el porcentaje de fondos totales que han proporcionado los

acreedores. |
PERIODC DEUDA ACTIVO RAZON DE
FISCAI_,_ TOTAL TOTAL ENDEUDAMIENTOQ
30-Jun-98 '39,638.351 42.400.71 93.4900%
30-Jun-89 14,8687 617 18,490,130 80.4100% .
30-Jun-00 37,730,391 40,321,599 93.5700%

en una periodo que

ntas por cobrar, y
perar para recibir efectivo después que se ha




~ Razén Pasivo-Capital ‘
Esta medida indica la relacion entre los fondos que proveen los acreedores y los que
aportan los accionistas. Se obtienc al dividir la deuda total a largo plazo dentro del capital

contable,

PERIODO - DEUDA CAPITAL RAZON
FISCAL TOTAL CONTABLE PASIVO-CIAPITAL
30-Jun-98 39,638,351 2,762 368 1435%
30-Jun-9g 14,867,617 3,622 513 410.4%
30-Jun-00 37.7.’30,391 2,591,208 1456%

- Cobertura de Intereses

Esta razén mide la habilidad de la entidad
més alto es el valor de esta razon,
cumplir con sus pagos de iniereses,
utilidades de la entidad se emplean en

para efectuar pagos de intereses. Mientras
la entidad se encuentra en mejores condiciones con
Un valor de esta razon igual a 1, significa que las
su totalidad para cubrir los gastos de intereses.

TOT. UTIL. ANTES

PERIODO TOTAL COBERTURA
FISCAL IMP. + GTO. INT. INTERESES DE INTERESES
30-Jun-98 850,878 611,184 1.3922 .
_ 36-Jun-99 - 4,079 822 3,619,677 1.1691
30-Jun-00 3,379,280 3,960,584 0.8532

- - Rendimiento sobre Capital ( ROE )

Mide la tasa de rendimiento obtenida por los accionistas con base en su inversién.

Se calcula al dividir las utilidades netas dentro del capital pagado.

CAPITAL

PERIODO UTILIDADES | RENDIMIENTO
| ___FISCAL NETAS PAGADO S/CAPITAL
30-Jun-98 524,616 2,000,000 0.2623%
30-Jun-99 560,145 3,000,000 0.1867%
30-Jun-00 | l—581,30'5 3,000,000 0.1538%




- Valor en Libros de las Acciones

Esta razén mide el valor contable de una accién de capital social. Se obtiene al

1

dividir el capital pagado mas otras cuentas de capital dentro del numero total de acciones
emitidas, ' g , ‘

PERIODO CAPITAL NUMERO VALOR

FISCAL - SOCIAL DE ACCIONES EN LIBROS

30-Jun-08 2,762,368 200000 1381

30-Jun-989 3622513 300,000 12.08

30-Jun-00 _ 2,591,20 300,000 8.64
- Utilidad por Accién

Mide el rendimiento obtenido por cada accion. Se obtiene de dividir el total de las

utilidades obtenidas en un periodo dentro del numero de acciones emitidas,

PERIODO UTILIDADES -~ NUMERO UTILIDAD
FISCAL NETAS DE ACCIONES POR ACCION
30-Jun-98 524,616 200,000 2.62
30-Jun-99 560,145 300,000 1.87
30-Jun-00 -581,305 300,000 -1.94




INTERNATIONAL

Amory | -
Gonzdlez, CPA. | S DFK

Contadores Plbllocs
Auditorea y Conaultores

Sefores S

BOLSA DE VALORES NACIONAL
Ciudad

Estimados sefores:

Por este medio certificamos que AMORY. GONZALEZ. CPA ha auditado los

Estados Financieros de tos Ultimos tres ejercicios de UTIL VALOR, S.A. (30 de
Junio de 1,998, 1999 y 2,000). :

Amory Gonzélez, Contadores Publicos, Auditores y Consultores Gerenciales, es
una organizacion profesional orientada a prestar a nivel local e internacional los
servicios de auditor(a, asesoramiento y planeacién fiscal y consultoria gerencial.
La cual se encuentra inscrita en el Colegio de Economistas y en el Instituto
Guatemalteco de Contadores Publicos y Auditores. -

La firma fue organizada en Octubre de 1984, proporcionando’ serviclos en las
dreas de impuestos, auditoria y consultoria gerencial dotandose de un equlpo
humano técnicamente calificado para proporcionar un servicio eficiente en todas
las dreas del sjercicio profesional independiente, tal como lo requieren las Normas
de Auditoria Generalmente Aceptadas. -

La firma es dirigida por el Licenciado Amory Gonzélez Castsliancs, como Socio

* Director, profesional de la Contaduria Plblica de reconocida experiencla en el
medio naclonel, con veinte afos de ejerciclo profesional independiente incluyendo
firmas internaclonales de auditorfa.

La organizacion actual cuenta con un staff profesional de veinte s personas, que
incluye profesionales con diferentes niveles de experlencia y formacién profesional,
algunos de ellog debidamente graduados y otros pendientes de sustentar sus
examenes generales en las diferentes universidades del pals, lo que nos permite
distribuir el trabajo segln el graco de experiencia que el mismo requlera para ser
desempefiado eficientements. ' | .

Nuestro personal profesional ha sido seleccicnado después de un cuidadqso
proceso llevado a cabo a traves de nuestro departamenio de consultoria Gerencial,
el cual se ha especializado en la seleccién. de recurso humano para nuestros
clientes. ‘ :

Avenida La Reformo 8-60, Zona 9, * Edificio Galerias Reforma @ Nival 9
Teleforios. (502) 361-3132 /332-7040 / 334-8449 331-1053 ® Fox: (502) 331-8483
Apartacio Postal 859 » E-mall; ameryepo@newcoemgua.com.gt ® Guatemala, C. A,
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INTERNATIQNAL

Adicionalmente, como firma contamos con un Departamento da Asesoria Fiscal,
El personal de este departamento, participa activamente en el desarrollo da las
auditorias para proporcionar el soporte técnico y profesional en el érea fiscal en
todos los trabajos contratados y atiende en forma directa la Asesoria Flscal. Al

frente de este departamento estéd la Licenciada irma Hidalgo de Morales como
Socio de Impuestos. |

En el drea de consultoria gerencial proporcionamos el servicio de produccidn de
software a la medida de las recesidades de nuestros clientes.

Asimismo, hemos desarroliado algunos paguetes considerados de uso diario en el
aejercicio de la profesion, tales como el manejo de paqustes de contablliidad y
consultas de impuestos. Para el desarrolio de nuestro trabajo de auditoria
utilizamos IDEA, un software de auditoria de origen Canadiense e! cual nos
permite dar una mayor cobertura al desarrollo de nuestro trabajo.

| GEO( IRM

Nuestras oficinas seé encuentran en:

Avenida La Reforma 8-60, zona 9, Edificio Galerias Reforma Torre |, Oficina 904
Guatemala, C. A~

Tels. (502) 361-3132, 334-8449, 331-10583, 332.7040

Fax. {502) 331-8483

E-mall: amorycpa@newcomgue.com

Y para los usos Iegalés que al interesado convegan .se extiende la presente
certificacion en la ciudad de Guatemala sl diez de octubre del afic dos mil uno.

Atentamente,

Lic. Amory Sorzalez C.
., Colegiado Acthy® No, 85



Guatemala, 12 de noviembre de 1998

Sedores

t';.ul.t»Jn\(-mmll~lu.4;h}.ra! ACC]ONISTAS
s . Udl Valor, §.A.

Presente

Estimados sefiores:

. Es muy grato din'girme 2 ustedes con el objeto de presentarles la memoria de las actividades
realizadas por Uti! Valor, $.A. durunte el gjercicio concluido al 30 de junio de 1998,

De acuerdo a lo aprobado en la ultima Asamblea de Accionistas Y para estar acorde con
lo preceptuado en la Ley del Impuesto Sobre la Renta, se modifico e periodo fiscal de

Udl Valor, §. A. por io que el presente informe incluye resultados por 15 meses, es decir
del lo. de abril de 1997 al 30 de junio de 1998, '

Durante 1997 se experimentd un aumento exuaordin
. en ol medio financiero del pais derivado princip
del Banco Central y el Gobiemoen s operacio
_consscuencia bajas 1asas dointe

de Valores, T .

ario en la disponibilidad de recursos
almente de la ausencia de participacién
nes de mercado abierto; esto rajo como
rés en los j;thlos del estndo.y en los reportos de la Bolsa

Durante el primer sengestrc de 19?87? s¢ emitieron nuevos instrumentos por parte del
Gobiemo tales como letras de tesarerla, emitides por el Ministerio de Finanzas Pidblicas
y. los Cerificados de Bepdsito eff dolares emitidos por ¢l Banco de Guatemala,

Las actividades de la Bolsa de Valores so vieran influenciadas por esta baja de intereses,
sin embargo Uti! Valor, S. A, atendi,

.8 su clientela tanto on la colocucién como en la
obtencién de recursos requeridos por*dichas instituciqnes. La participgcion de Utl Valor,
S. A on la Bolsa de Valores Nacional, S. A. ha sido’ muy importante, razén por la cual ha

ocupado los primeros lugares en volumen de transacciones,

i\

Ota de las sctividades realizadas por Util Valor, §f A, fue Ia de intermalliar on la colocacién
* Yy vema de locales de oficina situbdas en e Edificic Paladium en~la zona 10 el cual
$¢ encuentra en més de un 90% vendido. . :

Durante 1997 Uil Valor, S. A. realizé inversiones como accionista de entidades talés como
Ascguadora Guatemalicca, S, A. y Desarrollos Turisticos .Y Recreativos, S.A. (Laguna
Paraiso); Institucion que se encarga del desamrolio de proyectos de  trismo y tempo
compartido  desarrollando  en la  acrualidad un” proyecto  en  Puerto  Quetzal.

Nuestros activos totales al 30 de junio do 1998 fueron del orden de Q42,400 (miles) y
logramos otorgar un rendimiento sobre capital del orden de 35%.

0 Cualquier informacion’ que requieran los seores saccionistas serd de nuestro agrado
proporciondrselas y agradecemos de antemano la oporrunidad que mnos dan de poder
servirles.

Sin otro parijcjer quedo de usted como su deferente servidor y amigo.

. Avenida 1570, Zona 10, Nivel 11 - £dificio Paiddlium - Tels.: {502) 366-4431 :32:56-64-67-70-72 Fax: {502) 366-4458 - E-MAIL; uvalor@infovia.com.gt

Miembro de la Bolsa de Valores Nacional, $. A.
Inscrita en el Registro del Mercado de Valores y Mercancias
Guatemata, C. A.



Guatemala, Octubre de 1999

Sefiores ‘ I
ACCIONISTAS '
Uti) Valor, S. A,

7/{2/ %;fw! Presente

Coaihbbay Cusel l_‘l‘\ Haurn hnii

Sefiores Accionistas;

Tengo el agrado de presentar a ustedes la memoria de labores de Util Yalor, S, A,
por el periodo terminado el 30 de Junio de 1999, '
Es imponante mencionar que la situacién financiera del pais en ¢ periodo 1998.
. 1999 se vio afectada negativamente por varios faclores, tamio en ¢l dmbito interno
. como externo. En el &mbito interno principalmente por los problemas presentados
al final de 1998, que llevaron al cierre de

las principales agroexportadoras,
circunstancia que afectd seriamente un clemento fundamental en toda actividad

financiera: ta conflanza. Tal situacién conllevd al cierre de varias mpresas que
se dedicaban a la intermediacion financiera en ¢l mercado no regulado vy a la
suspension de pagos por pare de algunas Casas de Bolsa, que agravaron la falia
de confianza en el publico inversor Otos de los mspectos que incidieron
negativamente fueron: los dafios ocasionados por el Huracén Miich, el descenso
de las exporiaciones de los-prifidipales productos de exportacién y la caida de los
precios de esos productds en los mercados internacionales.  En el dmbito extemo
el desequilibrio en las Bolsas de Valores de los principales paises del mundo y ol -
cierre de créditos ~internacionales provocaron que les auwtoridides monetarias
adoptaran medidas que afectaron ¢l tipo de cambio y en general la economia del
pais. Lailiquidez del sistema resulté seriamente afectada ‘

Como consecuencia, el volumen total de operaciones negociado en la bolsa de
Valores Nacional, S A, dismipuyo el 17% respecto al periodo anwerior, notdndose

que ¢l incremento de operaciones gn”el ltimo semestre de 1998 no jogré compensar
la notable disminucion a partir del mes de marzo de 1999

Uil Valor, §. A, a pesar de la circunstancias anvladas mantuvo la confianza y
credibilidad de sus clientes ¥ podemos mencionar con mucha satisfaceidn que seguimos

ocupande  fos primeros lugares en el volumen de operaciones e¢n la Bolsa
de Valores Nacional, S. A. :

Como podran observar en fa informeacion financiera que ley presento el putrimonio
de las accionistas se incrementd en un 31.13% adn habiendo pagado los dividendos
correspondientes al perfodo enterior que representd el 35% de  rendimiento.

Estamos preparados ‘para enfrentar los retos Que nos presenta ¢l afto 2,000 giempre
con nuestras caracteristcas Je ser innovadores, responsables y dinamicos en el
mercado financiero de Guatemala y Centroameérica

. Al agradecer a los sefores acciomistas sy conflanza, les reitero mi saustaccion por
tener la oportunidad de lievar adelante esta nstitucion y de poder servirles, cualquier
informacién  adjcronal  que fequicran serd  muy grato  poder  proparcionassela,

1. Avenida 15-70, Zona 10, Nivel 11 - Edificio Paladiulp - Tels.: {502) 3664431 -32.54.64-67-70-72 Fax: (502} 366-4458 - E-MAIL: uvaloi@inlovie.com.gl

Miembro de la Bolsa de Valores Nacional, S. A. ‘
Inscrita en el Registro del Mercado de Valores y Mercancias
' " Guatemala, C. A. :



iwenlda 15:70, Zona 10, Nivel 11 - Xdlificio Paladium - fels.: (502) 366-4431 -32.50-64.67-70-72 Fax: (502) 366-4458 - E-MAIL:

Cuatemala, Ocrubre de 2000

Sefiores
ACCIONISTAS
Util Valor, S, A,
Preseme‘

Sefores Accionistas: .

Me es grato dirigirme a ustedes con el abjeto de presentarle la memoria de labores de Uil
Valor, 8. A. en el periodo culmunado al 30 de junio de 2000,

El periodo 1999-2000 se presemia con signos de recuperacién para el mercado de valores.
Comao recordardn, el glercicio anterior se vio agobiado por wdo upo de fuctores que

ocasionaron iliquidez- al sistema y provocaron ung gran falta de confianza del piblico
inversionista hacia el mercado de valores.

La administracion de Ul Valor a contribuido para lograr ¢l re
del inversiomsia y asi alcanzar nuevamente los volimenes de transacciones o que se habia
flegado. Nos hemos manrenide como lideres en el volumen total de transaccrones en la Bolsa

de Valores Nacional. ademas hemos cumplido con los requisitos esiablecidos en los nuevos
reglamenios y disposiciones Jde ia misma ’

stablecumiento y la confianza

Financieramente este fue el wio mds diffil de toda la historia de nuesira empresa, ya que los
resultados fueron negatvos: sin emburgo, esperamas que con dodo el wrabaje gue se esid
realizando y con oy nuevos provecios e grectdarentoy fa situacion ecandnica cambiard para
el préximo ejercrcn

Por ultimo, agradezco a los seffores acciomsius lu oportusidad brindada de poder servirles y

espero que en el iranscurso de este periodo empiece unu Jranca recuperacton del mercado de
valores. '

\ Miembro de la Bolsa de Valores Nacional, §. A.
Inscrita en el Registro del Mercado de Valores y Mercancias
Guatemala, C. A

uvalor@intovia.com.g
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10.2.-SITUACION FISCAL

No tiene ni ha tenido contingencia, pasivos contingentes o reparos fiscales.

10.3.-PERSPECTIVAS

Util Valor, S.A. ha ocupado unos de los primeros lugares en la Bolsa de Valores Nacional,
esperando en el futuro ampliar su volumen de operacicnes para poder estar el los mercados
de Centro Américay los Estados Unidos, la perspectiva a corto plazo es realizarlas en los
mercados de México y El Salvador, y a largo es aumentar nuestros voliimenes en todas las
areas.

10.4.-INFORMACION SORRE EL AUDITOR EXTERNO

Adjunto

10.5.-INDICES FINANCIEROS

- MARGEN DE UTILIDAD POR VENTAS ( Servicios)
Esta razon muestra la utilidad que se obtiene por cada quetzal de Ingreso. Se calcula
al dividir las utilidades netas dentro de las ventas totales.

PERIODO UTILIDADES VENTAS MARGEN DE UTILIDAD
FISCAL NETAS TOTALES SOBRE VENTAS
31-Jul-02 -35,044 602,067 -0.0582
31-Ago-02 -186,881 1,119,159 -0.1670
30-Sep-02 -306,824 1,569,215 -0.1955

- GANANCIA OPERATIVA SOBRE VENTAS (Servicios)
Se obtjene de dividir las utilidades en operacién dentro de las ventas totales.

GANANCIA

PERIODG UTILIDADES VENTAS OPERATIVA

FISCAL EN OPERACION TOTALES EN VENTAS
31-Jul-02 204,105 602,067 0.3390
31-Ago-02 279,713 1,119,159 0.2499
30-Sep-02 387,372 1,669,215 0.2469

13



- Razén de Endeudamiento
La proporcion deuda total dividido activo total generalmente conocida como razdn

de endeudamiento mide el porcentaje de fondos totales

acreedores.
| PERIODO - DEUDA ACTIVO RAZON DE
FISCAL TOTAL TOTAL ENDEUDAMIENTO
31-Jul-02 16,722,913 21,881,663 76%
31-Ago-02 17,079,137 22,086,050 77%
30-Sep-02 17,050,015 21,936,986 78%

- Razén Pasivd—Capital
Esta medida indica la relacién entre los fondos que proveen los acreedores y los que
aportan los accionistas. Se obtiene al dividir la deuda total a largo plazo dentro del capital

contable,
PERIODO DEUDA CAPITAL RAZON
FISCAL TOTAL CONTABLE PASIVO-CAPITAL
31-Jul-02 16,722,913 4,660,355 369%
31-Ago-02 17,079,137 4,660,355 366%
30-Sep-02 17,050,015 4,680,355 366%

que han proporcionado los

15




Cobertura de Intereses
Esta razén mide la habilidad de la entidad para efectuar pagos de intereses. Mientras
mas alto es el valor de esta razén, la entidad se encuentra i

ta Tazén igual a 1, significa que las

utilidades de la entidad se emplean en su totalidad para cubrir los gastos de intereses.
PERIODO | TOT. UTIL. ANTES TOTAL COBERTURA
FISCAL IMP. + GTO. INT. INTERESES DE INTERESES
31-Jul-02 -77,549 42 504 -1.82
_31-Ago-02 -271,890 85,009 -3.20
30-Sep-02 -399,222 92 398 -4.32

- Rendimiento sobre Capital ( ROE )
Mide la tasa de rendimiento obtenida por los accionistas

con base en su inversién.

Se calcula al dividir las utilidades netas dentro del capital pagado.
PERIODO UTILIDADES CAPITAL RENDIMIENTO
FISCAL NETAS PAGADO S/CAPITAL
31-Jul-02 -35,044 4,500,000 -0.01%
31-Ago-02 -1 86,681 4,500,000 -0.04%
30-Sep-02 -308,824 4,500,000 -0.07%

- Valor en Libros de las Acciones

Esta razén mide el valor contable de una ac

dividir el capital pagado mas otras cuentas de capital dentro del

cion de capital social. Se obtiene al
numero total de acciones

emitidas.
PERIODO CAPITAL NUMERO VALOR
FISCAL SOCIAL DE ACCIONES EN LIBROS
31-Jul-02 4,660,355 450,000 10.36
31-Ago-02 4,660,355 450,000 10.36
30-Sep-02 4 660,355 450,000, 10.36




(En Quetzales)

Por cartera de créditos 707,619

Por operaciones de reporios 325,205
COMISIONES

Por licitacion Banco de Guatemala 2,436,702

Por operaciones de reportos 1,214,971

Por servicios en administracion 4,370,176

OTROS

INGRESOS POR PARTIDAS EXTRAORDINARIAS

GASTOS

FINANCIEROS
Intereses sobre présta
Comisiones :
Rendimiento de reportos

DE ADMINISTRACION
Consejo de administracién
Funcionarios y empleados
Impuestos y contribuciones
Honerarios profesionales
Reparaciones y mantenimiento
Primas de seguro
Papeleria y Ufiles
Gastos puesto de bolsa
Publicidad y propaganda
Arrendamiento
Agua, luz y teléfono
Servicios
Depreciaciones
Otros

ESTADO DE RESULTADOS
DEL 1 DE JULIO AL 30 DE JUNIO DEL 2002

566,226
3,979,991
1,639,963

1,064,331
280,271

1,032,824

8,021,849

793,392

887,224

6,086,180

3,633,729

10,735,289

9,719,908

UTILIDAD DEL EJERCICIO

1,015,380

El Infrascrito Perito Contador, registrado en la Direccién General de Rentas Internas bajo el nimero
79,262 CERTIFICA: Que los saldos de las cuentas que se consignan en et Estado de Resultados que
antecede, corresponden a los registros contables de UTIL VALOR, S.A., al 30 de junig-del 2,002,

: {0 RENt BLANCO GONZALEZ
sonzelltt PERITO CONTADOR
REG. No. 79,269

a A
Contador Genefal

4a. Avenida 16-70, Zona 10, Nivel 11 - Edificio Paladium - PEX: (502) 366-4431 Fax: {502) 366-4458 - E-MAIL:

I

Oscar R, Gorfzélez
Representante |
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Miembro de la Bolsa de Valores Nacional, S. A.
Inscrita en el Registro del Mercado de Valores y Mercancias

Guatemala, C. A.




BALANCE GENERAL

AL 30 DE JUNIO DEL 2002
(En Quetzales)
ACTIVO
DISPONIBILIDADES 596,444
Caja y bancos 310,353 '
Comisiones por intermediacion 286,092
VALORES E INVERSIONES , 18,454,135
Cartera de Creditos 3,288,849
Inmuebles para la venta 3,682,010
Inversiones a largo plazo (acciones) ' 7.328,412
Inversiones a largo plazo ( reporto) 2,610,000
Productos financieros por cobrar ’ 1,544,864 )
CUENTAS POR COBRAR \ 640,089
Impuestos {incluye crédito fiscal) 317,519
Cuentas por cobrar 322,550
MUEBLES E INMUEBLES (Neto). ; 803,114
TOTAL DEL ACTIVO 20,493,765
PASIVO
15,488,850
Cuentas y gastos por p&g; 414,832
Dividendos por pagar - 450,000
Obligaciones bancarias ; 3,402,270
Gastos financieros por pagar : 303,041
Provisiones laborales ;s { 118,807
Prestamos bancarios a largo pla 420 ) : 2,100,000
Operaciones de bolsa ' 8,700,000
TOTAL PASIVO 15,488,950
CAPITAL 5,004,815
Capital primario 4,660,355
Capital social suscrito y pagado
Reserva legal
Capitai complementario 344 460
Perdida por aplicar ejercicios anteriores -670,920
Utilidad del ejercicio 1,015,380
TOTAL IGUAL A LA SUMA DEL ACTIVO 20,493,765

El Infrascrito Perito Contador, registrade en la Direccion General de Rentas Internas bajo el nimero
79,262 CERTIFICA: Que los saldos de las cuentas que se consignan en el Balance,General que
antecede, comresponden a @gistros contables de UTHL. VALOR, S.A., al 30 de juttio del 2,002,

Guatemala, Diciembre 18 del 2002

x -
Oscar R. Gonz 8 Reyes * GL"}"N(‘IA
Contador General Representante GENERaj,

MARIO RENE BLANCO GONZALEZ

PERITO CONTADOR
REG. No. 79.26°

40. Avenida 15-70, Zona 10, Nivel 11 - Edificio Paladiurn - PBX; (502) 366-4431 Fax: (502) 366-4458 - E-MAWL: age25|@baniural.com.g!

Miembro de la Boisa de Valores Naclonal, S. A. {
Inscrita en el Regisiro del Mercado de Valores y Mercancias
Guatemala, C. A.




ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
AL 30 de junio del 2002
(En Quetzales) ’

Flujos de efectivo por actividades de operacién:

Ganancia det gjercicio 1,015,380
Conciliacién entre la utitidad neta y el efectivo neto provisto

{usado) por actividades de operacidn;

Depreciaciones 262,448
Baja de Activos Fijos . 252,133
Indemnizaciones 55,382
Cuientas Incobrables 850,000

2,435,343

Cambios netos en activos y pasivos:

Disminucion en Cuentas por Cobrar 900,143

Disminucion en Inmuebles para la Venta

Disminucion en Cuentas por Pagar 8,591,005

Disminucion en Depreciacion -184,303

Correccicnes de las Ganag -164,222

Pago de Indemnizacio -6,688
9,138,735

Efectivo Neto Provis

por Actividades de’ 11,574,078

Flujos de efectivo por act}

Aumento de Inversiones a | -9,157,500

Venta de Activos 857,913

Compra de Activos Fijos

1,534,080

Recuperaciones de Inversion 0

Efectivo neto provisto (usado) & }agtividad ; i j -9,833,677

Adquisicion Prestamo Bancario

Pago de Prestamo Bancario -1,449,662 .
Ampliacion de Capital

Efectivo Provisto {usado) por Actividades -1,449,662
de Financiamiento

Diminucion en el Efectivo 290,739
Efectivo al inicio del afio 19,614
Efectivo al final del aiio 310,353

| ! — v
4 J _/", v GE E
oo M aamie: RiNE. BLANGO GONZALEZ Oscar R GorzakeRoyé (* Crvmel® »

Contador General O —

PERITO CONTADOR Representante }e,
3 No. 79,969

4a. Avenida 15-70, Zona 10, Nivel 11 - Edificio Paladium - PBX: (502) 366-4431 Fax: (502) 366-4458 - E

Miembro de la Bolsa de Valores Nacional, S. A. \
Insciita en el Registro det Mercado de Valores y Mercancias
Guatemala, C. A.




UTIL VALOR, S.A.
Guatemala, C.A.
INDICES FINANCIEROS

(EN QUETZALES)

LIQUIDEZ:
‘ La liquidez de una empresa se mide por su habilidad para satisfacer sus obligaciones
& corto plazo a medida que ellas vencen. La razén de circulante es una medida de li-
quidez que indica el grado en que se cubren los derechos de i0s acreedores a corto
plazo, mediante activos que se espera se conviertan en efectivo €n un perfodo que co-
rresponda mas o menos al vencimiento de dichas deudas.

PERIODO ACTIVOS PASIVOS A ~ RAZON
FISCAL CORRIENTES CORTO PLAZO CORRIENTE
30-Jun-00 21,458,264 37,700,251 0.5692
30-Jun-01 9,106,720 8,228,800 1.1067
30-Jun-02 18,816,044 13,270,143 14179

CUENTAS POR COBRAR:

El periodo de cobro es una medida de la rotacion de los cuentas por cobrar, y repre-
senta el tiempo que la empresa debe esperar para recibir efectivo después que se ha
prestado el servicio.

PERIODO CUENTAS POR SERVICIOS ROTACION CTAS.
FISCAL COBRAR PROMEDIO ANUAL POR COBRAR

30-Jun-00 6,385,977
19,310,855 17,739 1089

30-dun-01 5,218,078
6,635,412 14,495 458

30-Jun-02 9,848,065
. 4,885,269 27,356 179




UTIL VALOR, S.A.
Guatemala, C.A.

INDICES FINANCIEROS
(EN QUETZALES)

RAZON ENDEUDAMIENTO:

La proporcién deuda total dividido activo total generaimente conocida como razén de
endeudamiento mide el porcentaje de fondos totales que han proporcionado los acre-

edores.
"PERIODO DEUDA ACTIVO RAZON DE
FISCAL TOTAL TOTAL ENDEUDAMIENTO
30-Jun-00 37,730,391 40,321,599 93.5700%
30-Jun-01 8,299,113 12,350,405 67.2000%
30-Jun-02 15,488,950 20,493,765 75.56800%

RAZON PASIVO-CAPITAL:

Esta medida indica la relacién entre los fondos que proveen los acreedores y los que
aportan los accionistas. Se obtiene a!l dividir la deuda total a largo plazo dentro del ca-

pital contable.
——PERIODG DEUDA CAP;TAL RAZON
FISCAL TOTAL CONTABLE PASIVO-CAPITAL
30Jun-00 37,730,391 2 561,208 1456%
30-Jun-01 8,299 113 4,051,292 205%
30-Jun-02 15,488,050 5,004,815 309%




UTIL VALOR, S.A.
Guatemala, C.A.

INDICES FINANCIEROS
(EN QUETZALES)

COBERTURA DE INTERESES:

Esta razon mide la habilidad de la empresa para efectuar pagos de intereses. Mientras
mas alto es el valor de esta razén, la empresa se encuentra en mejores condiciones
de cumplir con sus pagos de intereses. Un valor de esta razén igual a 1, significa que
la utilidades de |a empresa se emplean en su totalidad para cubrir los gastos de inte-

reses.

-

PERIODO TOT. UTIL. ANTES TOTAL COBERTURA |
FISCAL IMP. + GTO. INT. INTERESES DE INTERESES
30-Jun-00 3,379,280 3,960,584 0.8532
30-Jun-01 2,157,482 2,095,033 1.0298
30-Jun-02 7,101,560 6,086,180 1.1668

RENDIMIENTO SOBRE CAPITAL (ROE):

Mide la tasa de rendimiento obtenida por los accionistas con base en su inversion, Se
calcula al dividir las utilidades netas dentro del capital pagado.

PERIODO UTILIDADES CAPITAL " RENDIMIENTO |
FISCAL NETAS PAGADO SICAPITAL
30-Jun-00 -581,305 3,000,000 -0.1938%
30-Jun-01 105,607 4,500,000 0.0235%
30-Jun-02 1,015,380 4,500,000 0.2256%




UTIL VALOR, S.A.
Guatemala, C.A.

INDICES FINANCIEROS
(EN QUETZALES)

VALOR EN LIBROS DE LAS ACCIONES:

Esta razon mide el valor contable de una accién de capital social. Se obtiene al dividir
el capital pagado mas otras cuentas de capital dentro del numero total de acciones e-

mitidas.
PERIODO CAPITAL NUMERO VALOR
FISCAL SOCIAL DE ACCIONES EN LIBROS
30-JUn-00 2,561,208 300,000 8.64
30-Jun-01 4,150,857 450,000 922
30-Jun-02 5,004,515 450,000 1112

UTILIDAD POR ACCION:

Mide el rendimiento obtenido por cada accién. se obtiene de dividir el total de las utili-

dades obtenidas en un periodo dentro del nimero de acciones emitidas.

PERIODO UTILIDADES NUMERO UTILIDAD
FISCAL NETAS DE ACCIONES POR ACCION
30-Jun-00 -581,305 300,000 1.94
30-Jun-01 59,449 450,000 0.13
30-Jun-02 1,015,380 450,000 2.26




UTIL. VALOR, S.A.
Guatemala, C.A.

INDICES FINANCIEROS

(EN QUETZALES)

MARGEN DE UTILIDAD POR VENTAS {(servicios)

Esta razon muestra Ia utilidad que se obtiene por cada Quetzal de ingreso.

Se calcula al dividir las utilidades netas denro de las ventas totales.

PERIODO UTILIDADES VENTAS MARGEN DE UTILIDAD]

FISCAL NETAS TOTALES SOBRE VENTAS
30-Jun-00 -581,305 6,385,077 -0.0970
30-Jun-01 105,607 5,218,078 0.0202
30-Jun-02 1,015,380 9,848,065 0.1031

GANANCIA OPERATIVA SOBRE VENTAS (servicios)

Se obtiene de dividir las utilidades en operacion dentro de {as ventas totales

PERIODO

UTILIDADES "VENTAS | GANANCIA OPERATIVA|
FISCAL EN OPERACION TOTALES EN VENTAS
30-Jun-00 4,385,388 6,385,977 0.6867
30-Jun-01 2,801,027 5,218,078 0.5368
30-Jun-02 6,214,336 9,848,065 0.6310

INMOVILIZACION DE LA INVERSION

Se obtiene de dividir el activo total menos el activo no cotriente, dentro del total de

activos,
PERIODO ACTIVO TOTAL- | ACTIVO TOTAL |INMOVILIZACION DE LAl
FISCAL.  |ACTIVO CIRCULANTE INVERSION
30-Jun-00 21,363,265 40,321,599 0.5303
30-Jun-01 9,106,720 12,350,405 0.7374
30-Jun-02 18,816,044 20,453,765 0.9181

Eli Infrascrito Perito Contador, registrado en la Direccién General de Rentas Internés bajo el nimero
79,262 CERTIFICA: Que los saldos de las cuentas que se consignan en los Indices de Bolsa Anual
que antecede, corresponden a los registros contables de UTIL VALOR, S.A., al 30 de junio del 2,002,




UTIL VALOR, S.A.

ACTIVO
CIRCULANTE

CAJA Y BANCOS
PRESTAMOS

CTAS. POR COBRAR
INMUEBLES PARA VENTA
INVERSIONES EN VALORES
ACCIONES

ACTIVO FIJO (NETO)

PASIVO

CIRCULANTE

CUENTAS POR PAGAR
AGARES UTIL VALOR
JPERACIONES DE BOLSA

°RESTAMOS CORTQ PLAZO

SALANCE GENERAL PROYECTADO AL 30 DE JUNIO DE CADA ANO

PROYECTADO EJECUTADO PROYECTADO EJECUTADO PROYECTADO EJECUTADO

*RESTAMOS LARGO PLAZO

>ROVISIONES

>APITAL SOCIAL

SAPITAL PAGADO

JTILIDADES NO DISTRIBUIDAS
SANANCIA DEL. EJERCICIO

SUMA IGUAL AL ACTIVO

1999/2000 1999/2000 2000/2001 2000/2001 2001/2002 2001/2002  2002/2003 2003/2004
23,845,457 40,321,599 21,472,243 12,449,770 18,091,694 20,493,765 17,203,151 16,605,893
21,345457 38,803,677 18,972.243 9,106,720 15,591,694 18,816,044 14,703,151 14,105,893

813,519 333,155 720,305 19,614 491,756 310,353 140,013 475,875
11,300,600 12,002,557 10,170,000 4,036,442 9,153,000 3,268,849 8,237,700 7,413,930
1,500,000 7,308,298 1,350,000 2,598,970 1,215,000 1,596,420 1,093,500 984,150
0 1,739,255 0 1,670,782 0 3,682,010 0 )
4,000,000 Q 3,000,000 0 1,000,000 2,610,000 1,500,000 1,500,000
3,731,938 17,510412 3,731,938 780,812 3,731,938 7,328412 3,731,938 3,731,938
2,500,000 1,427,922 2,500,000 3,343,050 2,500,000 1,677,721 2,500,000 2,500,000
16,306,541 37,730,391 13,011,095 8,289,113 9.717,205 15,488,950 8,023,025 8,431,318
15,650,000 37,700,251 12,660,000 8,228,800 9,650,000 13,270,143 8,850,000 8,360,000
350,000 1,418,838 360,000 1,133,039 350,000 664,832 350,000 350,000
5,000,000 191,573 5,000,000 143,829 5,000,000 303,041 5,000,000 5,000,000
10,000,000 33,189,840 7,000,000 0 4,000,000 8,700,000 3,500,000 3,000,000
300,000 2,800,000 300,000 6,951,932 300,000 3,402,270 0 0
600,000 0 300,000 0 0 2,100,000 0 0
55,541 30,140 61.085 70,313 67,205 118,807 73,925 81,318
7,539,916 2,591,208 8,461,148 4,150,657 8,374,489 5,004,815 8,270,226 8,174,575
6,000,000 3,000,000 6,000,000 4,500,000 6,000,000 4,500,000 6,000,000 6,000,000
62,368 172,513 62,368 -408,792 62,368 -510,565 62,368 62,368
1,477,548 -581,305 2,398,780 59,449 2,312,121 1,015,380 2,216,858 2,112,207
23,845,457 40,321,509 21,472,243 12,449,770 18,001,804 20,493,785 17,203,151 16,605,893




UTIL VALOR, S.A.

ESTADOS DE RESULTADOS REAL PROYECTADO AL 30 DE JUNIO DE CADA ARO

PROYECTADO EJECUTADO PROYECTADO EJECUTADO PROYECTADO EJECUTADO
1899/2000 19998/2000 2000/2001 200012001 200172002 2001/2002

2002/2003 2003/2004

PRCDUCTOS 7,115,000 6,385,977 8,251,500 5,218,078 8,391,650 10,735,289 8,535,815 8,684,397
FINANCIERCS 4,750,000 4,457,135 4,850,000 3,427,133 4,950,000 8,126,569.31 5,050,000 5,150,000
COMISIONES 1,365,000 1,206,524 2,401,500 1,412,205 2,441,650 93544562 2485815 2,534,397
DIVIDENDOS 750,000 it 750,000 0 750,000 722,841.25 750,000 750,000
OTROS 250,000 632,316 250,000 378,740 250,000 63,208.44 250,000 250,000
PARTIDAS EXTRAORDINARIAS 4] o 0 0 0 887,224.00 0 0
GASTOS 5,637,452 6,967,282 5,852,720 5,158,629 6,866,196 9,719,909.00 7,217,002 7,594,385
FINANCIEROS 4,037,500 4,966,693 4,122,500 2,741,578 4,207,500 6,086,180.00 4,292,500 4,377,500
DE ADMINISTRACION 1,005,407 1,969,606 1,105,947 2,415,846 2,657,431 3,407,649.00 2,923,174 3,215,491
DE OPERACION 594,546 30,883 624,273 1,205 1,265 226,080.00 1,329 1,395
UTILIDAD 1,477,548 -581,305 2,398,780 59,449 1,625,454 1,015,380 1,318,813 1,080,011




UTIL VALOR, S, A.
ESTADOS FINANCIEROS '
30 DE JUNIO DE 2002 Y 2001

(Con el Informe de los Auditores Independientes)

Alemania
Argentina
Belgica
Bolivia
" Brazil
Canada
. Chile
Costa Rica
El Sabvador
‘ Estados Unidos
Francia
Honduras
Japén
México
Papamd
Perd
Puerto Rico
Reino Unido
Uruguay
Venezuela

Avenida Reforma 8-60, Zona 9 Edificio Galerias Reforma,

90. Nivel Torre | Guatemala, C. A.
Tels.; (502) 361-3132 = 332-7040 » 334-8449 » 331-1053

“ Fax: (502) 331-8483
e-mail: amorycpa@newcomgua.com



Informe de jos Auditores Independientes

/:\ los Accionistas de
Util Valor, S. A.

Hemos efectuado Ia auditoria ce los balances de situacion de Uti) Valor, S.A, al 30 de junio de
2002 y 2001 y los estados de resultados, de patrimonio de los accionistas y de flujos de efectivo
por los periodos que terminaron en esas fechas. Estos estados financieros son responsabilidad

de la administracién de |a compaiifa. Nuestra responsabilidad €S expresar una opinién sobre
estos estados financieros con base en nuestra Auditoria.

que los estados financieros estan libres de errores significativos. Una Auditoria incluye examinar,
sobre una base selectiva, la evidencia que respalda las cifras y revelaciones de los estados
financieros; la evaluacién de los principios de contabilidad utilizados y de las estimaciones
significativas efectuadas por la administracién. Incluye también, la evaluacion de la presentacién
de los estados financieros tomados en conjunto.  Consideramos que nuestra Auditoria
proporciona una base razonable para nuestra opinion. ]
1. Debido a la falta de registros contables adecuados relacionados con Iz liquidacién de las
transacciones efectuadas en la Bolsa de Valores Nacional no nos fue posible verificar la
razonabilidad de los ingresos reportados sobre dichas transacciones.

2. Util Valor no ha creado una reserva suficiente para prevenir los efectos de posibles
contingencias relacionadas con la falta de cobrabilidad de Cuentas por cobrar diversas por un
monto estimado de Q. 3,672,900 para el afio 2002 y Q. 5,918,952 para el afio 2001.

3. Como se menciona en la Nota 5, Util Valor no ha creado una reserva para valuacién de
inversiones consideradas de dificil recuperacion por un monto estimado de Q.668,500.

anteriores, asi como de los ajustes si los hubiera del asunto mencionado en el parrafo 1, 108 asgentia
estados financieros antes mencionados presentan razonablemente en todos los aspectos seie
importantes, la situacién financiera de Util Valor, S.A. al 30 de junio de 2002 y 2001, y losﬂ“";ia
resultados de sus operaciones y los flujos de efectivo por los periodos que terminaron en esasa':: “

fechas, de conformidad con Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados. Chite

Costa Rica
AMORY GONZALEZ, CPA . #f Salvador
Estados Unidos
M r4 Francia
e Honduras
: ; ; Japén
v - México
Lic. H. Amory Gonzélez C. P:::am*
Colegiado No.953 Pueno Rics
Reino Unido
Octubre 15, de 2002 ' . Uruguay

Venezuela
Avenida Reforma 8-60, Zona 9 Edificio Galerias Reforma,
0. Nivel Torre | Guatemala,-C, A.
Tels.: (502) 361-3132 « 332-7040 » 334-8449 » 331-1053
- Fax: {502) 331-8483
' e-mail; amorycpa@newcomgua,.com



UTIL VALOR, S. A.

BALANCES DE SITUACION

Al 30 de Junio

(Expresados en Quetzales)

Activ_o
Activo Circulante:
Cajay Bancos
Cuentas por Cobrar - neto (nota 3)
Inmuebles para venta (nota 4)
Inversiones (nota 5)

Propiedad, Planta y Equipo - neto (nota 8}
Suma de Activos

Pasivo y Patrimonio de los Accionistas

Pasivo Circulante:
Cuentas por pagar y gastos acumulados (nota 7

Obiigaciones financiamiento Largo Plazo (nota 8)
Prestamos bancarios (nota 9)

Préstamos Bancarios Largo Plazo (nota 10)
Reserva para indemnizaciones
Patrimonio de los Acciohi:stas:

Capital social suscrito y pagado (nota 11)
Utilidades no distribuidas (nota 13)

Total del patrimonio de los accionistas

-

Véanse notas adjuntas a los Estados Financieros.

200

————

310,353

4,886,269
3,682,010
9,938.412/
18,816,044
1,677,721

20,493,765

1,167,873
8,700,000
3,402,270

13,270,143

2,100,000
118,807

K 15,488,950

4,500,000

504815

5.004.815
20,493,765

£

2001

———r

19,614
6,635,412
1,670,782

780,912
9,108,720
3,243,685

12,350,405

1,276,868
6,951,932
8,228,800

70,313
8,299,113

4,500,000
(448,708)

4,051,292
12,350,405



UTIL VALOR, S.A.

ESTADOS DE RESULTADOS

Periodo del 1 de Julio al 30 de Junio
(Expresados en Quetzales)

Ingresos '

Gastos d@ Operacion:
Gastos de Administracion
Gastos Financieros

Otros (ingresos) gastos
Total de Gastos .

Ganancia en Operacién
Ingresos por Partidas Extraordinarias

Ganancia del periodo

Véanse notas adjuntas a los Estados Financieros.

2002

———

9,848 065

3,407,649
6,086,180

226,080

9,719,909

128,156

887,224

1.015.380

001

e ——

5,218,078

2,369,688
2,741,578

1,205

5,112,471

105,607

105607



UTIL VALOR, S. A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
Afos Terminados el 30 de Junio

(Expresados en Quetzales)

Flujos de efectivo por actividades

de operacion: '

_ Utilidad neta -,

Conciliacién entre la utilidad neta y &l
efectivo neto provisto (usado) por
actividades de operacion:

Depreciaciones

Baja de Activos Fijos
Indemnizaciones
Cuentas Incobrables

Cambios netos en activos y pasivos:
Disminucion en cuentas por cobrar
Disminucion en inmuebles para la venta
Disminucién en cuentas por pagar
Disminucidn en depreciacion acda.

Correcciones a las Ganancias Retenidas’

Pago de indemnizaciones

‘Efectivo neto provisto {(usado)
por actividades de operacién

Filujos de efectivo por actividades de
Inversion:

Aumento Inversiones a Largo Plazo
Venta de activos

Compra de activos fijos
Recuperacion de Inversiones

Efectivo neto provisto (usado} en
Actividades de inversién

2002 2001
1,015,380 105,607
262,448 255,376
252,133
55,382 40,862
850,000 24,606
2,435,343 426,451
900,143 12,650,837
68,473
8,591,005  (33,523,382)
(184,303)
(161,222)
(6.888) (690)
9,138,735  (20,804.762)
11,574,078  (20.378,311)
£9,157,500)
857,913
(1,534,090)  (2,216,662)
16,729,500
(9.833.677) 14,512,838




Flujos de efectivo por actividades de
financiamiento:

Adquisicion préstamo bancario o 4,051,932
Pago de préstamo Bancario (1,449,662)

Ampliacion de Capital 1,500,000
Efectivo provisto (usado) por actividades

de financiamiento B (1.449,662) 5,551,932
Disminucion eng) efectivo 290,739 (313,154‘1)
Efectivo al inicio del afio - 19,614 333,155
Efectivo al final del aiio — 310,353 19614

Veéanse notas adjuntas a los Estados Financieros.




UTIL VALOR, S.A.

ESTADOS DE PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Al 30 de junio

(Expresados en Quetzales)

Capital:

Saldo al inicio del afio
Aumento de cagital pagado
Saldo al final del afio
Utllidades no distribuidas:
Reserva legal: (nota 13)
Saldo al inicio del afio
Traslado de utilidad del gjercicio
Saldo al final del afio
Disponibles:

Saldo al inicio del afio .

Ajustes a perdidas de ejercicios anteriores
Saldo ajustado al inicio del afio

Utilidad del ejercicio
Saldo al final del afio

Saldo al final del afio
Total (perdidas) ganancias no distribuidas

Total Patrimonio de los Accionistas

VVéanse notas adjuntas a los Estados Financieros.

2002 2001
4,500,000 3,000,000
1,500,000

4,500,000 4,500,000
160,355 160,355
160,355 160,355
(609,063) (569,147)
(61,857) (145,523)
(670,920) (714,670)
1,015,380 105,607
344,460 (609,063)
344,460 (609,063)
504,815 (448,708)
5004815  4,051292



UTIL VALOR, S. A,
.NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de junio 2002 y 2001

NOTA 1. OPERACIONES

Util Valor, S.A. fué constituida de acuerdo a las leyes de la Republica de Guatemala, el 12 de
abril de 1989. La principal actividad consiste en realizar operaciones bursatiles y colocacién
de valores en la Bolsa de Valores Nacional, S.A. La compaiiia realizd6 importantes
transacciones relacionadas con la negociacion de inmuebles duranté el Ultimo afo de
operaciones, lo clial es parte de sus actividades normales segun Escritura Constitutiva,

NOTA 2. RESUMEN DE POLITICAS SIGNIFICATIVAS DE CONTABILIDAD

Los Estados Financierosqhan sido preparados en todos sus aspectos importantes de acuerdo
con Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados. El resumen de las politicas -
contables significativas adoptadas por la compaifiia se presenta a continuacién:

(a) ACTIVO FLJO

Mobiliario y equipo, instalaciones y equipo de computacion se presentan al costo de
adquisicion.  Las renovaciones y mejoras importantes se capitalizan, mientras que los

desembolsos por reparaciones y mantenimiento, se cargan a los costos a medida que se
efectdan.

(b) DEPRECIACIONES

Mobiliario y equipo, instalaciones y equipo de computacion se deprecian por el método de
linea recta utilizando las tasas de depreciacion autorizadas por la Ley del Impuesto sobre la
Renta.

(¢) INVERSIONES

Las inversiones se presepfan al costo de adquisicion, que es menor al valor de mercado (nota
5). .

(d) SALDOS Y TRANSACCIONES EN MONEDA EXTRANJERA

e

'Los saldos en moneda extranjera se presentan a su valor equivalente en quetzales utilizando
la tasa de cambio vigente en el mercado bancario de divisas (nota 15). ‘

Las transacciones en moneda ext:anjera se contabilizan a su equivalente en quetzales en el
momento en que se realiza la operacién. El diferencial de cambio, si existiera alguno, que
resulta entre el momento en que se realiza la operacion y la fecha de su cancelacion ola
fecha de cierre contable, se registra afectando los resultados del ejercicio, /



KT
.

(e) INDEMNIZACIONES

La compaiiia crea una provisién con base en los sueldos que paga durante el afio con el
proposito de cubrir el pago de indemnizaciones.

De acuerdo con el Codigo de Trabajo de Guatemala, los patronos tienen, la obligacién
de pagar a sus empleados y trabajadores en caso de despido injustificado, indemnizacién
equivalente al sueldo de un mes por cada afio trabajado a su servicio, o a sus
beneficiarios en caso de muerte. Conforme a lo establecido en el Cédigo de Trabajo, la

compafiia es responsable por este pasivo laboral y bajo condiciones normales cuando se
efectian, son a@sorbidos como gasto. '

NOTA 3. CUENTAS POR CQ_BRAR

A continuacion se detalla la integracion de las cuentas por cobrar al 30 de junio.

2002 2001
Préstamos por Cobrar 3,288,849 4,036,442
Intereses por cobrar 1,625,138 1,827,175
- Deudores Diversos 1,008
Impuesto al Valor Agregado
Impuesto Sobre la Rentay
Empresas Mercantiles 317,520 222,080
Anticipo’ Sueldos . 48,021~
Cuentas por liquidar 48,4747 2,081
Comisiones y servicios 286,092 8,211
Otras Cuentas B ' 245,781- 262,692
Provision por Segure (Préstamo Bantrab) 100,305
Anticipo para compra de Vehiculo
Arrendamientos por cobrar - 200,044
5,759,875 6,660,018
Provisién para Cuentas incobrables (874.606) (24,606)
TOTAL Q. 4,885,269 6635412

.
i
|
i

j

i
[}
!
!
I

Las cuentas por cobrar incluyen Q. 3,195,865 y Q. 4,742,724 a cobrar de Desarrollos

Turfsticos, S.A., empresa relacionada de negocios que opera un complejo turistico, segin la:

siguiente integracion: s ,
Membresias por cobrar Q. 1,815,032 Q. 2,488,881
Intereses Por Cobrar sobre Membresias 1,380,833 1,463,799 |
" Préstamos por Cobrar 600,000
Intereses por cobrar sobre Préstamos ‘
Arrendamientos por Cobrar 200,044
TOTAL Q3195865 Q4.742,724 |



NOTA 4. INMUEBLESHPA_R_A LA VENTA

La integracién de esta cuenta esta compuesta por Inmuebles puestos en venta por Util
Valor,S.A. los cuales se encuentran valuados a su costo Yy se detallan a continuacion:

Oficinas Edificio Paladium

Of 5E . 62 Mts, Q. 245,000 245,000
Of 8D 62 Mts. 432,915
OfaD 62 Mts. 420,467 420,467
Parqueo Simple ‘ 69,513 , 69,513
Apartamento Edifjcio Belvedere 202 Mts. (1) 1,426,030 - 502,887
Terreno Ubicado en San José Pinula 3 Manzanas 1,521,000 ‘

Total 3.682.010 1670782

(1) La diferencia que existe entre el costo del Inmueble y el valor que se encuentra en el
Registro de la Propiedad, se registré en la cuenta de Edificios Mejoras, esto para el afio
2001, en el presente periodo se reclasifico dicho monto a la cuenta donde corresponde
mostrando el valor real pagado por el Inmueble.

Al 30 de junio de 2002, este rubro se encuentra integrado por dos oficinas, un parqueo
simple, con un &rea total' de 124 metros cuadrados en un mismo edificio (Edificio Paladium)
ademas un apartamento ubicado en el Edificio Belvedere Yy un parqueo doble con un area de
202 metros cuadrados y un terreno de 3 manzanas ubicado en san José Pinula.

Al 30 de junio de 2001, este rubro estaba integrado por tres oficinas, un parqueo simple, con
un area total de 186 metros cuadrados en un mismo edificio, con el propésito de venderlos

posteriormente. Estos inmuebles fueron contabilizados a su costo de adquisicién, incluyendo
gastos.

El apartamento ubicado en el Edificio Belvedere garantiza una hipoteca con el Banco de los
Trabajadores por un monto de Q. 552,000. a una tasa de interés del 20% Y un plazo de 2
aflos a partir del 1 de Julio 2001,

NOTA 5. INVERSIONES.

El detalle de las inversiones al 30 de junio es como sigue:

2002 2001
e .
Bolsa de Valores Nacional, S.A. Q.560,000 Q.560,000
Detursa (Acciones) 64,000 100,000
Detursa (Pagare) 610,000 i
Inversiones Los Alisos 2,000,000
Banco de los Trabajadores, S. A. 17,912 17,912
Aseguradora Guatemalteca, S. A. 28,000 28,000
Acciones Banrural 6,600,000
Pagarés de entidades Financieras 58,500 75,000

0.9.938.412 780,912




Los Pagarés de entidades financieras corresponden a la entidad FIAGRO, los cuales se
consideran de dificil recuperacion.

Se incluye dentro de las inversiones, un pagaré por Q. 610,000 emitido por Détursa,
empresa que se constituye una compariia relacionada con Util Valor, S.A. por concepto
de gastos pagados por esta ultima en nombre de Detursa.

Util Valor invirtié enila empresa Administradora de Desarrollos Inmobiliarios denominada
Inversiones 1os°ﬂlisos, la cantidad de Q. 2,000,000 con un plazo de 180 dias, a partir de
julio 2001, y de esta transaccién Unicamente se tuvo a la vista el acta notarial donde se
formalizo el crédito otorgado a la empresa antes mencionada, teniendo como garantia el
Original del Titulo de Accion, Serie E numero cero cero cero seiscientos, que representa

una inversién en el capital social del Banco de Desarrollo Rural, Sociedad Anénima, con -
un valor facial de Q. 2,000,000, :

Asimismo Util Valor, adquirié 2 titulos de acciones de Banco de Desarrollo Rural, S.A.,
que representan 33,000 acciones con valor nominal de Q. 100 cada accién, para un total

de Q. 3,300,000, las cuales adquirid con Prima pagando por estas acciones un total de
Q. 6,600,000.-

NOTA 6, PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Este rubro al 30 de junio se integra de la siguiente manera.

2002 2001
Edificios . Q.1,853,733 Q.3,301,874
Mobiliario y Equipo 152,436 301,220
Instalaciones ‘ ' 92,803 92,803
Equipo de Computacion 39,803 112,384
Programas 1,198
Vehiculos 114,512 134,512
Otros activos 26,659 25,535
' 2,381,144 3,968,328
Menos - Depreciacion acumulada - (703.423) (724.643)
g QLe77.721 Q.3,243,685

Debido a la falta de un registro auxiliar para controlar la depreciacion de los activos, y a
la inadecuada identificacion y clasificacidn de inmuebles adquiridos para la venta. La
compariia ha venido ¢computando erréneamente las depreciaciones sobre edificios. El
efecto neto de este error es una reduccion de Q. 273,910 en las utilidades acumuladasf al
30 de Junio 2002 y de Q. 210,197 al 30 de Junio 2001 los cuales han sido corregidos
para efectos comparativos.
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NOTA 7. CUENTAS Y GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR

Las cuentas por pagary los gastos acumulados se integran al 30 de junio como sigue:

Valores Financieros por Pagar 303,041 143,829
Impuestos Diversos 63,398 10,649

. Honorarios 18,000 18,000
Provisiones laborales 100,813 79,820
Intereses sobre valores reportados por pagar 10,170
Otras cuentas por pagar 232,621 564,400
Divigendos por Pagar 450000 " - 450,000

Q1167873 'Q.1.276,868
Se registraron Q. 118,807 por provision de Indemnizaciones al 30 de Junio 2002.-

Las Operaciones en Bolsa corresponden a obligaciones de corto plazo obtenido a traves de la-
Bolsa de Valores Nacional, S.A.

NOTA 8. OBLIGACIONES POR OPERACIONES REPORTO
e ey PUR UFERAVIONES REPORTO

Certificado a Favor Monto Tasa Fecha Fecha Plazo
) Operacién Vencimiento

Superintendencia de Q.8,600,000 12%  23/08/2001 19/08/2004 1093 dias
Telecomunicaciones

Otrps 100,000 9% 15/04/2002 15/10/2002 182 dias
Total Q. 8,700,000

Por el nimero de dias de la inversion con Superintendencia de Telecomunicaciones esta es
una transaccion a largo plazo, porque excede de 3 meses.

NOTA 9. PRESTAMOS BANCARIOS CORTO PLAZO

El monto de este rubro se integra asi:

Saldo Otorgamiento Vencimiento Ihterés Gafantia
Banco de los -
Trabajadores Q.1,967,670 12/05/2001 p 01/07/2003 ‘. 20% Hipotecaria
Banco de los h ,
Trabajadores Q.534,600  16/05/2001 01/07/2003 20% Hipoteca ria;
Operaciones o :
Reporto Bantrab 900,000 17/11/2000 30/06/2001 17% Fiduciaria/

TOTAL 0.3.402.270
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NOTA 10. PRESTAMOS BANCARIOS LARGO PLAZO

Entidad Saldo Otorgamiento Vencimiento Interés Garantia
Financiera | |
Latinoamericana Q.2,100,000 27/06/2001 27/06/2004 18% Fiduciaria

NOTA 11. CAPITAL SOCIAL

La integracién ?‘el capital social se presenta a continuacion;

2002 2001

Capital autorizado Q.10,000,000 Q 10,000.000
Menos - capital suscrito y no

Pagado (5.500,000) (5.500,000)

4.500.000 4,500,000

450,000 acciones comunes ' '
nominativas de Q 10.00 cada una Q.4,500,000 Q 4500000

NOTA 12. IMPUESTO SOBRE LA RENTA, IVA Y OTROS

Los periodos contables terminados del 30 de junio de 1998 al 30 de junio de 2002, estan
pendientes de revision por parte de las autoridades fiscales, esto incluye transacciones
de compra-venta de inmuebles con terceros los cuales no han sido verificados y

aprobadas por el fisco. El derecho del Estado para hacer las revisiones prescribe en el
transcurso de cuatro afos. .

NOTA 13. RESERVA LEGAL

De acuerdo a los articulos Nos. 36 y 37 del Cédigo de Comercio de Guatemala, toda
sociedad debera separar anualmente el cinco por ciento (5%) de las utilidades netas de
cada ejercicio para la reserva legal.

La reserva legal no podra ser distribuida en forma alguna entre los accionistas sino hasta
la liquidacién de Ia sociedad. Sin embargo, podra capitalizarse cuando exceda del quince
por ciento (15%) del capital al cierre del ejercicio inmediato anterior, sin perjuicio de!
seguir reservando el cinco por ciento (5%) anual mencionado anteriormente.
NOTA 14. MANTENIMIENTO Y COMISIONES

AN TENVIENTO ¥ COMISIONES

Util Valor, S.A., paga mensuvalmente a la Bolsa de Valores Nacional, S.A., una cuota .,de
mantenimiento fija y comisiones que varian segun el nivel de operaciones realizadas.
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NOTA 15. CONTINGENCIAS

1. Al30de junio 2002 y 200‘] Util \_/alor reporta activos por Q. 3,805,865 y Q. 4,742,724

fidu'cia.iria y desembolsos en inversiones, otorgados a la entidad Desarrollos
'i"unstl.cos. S.A. (DETURSA) una émpresa relacionada de negocios cuyos estados
financieros no han sido dictaminados por auditores independientes.

Debido al monto de las inversiones efectuadas por UTIL VALOR en Ia entidad
DETURSA los resultados de operacién de futuros ejercicios contables pueden verse
afectados em la medida en que dicha inversiéon no se recupere. Esto dependera de

las habilidades de gestion de negocios que DETURSA posea para generar utilidades
en el futuro.

2. Lacartera de clientes incluye saldos por un monto de Q. 477,035 los cuales no estan
respaldados con documentacion legal que soporte adecuadamente la razonabilidad

de su recuperacién, la cual esta sujeta a las habilidades administrativas de la
empresa.

No se cuenta con una estimacién suficiente para saldos de dudoso cobro que
permita cubrir posibles contingencias relacionadas con este saldo.

NOTA 16. UNIDAD MONETARIA Y CONTROL DE CAMBIOS

l.a moneda de curso legal en Guatemala es el Quetzal, identificada con el simbolo Q en
los estados financieros y sus notas.

Mediante Decreto No. 94-2000, vigente a partir del 1 de mayo 2001, el Congreso de la
Republica establecié que la compra y venta de divisas es libre, asi como el manejo de
depositos y cuentas en moneda extranjera. A través del mercado institucional de divisas
las entidades financieras reguladas del pais, reportan al Banco de Guatemala las
operaciones realizadas con relacién a la compra a la compra y venta de divisas, para
efectos de la determinacién del tipo de cambio de referencia.

Al 30 de junio de 2002 y 2001, los tipos de cambio de referencia del Banco de Guatemala

y del mercado bancario de divisas estaban alrededor de Q.7.93 por USS$ 1.00 y Q. 7.80
por US$1.00, respectivamente. .
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