CENTRO UNICO DE CREDITO SOCIEDAD ANONIMA
PROSPECTO

PAGARES UNO-

MONTO: Q. 300,000,000.00

MONTO TOTAL DE LA EMISION: 300,000,000.00 MILLONES DE
QUETZALES, MONEDA DE CURSQ LEGAL DE GUATEMALA.

PAGARES AUTORIZADOS PARA LA COTIZACION EN OFERTA
PUBLICA POR BOLSA DE VALCRES GLOBAL, SOCIECAD ANONIMAY
REGISTRADOS EN EL REGISTRO DEL MERCADO DE VALORES Y
MERCANCIAS

. IDENTIFICACION DE LA ENTIDAD EMISORA

A. Denominacién Social. La sociedad tiene como denominacion social
CENTRO UNICO DE CREDITO, SOCIEDAD ANONIMA, que podrd
abreviarse CENTRO UNICO DE CREDITO S.A. v podra usar el nombre
comercial que considere conveniente el érganc de administracion.

B. Domicilie y Direccion. La sociedad tiene su domicilio en la ciudad de
Guatemala, departamento de Guatemala. Puede establecer agencias,
sucursales, oficinas de representacién en cualquier otra parte de la ciudad
de Guatemala, Republica de Guatemala o dsl extranjero, ¢on sujecion a o
que dispongan |as leyes de la Replblica de Guatemala.

La direccion de sus coficinas centrales esta localizada en Boulevard Los
Préceres, 18 calle 5-58, zona 10, Edificic Unicentro, nivel Sto.

. Objeto Social. El objeto social de la entidad en torminos generales es |a
comercializacidn de toda clase de bienes inmuebles, importacitn,
exportacién, manufactura, distribucién, transformacién, etshoracion vy
transporte de toda clase de bienes; invertir sus propios fondos en toda
clase de valores publicos y privadas; y cualquier otra actividad licita, ya sea
comercial, industrial, agricola y pecuniaria que acuerde el Consejo de
Administracion o el Administrader Unico.

. Actividad Principal: la entidad Centro Unico de Créditc se dedica
principalmentes al negocio de tarjeta de crédito y al financiamiento a fravés
de la tarjeta como directamente de sujetos que desean la obtencidon de
erédito para consumo.

. Informaclén Legal sobre la sociedad: La sociedad Centro Unico de
Crédito, sociedad Anonima, es una scciedad constituida segun |as leyes de
la Republica de Guatemala, constituida y organizada segun consta en
escritura publica namero  un mil trainta y siete {1037), ante los oficios del
MNotario Manuel Arturo Soto Aguimre, autorizada an esta ciudad capital, el
veintiocho de naviembre de mil novecientos noventa y cuatro. La sociedad
quedd debidamente inscrita en forma definitiva en el Registro Mercantil



General de la Republica el dia 28 de septembre de 1995 bajo partida
namero veintinueve mil novecientos cincuenta y ocho, folio ochenta y ocho
del libro ciento trece de Sociedades Mercantiles. La scciedad, a la fecha ha
sufridc una modificacion, segan consta en la escritura publica namero
setenta y tres, celebrada ante los oficios del Notario Luis Eduardo
Granados Sasnz de Tejada, en esta ciudad capital con fecha treinta de
agosto del afio dos mil, La medificacién referida consiste en el aumento de
capital a CINCUENTA MILLONES CIEN MIL QUETZALES, guedando
debidamenta inscrita en el Registro Mercantil de la Republica el 04 de
octubre de 2000, bajo el No. 28958, folio 88 del libro 113 de Sociedades
Mercantiles.

. Antecedentes Histéricos. La Sociedad se constituyd vy se organizd en
1884 con capital autornizado de CIEN MIL QUETZALES representads y
dividid en acciones emitidas en forma nominativa con valor de cinco mil
quetzales cada una. A |la fecha por la modificacién a la gue s2 hace
referencia la sociedad cuenta con un capital autorizado de CINCUENTA
MILLONES CIEN MIL QUETZALES y con un capital suschrto vy pagado
segun lo acordé |a Asamblea de Accionistas; doecumentacion a disposicion
de! inversionista en los registros de la Bolsa de Valores. La sociedad es
relativarmente joven como para contar con antecedentes historicos; sin
embargo el grupo de accionistas que la conforman tiene basta experiencia
en el negocio gue van a emprender; s decir en &l de tarjeta de crédito y
analisis de cartera para el financiamiento dirigide exclusivamente a
CoNsUma.

. Antecedentes como Emisor.La entidad fue fundada en 1894 y a la fecha
no tiene antecedentes coma emisor, asi como tampoco tiene deudas con €l
sistema bancario ni con terceras personas.

. Proyactos de expansion y desarrollo de la sociedad: La sociedad
cuenta con los estudios de mercadec y de prefactibilidad para el
lanzamiento, desamollo y organizacidn del negocio de tarjeta de credito,
que van desda la emision del plastico, el analisis de los sujetos a quienes
va destinada, la pegeciacidn con los establecimientos mercantiies para
afectos de afiliacion y aceptacién de la tarjeta, asi como sendos acuerdos
con emiscres de taneta intemacional hasta negociaciones con sujetos gue
facilitan las interconexiones electronicas a la vanguardia tecnoldgicamente
para que la tarjeta ses exitosa, de facil accesa y use tanto localmente como
en forma internacional. Asimismo cuenta con los estudios y la preparacion
necesaria para analizar a los posibles sujetos de crédito de consumo
axclusivamente ya sea a través de la propia tarjeta de crédito o en forma
directa. Para garantizar el éxiio de la operaciin es probable gque se
compren operaciones existentes y sanas y sean absorbidas, de tal suerte
que la entidad en el corto plazc pueda contar con uma cartera de
acrecdoras gue sustentes y garanticen la operacion.

. De las inversiones en fime:

A la fecha existe posibilidades de adquirir cartera de tarjeta de crédito. La
informacién de la cartera que se esta evaluande esta a disposicién en el



axpediente de la Bolsa. En la cartera evaluada no se contempla cartera
morosa. La entdad emisora se compromete a la actualizacion de |a
informacion sobre el mismo, en &l apartado de anexos del presente
prospecto, en el caso que el estado da las inversianas en firme varien.

Valores de deuda en circulacion. A la fecha no existen valores en deuda
en circulacién, mas que 105 de la presente emision.

9. Farma de integracion del capital. Las acciones de la entidad son
nominativas y cuenta, segian el libro de registros de la sociedad, con dos
accionistas, ambos son personas colectivas cuyas denominaciones
sociales son: COMPANIA FINA SOCIEDAD ANONIMA Y SERVICIOS DE
COMPUTACION Y TELECOMUNICACIONES, SOCIEDAD ANONIMA |

contando cada accionista con €l 50% del capital respectivamente.

10.DESCRIPCION DEL ORGANQ DE LA ADMINISTRACION DE LA

SOCIEDAD
10.1 Organo de Administracldn. La administracidn de la Sociedad de
acuerdo con su pacto social estd conflado a un Consgjo de Administracion
quien podra designar en cualquier momento a un Gerente. El Consejo de
Administracion de la Sociedad, actualmentas asta integrade con 3
miembros, compuestos por las siguientes personas:
Presidente: Jose Jorge Castillo Aparicio
Vice-Presidente Jorge Luis Font Verdugo
Secretario: Lillana de Perez
10.2 Experiencia de los Administradores.
10.3 Presidencia: La presidencia es ejercida por el senor José Jorge
Castillo Aparicic, quien desde hace 10 afos ha contade con la experiencia
de trabajar en el negocio financiero asi como el de tarjeta de crédito
propiamente dicha. Tiene amplia experiencia en negocios relacionados con
ia comercializacion y venta de |z tarjeta de crédito asi como de los creditos
dirigidos especificamente al consumo. Es una persona de reconocido
prestigio en el medio atribuibles al &xito de las operaciones que ha dirigido.

10.4 Vicepresidents: Lz vice-presidencia esta a cargo del el sefior Jorge

Luis Font Yerdugo, que cuenta con una amplia experiencia dentro del

negocio financiere relacionado con los créeditos al consumo, y asimismo

una experiencia Bancaria de mas de 5 afios. Por lo cual se considera una
persona exitosa de las atribuciones que ha tenido a su cargo.

10.5 Secretario: La secretana es ejercida por la licenciada Liliana |sabel

Argvalo Morataya de Pérez, quien tiene un gran conocimiento y experiencia

de negocios financieros y operativos tanto en Banca como en Tarjeta de

Crédito desde hace mas de 10 afios, por los trabajos que ha dirigido es

una persona igdnea para el desarrollo de sus atribuciones.

10.6 Informe de la administracion. Por politica interna de los sefores
accionistas la entidad permanecié inactiva desde su constitucién al
presente afio, razdon por la cual solo un informe del oOrgano de
administracion se ha rendido a la fecha, mismo que se anexara al
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presente prospecto y esta disponible para su lectura y revision en el
expediente de |a Bolsa de Valores.

Informe del érgano de fiscalizacion. El informe anual del érgano de
fiscalizacion de la sociedad comespondiente, se anexa al presenie
prospecto y esta disponible para su revisién en et expediente de la Bolsa.
Haciendo la observacidon que por haher permanecido sin actividad la
entidad, desde su constitucion a la fecha, la entidad solo cuenta con un
inferme, mismo que se anexara al presente prospects. La informacion de la
firma de auditores esta disponible en el expediente de la Bolsa. Por su
parte ios estados financieros intemos también se anexaran al presente
anexo y la entidad emisora ira incorporando los documentos en la medida
que vayan variangdo.

Politica de Dividendas. La entidad permanecid sin actividad desde su
constitucion a |1a fecha, por le que no ha tenido una politica de dividendos.
A la fecha no se han repartido dividendos.

Demandas y Litigios: A |a fecha la sociedad no es objetc de demandas ni
litigios de ninguna naturaleza ni fuero, ni localmente ni en el extranjero.

Relacion con otros Grupos o entidades: La entidad emiscra forma parte
del Grupe Financiero Uno, ailn y cuando legalmente son perscnas
juridicas distintas con integracion de accionistas distintos; sin embargo son
entidades afines que en virtud de una alianza estratégica comparen parte
del soporte y estructura, asl como cartera de clientes para brindarde al
publico en general el mas variado y completo servicio financiero, en donde
puade encontrar todos los distintes productos financieros que logren la
satisfaccion. En consecuencia no hay sociedad o persona alguna que
gjerza control directo, indirecto ¢ efective mas que los propios accicnisias
de la entidad que conferman sl capital accionario de la entidad emisora.

14.1. La sociedad emisora no constituye sociedad contrelada ni
controladora, de conformidad con lo expuesto en el inciso 14 del presente
prospecto, y acorde a lo preceptuado por |a Ley del Mercado de Valores y
Mercancias.

Factores de riesgos. A continuacién se presenta un panorama de los
factores que podrian eventualmente presentar algin riesgo al buen
funcicnamiento de la entidad que por consiguiente pudieren presentar
riesgqo para los tenedores de los pagares UNC | Asimismo s& pone de
congcimiento al inversionista que no existe calificacion emitida por ninguna
entidad calificadora de riesgo sobre la emnisian.

Se toman en cuenta los supuestos que pueden darse en Ios aspectos que
involucran la actividad y gire del negocio ¥ su entormo, ¥ en ningan



momenio constituyen afirmaciones 0 aseveraciones de gue la entidad
emisora se encuentra actualmente en una situacion financiera inestable.

FACTORES DE RIESGO INHERENTES AL NEGOCIO

Riesgos operacionales:

Debido al tipo de negocio exista el riesgo de falsificaciones de los ptasticos
utilizados para la emision de tarjetas de crédito o fraudes en consumcs
realizados por via telefénica o via Internet. Esto puede ocasionar gque el
tarjetahabiente afectado por la falsificacidn o fraude no este obligado a
responsabilizarse por los consumos efectuados y que la entidad emisora
deba asumir la obligacidn de cubrir dichos gastes a fin de no incumplir con
los establecimientos afiliados.

El ambitoc de Intermet es de suma importancia ya que cada dia se
incrementa el namero vy €l nivel de transacciones a traves del mismo. Una
de las formas mas usuales de realizar compras a través de Intemet as
utilizando tarieta de crédito conllevando un riesgo ya gue es necesario para
llevar a cabe dichas cperaciones, otorgar informacidn confidencial como su
nombre, direccion, ndmero da documento de identificacion, numero de
tarjeta de creditc siendg esto un riesgo que e mismo sea interceptado y
utilizade por no su legitime tenedor.

La informacian referente a los consumes que los distintos tarjetahabientes
realizan en los establecimientos afiliados se canaliza por medios
electronicos. Algan fallo en el sisterma de manejo de esta informacion que
ccasionare pérdida temporal, parcial o completa de dicha informacidn
podria presentar problemas a ta entidad emisora, en imagen y servicio al
publica.

Riesges en la Estructura Financiera y Flujo de Fondes:

Es vital para la eperacidn de la entidad emisora tener acceso a fuentes de
fondos monetarios, ya sea a traves de capital propic ¢ a traves de fuentes
gxtemas de financiamiento. Si la entidad, utilizara solamente fondos
propios para operar, su capacidad de expansidn de negocic se veria
limitado, por lo tanto la entidad recurira a fuentes extemas de
financiamiento como son prestamos bancarios ¢ emision de tituios de
deuda. El no tener acceso a estas fuentes de financiamiento extemas
puede ocasionar problemas. Alguno de los problemas, como ya se
menciono antericormente, puede ser la falta de capacidad de expansion o
incluso incumplimientos con los establecimientos afiliados.

Riesgos de Mercado:

Una mala seleccion de sus tarjetahabientes puede llevar a altos niveles de
morosidad en la cartera de activos lo cual puede afectar el flujs de fondos
de la empresa. Asimismo |a falta de un ente centralizado de informacion, o
banco de datos, conocidos como burec de créditos, a nivel local de los
usuarios de tarjetas de crédito con malas referencias crediticias hace dificil
la tarea de seleccion de tanetahabientes y analisis de crédito.

Sin embargo, la entidad emisora, pondra gran énfasis en la importancia de



realizar un analisis exhaustivo de cada solicitud de crédito a fin de reducir el
riesgo de momsidad de su cartera de clientas, De esta tarea tan
importante se encarga el Departamentc de Créditos gque es el ente que
lleva a cabo el andlisis de crédito de cada solicitante.

Si el sistema de infgrmacién que maneja los datos referentes a los
consumes realizados con tarjetas de crédito llegare a fallar constantemente
hasta el punio de crear constantes molestias a los usuarios de la tarjeta y
gstablecimientos afiliados, éstos podrian optar por realizar preferentemente
operaciones con cheques personales efective o incluso otras tarjetas de
crédito..

Riesgos de Competencia:

La competencia actualmente es muy agresiva y activa, esto podria
redundar en la baja de las tasas de intereses ofrecidas a los
tarjetahabientes al financiar la eperacidn. Lo anterior implicaria una
reduccion en el margen financiero manejado per la entidad emiscra,
afectando asi sus ingreses.

Riesgos de Personal:

Contar con el suficiente personal altamsante calificado en todas las arsas es
de vital importancia para el buen funcionamiente del negocio. De existir una
alta rotacién de personal y carecer de personal calificado podria provocar
problemas en su area de atencion al cliente lo cual puede redundar en una
baja en el nivel de consumo de los tarjetahabientes actuales y un bajo nivel
de apertura de cuentas nuevas.

Riesgos en Tecnologia

El no poseer la visidn y el capital necesarios para mantenerse
constantemente a la vanguardia en los cambics a nivel de tecnologia que
se requiere para el negocio es un factor que pudiera afectar el buen
funcionamiento de la entidad. Debido &l tipo de negocic al cual se dedica la
entidad, se requiere de un altc nivel de soporte tecnolégico y de su
inversion en dicha rubro.

Riesgos de Reclamos Judiciales y Extrajudiciales

Cuando un cliente se encuentra constantemente en mora la entidad se ve
en la necesidad de llevaro a juicio. La lentitiud del sisterna judicial
guatemaiteco, en la rasolucion de dichos procesos judiciales podria afectar
el flujo de fondos de |a entidad emisora.

Riesgos en los Proyectos de Expansién

Los proyectes de expansidon que se tienen previstos para el futuro
requieren de una fuerte inversion. Las expectativas de retomo de dicha
inversion son bastante alentadoras, sin embargo si 05 proyectos de
axpansion ne llenan las expectativas de la entidad, la misma podria verse
afectada financieramente.

Riesgos Externos:

Los factores de riesgo que a continuacion se describen obedecen a
situaciones que pueden darse en el entorno politico, econdmico y social
que rodea a la entidad emisora, por ser parte de fa coyuntura nacional, por
lo cuzl no tiene un control directo scbre los MISMOS.
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Politicos y Sociales

La falta de politicas estables y a largo plazo hacen a ia economia mas
volatil y por ende mas riesgosa. La falta de seguridad y el incrementa en la
violencia hacen que el inversicnista busque opcicnes de inversion fuera de
la localidad. La competencia de banca central en la emisién de valores con
tasa de mercado por encima de las fijadas por |a libre oferta v demanda
hacen que el inversionista dude de invertir en otros valores.
Macroecondémicos

Las politicas macroeconomicas del pais podrian ocasionar trastornos en
los indices de recuperacion de capitel cuando las mismas no sean
debidaments orientadas a crear fuentes de emplec ocasionande asi un
crecimiento en los porcentajes de ¢artera morosa y cormo consecuencia de
esta no se recupera el capital segun las expectativas.

Politica Monetaria, Cambiaria y Crediticia

La falta de una politica monetaria cambiaria y crediticia estable y a fargo
plazo hacen caer al inversionista en confusion generande incertidurmbre en
los agentes y pedria ocasionar severos altibajos en los niveles de liquidez
del sistema financiero local, afectando asi las vanables macrosconémicas
mas importantes generando desconfianza en el sistema financiere.
Volatilidad en el Tipo de Cambio y |a Tasa de Interés

La moneda no fluctua segon los parametros de la libre oferta y demanda,
Banca Central interviene constantemente manipulando el valer del
quetzales y por ende la tasa de interés, esto hace que la moneda sea
insegura y no genere confianza sobre una inversion representada por
monada local. Asimismo no existen una politica de desconcentracion de
divisas lo que le ciemra las puertas al inversionista extranjero.

Legislacién

En el sistema financierc han existido muchos intentos de cambiar la
legislacion existente que rige las reglas del funcionamiento del negocie,
creando incertidumbre.

Politica Fiscal

En Guatemata, no existen politicas fiscales claras y a largo plazo, una
variacion sgbre [a sujecion fiscal puede variar las expectativas del negocio,

OTROS FACTORES DE RIESGO

El negocic de tarjetas de crédito requiere muchoe cambio en tecnologia para
estar 2 la vanguardia, lo cual significa inversiones en equipo e
infraestructura para lo cual es necesaria la busqueda de fuentes de
financiamiento y al estar escasas dichas fusntes ocasionaria retrasg en la
actualizacion del equipo e infraestructura de la empresa, pudiendo estar en
desventaja frente a la competencia.

Fuerza Mayor: Una situacion politica y econdmicamente inestable a nivel
nacional comg por ejemplo: revalucidn, guerra civil, estado de sitic etc.,
alguna catastrofe natural come inundacikdn, temremoto o huracan que
afectara el pais & tal puntc que la economia se viera paralizada por un



16.

17.

largo periodo de tiempo, la interrupcidon indefinida de las vias de
comunicacion terrastres, la interrupcion indefinida de la comunicacion de
energia sléctrica lo cual afectara el equipo de coémputo y sistemas de
informacién de la entidad emisora; o cualquier ofro factor de fuerza mayor
que imposibilitara que los tarjetahabientes realizaran sus pagos penddicos
en la forma acostumbrada.

RIESGOS EN EL NIVEL DE APALANCAMIENTO Y SISTEVMA DE PAGO
Como se indica més adelante en el presente prospecto, el nivel de
apalancamiento Financiero de la entidad emisora se encuentra situade en
una relacion de 10 a 1. Dicho nivel es normal para el tipo de actividad
comercial realizado por la entidad, ya que se dedica a prestar
financiamiento a terceros a traves de la emision de tanetas de crédito.

Su nivel apalancamiento y endeudamiente se podran mantener en niveles
incluso mas altos de los indicados en este prospecto sin que esto implique
un mayor riesgo operativo para la empresa o niesgo de incumplimiento para
sus acreedores.

DESTINO DE LOS FONDOS: Los fondos se destinaran exclusivamente
para la financiacion del negocic de tareta de crédite y para el
financiamiento directo de créditos dirigidos exclusivamente al consumo.

CARACTERISTICAS DE LOS TMTULOS VALORES.:

Nombre del titulo valor. Los titulos seran denominados PAGARES LINO |,
s& regiran por las disposiciones comunes aplicables a los titulos de crédito
y las especificas, contenidas en el Codigo de Comercio de Guatemala,
Decreto 2-70 del Congreso de 1a Republica, articulos del 385 al 415 y 490
al 493 y por las normas legales que le fueren aplicables tarmitorialmente en
la Republica de Guatemala v la Ley del Mercado de Valores y Mercancias,
asi como las normas intemas que rijan en la Bolsa de Valores.

Valor Nominal y Precio de Oferta. Los pagarés son titulos de crédito,
expedidos en serie, expresan su valor en Quetzales, moneda de curso
legal en Guatemala, se expiden a |la orden a favor de una 0 mas perscnas,
en denominacién minima de un Mit Quetzales (Q.1,000.00), ¥ se imprimen
en papel de seguridad.

Numearo de Titulos que componen la Emision . Los pagargs consignan
una nurmeracion de control, tanto en lo que respecta al nimero de orden,
como el nimero de registro, seglin su orden de emisién. Se estara
notificando a la Bolsa para la emision de nuevas series, segan Jos
requerimientos. El plazo minimo para cada serie sera de doce meses.
Caracteristicas de las Series: Se iniciara la emision en la forma siguiente:
El importe de los pagares de la

serie "A" asciende a Q.50millones con valor nominal de .5,000 guetzales
a un plazo de 20 afios sin garantia de recompra en el pimer ano,

serie "B" monto de ta emisidn  Q.30millones con valor nominal de .25 mil



guetzales a un plazo de 20 anos sin garantia de recampra en &l primer ano,
serie "C" monto de la emisién Q.40millones con valor nominal de Q.100 mil
quetzales a un plazo de 20 afios sin garantia de recompra en el primer afio,
sernie "D" monto de la emisicn Q.40millones con valor nominal de Q.250 mil
guetzales a un plazo de 20 afios sin garantia de recompra durante el
primer afo.

Serie “E" monto de la emision de Q.40millenes con valor nominal de {.500
mil quetzales a un plazo de 20 afios sin garantia de recompra durante el
primer anao,

serie "F" monto de la emision de Q.100 millones con valor nominal de
Q.100 mil quetzales a un plazo de 20 afios sin garantia de recompra
durante el primer afiQ.

El interes se calculara y pagara mensualmente. La tasa de interés se fijara
con 24 horas de anticipacion a su oferta publica, previa autorizacion de la
Bolisa de Valores, segun lo determine el Consejo de Administracion, y la
base para €l calculo de intereses sera mixta, y se fija una tasa minima de
5.00% , siendo |a parte variable modificada cada mes de acuerdo a
condiciones de mearcado.

Del Plazo de Emisién y para la Amoertizacion. El plaze de la amision
vencera en 20 ANOS contados a partir de la (ltima fecha que, para el inicio
de su negociacion, fije la Bolsa De Valores Global, S.A. o el Registro del
Mercado de Valores y Mercancias. Dentro de ese plazo, la Sociedad podra
emitir pagares en forma revolvente de tal manera que, en cualquier
mamento 0 al vencerse una serie o simultaneamente o posterorments, la
EMISORA podra emitir uno o mas pagares ¢ series de pagares siempre y
cuando la suma total de pagarés vigentes no exceda de TRESCIENTCS
MILLONES DE QUETZALES (300,000,000.00}.

Interés. Los pagarés devengaran un interés bruto nominal anual,
pagaderos mensual, trimestral, semestral o anuaimente, sobre su valor
facial, 0 en su casg, sobre el saldo adeudado. La tasa de interés podra ser
fija, variable y mixta. El interés, procedimiento para determinarlo, forma de
caleulo, publicacion vy periodicidad de su page y cualquier otra disposicién
relacionada con los intereses que generaran los pagarés de cada serie,
saran fiiados por la EMISORA, previa notificacion de la Bolsa de Valores
Global, S.A,

Autorizacion e Inscripcion.

La Asamblea General Totalitada de Accionistas de la Sociedad, el dia
veintiuno de agosto, del aic dos mil, acordd la emisién por cuenta propia
de Titulos Valores hasta por la suma de TRESCIENTOS MILLONES DE
QUETZALES {Q.300,000,000.00) y su inscnpcion en {a Bolsa de Valores
Global, 8.A. ¥ el Registro de Mercado de Valores y Mercancias. La
Asamblea General Totalitaria de Accionistas también aprobd gque la
creacion y emision de la presente emisién es revolvente, siempre que la



suma total esté dentro de los TRESCIENTOS MILLONES DE QUETZALES
{Q1.300,000,000.00), que no pueda ser objeto de redencion anticipada, que
su plazo de cada serie sea minimo de doce meses y que cuente con las
mismas caracteristicas y calidades cada serie.

La emisién quedo inscrta en la Balsa de Valores Global, segan resclucion
del Consejo de Administracidon de dicha entidad, el dia primero de
septienbre del dos mil, segun consta en el acta doscientos diez, resolucion
CABG 48-00.

Garantia. Los pagarés tendran la garantia general de la Sociedad Centro
Unico de Crédito, Sociedad Andnima por 1o tanto estan respaldados con la
totalidad de sus bienes, derechos y acciones que le corresponden.

Forma de Pago de los Intereses. En tanto los pagarés no sean
amortizados generaran un interés bruto anual scbre su valor nominal, o en
su caso sobre el saldo adeudado . El pago de intereses y las varaciones
en tasas se efectuaran el altimo dia de cada mes.

£l monto del capital del pagaré devengard una tasa de interés anual
variable que se determinara y pagara mensual, tamestral, semestral o
anualmente. Los intereses se computan sobre una base anual de
trescientos sesenta y cinco dias. La tasa de intereés minima para los efectos
de los pagarés sera del 5.00%. En caso que el Emisor acuerde una
vanacién de la tasa con respecto de la tasa vigente en el mes antenor, la
modificacién de la tasa sera nolificada al beneficiario del titulo mediante el
envio de una nota por cotreo a la direccidn registrada en los archivos del
emisor, indicandole la nueva tasa asi como la fecha en que la misme
empieza a regir para ei siguiente mes.

La determinacion periddica de la tasa de interés le DDrrespuncle efectuara
con exclusividad a la sociedad Emisora y, el titular la acepta desde ya
como cierta y verdadera , salve error manifiesto, en cuyo caso, la carga de
la prueba le corresponde al legitimo titutar del titulo de credito.

Lugar y fecha de cumplimiento de la obligacion. Todo pago de capital o
intereses se hara efectivo en tas oficinas de la Sociedad Emisora, sin
necesidad de cobro o reguerimiento algunc. en Quetzales, moneda de
curse legal en Guatemala. Los pagarés serdn amortizados a su
vencimiento en las oficinas del Sociedad Emisora, contra la presentacion
del titulo respectivo. No existen amortizacionas anticipadas obligatorias ni
recampras forzosas de los titulos.

Pago de Intereses. Los intereses vencidos seran pagados en la forma
acordada, a partir de la fecha de emision detl titulo de crédito, asi come al
vencimiento de la obligacidn. Los intereses devengados que no hayan sido
cobrados, ng generaran nuevos intereses.

Registros. La Sociedad Emisora, para efectos de control administrativo
llevara un registro especifico diaric v pormencrizado de los pagarés, a ia
orden de gquien se emitieron, monto, vencimiento, pago de intereses vy
demas informacién que estime pertinente. La entidad emisora no tendra
control sobre el estadc de los pagarés gque se negocien en marcado
secundarno.



Legislaclén aplicable: Los pagarés fueron creados de acuerdo a lo
estipulado en el Codigo de Comercio y a la Ley del Mercado de Valores y
Mercancias, la sociedad renuncia al fuero de su domicilio y sa sujeta a la
competencia de los Tribunales de la Ciudad Capital de la Repiblica de
Guatemala .

Custodia y Administracion. La Sociedad Emisora podra celebrar con los
tiiulares de pagares, contratos de depositc mercantil regular de sus titulos
dentro de los témincs y condiciones que estimen convenients.

Denominacion y domicilic del agente colocador: Unibolsa, Scciedad
Anonima, agente colocador debidamente inscritc en Bolsa de Valores
Global, Sociedad Andnima como Casa de Bolsa, asi como en el Registro
del Valores y Mercangias. Unibolsa fue constituida en fecha, operando
desde sus inicios como Casa de Bolsa. Toda la informacién pertinente al
agente colocador , se anexara al presente prospecto,se encuentra a
disposicion del plblico en los registros de la Bolsa de Valores. El domicilio
de Unibelsa, Sociedad Andnima es el Boulevard Los Proceres, 18 calle 5-
56, zona 10, Edificio Unicentro, teléfonos: 366-1777 y 366-1818.

Relacién con el Agente Celocador: Forma parte del Grupo Financiere Uno,
prestandcle servicios de Casa de Bolsa, ain y cuando también e presta
servicios al publico. Legalmente son personas juridicas distintas con
accionistas distintos, comparten estructura, soporte tecnologico v cartera de
dientes que desean ampliar sus inversiones financieras.

OPINION LEGAL: La profesional del Derecho, Maria de los Angeles
Barillas Buchhalter, Abogado y Notario, colegiado tres mil trescientos
sesenta y cinco ha vertido, si juzgar sobre |la solvencia de la emisora ni
sobre la informacion financiera sobre la presente emision, opinion legal,
en el sentido que ha constatado gue se han cumplido con todos los
requisitos para la aprobacion de la presente emision. La opinion esta a
disposicion de los inversionistas en la Bolsa de Valores.

DECLARACION DE ACEPTACION: La entidad emisora declara
axpresamente que la totalidad de la informacion de la presente emision
fue preparada por ella y que la Bolsa de Valores donde se cotizara NQ
ASUME RESPONSABILIDAD ALGUNA por la veracidad de la misma, ni
por su solvencia ni por el mérto de los titulos valores. Asimismo se
obliga siempre a prestar toda la informacién adicional que le solicite 1a
Bolsa de Valores o el Registro. Cualquier inversionista que desee
informacion adicional a la presentada podra solicitar a la Bolsa de
Valores que le requiera, sl lo juzga apropiado, a la entidad emisecra la
informacion deseada.



CENTRO UNICO DE CREDITO, SOCIEDAD ANONIMA

Guatemala, C.A.
PAGARE LNO-I

Mimero de Orden; L)
tonle de la Emision: Q.

SERIE: “a, Registro: fi

PROMESA INCORDICIONAL DF PAG(: | a socirdad Cendrm Unico de Cridite, Sociedad Andnima, una soctedad constituica
v organirada de conisrmudand con ias leyes de la Repoblica de Goaterrala, Este pagaré se le denomrminard PAGAEE LIMEH “[y
sociedad enusura®, declara a dravds due s orepresentacrie legal que DEBE ¥ PROMETE INCOMDCIONALMEN T PAGAK A 14
ORDEN 3E: B aclilantg 3 tular”, la cantidad de:
Chuetrales 0] !

FECHA DE CLMPLIMIENTO O PLAZO: El plazo para ¢l pago wial de la suma adeudada es de 20 anes, contades a parir de -a
focha de giro del presente titulo de crédito medianie ung so 4 amorizacion al vencimiento de plaze.

FORMA DE PAGD: En una amortizacidn al vencimients del plaze,

IMTERESES: El monto del capial del pagaré devengard una tasa de interds anual vanable mixta que se determingrd v pagard
mensualmente. Los intereses se computan sobre Lna base anual de trescientos scsenta v cinge dias. La tasa de interés minmga
pata los ereckos del presente pagare serd 5.

En caso que e ermsor acuerds una variacion de la tasa comorespecto de a tasa vigente enoel mes antenicr, la modilicacion da a
tasa serd notificada at beneliciano del titulo mediante el envic de und rold por corres cerifcade a la direccior ragistrada en los
archivos del emisos, idicdrcdile 4 nuevd besa asi oo o la fecha enogue la misma emipieza a vegir para el siguiente mes.

| & determinacitn paricedica de |2 taza de intarés |6 corresponae efectuarla con exclusividad 4 la socedad emisera y, el Gtalar fa
acepta desde ya como cierta v yerdaderd, sdlvo ermor manifiesly, 29 ¢ ave L4z, o carga de la prucba le correspande al legitime
wiular del Hiulo de crédita.

CARANTIA: Los pegares tendrin la gerantia gereral de la soowdad Centro Unico de Crédito, S.A., v por la lanto estin
recpaldaclas con la totalidad de sus bienes, derechos y acciones gae les correspansdan.

LLGAR DE PAGD O CUMPLIMIENTO: Todo pagu wa wed o capital © inteescs se hardn cfectivos en las oficiras de la
sutiesdad ermismg, sin necesidad de cobira o requenmiento alguno, en Quelzales, moneda de cursa legal en Cuatemala en la
diraccion boulevard Loe Proceres »-36 rona 10 Bdific.o Lhicentro.

LEYES APLWCABLES: El cjorcicio de los devechos y el cumplimienta de las obligaciones que <e dariven dal presante pagaré, se
egirdn de conformidad con las nonmas del Codige de Comenc.o de Guaternala, decrelo dos guidn setenta del Congreso de |a
Fepuklics de Cinatemata v § ey de Mercado da VYaloras v Marcancias: El ejercicio de los derecnos v el complimienio de las
chlipaciones gue on materia procedimental se deriven dal presents pagaré, ce regitan e conformidad con l2s roomas
procedimentalas del pais donde se ejeroite la ace.dn gue se denive del presente v lo.

EFECTOS PROCESALES: La sociadad emisora renuncia al fuero de su demmizihe v se sujeta a la corpetencia de 12s Inbunales
de la Ciudad Capital de 2 Repildica de Gumerrala que &l legitera titular dal presenie elija, acepta expresaments que cud guier
depositario o imerveler gue eventualments o0 designe, pucde desempenar su cargo sin recesid 3d de presfar ninguna garantia.

DOMICILIACICON: Lo sucieda] winisora reconace v agepta que pard 1os efectos de oste t'elo se tenga coma domicilio de la
sociedad emisora Boulevard Los Proceres 5-36 zona 10 Edil cio Lojcerin.

LEY DE CIRCLLACION: La iransmisién del titule de crécito, daicamente surird sus efectos cuandeo &ste 5o formalice poe
ergaan de s legitimo tilar, por condacio de la bolsa de valores, pues cualquier oira forma de regociacidn na deiva electo
juridico algunn.

SUSCRIPCICN: Fntestimonio de o anterion, se gira &l presente pagard en esta hoja de papel seguridad la coal se firma en fa
Ciodad de Cuatena a, by e del doy mel, come Degar y
fecha de creacisn,
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Firma del Endosanis
Feona:

LA COTIZACION EN BOLSA DE ESTE ¥ALOR MO CERTIFICA LA BONDAD DEL INSTRUMENTS G LA SQLVFNCIA DF 1A
FAISORA.



CENTRO UNICO DE CREDITQ, 8. A.

Balance de Sitacicn

11 de diciembre de 1995
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Contadores Publicos y Auditores

Apariado Postal 1020

Guaternala, C. A,

Informe de los Auvditores Independientes

A los Accionistas de
Centro Unico de Crédito, 5. A.:

Hernos efectuado la aunditorda del balance de situacion adjunio de Centro Unico de
Crédito, $. A., al 31 de dicicmbre de 1999, Este balance de sitvacidn es responsabilidad

de 1a administracién do )a compafiia. Muestra responsabilidad es expresar una opimidn
<obre diche bulance de situacién con base en nucstra auditorfa.

Efectuamos nuestra revisién de acuerdo con normes de auditoria generalmente aceptadas
en Guatemala, Esas normas requieren que planifiguemos ¥ ejecutemos la auditorfa de tal
manera que podamos obtener una seguridad razonable de que el balance de situacion esta
libre de errores importantes. La anditorfa incluye examinar, Con base en pruchas
selectivas la evidencia que soporta las cifras y revelaciones en el balance de sitwacion: |a
evaluaciér de los principios de contabilidad utilizados y las estimaciones significativas
efectuadas por la gerencia. Incluye también la evaluacion de la presentacién del balance

de situacién en gencral. Consideramos que nuestra audioria proporciona una base
razonable para nuestra opiniodn.

En nuestra opinién, el balance de situacidn antes mencionado presenta razonablemente,
en 1odos sus aspectos imporiantes, la situacién financiera de Centro Unico de Crédito. S.
A. al 31 de diciembre de 1999, de conformuidad con principios de contabilidad
generalmente aceptados en Guatemala.

I : -..'-F-
Lic. Felipe Gomez
Colegiado No. 1072

25 de Agosto de 2000.
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CENTRO UNICO DE CREDITO, S. A.
Balance de Situacién
31 de Diciembre de 1999

Activo

Activo circulante:
Efectivo
Cuentas por cobrar (nola 3)
Total del activo circulante

Pasivo v Falrimonio de los Acciohistas

Patrimonio de los accionistas:
Capital Autorizado: 20 acclones comunes con valor nomunal
de Q. 5.000 cada una, de las cuales dos estdn suscntas ¥ pagadas,

KIPIMIG

Véanse notas que acompafian a los estados financieros.

2,029
7971

10.000

10.000

10.000

10.000




{1)

(2}

(2)

(3)

(4)

CE‘NTR{I UNICG DE CREDITO, 5.A.

Notas a los Estados Financieros
31 de Diciembre de 1999

Politicas Contables

Debido a que la compaiifa no ha tenido actividades produetivas no ha definido sus
politicas contables; sin embargo, cuando las inicie, definird sus politicas contables

adhinéndese a Jos principios de contabihidad generalmente aceptados en
Guatemala.

Qperaciones

Centro Unico de Crédito, S.A. (la compafiia), fue constituida bajo las leves de la
Kepiblica de Guatemala segan Escritura Publica nimero 1037 de fecha 28 de
noviembre de 1994, La compaiia hasta la fecha no ha nicisdo sus operaciones.
Su actividad principal consistird en la comercializacidn de toda clase de bienes
inmuebles, impontacién. exportacidn, invertir sus fondos propios en toda clase de
valores publicos y privados y cualquier otra actvidad licita, ya sea comercial,
industrial, agricola y pecuana.

Cuentas por Cobrar KPM@

[La empresa otorgd un acticipo por servicios adrunstrativos en ¢l mes de julio de
1999 a Controles y Servicios, S.A., dicho anticipo no devengard intereses v at 31
de diciernhre de 1999 se encuentra pendiente de cobro.

Eventos Subhsecoentes

En el mes de agosto de 2000, la compaiiia pago por concepio de multa 3.24.284,
debido a que no habia claberado y presentado las declaraciones de jos difcrentes
impuestos que le correspondian hasta junio de 2000,

TUnidad Monetaria

La menedit de curso legal en Gualemala es el Quetzal, identiticadz (1 el simbolo
Q. en los estados financieros y sus notas,

Al 31 de diciemubre de 1999 los tipos de cambio de referencia det Banco de

Guatemala ¥ de] mercado bancario de divisas estaban alrededor de Q7.73 =
US3L.00.



NIT: 14134368

CENTRD UNICO DE CREDITO, SOSIEDAD ANONIMA
ESTADO DE RESULTADOS

DEL 1 DE ENERQ DE 1299 AL 31 DE QICIEMERE 1998
{CIFRAS EM QUETZALES)

EL WFRASCR'TO PERTD CONTAJDR, REG'STRADG EW LA DRECCION  GEMERAL
DE RENTAS 'NTERM&S COM ELNULMERD: GUARERTA Y CUATRS WIL TRZSCIENTOS

CINCUENTA Y CHO [44,358; CERTIFICA QUE Eu PRESENTE ZSTADS DE RESULTADOS

DE LA EMPRESA CEMTRG UNICOCE CRIDITQ, SOCGIEDAD ARONiMA , PORE. PZRIODO
COMPRENDIO CEL UNG DE ENERO AL TREINTA Y LING D= OIS EMSRE DELYIL NOVES EN-
TOS NOVENTAY MUEVEND SE EFCCTLARON OPERACIONES. EN LA CIUCAD DE GUATE-
MALA A LOS TRES D1as DEL MES DE OCTUBRE DEL DOS MIL.

(Ser.:Iu .[;qr!um {{_‘j:r'rﬂ E'J'.mrczr.:
PERITC CONTADOR

; REG, Ne., #42%°
[ TR

EDUA TURD PEREZ SALAZAR

CONTATOR REG, Ko 44,358




NIT: 14164388
CENTRO UHICO DE CREDITO, SOCIEDAD AHONINA

EALANCE GENERAL AL 31 DICIEMBRE 1999

[CIFRAS EN QUETZALES)

ACTND

CIRCULANTE

EFECTIVG Y | K

CLUEKTAS POR COBRAR VARIAS TE N

SUMA DEL ACTIVG 10,008.90

CAPTAL

CAPTAL FAGADG 10,0000

SUNA PASHD T CAPITAL 10,000.00
L
Cgr.?mrrja v{-'_"qrfura £rdees GJ.-:JG:ur

PERITO COMNTAROR
—  RE{S. Mo. 44358
EDVARCQ AATURD PEREZ SAZAR

CONTADCR REG. ho: 44,358

£ INFRASCRTC PERITOCONTANGR, REGISTREDDEN LA DIRECCION CENERAL DE RENTAS BTZRNAS CO% EL NUMERD, ORRENTA T G730

WIL TAESCENTOS CMGUENTA Y OCHO (44,358 CERTIFICA- QUE EL PAESENTE BALANLE GEHERAL AL TREMTA ¥ UNJOF DICEMSRE BEM.L
SWECIENTOS HOVENTAY NEVE PRESERTE LA SiTUACKSH FINFHMCIZRA SE LA EMSRESA CERTRD ENCO 12 SREDITZ, SOCIEDAD AHON Mk DE

DE ACLET 0 AFLACIPIDS OF CONTABILTAD GENERAIMENTE ACERTAGQS. [ LA CNTAD OF IATEWALA A LDS TRES DILS DEL MES DE OCTLARE

DEL 205 ML
@Ju—nrn!a mrlum g;‘:rEE ‘:_:-Tn-'a.znr
FERITC CORTADDR

i { REG. No 4215%

EpURRDBEYTURC PEREZ SALAZAR
CONTADCR REG. No: 44,353
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Ministerio de Economia
8*. Avenida 10-43, Zona 1
Guatemala, C.A

REGISTRO DEL MERCADQ DE VALORES Y M?kGANCIAS

-~

LA INFRASCRITA REGISTRADOR, DEL RESISTRO DEL MERCADO DE
VALORES ¥ MERCANCIAS, HACE CONSTAR: Que el dia de hoy, siendo las
once horas con cincuenta y tres minutos, quedd inserita la OQFERTA PUBLICA
BURSATIL DE VALORES denominados: "PAGARES UNO-I" del emisor:
"CENTRO UNICO DE CREDITO, SOCIEDAD ANONIMA"; por un monto de:
TRESCIENTOS MILLONES DE QUETZALES (Q.300,000,000.00) a un plazo
de: VEINTE ANOS, bajo e} Cadigo nimero 01040302300530001 -———--------
Guatemala, veinticingo de octubre del afic dos mil. - -

Fatricia Ramirez Ceberg
- Keyislmty g2l
2 Tt T i ey e Mersato t Valwes ¢ Mecarsas




