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FECHA DE ACTUALIZACIOMN:
“lq presente actualizacién se emite en cumplimiento del inciso d) del arficulo 2 del Reglomento sobre Divulgacidn y Actualizacidn de Informacidn de Entidades Emisoras” de la Bolsa de
Valores Nacional, S.A. y comprende informacidn legal y financiera al 31 de diciembre de 2020.

YERACIDAD DE LOS DATOS:

“F| representante legal de ARREND LEASING, S.A. certifica: 1) Que los dutos contenidos en el presente adendum son conformes can los registros correspondientes y con lu informacidn
disponible a la facha; también declara que no hay omisiones que incidan en lu integridad de ln informatidn contenida y que lo emisién bajo programa continua sin infringir los
disposiciones, reglamentos a leyes de In Repiblica de Guatemalo que fueren aplicables; 2) Que los punios no contenidos en el presente Adendum no han sufrido alteracin o modificacidn
alguna, continuando vigente lo establecido en el cuerpo del prospecto original.

GUATEMALA, JUNIO DE 2021
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1. INFORMACION DEL EMISOR
1.1. IDENTIFICACION ESPECIFICA

a. Nombre del emisor
(Referencia: Inciso a, Pagina 2}

La emisora recientemente modificé su denominacién social de Comercial Administradora, Sociedad Anénima a ARREND
LEASING, SOCIEDAD ANONIMA. A partir de ahora, su nombre comercial seré ARREND LEASING. Tados los

documentos, incluyendo el presente adendum, haran referencia a su nueva denominacién social.

c. Fecha y datos de inscripcién en el Registro Mercantil
(Referencia: Inciso ¢, Pégina 2)

Su denominacion social y nombre comercial fueron modificados mediante escritura piblica nimero 23 autorizada el 19
de mayo de 2021 por la Notaria Ana Maria Sun Samayoaq, la cual quedo inscrita en el Regisiro Mercantil General de
la Repiblica el 25 de mayo de 2021.
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. Importe neto del yolumen de colocacién anual de negocios
?Referenciu: Inciso g, Pagina 4)

g-1. Yolumen anual de negocios {cartera neta) de Quetzales *

Cartera Neta ol del 2017 al 2020
{Exprasado en miles de Quetzales)

Cartera Neta (Expresado en miles de Quetzales)

Afia Imparte ValumeniNeta
2017 Q 700,459

Q1,449,547 01,488,947

2018 (11,385,239 = Qs
2019 (1,449 547 R
2020 (11,488,947

000 700,459

T.C. 779382 tosa de referencia BANGUAT ®

del 31 de diciembre de 2020 i 0 i
Validacion dellos Estudos Financieros Auditados

DIC. 2019 DIC. 2020
Inversion en arrendamiento financiero 393,340,559 429,010,997
Cartera de Créditos 123,882,015 53,470,984
nversion en arrendamiento financiero 884,673,975 918,091,036
argo plazo
Cartera de Créditos largo plazo 44,650,321 88,373,701
Total Q 1,449,546,870 | Q 1,488,946,718
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g.2. Utilidad Neta - Ganancias Distribuibles Abogada y Notaria : :
ARREND LEASING, §.A., muestra las utilidades obtenidas en los Estados financieros, de los perl'odos 2017 - 2020.

N [ TS o] Mefa ol 31 e Diciembre e los afios 201 ,
T hne . inihore VolumenNato 2 n i (Expresado en (leiza!es- . S

2017 (23,603 415 -

2018 0 24,594,655 e

2019 023,112,947 e

2020 016,721,371 - '
e 16,171371
15,000,000 Gt
oo |

007 2018 09 2020

g.3. Retorno sabre el Cuh'r_lullzl_n_vm:ﬁddi' i
La disciplinada aplicacién de politicas financieras, de riesgos, de gastos y capital de trabajo, han permitido
mantener un firme posicionamiento econdmico, generando un Rendimiento sobre Capital a diciembre 2020 de:

30.43%. Biior

: Roe al 31 de Diciemhre de los wiios 2017 0.2020' :

_‘ :erIirlo (ROE)
“ROE

2017 42.95%
2018 44.68%
2019 42.05%
2020 30.43%

Nota: La base de este célculo es de
Utilidades Netas sobre Capital Pagado

007 2018 018 2020

oo sobre o Cpl Contble (6]
iAot 0t ROES

~ ROEsohre Confuble af 31 Diciembre
2017 23.95% x

e los anos 20172 2020

2018 93.93% a| B35
2019 20.54%
2020 13.0%

Nota: La base de este cdlculo es de
Utilidades Netas sobre Patrimonio

oy 2018 019 020

R
Zim 2




i. Descripcién del grupo y estructura de control de la emiscra
(Referencia: Inciso i, Pagina 5)

DESCRIPCION DEL CONTROL EFECTIVO DEL EMISOR
Avent Leasing SA de CVEI Salvador =~ © Avrend Leasing S\ Hondurss = Arrend Lensing SA. Nicarugu

Administrodora dnico Eva Mirella Judrez Recinos |  Administradora tnica Eva Mirella Jurez Recinos | Presidenie Juan Manuel Arzii Tinoco

Secretario Richard Anthony Bickford Marroquin

A[féhd leusiuﬂ-i:\'.v(u-sm Kitﬁ : S Arrend [euﬁiﬁg S.'ﬁ.‘?ﬁﬁ'umﬁ

Presidente Juan Christopher Niemann Presidente Juan Christopher Niemann

Secrelario Richard Anthony Bickford Secrefario Richard Anthony Bickford
Tesorero Juan Manuel Arzi Tinoco Tesorero Juan Manuel Arzi Tinoco

AGENGA INDEPENDIENTE DE SEGUROS Y FIANZAS ARREND.

Administradora dnica Eva Mirella Judrez Recinos Presidente Julio Emesto Sosa Lépez

Vicepresidenle  Froncisco Arenales Former
Secretario Pedro Gerordo Villadeledn Lora

I. Organo de administracién y principales ejecutivos, asf como de las enfidades asesoras de la emisién
bajo programa
(Referencia: Inciso |, Pagina 6)

 Consejo de Adminisirocian.

Presidente Julio Ernesto Sosa Lépez
Vice-presidente Francisco Arenales Farner
Secretario Pedro Gerardo Yilladeleén Lara

Gerente General y Representante Legal Eva Mirella Juarez Recinos
Gerente Comercial Karen Cerezo
Gerente de Seguros Byron Castafieda Galindo
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Junta Directiva

Auditor
nililor L Interno
Externo
| __ _| Oficalde
cumplimiento
Director Ejecutivo
1
Agencin de Consultor de
HiA SEGUROS RIESG0S
| | | | | |
Gerencia Comercial Gerenci Gerencia de Gerencia de " Gerencia de .
Regional Financiera Riesgos Operaciones Juridico RRHH Sistemos
H  Asesores — Contahilidad —  Andlisis —  Cobros H  Judicil —  Nomina H Programacion
| . | ; i | : | Notari || Reclutamiento il
Regional Tesorerin (GE Recuperaciones ofariado y seleccion Infraestructura
Inversiones Ll Andlisis Remarkefing Servicio Mercadeo | | Copacitacion L Asistencia
al cliente y desarrollo
| Servicios
L generales ()
Elaborado por Recursos Humanos %
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m. Personal empleado y relaciones laborales
{Referencia: Inciso m, Pdgina 7)

El buen desempefio de los colaboradores de Arrend y la mejora continug, han permitido mantener indices de rentabilidad,
enfocados en la visién de ser lideres regionales en leasing. Por ello, se cuenta con personal altamente capacitado y
profesional para cumplir con la satisfaccién de los clientes inversionistas y accionistas.

ARREND LEASING, S.A. ha mantenido en el transcurso de su existencia, excelentes relaciones con todo su persondl. La
cantidad de personal empleado en los dltimos afios ha variado de la siguiente manera:

Afig Tolaf de Empleados

2017 154
2018 18]
2019 199
2020 178

A la fecha no existen sindicatos ni asociaciones solidaristas.

n. Dividendos distribuidos e intereses pagados
(Referencia: Inciso m, Pdgina 6)

ARREND LEASING, S. A. durante los iltimos afios decreté y pagé dividendos por:

Afa Dividendos distribuidas

2017 021,392,251
2018 020,488,320
2019 013,158,804

ARREND LEASING, S. A. ha pagado durante los dltimos cualtro afios, por concepto de intereses por valores emitidos
correspondientes a las emisiones PAGARES CASA 1, PAGARES CASA 2, PAGARES CASA 3, PAGARES CASA 4, PAGARES
CASA 5, PAGARES CASA 1 DOLARES, PAGARES CASA 2 DOLARES, PAGARES CASA 3 DOLARES y PAGARES CASA 4

DOLARES, lo siguiente:
Ao Intereses pagades

07 Q20,405,205
2018 024,922,845
2019 030,333,761
2020 0 34,059,589
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1.2. FACTORES DE RIESGO Abogada y Notaria

a. Factores de riesgo inherentes al negocio
(Referencia: Inciso a, Pdgina 8)

a.] Operaciones

s Andlisis Financiero: Arrend se ha destacado por tener una cartera de buena calidad, sin embargo, por su
tamaiio y el perfil de clientes enfrenté una conceniracién de sus 20 mayores deudores en un 35.05% al 31 de
diciembre 2020.

a.2 Estructura Financiera

» Disponibilidad de Financiamiento: Una parte fundamental para el giro del negocio de ARREND LEASING, S.A.,
es la obtencién de financiamiento a través de bancos. La conceniracién de fondeo se encuenira representada por
un 41,87% en un banco al 31 de diciembre 2020.

* El fondeo de ARREND LEASING, S.A., se encuentra equilibrado por moneda, con una cartera en quetzales la
cual representa el 56% y con un plazo promedio de 50 meses, por el nivel de dolarizacién de la cartera, ARREND
LEASING, S.A. fiene establecida una politica de posicién larga para evitar los efectos negativos de un descalce de
moneda.

« En cuanto al financiamiento que otorga en moneda extranjera, varié de un 43% a un 44% en el dltimo afio.
Debido al fipo de cliente que cuenta con generacién de délares en sus negocios y a que las fasas en délares son
més competilivas que las tasas en quetzales, los clientes suelen solicitar més financiamiento en délares que en
quetzales, por razones de costos financieros

* Apalancamiento: Tal como puede observarse en la pdgina 8 del presente adendum, ARREND LEASING, S.A,,
dada su naturaleza, opera y continuard operando con un alto nivel de apalancamiento, como resultado del
endeudamiento del que es sujeto como parte de sus operaciones, para el mes de diciembre de 2020 el nivel de
apalancamiento representa un 15,64%.

« Cartera morosa: ARREND LEASING se ha preocupado por mantener sus indices de morosidad bajos, sin
embargo, el resultado para diciembre 2020 la mora representa un 3.82%, este incremento originado por los
efectos de confinamiento por la pandemia Covid19, lo cual afecto a varios de nuestros clientes en sus negocios,
Arrend ha adoptado todas las medidas necesarias para  disminuir la mora de la cartera y también apoyar nuestros
clientes para salir adelante en sus negocios afectados por esta pandemia Covid 19.

Comportamiento de la Moraal'31 de Diciembre de los anos 20172020

CARTERA POR STATUS 2017 2018 2019 2020
Vigentes en Mora 0.14% 0.55% 0.36% 0.58%
Vigentes en Proceso de Prérroga  0.05% 0.18% 0.05%  0.22%
Vencidos en Cobro Administrativo  0,21% 0.26% 0.65% 0.32%
Vencidos en Cobro Judicial 0.16% 0.57% 0.81% 2.70%
Reclamo por Seguros 0.01% 0.00% 0.01% 0.01%
MORA DE LA CARTERA 0.57% 1.56% 1.88% 3.82%
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@.9. Proyedtos de expansién y crecimiento
(Referencia: Inciso a.9, Pdgina 10)

El crecimiento de ARREND LEASING, S.A., ha sido todo un éxito en la parte financiera, logrando al 31 de diciembre
de 2020 contar con méds de Q.1,359 millones en la cartera de leasing y Q.2,125 millones en activos con un ROE del
30.43% (Utilidad/capital pagado), igualmente ARREND LEASING, S.A., ha ido evolucionando en la parte
cualitativa de su estructura organizacional y operativa, contando con personal profesional y motivado, logrando con
todas sus cualidades la fidelidad de los clientes y respeto de los competidores y bancos fondeadores.

Arrend Leasing ha venido con una fendencia de crecimiento durante los dGltimos afios, cerrando el 2020 con un
balance significativamente positivo, el cual se ve reflejado al 31 de diciembre,

Proyeccidn de Colacacion de Feasing 3 afios - Quetzales

Mes / Afio 2021 2022 2023
Enero 15,113,469 25,234,813 26,496,344
Febrero 15,760,108 25,234,613 26,496,344
Marzo| 23,080,633 28,045,421 29,447,692
Abril| 23,383,303 26,534,681 27,861,415
Mayo 20,671,187 29,556,161 31,033,969
Junio| 24,654,428 25,883,261 27,177,424

Julio| 26,089,525 27,394,001 28,763,701
Agosto 26,915,845 28,261,637 29,674,719
Sepfiembre| 24,709,925 28,045,421 29,447,692
Octubre| 31,644,725 33,229,061 34,890,514
Noviembre| 31,234,885 32,796,629 34,436,461
Diciembre| 22,594,165 23,723,873 24,910,067
Total| 287,854,198 | 333,939,375 | 350,634,344

De enero a junio de 2021 datos reales.

d. Otros factores de riesgo
(Referencia d.3 pdgina 12)

d.3. Fuerza mayor

El riesgo de una pandemia, epidemia o el desarrollo de una enfermedad con alta carga viral como el COVID-19, ha
afectado negativamente los resultados operativos y financieros de muchas empresas, se espera que, con la aparicién
de una vacuna, todos estos efectos negativos disminuyan.

e. Nivel de apalancamiento y sistema de pago
(Referencia: Inciso e, Pagina 13)

Con respecto al nivel de apalancamiento, éste puede inferirse a partir de las razones financieras de endeudamiento y de
pasivo-capital. Con base en datos al 31 de diciembre de 2020, la razén de endeudamiento es del 93.99% y el nivel de
apalancamiento del 15.64,

En los Gltimos aiios, el nivel de apalancamiento se refleja en la siguiente tabla:

Pasivo Total / Patrimanio

Ano Nival
2017 .28
2018 15.72
2019 16.58
2020 15.64

La razén de endeudamiento (Pasivo Total/Activo Total) para los Gltimos afios se detalla a continuacién:

Pasivo Total / Activo Total

Afin Nival
2017 89.26%
2018 94.02%
2019 94.31%
2020 93.99%
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Adicionalmente ARREND LEASING, S.A., realiza una medicién del nivel de apalancamiento, para lo cual se toma como
base el pasivo total sobre el patrimonio, razén que puede incrementar conforme el aumento de nuestra colocacién de
leasing. La siguiente gréfica muestra la tendencia entre el nivel de obligaciones financieras adquiridas y la colacacién de
contratos de arrendamiento del emisor.

Medictan de Andlocantiento'vs|Portafalio de Créditos de losiarios 2017 al 2020

{Expresada‘en Miles de Ddlares)
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f. Proyecciones financieras
(Referencia: Inciso f, Pagina 13)

En las paginas 7, 9 y 14 del presente Adendum, se presentan proyecciones financieras, las cuales fueron preparadas por
el emisor en base a supuestos, los cuales se presentan con el dnico propésito de ilustracién para el inversionista, por lo
que las mismas no constituyen una aseveracién en firme sobre la evolucién futura determinada.

1.3. OTROS DATOS

b. Politica de inversiones
(Referencia: Inciso b, Pagina 14)

b.1. Descripcién de Activos Fijos

Deseripcion de Adivas Eijos ol 31 de Diciembre 2020 {Expresadaien Quefzales)

DESCRIPCION SALDO INICIAL | ADICIONES BAJAS y/o SALDO FINAL
2019 RETIROS
Equipo de Computo 7,632,496 185,215 (105,902) 7,711,809
Mejoras a Propiedades Ajenas 5,961,020 108,783 4,069,803
Mobiliario Y Equipo 4,100,439 119,675 4,220,114
Vehiculos 1,722,563 681,647 (561,626) 1,842,584
Total 19,416,518 1,095,320 (667,528) 19,844,310

Depreciacianes Acumuladas

DESCRIPCION SALDO INICIAL | ADICIONES BAJAS y/o SALDO FINAL

2019 RETIROS
Total (13,446,525) (2,156,894) 292,098 (15,311,323)
Activos Fijos Netos 5,969,993 1,061,576 (375,430) 4,532,987

~—_de 29



b.2. Proyeccién de Captacién de Inversiones

Prayeccion:de Coptocian de Inversiones 2021-2025 {Expresada en Quefzales)

Mes / Afio 2021 2022 2023 2024 2025
Enero 6,868,800 7,486,992 8,160,821 8,895,295 9,695,872
Febrero 8,013,600 8,734,824 9,520,958 10,377,844 11,311,850
Marzo 11,448,000 | 12,478,321 13,401,349 14,825,492 16,159,786
Abril 6,868,300 7,486,992 8,160,821 8,895,295 9,695,872
Mayo 8,013,600 8,734,824 9,520,958 10,377,844 11,311,850
Junio 11,448,000 | 12,478,321 13,401,369 14,825,492 16,159,786
Julio 4,868,800 7,486,992 8,160,821 8,895,295 9,695,872
Agosto 8,013,400 8,734,824 9,520,958 10,377,884 11,311,850
Sepliembre 11,448,000 |  12,478,320| 13,601,349 14,825,492 16,159,786
Octubre 11,448,000 |  12,478320| 13,601,369 14,825,492 16,159,786
Noviembre 11,448,000 |  12,478,320| 13,601,369 14,825,492 16,159,786
Diciembre 11,448,000 |  12,478,320| 13,601,349 14,825,492 16,159,786
Totales | Q113,335,200 | Q123,535,368 | Q134,653,551 | Q146,772,371 | Q159,981,684

c. Emisiones anteriores
(Referencia: Inciso ¢, Pdgina 15)

ARREND LEASING, S.A. tuvo una emisién bajo programa listada en BYN la cual vencié, se denominaba PAGARES CASA 1

DOLARES, la misma se colizo tanto en mercado primario como en secundario,

La emisién bajo programa PAGARES CASA 5 fue autorizada por Balsa de Valores Nacional, S.A. el 20 de marzo de 2020
e inscrita en el Regisiro del Mercado de Valores y Mercancias 24 de j junio de 2020 bajo el cédigo 01040104802170008,

con un monto autorizado de Q.100,000,000.00, venciendo el 23 de junio del afioc 2023,

d. Emisiones vigentes

(Referencia: Inciso d, Pagina 15 y 16)

ARREND LEASING, S.A. actualmente cuenta con ocho emisiones vigentes, denominadas, PAGARES CASA 1, PAGARES
CASA 2, PAGARES CASA 3, PAGARES CASA 4, PAGARES CASA 5, PAGARES CASA 2 DOLARES, PAGARES CASA 3
DOLARES y PAGARES CASA 4 DOLARES. En la siguiente tabla se detalla el monto colocado a diciembre de los afios 2017

al 2020,

Colocacion da Inversiones al 31 de diclembre da fos o

Perindo PCASAZ PCASA3 PCASA4 PCASAS TOTAL
Diciembre 2017 | 019,319,000.00 | 058,185,000.00 | 049,116,000.00 0120,620,000.00
Diclembre 2018 | Q16,646,000.00 | 058,918,000.00 | 117,703,000.00 (1193,264,000.00
Diciembre 2019 | 019,361,000.00 | 059,764,000.00 | Q119,831,000.00 | @39,709,000.00 0238,665,000.00
Diciembre 2020{ 010,308,000.00 { 045,017,000.00 | (95,618,000.00 | 045,578,000.00 | Q66,745,000.00 | Q263,266,000.00

Colocucion de Inversiones al 37 de diciembre de los afios 20182020
{Expresado en Dolares)

Periodo PCASA2S PCASA3S PCASMS TOTAL
Diciembre 2018 $9,735,000.00 $7,446,000.00 $193,264,000.00
Diciembre 2019 $9,881,000.00 $9,984,000.00 $2,344,000.00 $238,665,000.00
Diciembre 2020 $5,317,000.00 $6,582,000.00 $19,606,000.00 $31,505,000.00
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2. CARACTERISTICAS DE LA EMISION BAJO PROGRAMA > 7 Notasia

e. Cadlificaciones de Riesgo
(Referencia: Inciso e, Pdgina 23)

Adjunto a la presente actualizacién se incluye la calificacién de riesgo mds reciente, la cual fue otorgada por FITCH
CENTROAMERICA, S.A., entidad inscrita en el Registro del Mercado de Valores y Mercancias, otorgando a la emisora una
calificacién a largo plazo: BB+[gtm] con perspectiva Negaliva; y corto plazo: B[gtm], con datos al 31 de diciembre de 2020.
A continuacién, se presentan las Gltimas calificaciones otorgadas por dicha enfidad:

a de [ntorme (rgo Flozo arto Plezo

10,/06/2019 BB+[gim] B[gtm]
10/06/2020 BB+[gim] | B[gim]
10/06/2021 BB+[gim] | B[gim]

AJO PROGRAMA
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3. INFORMACION FINANCIERA

a. Estados Financieros Auditados
(Referencia: Inciso a, Pdgina 27)

Adjunto a la presente actualizacién, se incluyen los estados financieros auditados de ARREND LEASING, S.A.
elaborados por la firma Arévalo Pérez, Iralda y Asociados, S.C., con opinién de un audilor externo por el siguiente
periodo:

-31 de diciembre de 2020

d. Estados Financieros Infernos
(Referencia: Inciso d, Pagina 27)
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Dado que los dltimos estados financieros auditados fueron emitidos a diciembre 2020 se incluyen en la presente
actualizacién, debidamente certificados por el contador y suscritos por el representante legal del emisor, los estados
financieros internos al:

-31 de marzo de 2021
h. Indices financieros
(Referencia: Inciso h, Pdgina 27)

Adjunto se encueniran los indices financieros de ARREND LEASING, S. A., correspondientes a los periodos de cierre
fiscal comprendidos del 2018 al 2020 y a marzo 2021.
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INDICES FINANCIEROS
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INDICES FINANCIEROS Abogada y Notaria
" Iidices'Finficigros
Exfirasadaent | B e [ Expresado en | Expresado en || Expresadaen | 5
Rezanes Miles & 5! Miles @ i Miles Q. 1 e Miles Q L
Mar, 2021 ) 2019 2018
| |[LIQUIDEZ
Razdn de Circulants (RC
RC= Aclivo Corriente 731,048 1.07 832,567 1.23 879,995 1.31 695,725 1.28
Pasivo Corriente 682,541 675,792 674,196 542,988 A
Ralacién da Cuentas por Cobrar Yeces Veces Veces Veces
RCC= Ventas al Crédito 38,969 5.41 132,022 12.60 142,105 12.56 130,136 8.58
Cuentas por cobrar 7,209 10,480 11,310 15,165

ENDEUDAMIENTO
Razén de Endeudamiento (RE

RE= Totol de Pasivo 1,748,945 0.93 1,996,984 0.94] 1,228,046 0.62 1,020,795 0.59
Total de Activa 1,883,450 2,124,637 1,978,772 1,715,772
Rozén Pasivo Capital
Deuda Total 1,748,945 13.00 1,996,984 15.64 1,228 046 1091 1,020,795 9.95
Capital Contable 134,504 127,653 112,532 102,602
Coberlura de Intereses
Utilidad anles de Impuest 2,191 0.59 19,006 0.31 27,816 0.44 30,760 0.56
Gaslos Financieros 15,465 61,874 63,863 55,405
III{RAZONES DE REMTABILIDAD
Margen por opsraciones financieras
Ingrasos x arrend. Financ. - Gastos financ. 23,524 || 60.34% 70,148 || 53.13%|_____78.242 ||55.06% 74,731 |]57.43%
Ingresos Finoncisros 38,989 132,022 142,105 130,136
Margen neto (MN)
MN= Utilidad Neta 7,560 || 19.39% 16,473 12.48% 23,112 16.26% 24,555 ||18.87%
Ingresos 38,989 132,022 142,105 130,136
Retomo sobre Capital contable (ROE)
ROE= Utilidad Meta 7,560 5.62% 16,473 12.90% 23,112 |[20.54% 24,555 |123.93%
Patrimonio accionistas 134,504 127,653 112,532 102,602

V[INMOVILIZACION DE LA INVERSION

Inmovilizacién de la Inversidn

Total de Activo - Active Corriente 1,152,402 0.61 1,292,070 0.61 1,096,777 0.56| 1,020,046 0.59
Total da Adivo 1,883,450 2,124,637 1,978,772 1,715,772




j Informe del Organo de Administracién
(

Referencia: Inciso j, Pdgina 28)

Adjunto a la presente actualizacién se encuentran el Informe del Organo de Administracién de ARREND LEASING, S.A.
del afio 2020.
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Automative
A LOS SENORES ACCIONISTAS:

Durante los (itimos cinco afios ARREND se ha enfocado en sus clientes, la Innavacion de nuevos productos y
servicios, ademads de sus allanzas estratégicas para oblener crecimiento en |a regidn Centroamericana. Gracias
a esta estrategia, y aun con la adversidad en tiempas de pandemia, ARREND sigue siende lider en el mercado
de leasing con un continuo crecimiento.

En septiembre de 2016, ARREND firma una allanza estratégica a nivel mundial con su nuevo socio comercial
ALD Automotive, lider mundial en la creacion e implementacidn de leasing vehicular, maneja de flotas y
empresa subsidiaria de Société Générale de Francia, el banco mas grande de Europa, y Wheels, la empresa
mis grande de manejo de flotas en Estados Unidos y Canada. Junto a estos socius estratégicos se ha logrado
un crecimiente importante para convertirnos en los lideres regionales en leasing,

Gracias 3 estas alianzas ARREND ha logrado proveer la mejor cobertura geogrifica, proporcienando un
servicio completo de arrendamiento vehicular en tado el mundo. Soluciones de gestién de flotas y renting de
vehiculos a largo plazo son sdle unos de los muches sarvicios que se ofrecen en mas de 55 paises, De esta
manera, ARREND ratifica nuevamente su compromisa hacia sus clientes, creando estrategias y soluciones a fa
medida y ampliando sus productes financieros enfocados en Guatemals, El Salvador, Henduras, Micaragua,
Costa Rica y Panama, ademds de otros paises en el munda.

A pesar de las dificultades del 2020, ARREND ha logrado mantener un buen desempefio y ha afrontado esie
desafio como una oportunidad para mejorar procesos y eficientizar los recursos. Esto, ademas de la buena
gestion de ARREND, ha permitido que la empresa mantenga buenos indices de rentabilidad y seguir alineade
a la mejora continua, logrando la vision de ser lideres regionales en leasing y servicios de nuevos productos,
al contar con un equipo altamente calificado para cumplir con las demandas de nuestros clientes,
inversionistas y accionistas.

A lo largo del afio, ARREND se enfacd en mantener la calidad de sus activos, en tener una adecuada
administracion de fondas, diversificacion de negocics y en mantener una relacidn estrecha con los clientes
para poder salir vencedores en esta crisis mundial. Como resultado de esta estrategia la empresa logré colocar
mds activos en 2020 al incrementarlos en un 7.51%.

La disciplinada aplicacién de politicas financieras, de riesgo, gastos y capital de trabajo, han permitido
mantener un firme posicionamiento econdmico, generando como resultado del ejercicio un rendimienta
sobre capital (ROE) de 29.97%

La estrategia y enfoque de ARREND para el aflo 2021 serd el continuo crecimiento, tomando en cuenta las
prioridades estratégicas y los aprendizajes que obtuvimos del 2020 entre los cuales estan el acompafiamienta
de nuestros clientes, el liderazgo, la gestian y manejo prudente de riesgo, crecimiento sostenible de ingresos,
aficiencia y administracion de gastos, atencion personaiizada a clientes e inversionistas, estrategias que
continuaran guianda las acciones durante el siguiente afio.

Con gran satisfaccidn reconocemos el esfuerze que han aportade todos los colaboradores de ARREND para
obtener estos logros y también para los directores por la confianza y apoyo.

/ Y i é/".
. Lieda. Mirella Judréz

Representante Legal

'« El Salvader ® '®  Nigaroguc . Costa

7 venido 7.07 1.9, Edilicia ARREND Mivel 7, Guclemala ® PBX {502) 2218-1818 @ info@arrendleasing.com ® www.arrendleasing.cam

s
13 =



i
’\

148

BLBL-B1ZE [20C) ¥Ud & OPWSIBRG ‘| [PAIN ONIREY OPUIPI 677 £004 DPIRAY 7

werBupos{purun AR @ wos Busosjpusing el

5 BT
a
o x - M
gm g
o a Z g
& COMERCIAL ADMINISTRADORA, S.A, ' 3, o B, 8—
o ESTADOS FINANCIEROS PROVECTADOS n e o Q @
g- {Expresado an Queizales) -5- > ; -
a8 zr O in 335
o ESTADO DE RESULTADOS [ Dic 21 Dlc 22 I Dic 23 | Dic24 I Dic2s | Blc 26 Sl i a 2
= Ingresas Leasing B4,431,041 95,407,026 101,805,995 121,825,255 137,662,584 185,558,720 30 :...‘-’_ o Z 3 S
o Ingresos financierss 18,101,242 19,187,316 20,338,555 21,558,868 22,852,400 24,223,544 =3 ’) 2 @ —_n
Saguraz 5,032,364 11,024,924 12,237,685 13,583,803 15,078,027 16,736,610 E a‘ = B '
- Curos Ingresos. 24,436 Bo4 24,985 740 215486474 25 ,98E, 26,516,128 27,046,451 a _‘A o
Tors! Ingratax 136,951,443 150,606,085 165,872,601 182,964,176 202,109,138 223,565,318 sin o > ,g” E
Costes Flnanciaros 58,091,736 53,900,875 70,291,573 77,320,180 85,052,158 §3,557418 g2 ;U S _u 3" -
(] Utllidad Marglaal 70,859,654 86,705,080 55,581,610 105,643,996 117,056,341 130,007,907 o x} b+ o a
- 3 '
3
s Gastos da Empleadas 26,500,542 25,725,560 27,260,104 29,450,632 21,806,692 34,351,217 : T & oS
B Gustor de Operacién 19,460,212 22,185,326 25291272 28,832,050 32,868,597 27,470,132 é g = o
- Ressrua Cra, Inconrablus aauﬁm 10,305 240 11,335 784 12 489,340 13,736,274 15,087,902 E o a
; Total Gasar 53,320,755 8,215,136 63,096,139 70,752,022 73391450 [[TE é @ g_
a-‘. Utilldad sntes de laspussts 25,539,859 28,408,545 31,605,478 34,891,974 30,665,440 43,098,656 U E a
= Impasseo 8,549,025 10,738,830 12,88 555 15,463,915 18,556,696 22.268,038 =" =l
Utllidad neta 16,590.874 17.750.115 18,795,082 19,428,059 20.108,750 20,430,618 D »
f afad b ELIELE Aan e LTI s
* ® g
BALANCE GENERAL Dic 21 Dlc2z T Dic23 | Dic 24 | Dic 25 I Dic 26 ] a; 2
= Activ z
o:
g X Elastiua o Inversonas 95,191,200 96,143,112 97,104,543 98,075,589 25,056,343 100,044,908 %r!
a Cartera 734,510,320 813150473 232,712,133 853,251,877 B95,914471 940,710,154 o
= Cuentax por zabrar 122,849,757 2WII06.T5E 231,852,388 236,139,545 241,215.744 246,044,133 =
o Activet psra serendsr 21370312 2,797,718 22,233,572 22,678,346 22131913 23,534,551 o,
g Propladad Plants y Equize 4,516,582 4,561,948 427,767 4,673,085 4,720,245 4,767,453 2
¥ Otros Acthvas 41,870,386 43,727,793 44.5&&9 45, 45,404,284 47,332 370 o
Total: 1181338555 1,206,707,196 1233 133,383 1.260,664,108 1310.447,541 1,362,496,155 ©
. Paslua B
Cuentat por pagar 97,992,108 31,431,247 31768819 32,192,073 32,537,818 32,315348 9
2 Prestamos 396,439,332 408,973,737 420,154,188 416,920,841 486,364,175 477,115,416 “é
E‘ Dauda Subordinada 31,200,000 31,200,000 31,200,000 21,200,000 31,200,000 31,200,000 [2} >
o Obligadlones Financlaras: - o = =
- Emizian eh la bobsa 555,792,556 565,079,212 571,304,199 583,955,735 585,404,277 817,867,715 . o
a ‘Otras cuentaz pos pagar 34,872,998 37,377,349 38,124,896 38,887,394 iﬂﬁis‘lﬂl 40,458,445 8 m
ig Totak: 1056,296,35 1.074.061.546 1,092.552,102 1113 156,145 1155070417 L180.956.934 b =
o Caple o £
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> Uniicud (Fardiga) Ejercicios Ant, 32,240,534 27,798477 43,744,255 50,042,391 56,253,370 62,651,110 @ Z
') Utllidad dal ejarcicio neta 16,590,874 17,750,115 18,798,882 18,456,656 19,103 312 19,783,067 [(e] C_
o- Total Capltal 125,041,561 131,646,250 140,531,250 147,508,052 185,377 125 163,639,231 =5 S.
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#ARREND

5. RESPONSABILIDADES

El representante legal de ARREND LEASING, Sociedad Anénima certifica: Que los datos contenidos en la presente
actualizacién al prospecto son conformes con los regisiros correspondientes y con la informacién disponible a la fecha; también
declara que no hay omisiones que incidan en la integridad de la informacién contenida y que la emisién bajo programa
continua sin infringir las disposiciones, reglamentos o leyes de la Repiblica de Guatemala que fueren aplicables; Que los
puntos no contenidos en el presente adendum no han sufrido alteracién o modificacién alguna, continuando vigente los
establecido en el cuerpo del prospecto original.
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Licda. Eva Mirella Juarez Recinos
Gerente General y Representante Legal
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INFORME DE CALIFICACION DE RIESGO

FitchRatings

Comercial Administradora, S.A.

Factores Clave de Calificacion

Madelo de Negacios Cancentrada: Las calificaciones naclonales de Comercial Administradora,
S.A.{Arrend}estan influenciadas aitamente por su perfil de compadla. Su modelo tiene un fuerte
posicionamiento en su nicho, aunque con escala de operaciones pequena en el sistema
financiero guateipaileco. La evaluacidn de Filch Ratings incorpora los retos asociados a su
tamarioy asu concentracién mayor d negocio, o cual expone s fa entidad, a los cambios ciclicos
de fa economia, en comparacion can otras mas diversificadas.

MNegocio de Nicho: Arrend tiene un negocio especializado en los servicios de arrendamiento de
vehiculos. maquinaria y equipos diversos. Estd arientada al segmento empresarial, fo que
impulsa aconcentraciones relevantes ensus operaciones y es el lider del negeclo de leasing lacal.

Calidad de Activos Debilitado: La calidad de actives de Arrend, debilitada en 2020, se refigjzen
favulnerabilidad de sumodels de negocio a condiciones econdmicas adversas, aunque, en 2020,
su tasa de morosidad de mas de 90 dias sobre su cartera bruta de 1.5% a0n se mosird positiva
frente 2l promedio del sistema bancario de 1.8%. Fitch traza una tendencia estable para el
entorno operativo de Guatemala, pero no descarta un deterioro en la calidzad de Jos activos de
Arrend, considerando el riesgo por su orfentacion comercial y concentracién de préstamos.

Presiones sobre Capitalizacidn: El nivel de capitalizacion de Arrend es el facter que Fitch
considera mas débil de su perfil financiero. La relacion de deuda a capital tangible mantuvoun
nivel de apalancamienteo alto de 8.0x a diciembre de 2020, por debajo de su relacidn de 8,9x de
2019, favorecido por la ausencia de pago de dividendos en el periodo. Asimismo, la entidad
mantiene concentraciones por deudor altas, con los 20 prestatarivs mayores que representan
2.4% su capital, lo que disminuye la capacidad de absorcion de pérdidas, en caso de deterioros
imprevistus, y pedria afectar su posician patrimonial,

Generacion de Ingresos en Recuperacién: La generacidn de ingresos, que ha tendido a
normalizarse, y la reduccion de tasas pasivas, podrian tener un efecto positivo sobre el margen
de interés neto (MIN) de la entidad v, por ende, sobresu generacién de utilidzdes. Sinembargo,
los gastos en provisiones y el peso de los gastos operativos podrian seguir presionando los
resultados, por lo que Fitch ve retador volver en 2021 a niveles similares 2 los prepandémicos.
La generacién de beneficios se redujo significativamente en 2020, dada la centraccion de los
ingresos, los diferimientos de pagos y los gastos mayares de provisiones. A diciembre de 2020,
la utilidad antes de impuestos fue de 1.1% de los activos promedio {2019: 1.934).

Pertil de Fondeo Estable: Fitch estima que el fondeo de Arrend ha probado su estabilidad v que
el liderazgo de nicho de Ia entidad v su trayectaria de mercado amplia han permilido un accesa
sostenido a fondeo durante |a crisis. A diciembre de 2020, Ia deuda no garantizada de Arrend
representd 75.4% de sus pasivos financieros, lo cual indica una flexibilidad financiera razonable.
Arrend mantiena una posicidn de liquidez moderada. A diciembre de 2020, sus activos liquidos
compuestos por ef efectivo en caja v facilidades de crédito representaban 10.3% de sus activos
totales y ofrecian una cobertura de 43.4% de sus obligaciones de corto plazo,

Sensibilidad de la Calificacién

Factores que padrian, individual o colectivamente, conducir a una accién de calificacion
negativa/baja:

- daterioro de la calidad de sus activos que repercuta en la rentabilidad, particularmente
mostrando una reduccion del indicador de utilidad antes de impuestas sobre activos medios,
consistentemente por debajode 1%;

Instituciones Financieras

No Bancarias
Guatemala

Calificaciones
Escala Maciomal
Lergo Plaze BB+{gtm)
Corta Plazo Biatm}
Perspectivas
Naclonal, Large Maza Megativa

Metmloiogiade Califfeacianes en
Nacsnatidunts. 2020}

Publi
Maonitor de Cradito de fs Compal
Flnan=amientny Arsndamients
Latnaaniaricsas (Mayo 2021}
Lt Finens' Parformincs Clauited by
Uneartainty Maya 26213

Relacionadas

Srde

Analistas
HedtaCaho
+5012516 6611

madiacabvfitchatg

Luis Guerrero
+5012516 6613
it guererogfitehratingcom
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FitchRatings

- apalnr i tangibl istentemente por encima de 10x;

- deterioro considerable de su fondeo o de su perfil de liquidez.

Factores que podrian, individualmente o en conjuntn, Hevar a una accién de calificacion
pasitiva /alza;

El poteacial al alza de lag calificaclones estarls asocinda o incrementos significativos en su
generacidn d ades que permitiesen reforzar su capiial y mostrasen asl indlcadores de
deuda sobre patrimonio tangible, consistentemente por debajc de 8.

Cambios Relevantes

Entarno Operativo de Bancos de Guatemala Revisado a Estable

Fizch revisé a Estable desde Negativa la tendencia na_ entorno operativo (EQ) de fa banca eq

Guazemala, debldo a que la e recuperac jca en 2021 reduce los riesgos
e un ¢ del v lera de las entldadh fimi &l 5 de maye do
2021, Fitch afirmd la calificacidn soberana de Guatema _mn. con Perspectiva Estable. m:
opinidn de Iz agencia, la pandemia tuvo un impacio refath bajo en la

guatemaleeca, la cual refle]d una contraccldn del PIB de 1.5% en 2020. la segunda menor entre
los pafses arnericanos calificacos por Fiten, y s¢ espera que crezca 3.9% en 2021 A la vez, el
indice mensual de actividad econtmica a marzo de 2021 fus de 5.8%, lo gue sostendrd la
demanda de crédito.

La banca guatemahecaha sido resiliente, dada que las actividades comerdiales luviercn menos
interrupciones que en oiros pafses durante [a pandeinla, y porgue la politica menetaria iocal
respaldd el crecimientts de los depdsitos v fortalecimiento de 13 liquidez, Esto soportd el
crecimiento del crédito v el sostenimiento de la capitalizacidn de los bancos, Ademds, lis
instituclenes aumentaron prudenclalmente sus reservas para créditos vencidos (marze 2021
178.3%} y fortaleclaron sus estrategias de control, segulmiento y cobranza, para proteger sus
pediles fnancleros, lo cual resultd enund o fnancierd relaki nte estable,

Fitch estima que e £O de serd menos fianle, debido a la
recuperaclon de pago de los deudores. Asimismo, fas métricas co calidad de préstamos
empiazan a refiejar el impacto de |3 crisls, puesto que fas medidas de allvio finalizaren en
dickembre de 2020, S olen adn existen factores de incertidumbre asociadas al proceso lento de
vacuracidn y atencién médica escasa, la agencis considerd que el impacto de dichos riesgos en
I banca serd manejable y podria ser mitigado por L aceiones prudenchiles tomadas en 2020,

Reestructuracion del Area de Riesgos

En el tercer trimestre de 2020, la entidad inkcid el procese de reestructuracion del drea de
riesgos. lo gue implico la modernlzacién de proceses y renovacion de 2 planilla completa de esta
drea, I posicidn de gerente de riesgas Integral atin no ha sldo cublerts y sus funciones han sido
cubiertas por la CEO. La entidac ha emprendido una reestructuracion de su dres de riesgos. lo
la _:aﬂunuwna: de modelas y el desarrollo de programas internos de gestion de

acargodela wnm:g integral a nivel regional.

Resumen de la Compania y Factares de Evaluacion Cualitativa

Entidad de Nicho, Franguicia Peguefa
nciera 1o bancaria especializada en arrendimients financiero y
sistema financioro guatemaltieco
permanece pequeda, al representar menos e 0.5% ge os act totales del sistema. Su
izaciony conocimi d brindada un vel de operaciones relevante
y estable a través de los anos. El modela de negacio de Arrend e< concentrado y se especializa
en operacicnes de arrendamiento con opeidn de compra para vehicutos, maquinaria y equipos
wivirsos; en menor medida, otorga préstamos fduciarios y servicios de fastoraje.

operative en Guatemala,

Equipa Gerencial y Gabierno Corparativo Adecuados
n de Fitch, Arrend cuenta con un equipo gerencial con a
conacimiento del sector fi

lia experiencia y
clero local ¥ de los segmentos que atiende, Las practicas de

Instituciones Financieras

Conereial Adiminitradars, SA.
Reporte de Calificacion | 19junic 2021
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FitchRatings

obstante, sus pricticss no paseen W pr ] de S,. de lndas y mejor
callficadas. v considera que b ejecucion de lo estrategia de Arcend fue _.xw table en ucmo
ya gue ¢l pi financtera se manbuve relativamente resistente, anfe las presienes generadas
por la pardemia.

Apetita de Riesgo Moderado

Arrend posec un apetits de riesgo maderado. reflejad. negoci ori

2 empresas, aunque con riesgo refativamente mayor. frente al de entidades con calificaciones
mds altas, va que la entidad atiende a ciientes sensibles a les condiciones sconomicas. £n
respuesta a la pandemia, Arrend endurect$ las politicns de criginaclin en algurios segmentos,
fortalecld sus pricticas de cobranza y red ritmao de cricimiento de los préstamos para
compensar el deterioro de calidad de activos, Al cierre de 2028, la enticad ya no contaba con
cartera najo mediclas de alivia v dnicamente 5.9% del portafolic entrd en el programa de
reestructuraciones relacionalas con la pandemia.

Las politicas y herramientas de Arrend para adiministrar ks iesgos se consideran adecuadas y
acordes con suapetito deriesgo, los controles de riespo se basaner el seg nto de fos limites
tarnos establecidos, debidc a que no es una entidad regulada. Asimismo, como vann de sus
politicas, 1a entidad tlene |a propiedad de los bienes dados, las cuales constituyen la
garantia de la aperacién; esta uannu.nn permite mitigar parcial anin las exposiciones af riesgo,
aungue 13 recuperacién por esta via es mis limitada lemporalmente, Fllch consldera que (a
eni una Importancls mederada. En 2020, elzotal de la
carterade préstamos era de tasd variable, mlentras que 429 de los pasivos de Arrend estabaen
las mismas condiclones de tasa,

Indicadores Financieros Clave - Desarrollos Recientes

Calidad de Activos Presionada

La calidad de los activos de Arrend se deteriord en 2020, reflcjo de la vulnerabliidad de su
modelo de negoclos a log efectos del entorno, pera st Indicador de mora mayor de 90 dfas de
1.5% de sucartera bruta, al cierre de 2020, sigue comparando b frente al p i
el sisterna bancarlo de 18%. Por otra parte, los eastigos aumnentaron .:oaaﬂnuam:_ﬁ por lo
quie la cortera ajustacks per 508 en 2020 pasd o 2.4% desde 0.7% de 2019, nivel considerado
adecuado st parlil de negocios de la entidad.

Al dierre de 2020, .e._._.:a ne tenfa una nu...n; bajo miedidas de alivia. Por otra parte, de los
deud, dos cuotas en 2020:solo una parte equivalente
ones de <deudas, mostrando
compartamienta ce page bueno pasterionnente. i ue ks presiones sabre a
delasactivash . perocansl I lande lasctividad econdmicamas
lenta en uncs stctores, expone a 2 entidad a riesgos inesperados principalmente relacicnado
Lon sus ntes grandes y con su modelo de negocio concentrade, que Incluye préstamas a
sepmentos desalendidos, como Pymes y personas de ingresos bajos. La cartera crediticia ¢z
?P. W poste Una concentracion relevante por deudor, lo cual s natural, conslderands 1a
atiBn de su negoclo v el @ nbre e 2020, los 20 mayores
nmzno_.un representaron 20.5% de la carteray 2.4x su patrimonio.

gados en cdlares estadour
representaran 44, .sm cel .n.u_ a dleiembre n_ﬁ 2020, lo cual también se abserva en o
bancarias. Ash 0, 55% de 1a cartera en délares estadounidenses fue atorgads a clientes
generadores de divisa, lo que permitié mitigar parcialmente la exposicion.

Rentabilidad Ajustada

L3 gencracidn de utilidaces de Arrend disminuye de manera importante en 2020, por una
contraccidn en los ingresos derivada de la menor actividad econémica, de los diferimientos da
pags. del repistro de los ingresos percihidos a diferencia de otras entidades que continuarcn
mélodo de o devengado y de ares gaslos en provision, A diciembre de 2020,
utllidatantes de Impuestos fue de 1.19% de los aclivos promedio, con una lendencia decreciente
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FitchRatings

dhe los Gitinios 4 afos. Lu rentabilidad de Arrend ha decrecido, come resultado do un MIN mis
estrecho, a raiz de costos de pask & pr de |2 banca.

Engj de Fitch, In peneracion de Ingresos, que hatencido a normalizarse, y lareduccionde

gastos cperativas padrian centinuar presfonanda los
resultados, por lo que Fitch considera retador volver en 2021 a niveles slmilares a los
prepandeémices. En 2020, ¢l gasta de provisiones mayor, eq

operitiva antes de provisiunes (2019 ¢.0%4),
ambargo, Fitch no descarta a posi
la calidad de la cartera y un deteriora adiclonal no previsto,

La eficiencla QxSuS es B‘EESK con su modelo de negocio. Sin nSun.wn. fos .:HRB_

idn n_n Fitch este es un rubro que podria favorecer ala
e colocacion di laentida,

enlidad anbe la recugieracidn de Ls acti

Capitalizacién Moderada

Arvend posea niveles de capltalizacion razonables para el lamadio de sus operaciones ¥ se han
mantenldo relativarmente estables pese a la baja generacidn interna de capital de 2020, perc

laearvcicdas por la ausencia de pago de d wdas en ¢l perlode. A diciembre te 2020, su
indicador de deuda sobre patrimoenio tongfule ke ¢e B.0x, la cual refleja una capacidad
moderada para absorber pérdidas imprevistas sin atectar su pos patrimanlal,
Considerando la concentracion cievada por deudor, en caso de deterioros significativos en sus

deuderes pri

Arrengha distribacian di % impartante gue se contuva en 2020, con e
fin de preservar Lz estabilidad de sus métricas y, por consigulente, su capacidad de absorber
lidas inesperadas. No se prevén cambios relevantes en los pagos de dividendas y Fitch
2stima que la rentabilidad pedria mostrar erecim:anto. por lo que In posician patrimonial de
Arrerd podria mantener aiveles similares, aun estarls vinculada 3 las condiciones del
entorne de negacias en el harfzonte de la calificacion.

ales, el capital podria verse presionado.

Estructura de Fondeo y Liquidez Adecuada
Fitch opina que ef fondeo de Arr i erazgo de nichs ¢e la
enticad y sutrayectnriade merca ido afondeo durante
L A n:n_a:ua de uono la deuca o garan izada de Arrend representd 75.4% de sus
lac a financiera razonable. El tondea de Arrend estd

princif por amisi de deuda en el mercado de valores local que.
..cwn incrementaron su _rir packén e

acreedores ante la situacian de pandemia ha sido favorable para mantener una 3.81:8 de
liquidez moderada. Aun ag/, 1a concentracion por acreedor continda siendo impartante y su
maryor proveedor de fondos representd cercs de 40% de las lineas crediticlas.

Lax 5] de deuda s¢ de pagard:
cuales §1% poseia vencimientos mayores aun ano a diciembre de 2020.
balenceadas entre moneda local y delares estadounidenses. La entldad ha akanzado un balance

Instituciones Financieras
No Bancarias
Guatemala

Cumerclal Administracorn, S A
Keporle te Calfieacion | 10 junio 2021

fitchsatings.com 4

FitchRatings

Arrend mantiene una posicion de liguidez moderada. A diclembre de 2020, sus activos liquidas
compuestos por ¢l efectivo en caja y facilldades de crédito representaban 10.3% de sus activos
totales y ofracian una cobertura da 43.4% de sus obligaciones de corta plazo. Los activos 'y
paslvos cuentan con Un calce positivo en sus bandas de tempe nferiores 31
unaestabilldad en sus flujos en el corto plaza y favo
la consistenclo exhibida en sus fuentes de fondeo Indica un acceso adetuado 3 recursos
conlingentes, en caso de requariio.
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Arévalo Pérez, Iralda y Asociados, S.C.

PKF

Contaderes piblicas y
consultores gerenciales

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A |la Asamblea General de Accionistas de
Comercial Administradora, S. A.

Informe sobre fa auditoria de los Estados Financieros
Opinién

Hemos auditado el balance general adjunto de Comercial Administradora, S. A. (una
sociedad anonima constituida en la Republica de Guatemala), al 31 de diciembre 2020,
y los correspondientes estados, de resultados integral, de movimientos del patrimonio
de los accionistas y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como
un resumen de politicas contables importantes y otras notas aclaratorias.

En nuestra opinion, los referidos estados financieros antes mencionados presentan
razonablemente en todos sus aspectos importantes, la situacién financiera de
Comercial Administradora, S. A., al 31 de diciembre de 2020, asl como el resultado
integral de sus operaciones, los movimientos del patrimonio de los accionistas y sus
flujos de efectivo por el afio terminade en esa fecha, de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera —NIIF.

Fundamento de Ja Opinién

Efectuamos nuestra auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria
emitidas por la Federacién Internacional de Contadores —IFAC (por sus siglas en
inglés). Nuestra responsabilidad se describe con mas detalle en el parrafo de
responsabilidad del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros.
Somos independientes de Comercial Administradora, S. A. de acuerdo con el Cédigo
de Etica emitido por el Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores
Profesionales —IESBA (por sus siglas en inglés) junto con los requisitos éticos que son
relevantes para nuestra auditoria de los estados financieros en Guatemala; y hemos
cumplido las otras respansabilidades éticas de acuerdo con estos requisitos y el Codigo
emitido por el IESBA.

Creemos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada
para proporcionar una base para nuestra opinién de auditorfa.

Tel (502) 2303-5050 | Emall: arevalo@pkiguatemala.com -

PKF | 3a. avenida 10-B0 Zona 10, Edificio Forum Zona Viva, Torre I, Nivel 10 oficina 1001 | Guatemala 01010 | Guatemala, C.A.

Andvala Pérez, Iralda y Asociados, S.C. es una firma miembro da PKF Intemnational Limiled, una red de firmas \Inllmnrua Indapendiantes y no acepta
ringuna respensabilidad por lax acciones U omisionas de cuakuier miembro ndividual o fimna cofrespansal o [l
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Contadores puolicos y
consullores gerenciales

Base contable

Los estades financieros de Comercial Administradora, S. A., son preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera —NIIF, como se
explica en la Nota 3 a los estados financieros.

Pérrafo de énfasis que no constituye salvedad

Como se menciona en la nota 1 a los estados financieros, Comercial Administradora,
S. A., es miembro de un grupo de compaiiias relacionadas y tiene transacciones y
relaciones importantes con los demas miembros del grupo. Debido a estas relaciones
es posible que los términos de estas transacciones no sean los mismos de aquelios
que resultarian de transacciones entre companias totalmente desvinculadas.

Responsabilidad de la Administracién y del Gobierno Corporativo de Comercial
Administradora, 8. A.

La administracion de Comercial Administradora, S. A. es responsable por la
preparacién y presentacién razonable de estos estados financieros de conformidad con
las Normas Internacionales de Informacion Financiera —NIIF, incluidas en la Nota 3 a
los estados financieros, asl como el control interno que la Administracién considere
necesario para permitir que la preparacion de estos estados financieros, y que los
mismos estén libres de errores materiales, debido a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros, la Administracién es responsable de la
valoracién de la capacidad de Comercial Administradora, S. A. de continuar como
empresa en funcionamiento, revelando, segun corresponda, las cuestiones
relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando este principio contable,
excepto si la Administracién tuviera intencion de liquidar o de concluir sus operaciones,
o bien no existiera otra allernativa realista.

El Gobierno Corporative de Comercial Administradora, S. A. a lravés de la
Administracion es responsable de la supervision del proceso de preparacion de la
informacién financiera.

Empresa en funcionamiento

La Administracion de Comercial Administradora, S. A. no ha identificado una
incertidumbre importante que pueda dar lugar a una duda significativa, sobre la
capacidad de Comercial Administradora, S. A. de continuar como empresa en
funcionamiento, por consiguiente no se revela ninguna incertidumbre en notas a los
estados financieros,

Con base en nuestra auditoria de los estados financieros de Comercial Administradora,
S. A. tampoceo hemos identificado ninguna incertidumbre material.
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Responsabilidad del Auditor en relacién con la Auditoria de los Estados
Financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros
en su conjunto, estén libres de errores materiales, ya sea debido a fraude o error, y
para emitir un informe de auditoria que incluye nuestra opinién. Seguridad razonable es
un alto nivel de seguridad, pero no es una garantia de que una auditoria realizada de
conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria, siempre detectara un error
importante cuando existe.

Las incorrecciones pueden surgir de fraude o error y se consideran materiales si, de
forma individual o en su conjunto, pueda preverse razonablemente que van a influir en
las decisiones econdmicas que los usuarios tomen baséandose en los estados
financieros. En el Anexo A, el cual es parte integral de este dictamen, estamos
incluyendo una descripcién detallada de las responsabilidades como Auditores
Independientes.

AREVALO PEREZ, IRALDA, Y ASOCIADOS S.C.
Firma Miembro de
PKF INTERNATIONAL LIMITED

Colegindo/No CPA-1914

Guatemala, C. A.
26 de febrero de 2021.

PKF

Contadores plblicos y
consullores geranciales

ANEXO A
AL INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria — NIA, aplicamos nuestro juicio profesicnal y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

a) Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en los estados
financieros, debidos a fraude o errar, por consiguiente, disefiamos y aplicarmos
procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y obtuvimos
evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para
nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a
fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion material debida a
error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones
deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o la elusion del
control interno.

b) Obtuvimos conocimiento del confrol interno relevante para la auditoria con el fin
de disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las
circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del
control interno de Comercial Administradora, S. A.

c) Evaluamos la adecuacion de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad
de las estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por la

Administracién.

d) Evaluamos sobre lo adecuado de la utilizacién, por la Administracién de
Comercial Administradora, S. A., del principio contable de empresa en
funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos
que no existe incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones
que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de Comercial
Administradora, S. A. para continuar como una empresa en funcionamiento.

e) Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluida la informacidén revelada, y si los estados financieros
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran la
presentacion razonable.

f) Nos comunicamos con los responsables del Gobierno Corporativo de Comercial
Administradora, S. A. en relacién con otros asuntos, el alcance y el momento de
realizacion de la auditoria planificada y los hallazgos significativos de la
auditoria, (si los hubieren), asi como cualquier deficiencia significativa de control
internc que hubiésemos identificado en el transcurso de la auditoria.
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BALANCES GENERALES
Al 31 de digiembre de 2020 v 2018

ACTIVO PASIVD, INGRESOS POR DEVENGAR Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
CORRIENTE: 2020 2018 CORRIENTE. 2020 2019
Disporiviigades (Nota 4) Q 157,464,511 Q 141,287.563 Obfgaciones financieras (Nola 16) Q 315531902 Q 183,138.344
Inversionas a corto plazo (Nota §) 70144 380 Préstamos bancanos, porén comiente
bancanos (Neta 17) 208 689,389 249.578.055
Inversian en anendamiento
financinm -Neta (Nata 8) 429,010,997 396,964,323 Cuenlas por pagar y gastos
acumulados {Nota 18} 88,430,844 79,293,363
Carlera de créanos -Neta (Nola 7) 53,470,984 122,400,075
Quas cuenlas gor pagar (Nota 19) 63,159,548 57,080,013
Qtas cuenlas por cobrar (Mota 8) 87,805,284 84,715,848 = =
Totwl de pasivo comients 675781.691 568,889.775
Activas por arrendar (Nota 9) 10,630,347 5817477
OBLIGACIONES FINANCIERAS A LARGO
Gastos anticipados (Nota 10} 24.040.765 22,645,327 PLAZO (Nota 16) 199,228,397 265,473,229
Tolal de activo corrieniz 832.587.248 773.830811 LINEAS DE CREDITO FOR PAGAR A
COMPARIAS RELACIOMADAS (Nola 12) 133,545,343 105,306,124
CUENTAS POR GOBRAR A COMPARIAS
RELACIONADAS {Nota 11) 135 606,745 142,031,848  PRESTAMOS BANCARIOS A LARGO
PLAZO {Nola 17) 285,505,327 297 854,596
LiNEAS DE CREDITO POR COBRAR A
COMPARIAS RELACIONADAS (Mot 12) 133,545,343 105,308,124 IMPUESTO DIFERIDO (Notua 23 b/) 245,573 412,512
INVERSION EN ARRENDAMIENTC Tatal de pasive 1.294 316,331 1,228,046.036
FINANCIERO LARGO
PLAZO -Nela (Nata 6) 918.091.026 3856.066.202
INGRESOS POR DEVENGAR (Nota 20) 702,667,742 £38.139.203
CARTERA DE CREDITOS LARGD
PLAZO - Nata (Nols 7y 68.373.701 44.118,190  PATRIMONIC DE LOS ACCIONISTAS
Capital suscrita y pagado
ACTIVOS DISPONIBLES PARA (5,495,830 acciones comunes
LA VENTA (Mota 13} 10,862,731 13,587,344 serie A 3 un vaior de Q 10
clu para ambos afios) 54,958,380 54,958.390
INVERSIGN EM ASOCIADA (Nota 14) 1,057,597 809,593 Resarva legal (Nuta 21) 8,784,407 8,995,395
Prima en accionas 11,467,275 11,467,275
MCBILIARIO, VEHICULOS, EQUIPO Y Uliidades acumuladas 34,721,792 13,998,637
MEJORAS -Nelo (Neta 15} 4.532.987 5,969,883 Resuitado integral dei afio 18,721,371 23112247
Total patimonio de los acciomsias 127,653,315 112,531,944
Total de pasivo, ingresos por
Tolal de activo Q 2124637,388 © 1,978,717,803 devengar y patimonio Q 2,124,637,388 ©Q 1,978,717,883

de los accionislas

Las notas a los esatadas fi

daben leerse con estos
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do con ellos acerca de todas las relaciones y demdas cuestiones de las

que se puede esperar razonablemente que puedan afectar a nuestra

independencia y, en su caso, las correspondientes salvaguardas,

comunica
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e COMERCIAL ADMINISTRADORA, S. A.
ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES
Por los aios terminados el 31 de diciembre de 2020 y 2019 ESTADOS DE MOVIMIENTOS DEL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
Por los arios terminados el 31 de diciembre de 2020 v 2019
2020 2019
INGRESOS POR:
Arrendamiento financiero Q 72973969 Q 82,324,087 GAPITAL SUSCRITO Y PAGADO 2020 2018
Intereses sobra créditos 20,006,713 20,470,083 d
e o inicil 4,958,390
Otros ingresos relacionados 12,286,869 9,903,779 Seidoal lnicioy final del sl 4 hEEEE B 5495
Cuotas de seguros para arrendamiento 9,094,999 10,385,999 RESERVA LEGAL (Nota 21)
Intereses moratorios 4,979,996 6,605,618 Saldo jnicial 8,995,385 7,766,112
Intereses por factoraje 5,615,380 7,035,588 Mas -
Comiisiones iniciales por arrendamiento 3,708,408 3,072,335 Traslado de utilidades acumuladas 789,092 1,229,283
Venta de inventarios exiraordinarios 3,355.201 2,293 451 Saldo final 9,784,487 8,995,395
Total de ingresos 132,021,535 142,090,950
PRIMA EN ACCIONES
COSTO FINANCIERO (Nota 22) (61.873,514) (63.862,733) Saldo al inicio y final del afio 11,467,275 11,467,275
Utilidad
tilidad bruta 70,148,021 78,228,217 UTILIDADES ACUMULADAS
GASTOS DE DFERAC|GN‘. Saldo inicial 13‘998,637 3.854.556
Gastos generales y de administracién (Nota 23) (41,720,148) (47,246 ,409) MéTs {rr;egosg -I Itado int |
Cuentas de dudosa recuperacion (9,359,807) (3,180,000} r:;z;ﬁ‘; ;:rfc'}"r Ato.iRedra - S——
Tatal da gastos de oparacién (51,079,935) (50,426,409) Traslado provision de prestaciones laborales (1,600,000} -
Traslado a reserva legal (789,092) (1.229,283)
Utilidad antes de Impuesto Sobre la Renta 19,068,066 27,801,808 Ajuste aflos anteriores - {23,126)
Dividendos decretados = (13,158,804)
Im| to Sobre la Renta (Nota 24 al 2,594,599 4,868,254
: .p.ues o Son _ . ) " - : ( ! Saldo final 34,721,792 13,998,637
Utilidad neta del afio Q 16,473,467 Q 22,932,554
RESULTADO INTEGRAL DEL ANO- o
FERDBERLITALS TR, ) Saldo inicial 23,112,247 24555204 &
articipacion en resultados de Compariias y g
asociadas 247,904 179,693 Mas (Menos) - o5
] B Traslado a utilidades acumuladas (23,112,247) (24.555,294) &
esultade inisarel detafo T O v, i Resultado integral del afio 16.721.371 23112247 &f*
Saldo final 16,721,371 23,112,247
al Impuesto Scbre la Renta (Nota 24) —f
Corriente Q 2,761,538 Q 4,999,823 Total patrimonio de los accionistas Q 127.8563.315  _Q 112531844 ~F
Diferido (Nota 24 af} (168,939) (130,569) |
Q 2584598 Q 4,869,254 =
o
Las notas a los estados financieros deben leerse conjuntamente con estos estados.
Las notas a los estados financieros deben leerse conjuntamente con estos estados.
g8
T
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COMERCIAL ADMINISTRADORA S, A
FECTIVO

ESTA DE J

Por los anos terminados el 31 de diciembre de 2020 y 2019

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES
DE OPERACION:

RESULTADO INTEGRAL DEL ANO

Partidas en conciliacion entre el resultado integral
neto del afo y el efectivo neto obtenido de las
actividades de operacion

Depreciaciones y amorlizaciones

Provisién de cuentas de dudosa recuperacion
Participacion en compafias asociadas

Bajas de actives fijos

Cambios netos en activos y pasivos-

Flujos de efectivo oblenidos por disminucion de
activos y aumenlo de pasivos-
Ingreses por devengar
Olras cuentas por pagar
Compaiias relacionadas
Activos disponibles para la venta
Activos por arrendar

Flujos de efectivo uliizados par aumento de
aclivos y disminucion de pasivos-

Cartera de creditos

Activos por arrendar

Otras cuentas por cobrar

Gastos anticipados

Impuesto sobre |a renta diferida
Activos disponibles para Ia venta

Efechivo neto obtenide de las
actividades de operacién

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES
DE INVERSION:

Adguisicidn de certificados a plazo fijo
Adquisiciones de mobiliario, equipo y mejoras
Venta de mabiliario, equipo y mejoras

Efectivo neto aplicado a
las actividades de inversion

Van...

2020 2019
Q 16721371 Q23112247
2,156,896 2,262,645
(4,871,039) (288.138)
(247,904) (179.693)
(292,097) 1,062,958
13,467,227 25,970,019
64,527,839 45,765,170
13,617.014 128,432,796
13,424,901 16,947,085
2,724,613 .
- 1,343,558
©4,294 367 192,486 608
(34,528,809) (64,029,120}
(4,812,870) -
(3,089,418) (98,573,556)
(1,395.438) (5.631,030)
(166.939) (130,5889)
i’ (2,829,979)
(43,993 474) (171,294.254)
63,768,120 47,164,374
(70,144,380) 3
(1,095.320) (3.084,103)
667,528 z
(70.572,172) (3,004,103)
Q  (BB04052) O 44,070,271

Las notas a los estados financieros deben leerse conjuntamente con estos estadas.

COMERCIAL ADMINISTRADORA, S. A.

ESTADQOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2020 v 2019

Vienen...

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES
DE FINANCIAMIENTO:
Adaquisicién de préstamos bancarios
Aumento neto en obligaciones financieras
Amortizacion de préstamos bancarios
Pago de dividendos
Efectiva neto cbtenido de
las actividades de financiamiento

AUMENTQ NETO DE EFECTIVO
DISPONIBILIDADES, al inicio del afio

DISPONIBILIDADES, al final del afio (Nota 4)

2020 2019

Q (6,804,052) Q 44,070,271
697,584,239 544,744,175
76,148,726 57,790,371
(750,751,965) (523,625,264)
- (13,158,804)

22,981,000 65,750,478
16,176,948 109,820,749
141,287,563 31,465,814

Q 157,464,511 Q 141,287,563

Las notas a los estados financieros deben leerse conjuntamente con estos estados.
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COMERCIAL ADMINISTRADORA, S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre de 2020 y las correspondientes al 31 de diciembre de 2019

1 Breve historia de la Compaiiia

Comercial Administradora, S. A. (la “Compaiila”) fue constituida por tiempo
indefinido bajo las leyes de la Republica de Guatemala el 23 de mayo de 1994. Su
actividad principal es otorgar financiamiento por medio de contratos de préstamos
fiduciarios, prendarios e hipotecarios y bajo la figura de arrendamiento financiero con
opcion de compra.

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2020 y 2019, fueron aprobados
por la Administracion el 03 de febrero de 2021 y 5 de febrero de 2020
respectivamente, Estos estados financieros deben ser presentados para su
aprobacién definitiva a la Asamblea de Accionistas de la Compania. La Administracién
espera que sean aprobados sin modificaciones.

2. Unidad monetaria

La Compariia mantiene sus registros contables en quetzales (Q), moneda oficial
de la Republica de Guatemala, la cual al 31 de diciembre de 2020 y 2019, se cotizaba
con relacién al délar de los Estados Unidos de América al Q 7.79 y Q 7.70 por
US$ 1.00, respectivamente.,

3 Declaracidn de cumplimiento de bases de presentacién y principales politicas
contables

(a) Bases de presentacion

Las politicas y practicas contables utilizadas por la Compariia, asl como la
presentacién de sus estados financieros estdn de acuerdo con las Normas
Internacionales de Infarmacién Financiera -NIIF, las cuales requieren que la
Administracién efectlie ciertas estimaciones y utilice ciertos supuestos para determinar
la valuacién de algunas de las partidas incluidas en los estados financieros y para
efectuar las revelaciones que se requiere presentar en los mismos. Aun cuando pueden
llegar a diferir de su efeclo final, la Administracién considera que las estimaciones y
supuestos utilizados fueron los adecuados en las circunstancias.

(b)  Principales politicas contables
i Disponibilidades

Comprende saldos de efectivo en caja, depésitos bancarios en moneda nacional
y moneda extranjera. A la fecha de los estados financieras, no existian restricciones de
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uso sobre los saldos disponibles.

il. Inversiones a corlo plazo

Las inversiones en valores de renta fija y depdsitos a plazo se registran a su
costo de adquisicion, el cual no excede de su valor de mercado. Las inversiones son

registradas a su costo de adquisicion.

El rendimiento generado por las inversiones es registrado como ingreso en el
estado de ingresos y gastos del perfodo en que ocurre.

i, Arrendamientos financieros

La determinacién de si un acuerdo es, o contiene un arrendamiento financiero,
se basa en el fondo econdmico del acuerdo. La Compaiiia evalla si €l cumplimiento del
acuerdo depende del uso del activo especifico y si el acuerdo implica un derecho de
uso del activo.

Calidad de arrendadora

La compafila asume su calidad de arrendadora cuando firma contrates de
arrendamientos a través de los cuales, transfiere sustancialmente los riesgos y
beneficios sobre la propiedad del activo arrendado.

La Compaiiia reconoce en su estado de situacién financiera, los activos que
mantiene como arrendamientos financieros como ‘Inversién en Arrendamiento
Financiero™ por un importe igual al de la inversion neta en el arrendamiento.

La Compafiia reconoce los ingresos financieros relacionados, con base en una
pauta que refleja, en cada uno de los gjercicios, un tipo de rendimiento constante sobre
la inversién financiera neta que ha realizado en dichos arrendamientos financieros.

iv. Cartera de créditos

Los créditos concedidos se presentan a su valor principal pendiente de cobro
menos las pérdidas por deterioro. Las pérdidas por deterioro se registran a través de la
provision para cuentas de dudosa recuperacion. No se acumulan intereses sobre
aquellos préstamos cuyo capital o intereses estén atrasados por mas de 60 dias.

Cuando un crédito se clasifica en estado de no-acumulacion de intereses, el
interés acumulado por cobrar hasta dicha fecha se mantiene como tal en el balance
general y los intereses generados a partir de ese mamento no se registran.

V. Activos por arrendar

Los actives por arrendar se contabilizan al costo, cuando se cumplen tres
condiciones:

12
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a) Se firma contrato legal por la inversién en un arrendamiento financiero por
todas las partes involucradas (deudor, codeudor y notario) durante el periodo
corriente.

b) Que la renta inicial esté cancelada y
c} Que la factura del proveedor se haya recibido con fecha del periodo.
vi. Gasfos anticipados

Los gastos anticipados incluyen, seguros pagados por anticipado, gastos
pagados por anticipado, en moneda nacional y extranjera y depdsitos en garantia.

vii.  Cuentas por cobrar a compar/as relacionadas

Las ventas y compras entre companias relacionadas son efectuadas a precios
pactados entre las empresas del grupo. Las cuentas por cobrar y por pagar a partes
relacionadas no tienen garantias, y si generan intereses cuando se tratz de
operaciones de crédito; y son recuperables o pagaderas en efectivo. Los saldos no
estan sujelos a ninguin descuento por pronto pago y son recuperables o pagaderos, en
otras monedas diferentes de la moneda funcional.

Durante los afios terminados el 31 de diciembre de 2020 y 2019, la Compafia no
ha registrado ninguna pérdida relacionada con la recuperacion de las cuentas por
cobrar a companias relacionadas.

vill.  Activos disponibles para la venta

Corresponden a bienes muebles e inmuebles adjudicados en pago de cartera de
creditos y cuentas por cobrar de arrendamiento financiero. Eslos bienes se contabilizan
al costo menor entre la relacion del saldo de capital mas intereses insolutos y el valor
de avallo.

A la fecha del balance, la Compariia estima el valor razonable o de realizacién
de estos activos, y reconoce como gasto en el estado de resultados los montos
registrados en exceso sobre los valores de realizacion estimados.

ix. Inversiones en asoclfadas

La Compafila registra sus inversiones al costo de adquisicién, y posteriormente
las mide por el método de participacion. Las Normas Internacionales de Infarmacién
Financiera — NIIF establecen que cuando se tiene una inversion superior al 20% del
capital pagado de la empresa emisora, se debe aplicar el método de participacion para
el registro de las inversiones o bien la consolidacién cuando supera el 50% de
participacion, el cual consiste en llevar sus inversiones a su valor actual. Al 31 de
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diciembre de 2020 y 2019 la Compaiila ha aplicado el método de participacién para el
registro de las inversiones.

X, Mobiliario, vehiculos, equipo y mejoras

El mobiliario, vehiculos, equipo y mejoras se registran al costo de adquisicion
neto de la depreciacion y amortizacién acumulada y pérdidas por deterioro. Las
mejoras que extienden la vida de los activos, son capitalizadas y los gastos de
reparacion y mantenimiento son cargados a los resultados del afio en que se incurren.

El valor residual de los activos depreciables, la vida util estimada y los métodos
de depreciacion son revisados anualmente por la administracion y son ajustados
cuando resulte pertinente, al final de cada afo financiero.

Las depreciaciones y amortizaciones sobre los aclivos depreciables son
aplicadas directamente a los resultados del afio y se calculan bajo el método de linea
recta con base en la vida Util estimada para cada tipo de activo, como se detalla a
continuacién:

Descripcion Vida util estimada
Mobiliario y equipo 5 anos
Vehiculos 5 anos
Equipo de computo 3 afos
Mejoras a propiedad arrendada § afos

XI. Obligaciones financieras, préstamos y cuenlas por pagar

Después del reconocimiento inicial, las obligaciones financieras, préstamos
bancarios, las cuentas por pagar y gastos acumulados, son medidos al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva. La Compafila reconoce
las ganancias o pérdidas en el resultado del periodo cuanda el pasivo financiero se da
de baja asl como a fravés del proceso de amortizacion.

Xil, Provisiones

Se reconoce una provision en el balance general cuando se tiene una obligacién
legal o implicita, como resultado de acontecimientos pasados y es probable que se
requieran recursos de los beneficios econémicos para cancelar la obligacion, y puede
estimarse razonablemente.

Juicios, estimaciones y supuestos significatives de contabilidad

La preparacion de los estados financieros de la Compaiia requiere que la
Administracion realice juicios, estimaciones y supuestos que afectan las cifras
informadas de ingresos, gastos, activos y pasivos y las divulgaciones
correspondientes, asi como la divulgacion de pasivos contingentes. Sin embargo, la
incertidumbre acerca de tales juicios, estimaciones y supuestos podria derivar en
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situaciones que requieran ajustes de importancia relativa sobre los valores registrados
de los activos y pasivos en periodos fuluros.

xiii.  Indemnizaciones laborales

De acuerdo con el Codigo de Trabajo de Guatemala, la Compaiiia tiene la
obligacién de pagar indemnizacién a sus empleados sobre la base de un mes de
sueldo mas la parte proporcional de aguinaldo y bono 14 por cada afio de trabajo, a los
empleados que despida bajo ciertas circunstancias.

La Compaiiia es responsable por este pasivo laboral y el total pagado durante el
periodo por este concepto se contabiliza como gasta en el resultado del afo. Al 31 de
diciembre de 2020 y 2019, el pasivo registrade por la Compafiia por este concepto
ascendia a Q 3,192,920 y Q 2,049,648, respectivamente. Al 31 de diciembre de 2020 la
Compaiiia no ha realizado un estudio actuarial como lo recomiendan las Normas
Internacionales de Informacién Financiera —NIIF, sin embargo estiman realizarlo
durante el afio 2021,

xiv. impuesto Sobre /a Renta

El Impuesto Sobre la Renta, puede ser el impuesto corriente y el impuesto
diferido. El gasto de impuesto sobre la renta se registra en el estado de resultados.

(i} Corriente:

El Impuesto Sobre la Renta corriente es el impuesto que se eslima pagar sobre
la renta gravable del afo, utilizando las tasas de impuesto vigenles a la fecha del
balance general y cualquier otro ajuste sobre el impuesto a pagar con respecto a afios
anteriores. Si la cantidad ya pagada, que corresponda al periodo presente y a los
anteriores, excede el importe a pagar por esos periodos, el exceso es reconocide como
un activo.

La administracién de la Compaiiia optd por pagar el Impuesto Sobre la Renta de
conformidad con el régimen sobre las utilidades de actividades lucrativas previsto en el
Decreto No. 10-2012, el cual consiste en aplicar a la renta imponible a tasa impositiva
del 25% para los afos 2020 y 20189.

(ii} Diferido:

El Impuesto Sobre la Renta Diferido representa el monto de impuestos por pagar
y/o cobrar en afios futuros, que resultan de diferencias temporales en los saldos
financieros de activos y pasivos, los saldos para propdsitos fiscales, utilizando las tasas
impositivas a la fecha del balance general. Se espera que estas diferencias temporales

se reversen en fechas futuras. Si se determina que no se podra realizar en afios futuros
el activo o pasivo de impuesto diferido, éste se reducira total o parcialmente.
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xv.  Reconocimiento de ingresos
La Compaiila reconoce sus ingresos de la siguiente manera:
(i) Intereses sobre arrendamiente financiero:

Los ingresos por intereses sobre arrendamientos financieros, se reconocen en el
estado de resultados durante la vida del contrato, conforme se devengan, tomando en
consideracion el método de interés efectivo.

(i) Cuotas de seguro para arrendamientos:

Los ingresos por cuotas de seguro relacionados con los intereses devengados ¥
cobrados por arrendamientos financieros se reconocen en el estado de resultados
durante la vida del contrato, conforme se devengan, en funcién de las cuotas
mensuales definidas para cada arrendamiento.

El ingreso por seguro que se presenta corresponde a la ganancia neta obtenida
por la Compafiia en la operacion de seguros, restandole a los ingresos por cuotas de
seguro, los montos de gasto por seguro devengados por la Compaiia en funcion de los
riesgos definidos en las pélizas de seguro contratadas con la entidad aseguradora para
cubrir los contratos de arrendamiente respectivos.

(iii) Intereses sobre préstamos:

Los intereses sobre los créditos se calculan con base en el valor principal
pendiente de cobro considerando las tasas de interés pactadas y se contabilizan como
ingresos bajo el método contable de acumulacion. Cuando un crédito se clasifica en
estado de no acumulacién de intereses, los intereses generados a partir de ese
momento no se contabilizan.

(iv) Intereses por moratorios:

Los ingresos por mora se reconocen en el estado de resultados conforme se
perciben, estos se generan al momento de los atrasos en los pagos de las cuotas de
rentas mensuales.

(v) Comisiones iniciales por arrendamiento;

Son todos los ingresos que se producen al momento de formalizar un contrato.
Este se genera por el cobro de 1.70% sobre el valor del bien a financiar.

El valor de los ingresos iniciales, resulta de la diferencia de los ingresos por los

gastos iniciales cobrados a los clientes al momento de formalizar y del valor de las
comisiones pagadas a los asesores financieros.
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(vi) Intereses por factoraje:

Son los ingresos que se generan en descuento de documentos. Los intereses
sobre descuentos de documentos, son facturados al momento de cobrarlos y realizar el
desembolso.

xvi.  Costo financiero —neto

El costo financiero neto comprende los costos financieros y otros gastos
financieros.

Los costos financieros comprenden el gasto de interés sobre préstamos y
obligaciones, pérdidas cambiarias y pérdidas por deterioro sobre activos financieros
que se reconocen en resultados. Todo interés y otros costos incurridos con relacion a
préstamos y obligaciones se reconocen en resultados cuando se incurren utilizando el
método de tasa de interés efectiva.

Los ingresos financieros comprenden el interés ganado en cuentas bancarias y
ganancias cambiarias que se reconocen en resultados. El interés ingreso se reconoce
cuando se acumula, utilizando el mélodo de tasa de interés efectiva.

xvii.  Activos y pasivos en moneda extranjera

Los actives y pasivos en moneda extranjera se presentan a su valor equivalente
en quetzales utilizando la tasa de cambio que estaba en vigor en el mercado bancario
de.divisas al final del afio (Ver Nota 2).

El diferencial de cambio, si hubiese alguno, que resulte al realizar la operacién y
la fecha de su cancelacion o la fecha del cierre contable se contabiliza contra los
resultados del ejercicio contable.

xviii. Transacciones en moneda extranjera

Las partidas monetarias en moneda extranjera se ajustaran por lo menos al final
de cada mes por su equivalente en moneda nacional, al tipo de cambio de referencia
que calcule y publique el Banco de Guatemala.

Por la variacidon neta determinada en el mes de que se trate, se afectara sélo
una cuenta de resultados, la de gastos o la de productos segun corresponda. Dicha
variacion neta podra ser compensada, dentro del mismo periodo contable, con el saldo
acumulado al fin del mes anterior, en caso dicho saldo fuera de naturaleza distinta.

Las partidas no monetarias no se ajustaran por variaciones en el tipo de cambio.

Cuando se trate en monedas distintas al ddlar de los Estados Unidos de
América, estas partidas se convertiran al equivalente de dichos délares y se ajustaran a
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quetzales al tipo de cambio de referencia que calcule y publique el Banco de
Guatemala.

(c) Instrumentos financieros

Se conoce como instrumentos financieros a cualquier contrato que origine un
activo financiero en una entidad y a la vez un pasivo financiero o instrumento
patrimonial en otra. Los instrumentos financieros incluyen, entre otros, disponibilidades,
inversicnes a corto plazo, operaciones de arrendamiento financiero, cartera de créditos,
inversiones en asociadas, obligaciones financieras, cuentas por pagar y préstamos
bancarios.

Los pasivos financieros se reconocen cuando la Compaiiia es parte de los
acuerdos contractuales del correspondiente instrumento.

Los instrumentos financieros (activos y pasivos) se compensan cuando se tiene
el derecho legal de compensarlos y la administracién tiene la intencién de cancelarlos
sobre una base neta o de realizar el activo y cancelar el pasivo simultaneamente.

Valor razonable de los instrumentos financieros

Debido a la naturaleza de corto plazo y naturaleza de ciertos instrumentos
financieros, la Administracion considera que el valor en libros es similar con el valor
razonable estimado. Los valores razonables que se presentan no necesariamente son
un indicative de las cantidades en que podrian realizarse dichos instrumentos
financieros en un mercado corriente. Todos los instrumentos no financieros estan
excluidos de esta revelacion.

Activos financieros al costo amortizado

Después de su reconocimiento inicial, los activos financieros son medidos al
costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva mencs una
estimacion para pérdidas crediticias. Las ganancias o pérdidas se reconocen en
resultados cuando los activos financieros son dados de baja o por deterioro, asi como a
través del proceso de amortizacion. Los activos financieros de la Compaiia
amortizados al costo incluyen inversién en arrendamiento financiero y la cartera de
crédilos y cuentas por cobrar a companias relacionadas.

Deterioro de activos financieros

La Arrendadora reconoce una estimacion para pérdidas crediticias esperadas
sobre activos financieros registrados al costo amortizado o al valor razonable con
cambios en otro resultado integral y mide la correccién de valor por pérdidas crediticias
esperadas durante el tiempo de vida del activo si el riesgo crediticio de ese instrumente
financiero se ha incrementado de forma significativa desde su reconocimiento inicial.
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Al respecto, si a la fecha del estado de situacion financiera el riesgo crediticio
del instrumento financiero no se ha incrementado de forma significativa desde su
reconocimiento inicial, la Arrendadora mide la correccién del valor por pérdidas para
ese instrumento financiero a un importe igual a las pérdidas crediticias esperadas en
los proximos 12 meses.

La Arrendadora utiliza un método simplificado para el calculo de pérdidas
crediticias esperadas en la inversion en arrendamiento financiero y activos
contractuales. Por esa razén, la Arrendadora no efectiia un seguimiento de los cambios
en el riesgo de crédito, sino que en su lugar reconoce un ajusie basado en la
experiencia de las pérdidas crediticias esperadas a la fecha de cada presentacion de
sus estados financieros.

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, la Arrendadora reconocio una estimacion
para cuentas incobrables por un monto de Q 12,679,128 y Q 17,550,168,
respectivamente. (Ver Nota 27)

Deterioro de activos no financieros

El valor en libros de los activos no financieros de la Compaiiia, excluyendo el
impuesio diferido activo, se revisa en cada fecha de balance para determinar si hay
alguna indicacion de deterioro. Si hubiera diche indicativo, se estima el monio
recuperable del activo. Para los activos con vidas indefinidas o que todavia no estan
disponibles para ser usados, el monto recuperable se estima a cada fecha de balance.

Una pérdida por deterioro se reconoce cuando el valor en libros de un activo o
de su unidad generadora de efeclivo excede su valor recuperable. Las pérdidas por
deferioro se reconocen en el estado de resultados. Las pérdidas por deterioro
reconocidas con respecto a las unidades generadoras de efectivo se asignan para
reducir el valor en libros de cualquier activo asignado a la unidad o grupo de unidades
de manera proporcional.

Pasivos financieros
() Reconocimiento y medicion inicial de los pasivos financieros

Los pasivos financieros son clasificables como pasivos financieros al valor
razonable con cambios en resultados. La Arrendadora determina la clasificacion de sus
pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

La Arrendadora reconoce todos sus pasivos financieros inicialmente al valor
razonable a la fecha de la aceptacion o contratacién del pasivo, més los costos
directamente atribuibles a la transaccion en el caso de obligaciones financieras y
préstamos por pagar.

Los pasivos financieros de la Arrendadora incluyen préstamos bancarios por
pagar, obligaciones financieras, cuentas por pagar y otras cuenlas por pagar.
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(i) Medicion subsecuente de los pasivos financieros

Después del reconocimiento inicial, las obligaciones financieras, préstamos por
pagar, cuentas por pagar y otras cuentas por pagar son medidas al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva. La Arrendadora reconoce las
ganancias o pérdidas en el resultado del periodo cuando al pasivo financiero se da de
baja asi como a través del proceso de amortizacion.

(i) Baja de pasivos financieros

Los pasivos financieros son dados de baja por la Arrendadora cuando Ia
obligacién ha sido pagada o cancelada o bien su exigencia haya expirado. Cuando un
pasivo financiero es reemplazado por ofro pasivo financiero, la Arrendadora cancela el
original y reconoce un nuevo pasivo financiero. Las diferencias que se pudieran
producir de tales reemplazos de pasivos financieros son reconocidas en los resultados
del afio en que ocurran.

(d)  Administracion integral de riesgos

La Administracién integral de riesgos es el proceso de identificar, medir,
monitorear, controlar, prevenir y mitigar los riesgos de crédito, de contraparte, de
liquidez. de mercado, operacional, pais y otros inherentes a la Arrendadora, asi como
evaluar su exposicion total a los riesgos. La Administracién de riesgos comprende los
siguientes:

i, Riesgo de crédito y de contraparte

Es el riesgo de que el deudor o emisor de un activo financiero propiedad de la
Compafia no cumpla, completamente y a tiempo, con cualguier pago y/o liquidacion
que debiera efectuar de conformidad con los términos y condiciones paclados al
momento en que la Compariia adquirid el activo financiero respectivo.

Para mitigar el riesgo de crédito y de contraparte. la administracion de la
Compafifa realiza una evaluacién de las condiciones financieras de sus clientes previo
a cada compromiso que involucre un riesgo de crédito; y monitorea periddicamente la
relacién de mora sobre la cartera total y las reservas registradas para cubrir el riesgo
de cobro de los deudores o emisores respectivos.

. Riesgo de liquidez

Es el riesgo de que la Compaiifa no pueda cumplir con todas sus obligaciones
por distintas causas como el deterioro de las cuentas por cobrar y otros.

Este riesgo es mitigado mediante politicas de liquidez establecidas previamente
por la Administracién.
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i, Riesgo de mercado

La Arrendadora estad expuesta a los riesgos de mercado indicados a
conlinuacion:

a. Riesgo de tipo de cambio

El riesgo de tipo de cambio representa el riesgo de que el valor razonable de los
flujos de efectivo futuros de instrumentos financieros fluclie como consecuencia de
variaciones en los tipos de cambios de monedas extranjeras. La exposicion de la
Compaiifa al riesgo de tipo de cambio se relaciona principalmente con sus actividades
operativas, es decir, cuando sus ingresos o gastos estdn denominados en una moneda
diferente a la moneda de presentacién de la Compaiiia.

En Gualemala, el Banco Central de Guatemala es la entidad encargada de la
administracion del Sistema Bancario Nacional y de regular la paridad de la moneda
respecto al valor de otras monedas. Los tipos de cambio de compra y venta son
establecidos por las instituciones financieras autorizadas de acuerdo con la oferta y
demanda del mercado.

Al 03 de febrero de 2021, fecha en la que la administracién de la Compaiiia
aprobo los estados financieros, el tipo de cambio a esa fecha era de Q 7.77857 por
Uss 1.00.

Como resultado de las operaciones que realiza la Compafiia en monedas
extranjeras, estd expuesta al riesgo por tipo de cambio cuando los valores de sus
activos y pasivos estan denominados en moneda extranjera y por lo fanto, su
evaluacién periddica, depende del tipo de cambio de la moneda extranjera vigente en el
mercado financiero, principalmente el délar estadounidense.

b. Riesgo por variaciones en lasa de interés

El riesgo de tasa de interés es el riesgo de que el valor de un instrumento
financiero pueda fluctuar significativamente como resultado de cambios en |as tasas de
interés en el mercado.

Para reducir la exposicion al riesgo de tasa de interés, la Compaiiia se asegura
que las transacciones de activos y pasivos se contraten bajo condiciones similares y
con un margen que provea a la compariia un adecuado retorno. Los detalles referentes
a las tasas de interés aplicables a les instrumentos financieros se revelan en sus
respectivas notas a los estados financieros.
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i, Riesgo tecnolégico

Es el riesgo de que la interrupcion, alteracion o falla de la infraestructura
tecnologica, sistemas de informacién, bases de datos y procesos de tecnologia de
informacién provoquen pérdidas financieras a la Compariia.

Para mitigar este riesgo, la Compaiila liene implementado un departamento de
sequridad informatica para la Administracién del Riesgo Tecnologico, que tiene por
objeto establecer los lineamientos para identificar, medir, monitorear, controlar, prevenir
y mitigar el riesgo tecnolégico.

V. Riesgo operacional

Es la contingencia de que la Compaifiia incurra en pérdidas debido a la
inadecuacion o a fallas de procesos, de personas, de los sistemas internos, o bien a
causa de eventos externos.

Para reducir la exposicién al riesgo operacional, la Compaiiia ha establecide
politicas y ha realizado el levantamiento de procesos en las diversas actividades y
operaciones, contandose con punios de control en diferentes etapas, los cuales son
verificados por el area de control interno.

Vi Riesgo pals
Es la contingencia de que la Compadia incurra en pérdidas asociadas con el
ambiente econémico, social y politico del pais donde el deudor o contraparte tiene su

domicilio y/o sus operaciones, incluye los riesgos soberano, politico y de transferencia.

Para mitigar el riesgo la Administracion de la Compaiiia, realiza monitoreo y
seguimiento a los informes econémicos, sociales y pollticos del pais.
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4. Dispenibilidades
Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, se integraba de la manera siguiente:

2020 2019
Caja
Caja chica Q 34638 Q 29,610
Bancos
Moneda local
Banco Industrial, S. A. 79,110,548 20,835,847
Banco G&T Continental, S. A. 6,464,024 16,722,697
Banco Agromercantil
de Guatemala, S. A. 1,111,876 364,652
Banco de Desarrollo Rural, S. A. 772,098 857,590
Banco de América Central, S. A. 685,652 611.686
Banco Promerica, S. A. 448,499 36,577
Banco Internacional, S. A. 429,396 22,585
Banco Ficohsa Guatemala, S. A. 100,717 31,887
89,123,810 39,483,521
Moneda extranjera
Banco Industrial, 5. A. 43,026,484 57,376,152
Banco Ficohsa Guatemala, S. A. 9,398 410 15,405,978
Banco Promerica, S. A. 8,127,285 16,206,540
Banco de América Central, S. A. 889,730 8,992,366
Banco Internacional, S. A. 471411 6,922
Westrust Bank 280,959 964,678
Allegiance Bank 45,202 44,759
Banco G&T Continental, S. A. 39,352 2,458,903
Banco Agromercantil
de Guatemala, S. A. 27,230 77.204
Mercom Bank - 240,930
al, bl 68,306,063 101,774,432
157,429,873 141,257,953

eldlyel Q 157464511 Q 141287.563

al Estas cuentas en moneda extranjera equivalen a US$ 8,768,429 vy
© US$ 13,219,451, respectivamente.

b/ Al 31 de diciembre de 2020, se observa una disminucién en las disponibilidades
en moneda extranjera derivado del uso de las lineas de crédito que se tenian
disponibles al 31 de diciembre de 2018, para pagos de operacién en el cierre del
afo.
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cf El efectivo depositado en cuentas bancarias devenga un interés basado en las

tasas diarias determinadas por los bancos correspondientes las cuales se
encuentran en los rangos siguientes:

2020 2019
Cuentas monetarias
Moneda Nacional 0.10% - 2.5% 0.10% - 2.5%
Moneda Extranjera 0.05% - 3% 0.05% - 3%
Cuentas de Ahorro
Moneda Nacional N/A N/A
Moneda Extranjera 0.50% - 1.2% 0.50% - 1.2%

d/ Al 31 de diciembre de 2020, la Compaiiia tenia disponibles recursos financieros,
relacionados con contratos de préstamos suscrifos para ser utilizados sin
ninguna restriccion como capital de trabajo cuando la Administracion lo
considere conveniente. [Ver nota 17 incisos a), b) y c}]

5. Inversiones a corto plazo

Al 31 de diciembre de 2020, la Compaiiia tiene inversiones en certificados de
depésites a plazo fijo en Banco Promerica, S. A., por Q 70,114.380, equivalente a
US$ 9,000,000 devengando una tasa de interés anual de 3%, con vencimiento en
noviembre de 2021.

B. Inversion en arrendamiento financiero -Neta

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, se integraba de Ja siguiente manera:

2020 2019

Inversién en cuentas por cobrar
por arrendamiento financiero d Q 1,358,573,283 Q 1,298,564,702
Menos -
Provisién de cuentas de

dudosa recuperacién(Nota 6 g/} af (11,471,250) (15,534,098)
Total inversiones en arrendamiento
financiero al,bl, ely il 1,347,102,033 1,283,030,605
Inversion en arrendamiento
financiero a corto plaze (429.010,997) (396,964,323)

Inversion en arrendamiento
financiero a largo plaze c Q 918,091,036 Q 866,066,282

al Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 la inversién neta en cuentas por cobrar de
arrendamiento  financiero incluye saldos en moneda extranjera por
US$ 83,076.075 y US$ 73,266,490, respectivamente.
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Los contratos de arrendamiento financiero devengan 1asas de interés anual que
oscilan entre 11.69% y 14.18% para el afio 2020 y entre 11.50% y 13.91% para
el afo 20189,

La inversion neta en cuentas por cobrar arrendamiento financiero a largo plazo
representa la porcion de los saldos de negocios que tienen vencimientos a mas
de doce meses.

El detalle de las recuperaciones de las inversiones en arrendamientos
financieros es la siguiente:

2020 2018

Inversion en arrendamiento
can vencimiento:

Hasta un afio Q
Entre 1 y 5 afios

432,664,241 Q 401,770,508
925,909,042 896,794,194
Q 1358573283 (Q 1,298,564,702

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 los saldos de inversién neta en
arrendamiento  financiero incluye US$ 31,845,526 y USS 33.019.813,
respectivamente, que se otorgaron como garantia de préstamos bancarios
recibidos.

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 cuentas por cobrar vencidas (lenta
recuperacion) por varios conceptos se encuentran en cobro administrativo
ascienden a2 Q 2,441,660 y Q 5,375,036; y en cobro judicial Q 9,521,148 y
Q 6,763,960, respectivamente.

Los movimientos de la provision para cuentas de dudosa recuperacién, en el
periodo se desglosan a continuacion:

2020 2019

Movimiento de provisién cuentas
de dudosa recuperacion:

Saldo al inicio del afio Q 17,550,168 Q 17,838,306
Mas (menos) -
Cargos del afio 9,359,807 3,180,000
Créditos dados de baja en el afo (14,230,846) (3,468,138)
Saldo al final del afia irq 12,679,129 Q 17,550,168
il La distribucion de |a provisién para cuentas de dudosa recuperacion es la
siguiente:
2020 2019

Inversién en arrendamiento
financiero (Nota 6) 11,471,250 15,534,098
Cartera de créditos (Nota 7) 1,207,879 2,016,070
Q 12,678,128 Q 17,550,168
25

i Cartera de créditos - Neta

Al 31 de diciembre de 2020 y 20189, se integraban asi:
2020 2019

Total Préstamos:
Fiduciarios al Q
Menos- Provision de cuentas

143,052,564 Q 168,532,335

Incobrables (Nota 6 g/) {1.207,879) (2,016.070)
Total Prestamos 141,844,685 166,516,265
Menos -

Cartera de créditos a
corto plazo (53,470.984) (122,400,075)
Cartera de crédites a largo plazo Q 88,373,701 Q 44,116,190

Los préstamos fiduciarios devengan una tasa anual de interés promedio gue
oscilan entre 11.54% y 14% para el afio 2020 y un promedio que oscila entre
12.98% y 15.09% para el afio 2019, y tienen plazos de vencimiento de 2 a 120
meses, para ambos afios. Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 la Compafiia
registr6 Q 28,622,890 y Q 62,583,841 por operaciones de factoraje
respectivamente.

El saldo de la cartera de créditos incluye montos en moneda extranjera por
USS$ 6,533,126 y US$ 6.827,973, respectivamente. La disminucion en este rubro
corresponde principalmente a la operacién de factoraje derivado que son
préstamos de corto plazo y con tasas de interés competitivas, adicional al
registro de los ingresos por devengar. Ver Nota 20,

Otras cuentas por cobrar

Al 31 de diciembre 2020 y 2018, corresponden a:

2020 2019

Impuestos por cobrar -
Impuesto de Solidaridad - ISC  al Q 19,138,230 Q 20,881,135
Impuestos Sobre la Renta - ISR 9,276,453 7,851,294
Impuesto al Valor Agregado — IVA - 16.660
28,412,683 28,749,089
Impuestos acreditables (Nota 23) (2,761,538) (4,999,823)
25,651,145 23,748,266
Otras cuentas por cobrar b/ 50,259,321 48,799,101
Cuentas por cobrar clientes cf 10,479,589 11,308,607
Cuenta par cobrar ISCV 1,102,779 497 391
Van... Q 87492834 Q 84,355,365
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2020 2019

Vienen... Q 87,482,834 Q 84,355,365
Promocionales 230,447 281,663
Cheques rechazados d/ 78,701 73,162
Seguros por liquidar 3.282 5,656

el Q 87,805,264 Q 84,715,846

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, el Impuesto de Solidaridad —-1SO no se
encuentra prescrito y puede ser acreditable hasta los afios 2023,

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, este monto corresponde principalmente a los
cupos autorizados disponibles de préstamos y facloraje.

Al 31 diciembre de 2020 y 2019, los saldos de cuentas por cobrar clientes
corresponden a facturacion efectuada a clientes por rentas contractuales, cuyo
pago efectivo alin no se ha percibido.

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, los saldos de cheques rechazados incluyen
montos en moneda extranjera que ascienden a US$ 8,705 y USS 2,940,
respectivamente; dichas operaciones de cheques rechazados se solventaron en
el mes de enero y febrero del afio inmediato siguiente. Las otras operaciones
corresponden a los cheques rechazados en moneda local.

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, los saldos de otras cuentas por cobrar en
moneda extranjera ascendian a US$ 17715874 y US§ 14,427,026,
respectivamente.

9. Activos por arrendar

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, la Compafiia tiene activos adquiridos para

arrendar en los meses postericres y se detallan a continuacion:

2020 2019
Vehiculos al Q 8887612 Q 5,576,178
Equipe de comunicacion b/ 1,538,057 38,718
Lotes para la venta 193,678 193,678
Magquinaria industrial - 8,903
Q 10,630,347 Q 5,817.477

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 la Compaiiia posee 64 y 49 vehiculos para
arrendar, respectivamente.

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 la Companiia tiene registrado dentro de esta

cuenta equipo de computacién Lenovo modelo 2021 y equipo de vigilancia
modelo 2020.
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10.  Gastos anticipados

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019
siguientes saldos:

los estados financieros incluyen los

Seguros anticipados Q
Gastos pagados por anticipado
Depésitos judiciales

Depdsitos en garantia

2020 2019
13,882,378 Q 13,806,601
8,162,369 7,557,708
1,085,223 1,270,223
10,795 10,795
Q 24040765 Q 22,645,327

11, Cuentas por cobrar a compafiias relacionadas

La Compaiila realiza y mantiene transacciones significativas con compariias
relacionadas. Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 los estados financieros incluyen los

siguientes saldos:

2020 2019
Cuentas por cobrar -

Arrend Leasing, S. A.de C. V. - El

Salvador al 57,950,116 Q 22,291,869
Arrend Leasing, S. A. — Panama al 29,412,886 22,830,926
Arrend Leasing, S. A. — Costa Rica  af 22,149,503 12,701,407
Arrend Leasing, S. A. — Nicaragua  af 13,360,348 38,189,906
Arrend Leasing, S. A. — Honduras al 11,965,050 52,741,488
Agencia Independiente de Seguros y

Fianzas Arrend, S. A, al 750,000 115,360
FIVA, S. A. 18,832 160,690

Q

135606745 Q 149,031,646

al La relacién de Comercial Administradora, S. A., con las compariias relacionadas

es de tipo “Afiliadas’, en donde cada entidad social tiene su propio capital, sin
que ninguna participe en el capital de la otra.

A continuacién un resumen de las transacciones efectuadas con compafias

relacionadas:
2020 2019
Ingresos
Arrend Leasing, S. A. — Honduras Q 1,936,688 Q 4,719,978
Arrend Leasing, S. A. — Nicaragua 2,338,077 3,356,502
Arrend Leasing, S. A.de C. V. - El
Salvador 1,678,795 2,798,825
Arrend Leasing, S. A. — Panama 2,069,083 1,768,809
Van... Q 8,023,644 Q 12,674,115
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2020 2018
Vienen... Q 8023644 Q 12,674,115
Agencia Independiente de Seguros
y Fianzas, Arrend, S. A. 1,389,643 1,505,625
Arrend Leasing, S. A. — Costa Rica 1,746,089 568,986

Q 11,158.356 Q 14,748,726

12. __Lineas de crédito a comparifas relacionadas

La Compafila realiza y mantiene cupos de préstamos con compaiias
relacionadas. Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 los estados financieros incluyen los
siguientes saldos:

2020 2018
Cuentas por cobrar -
Arrend Leasing, S. A. — Honduras al Q 65,873,150 24,246,912
Arrend Leasing, S. A. — Nicaragua  al 48,990,211 23,400,814
Arrend Leasing, S. A. — Panama al 9,656,205 15,663,274
Arrend Leasing, S. A. — CostaRica  al 9,025,777 18,093,953
Arrend Leasing, 8. A. — El Salvador  a/ - 23,801,171
Q 133545343 Q 105,306,124
Cuentas por pagar -
Arrend Leasing, S. A. — Honduras al Q (65,973,150) (24,246,912)
Arrend Leasing, S. A. — Nicaragua  a/ (48,990,211) (23,400,814)
Arrend Leasing, S. A. — Panama al (9,556,205) (15,663,274)
Arrend Leasing, 8. A. - Costa Rica a/ (9,025,777) (18,0983,953)
Arrend Leasing, S. A. - El Salvador  al/ - (23,801,171)
(133,545,343) (105,306,124)
Neto Q - Q »

al Las lineas de crédito con las compafiias relacionadas tienen tasas de interés
variable anual entre 8% para los montos en utilizacién, con vencimiento a 15
anos.

13. _ Activos disponibles para la venta
Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, corresponden a:

Afio 2020: Costa original Valor de realizacion
Inmuebles Q 5911463 Q 5,911,463
Vehiculos 4,772,615 4,772,615
Magquinaria Industrial 78,400 78,400
Mobiliario y Equipo 100,252 100,252

Q 10,862,731 Q 10,862,731

Ano 2019 Q 13587344 Q 13,587,344
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14.  Inversiones en asociadas

Las inversiones en asociadas al 31 de diciembre de 2020 y 2019, se encuentran
integradas por 6,300 acciones de FIVA, S. A., segun titulo No. 2 serie unica, a un valor
de Q 100 cada una, por un monto de Q 630,000 que representa el 90% de
participacién. Estas inversiones fueron ajustadas al métedo de participacion y no por el
método de consclidacion para mostrar su valor razonable, por lo tanto se registro en
resultados del afio 2020 y 2019 |la suma de Q 247,904 y 179,693, respectivamente. El
saldo de inversiones en asociadas al 31 de diciembre de 2020 y 2019 es de
Q 1,057,597 y Q 809,693, respectivamente. Dicho monto no fue registrado en los libros
contables oficiales.

15.  Mobiliario, vehiculos, eguipo y mejoras -Neto

El detalle del mabiliario, vehiculos, equipo y mejoras, al 31 de diciembre de 2020
y 2019, es el siguiente:

Afo 2020: Cifras expresadas en Quetzales
Saldo Bajas y/o
inicial Adiciones retiros Saldo final
Equipo de computo 7,632,496 185215  (105,902) 7,711,808
Mejoras a |a propiedad 5,961,020 108,783 - 6,069,803
Mobiliario y equipo 4,100,439 118,675 - 4,220,114
Vehiculos 1,722,563 681.647 _ (561,626) 1,842,584
Mobiliarie, vehiculos
equipoc y mejoras 19,416,518 1,085.320  (867.528) 19,844,310
Menos -
Depreciaciones
acumuladas (13,446,525) (2,156,896) 292,088 _ (15,311,323)

Mobiliario, vehiculos,
equipo y mejoras —

Neto 5,969,993 4,532,987
Ano 2019 6,201,493 (4641,357) _ 4,409,857 5,069,993

18.  Obligacicnes financieras

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, las obligaciones financieras estan
representadas por Pagarés Financieros CASA y el saldo a esas fechas esta
conformado en Q 514,760,299 (incluyen USS 31,505,000 devengan una tasa de interés
anual entre el 6.57% y B.05%) y Q 438,611,573 (incluyen US$ 25,971,000 devengan
una tasa de interés anual entre el 8.62% y 8.33%), respectivamente.
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Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, los plazos de las obligaciones financieras se
detalla a continuacion:

Al 31 de diciembre de 2020 -

Moneda Moneda
extranjera Local Total
Corto plazo -
Hasta 6 meses Q 27,660,267 Q 58,120,000 Q 86,780.267
De 6 meses a un afo 138,832,635 89,819,000 228,751,635
166,592,903 148,939,000 315,531,802
Largo plazo -
De 1a5 afos 78,851,387 120,277,000 188,228,397
Total Q 245544299 Q 269,216,000 Q 514,760,299
Al 31 de diciembre de 2019 -
Moneda Moneda
: extranjera Local Total
Corto plazo -
Hasta 6 meses Q 50473595 Q 43,256,000 Q 93729585
De 6 meses a un afio 52,105,749 37,303,000 89,408,749
102,579,344 80,559,000 183,138,344
Largo plazo -
De 1 a5 afios 97,367,229 158,106,000 255,473,229
Total Q 199,946,573 Q 238,665,000 Q 438611573

17.  Préstamos bancarios

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 los préstamos bancarios y préstamos en
otras entidades son los siguientes:

2020 2019

Moneda Local -

Banco Industrial, S. A. al Q 154,079597 Q 105,382,818
Banco G&T Continental, S. A. bl 5,000,000 47,584,800
Banco Internacional, S. A. cl - 25,749,241
159,079,597 178,716,859
Moneda Extranjera-

Blue Orchard Finance, LTD dl 38,969,100 70,572,703

El fondo Noruego de Inversidn para
Paises en Desarrollo -Norfund el 54,556,740 85,440,140
Banco de América Central, S. A. fl 31,824,765 63,425,608
Symbiotics, S. A. al 31,175,280 48,117,750
Van... Q 315605482 Q 426,273,060
31

2020 2018

Vienen... Q 315605482 Q 426,273,060

Banca Industrial, S. A. al 52,818,555 30,795,360
Belgian Investment Company for

Developing Countries — BIO h/ 18,705,168 24,636,288

Oikocredit il 44,331,248 21,433,571

Banco Ficohsa Guatemala, S. A. il 15,587,640 15,397,680

Banco Promerica, S. A. K 14,808,258 14,627,796

Bance Internacional, S. A. cl 32,318,375 13,793,758

Mercom Bank u 4 384,938

Total préstamos bancarios m/ 494,174,726 547,342,451

Menaos -
Parcién corriente
Porcion a Large Plazo

(208.669,399)
Q 285505327 Q

(249,378.055)
297,964,396

Préstamos fiduciarios, con tasas de interés variable anual entre el 6.50 % al
7.25% con vencimiento entre el afio 2021 al 2035 para el afio 2020 y 2018,
respectivamente, por los siguientes montos:

2020 2019

Banco Industrial, 5. A.
Moneda local Q 154,079,587 Q
Moneda extranjera i 52,818,555

105,362,818
30,795,360

Q 206.828.152 Q 136,178,178

il Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, el saldo era equivalente a

US$ 6,776,979 y US$ 4,000,000, respectivamente.

Préstamos fiduciarios, con tasas de interés variable anual entre 7.15%, con
vencimiento en el afio 2021 y 2020, para los afios 2020 y 2019, respectivamente.

Préstamos fiduciarios, con tasas de interés variable anual entre el 5.50% al 6 %,
con vencimientc entre el afio 2023 al 2026, para los afos 2020 y 2018,
respectivamente, por los siguientes montos:

2020 2018

Banco Internacional, S. A.

Moneda local i Q - Q 25,745,241
Moneda extranjera i/ 32,318,375 13,793,758
Q 32318375 Q 39,542,999

il Este crédito fue cancelado en octubre del afio 2020.
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iif Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, el saldo era equivalente a
USS 4,148,700 y USS 1,791,667, respectivamente,

Préstamos prendarios en US doélares con una tasa de interés anual de 6.40%
con vencimiento en el afio 2023. Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 el saldo era
equivalente a US$ 5,002,451 y US§ 9,166,667, respectivamente.

Préstamos prendarios en US délares con The Norwegian Investment Fund for
Developing Countries -Norfund (en espariol El Fondo Noruego de Inversién para
Paises en Desarrollo) con una tasa de interés anual entre el 6.50% al 9.34% con
vencimiento entre el aflo 2023 al 2028. Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 el
saldo era equivalente a USS 7,000,000 y USS 8,500,000 respectivamente. Al 31
de diciembre de 2020 de la deuda total US$ 4,000,000 corresponden a una
deuda subardinada.

Préstamos prendarios en ddlares y una linea de crédito con Bance de América
Central, S. A., con una tasa de interés anual del 6%, con vencimiento entre el
afio 2021 al 2024. Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 el saldo era equivalente a
US$ 4,085,335 y USS 8,238,333 respectivamente.

Préstamos en délares con Symbiotics, S. A. con una tasa de interés anual del
6.50% con vencimiento entre el afio 2021 al 2023. Al 31 de diciembre de 2020 y
2019 el saldo era equivalente a siete y siete pagarés por USS$ 4, 000,000 y
US$ 6.250,000 respectivamente.

Préstamo en US ddlares, con una tasa de interés anual del 6.84%, con
vencimiente en diciembre de 2023. El saldo al 31 de diciembre de 2020 y 2019
era equivalente a US$ 2,401,176 y US$ 3,200,000, respectivamente.

Prestamas fiduciarios en dolares con Oikocredit, con una tasa de interés anual
entre el 6.52% y 6.90%, con vencimiento entre los afos 2023 y 2026. El saldo al
31 de diclembre de 2020 y 2019 era equivalente a US$ 5,690,800 y
US$ 2,784,000, respectivamente.

Préstamo en US délares, con una tasa de interés anual del 7%, con vencimiento
en enero de 2021. El saldo al 31 de diciembre de 2020 y 2019 era equivalente a
US$ 2,000,000, para ambos afios.

Linea de crédito en US ddlares con Banco Promerica, S. A, con una tasa de
interés anual del 6.25% con vencimiento en 2021. Al 31 de diciembre de 2020 y
2019, el saldo era equivalente a US$ 1,900,000 para ambos afios.

Préstamo en US délares, en cuenta corriente con preaviso, con Mercom Bank,

con una tasa de interés anual del 6%, con vencimiento en agosto de 2020. Al 31
de diciembre de 2020 se encuentra cancelada.
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m/  El detalle de las amortizaciones de los préstamos durante los proximos afnos es
el siguiente:
2020 2019
2020 Q - O 144,644,598
2021 223,659,517 235,930,306
2022 en adelante 270,515,209 166,767,547
Q 494174726 Q 547,342,451

18. Cuentas por pagar y gastos acumulados

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, corresponden a:
2020 2019
Vendors al Q 43,357,827 Q 41,866,711
Ingresos por aplicar bl 29,534,816 25,077,869
Prestaciones laborales cl 4,276,901 4 237 389
Proveedores dl 3,519,105 3,117,552
Intereses 2,232,110 2,369,032
Bonificaciones 3,094,620 1,714,620
Impuestos por pagar 1,918,333 871,610
Seguros 497,132 38,580
el Q 88,430,844 Q 79,293,363
al Vendors &s un término tomado del inglés, con el cual se identifican a los
“Proveedores de bienes”, los cuales se adquieren con el fin dltimo de darlos en
arrendamiento, se distinguen de un proveedor normal, por su importancia
relativa. Su variabilidad no es predecible, y esa condicién es natural de la calidad
revolvente de las obligaciones adquiridas.

b/ Dentro de esta cuenta se registra principalmente ingresos por diferir
provenientes de capitalizacion de intereses que seran reconocidos conforme la
amortizacion de contratos

cl Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, se incluyen entre las prestaciones laborales,
las provisiones para aguinaldo, bono 14, vacaciones, asi como estimaciones de
calculo para Indemnizaciones.

dl Los plazos de vencimientos de las cuentas por pagar y gastos acumulados se

extienden hasta 30 dias contados a partir de la fecha de emisién de los
respectivos documentos o facturas, no estan sujetas a ningun descuento por
pronto pago, no generan intereses excepto intereses de mora y son pagaderas
en la moneda funcional de los estados financieros, excepto por la suma de
USS 405,582 y US$ 361,979, respectivamente que es pagadera en otras
monedas diferentes de la moneda funcional.




el Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, los saldos de cuentas por pagar y gastos
acumulados incluian montes en moneda extranjera por US$ 4,720,515 y
US$ 4,045,469, respectivamente.

18.  Otras cuentas por pagar
Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, corresponden a:

2020 2018
Cuentas por pagar varias al Q 56,897,749 Q 53,214,674
Provisiones presupuestadas bf 5,216,585 3,277,085
Cuentas por pagar RH 936,239 496,032
Cheques caducados 7.104 87,032
Otras cuentas por pagar RH 1,869 5,180
Q 63,159,546 Q 57,080,013

al Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, se incluyen provisiones de gastos por

22.  Costo financiero

Por su naturaleza los costos financieros incurridos durante los afios terminados
el 31 de diciembre de 2020 y 2019, se integran de la manera siguiente:

2020 2019
Intereses sobre préstamos bancarios Q 26,163,618 Q 32,133,573
Intereses sobre pagarés financieros 34,058,589 30,333,781
Intereses sobre pagarés privados 575,818 -
Gastos bancarios y comisiones 1,074 487 1,395,399

Q 61873514 Q 63,862,733

23.  Gastos generales y de administracion

Los gastos de administracion incurridos por la Compaifiia durante los affos
terminados el 31 de diciembre de 2020 y 2019, se integran asi:

. mantenimiento y factoraje.
2020 2019
b ;lf o1 tde dlmemt;re de 2020 y 20;2‘ Se lmlxluy_en prov;s;cer;ese qedoga'stois ;:;or Sueldos, salarios y prestaciones Q 23019734 Q 26841746
erentes conceptos, que son ejecutados en el primer me: periodo siguiente. . 7,075,831 7110402
20.  Ingresos por devengar Honorarios, servicios y legales 2,973,222 2444711
o Depraciaciones y amortizaciones 2,145,022 2,143,844
Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 este saldo ascendia a Q 702,667,742 y ;
] 2 i Alquileres 1,584,578 1,532,481
Q 638,139,903, respectivamente y corresponde al registro de los intereses, seguros y - 208,150 1105.781
otros rubros integrados en la renta total de los contratos, los cuales seran registrados Dietas . 1,298, Ozt
come ingresos al momento de ser devengados. Gastos varios 980,115 1,074,150
Comunicaciones 943,164 911,806
21. _ Reserva legal Publicidad y mercadeo 588,803 1,696,800
De acuerdo con los articules 38 y 37 del Cédigo de Comercio de Guatemala, las Servicios de computo 619,969 837,638
sociedades constituidas en Guatemala deberén separar anualmente como minimo el Mantenimiento 318,893 463,643
cinco por ciente (5%) de la utilidad neta contable de cada ejercicio para formar la Gastos de viaje 76,989 433,871 -
reserva legal. Papelerla y utiles 59,221 136,345 E =)
i itaci 13,111 =
* Esta no podra ser distribuida en forma alguna entre los accionistas sino hasta la Entrenamisnte y capachaplin s a7 245'409 .? :‘\ \
liquidacién de la sociedad; sin embargo, la reserva legal podré capitalizarse cuando Q 41720148 Q =walh ".;,:,“ wal
exceda del quince por ciento (15%) del capital al cierre del ejercicio inmediato anterior, ol &=
sin perjuicio de seguir reservando el cinco par ciento (5%) anual mencionado = N
anteriormente. Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 ascendia a Q 9,784,487 y | N
Q 8,995,395 respectivamente. - =4
2 =
RS
~| =
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24. Impuesto Sobre la Renta

Las declaraciones juradas del Impuesto Sobre la Renta de la Compaiiia por los
afios terminados el 31 de diciembre de 2020 y 2019, estan sujetas a revisién por parte
de las autoridades fiscales. E| derecho del Estado para efectuar la revision prescribe
por el transcurso de cuatro afios.

El gasto de impuesto difiere del que resultaria de aplicar la tasa correspondiente
a la utilidad antes de impuesto segiin el detalle siguiente:

2020 2018
Utilidad antes del Impuesto Sobre la Renta Q 19,068,066 Q 27,801,808
Mas — Qtros resultado integral 247,904 179,693
Utilidad antes de Impuesto Sobre la Renta 19,315,970 27,981,501

Mas (menas) -

Rentas no afectas (12,541,086) (11,927,918)

Rentas exentas (238,544) (225,357)
Gastos no deducibles al 4,509,812 4,171,067
Renta Imponible Q 11,046,152 Q 19,999,293
Tasa de impuesto 25% 25%
Impuesto Sobre la Renta corriente 2,761,538 4,999 823
Mas — Impuesto definitivo de ISR 15,625 13,987
Mas (menos)-
Impuesto Sobre la Renta diferido bl (166,939) (130,569)
Impuesto Sobre la Renta Determinado 2,610,224 4,883,241
Pagos definitivos de ISR (15,625) (13,987)
Impuestos acreditables {(Nota 8) (2,761,538) (4,999,823)
Impuesto Sobre la Renta diferido 166,939 130,569
Impuesto Sobre la Renta por Pagar Q - Q -

al Los gastos no deducibles al 31 de diciembre de 2020 y 2019 se integran
principalmente por costos y gastos de rentas no afectas.

=2

El ingreso para los afios 2020 y 2019 por el Impuesto Sobre la Renta Diferido se
detallan a continuacién:

2020 2019

Impuesto diferido neto pasivo al final del

ano Q 245573 Q 412,512
Menos-
Impuesto diferido neto pasivo al inicio del afio (412,512) (543,081)
Impuesto diferido ingreso Q (166,939) Q  (130,569)
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25. Compromisos y contingencias

a) Compromisos

La Comparfila ha suscrito contrates de arrendamiento por el uso del inmueble
donde operan sus oficinas centrales. El término de duracién de este contrato es de un
afio renovable.

En adicién Comercial Administradora, S. A., optd por abrir puntos de servicio en
el 2015 en las localidades de Coban, Zacapa y Quetzaltenango, ciudades importantes
a nivel del interior de la Replblica de Guatemala.

El gasto por arrendamiento para oficinas centrales ascendié a Q 1,522,245 y
Q 1,556,219 y para Sucursales a Q 88,537 y Q 88,986, por los afios terminados el 31
de diciembre de 2020 y 2019, respectivamente.

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 la Compariia tiene compromisos de compra
con proveedores (vendors) por colocacion de activos para arrendar por un monto de
Q 43,357,827 y Q 41,866,711, respectivamente.

b) Contingencias

i) A continuacién se detallan algunas contingencias de distinta indole que
se encuentran en proceso que pueden afectar a Comercial
Administradora, S. A

Proceso No. Monto en Q
01173-2014-4699 762,225
01046-208-155 715,000
01043-2009-00280 563,675

26, Conciliacion de cifras con libros legales

En la preparacién de los estados financieros de la Compaiia por los afios
terminados el 31 de diciembre de 2020 y 2019 se incluyen varios ajustes, que aunque
no se contabilizaron en los libros legales de la Compaiiia, si se consideraron para
presentar los estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera —NIIF.
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El efecto de estos ajustes se presenta a continuacion:

Cifras expresadas en Quetzales

Registros Registros
Afo 2020 af legales Debe Haber NIF
Activos 2,126,108,764 1,290,162 2,761,538 2,124,637,388
Pasivos y otros  1,998,413,348 6,803,368 5374,093 1,9956,984,073
Patrimonio 111,913,568 5,562,004 4,580,380 110,931,944
Resultados 16,781,848 3,862,817 4,802,340 18,721.371
2,126,108,764 16,228,189 14,756,813 2,124,637,388
17,518,351 17.518,351
al Al 31 de diclembre de 2020, los ajustes correspondientes se detallan a
continuacion:
Debe Haber
Utilidades acumuladas Q 5,562,004
Provision de Indemnizaciones 3,085,469
Impuesto sobre la renta por pagar 2,761,528
Ingresos 2,311,464
Ingresos devengados no percibidos 862,563
Costo Mantenimiento y dispositives 853,449
Provisién honorarios 757,429
Impuesto gastos 450,000
Participacién en resultados de compaiiias
Asociadas 675,501
Otras cuentas por pagar 198,934 =
Utilidades acumuladas 4,580,378
Ingresos 3,185,406
Impuestos por liquidar 2,761,538
Ofras cuentas por pagar 2,232,887
Otros gastos 1,439,995
Ingresos percibidos no devengados 1,295,635
Provision indemnizacion 800,000
Provisién honorarios 800,000
Impuesto Sobre |a Renta diferido 245,573
Impuesto Sobre la Renta Ingresos 166,938
Q 17,518,351 Q 17,518,351
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Cifras expresadas en Quetzales

Registros Registros
Afio 2019 a/ legales Debe Haber NIIF
Activos 1,983,538,013 179,693 4,999,823 1,978,717,883
Pasivos y otros 1,871,624,446 9,041,658 3,603,148 1,866,185,938
Patrimonio 87,327,924 2,563,294 4,655,067 89,419,697
Resultados 24,585,643 3,638,060 2,164,664 23,112,247
1,983,538,013 15,243,009 10,422,879 1,978,717,883
15,422,702 15422702

b/ Al 31 de diciembre 2019, los ajustes correspondientes se detallan a
continuacién:

Debe Haber
Impuesto Sobre la Renta por pagar Q 4,999,823
Provision de indemnizaciones 3,085,469
Ingresos 2,699,142
Utilidades acumuladas 2,563,294
Impuesto de Solidaridad gasto 938,919
Provisién honorarios 757,430
QOtras cuentas por pagar 198,832
Participacion en resultados de compariias
Asociadas 179,693
Impuestos por liquidar 4,999,823
Utilidades acumuladas 4,655,068
Ingresos percibidos no devengados 1,820,373
Otras cuentas por pagar 1,370,264
Ingresos 1,360,582
Otros gastos 493,817
Impuesto Sobre la Renta diferido 412,512
Inversién en asociadas 179.693
Impuesto Sobre la Renta diferido ingreso 130,570

Q 15,422,702 Q 15,422,702

Los ajustes corresponden al reconocimiento de ingresos por intereses y seguro
devengados no percibidos, regularizacién de ingresos por intereses y seguros
percibidos no devengados, reversion de provision para indemnizaciones, y registro de
impuesto sobre la renta diferido sobre diferencias temporarias.

La determinacion del monto de reserva legal para los afios terminados el 31 de
diciembre de 2020 y 2019 es la siguiente:

2020 2019
Utilidad neta fiscal ¢/ Q 15,781,848 Q 24,585,643
Porcentaje de reserva legal 5% 5%
Reserva legal 789,092 Q 1,229,283
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cf Este monto corresponde a los registros contables de la Compaiiia a la fecha

indicada en el inciso bl.

27. _ Exposicion a los riesgos

Riesgo de crédito

Exposicién al riesgo de crédito

El valor registrado de los activos financieros representa la exposicion maxima al
riesgo de crédito. La exposicién maxima al riesgo de crédito al 31 de diciembre de 2020

2018

es:

2020
Disponibilidades (Nota 4) Q 157,464,511
Inversién financiera (Nota 6) 1,347,102,034
Cartera de créditos {Nota 7) 143,052,564
Otras cuentas por cobrar (Nota 8 y otras) 220,100,984

Q 141,287,563
1.281,014,534
168,532,336
190,021,970

Q 1,867,720,093

Q 1,780,856,403

La exposicion maxima al riesgo de crédito para cartera de créditos y la inversion
neta en arrendamiento financiero a la fecha de reporte es la siguiente:

2020 2019
Inversion financiera (Nota 6) Q 1,347,102,034 Q 1,281,014,534
Cartera de créditos (Nota 7) 143,052,564 168,532,336

Sin vencer
0-30 dlas
31-60 dias
61-360 dias
Mas de un afio

Sin vencer
0-30 dias
31-60 dias
61-360 dias
Mas de un afio

Valores al 31-Dic-2020

Deterioro
[Ver estimacién para
cuenlas incobrobles

Registrado en nota 7.(g)]

Q 599,583,938 Q 22559
72,367,199 42,946
37,658,419 58,575
36,135,065 5,253,962
53,212,483 7,301,086

al Q 798,958,106

Q 12,679,129

Valores al 31-Dic-2019

Dateriarg
[Ver estimacién para
ouentas incobrables

Registrado en nola §

Q 813,317,626 Q 12,500,530
2,528,675 474,609
2,761,186 518,249
7,746,885 1,454,018
2,602,762 2,602,762

2l Q 828957134

Q 17,550,168

Mas provision de cuentas incobrables
(Nota 6) 11,471,250 17,550,168
Q 1,501,625848 (Q 1,467,097,038

La exposicién maxima al riesgo de crédito para cartera de créditos y la inversion
neta en arrendamiento financiero a la fecha de reporte por tipo de cliente es la
siguiente:

2020 2019
Clientes menores Q 259,265,380 Q 534,738,570
Clientes mayores al 932,360.468 932,360,468

Q 1,501,625.848 Q 1,467,097,038

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, el cliente mas significativo para la
Arrendadora tiene un saldo de Q 83,808,771 y Q 137,462,845, respectivamente, el
cual esta incluido en |a cartera de créditos e inversiones.

al Los clientes mayores corresponden a transacciones de crédito y de
arrendamiento financiero con saldos mayores o iguales a Q 1,000,000.

Pérdida por deterioro

Al 31 de diciembre de 2020 y 2018, la antigiedad de la cartera de créditos y de
la inversién neta en arrendamiento es la siguiente:
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capital de los contratos.

Riesgo en moneda exfranjera

al Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, el deterioro es estimado sobre los saldos de

La exposicion de la Compaiila al riesgo de moneda extranjera es el siguiente:

Afio 2020 Monto en Q
ACTIVOS

Disponibilidades (Nota 4) 89,158,448
Inversiones a corto plazo (Nota 5) -
Inversién arrendamiento

financiero (Nota 6) 704,857,205
Cartera de créditos (Nota 7) 91,360,411
Compafiias relacionadas

(Nota 12) 18,832
Otras cuentas por cobrar (Nota 8

y otras) 88,130,924

Monto en
uss
expresado en
_Quetzales Q

68,306,063
70,144,380

642,244,830
50,918,006

135,587,912

142,600,407

Totalen Q
al

157,464,511
70,144,380

1,347,102,034
126,939,434

135,606,744

230,731,331

TOTAL ACTIVOS (van...) 973.491.181

1.108,367.866

2,082859.047
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Monto en
uss
expresado en Totalen Q@
Afo 2020 Monto en Q Quetzales Q al

TOTAL ACTIVOS (vienen...) 973,491,181 _1,109,367,866 _ 2,082,859,047
PASIVOS

Préstamos bancarios (Nota 17) 159,079,597 335,095,129 494,174,726

Obligaciones financieras (Nota 16) 269,216,000 245,544,299 514,760,299

Cuentas por pagar (Nota 18 y otras) 488,664,001 508,577,321 1,007,241,323
TOTAL PASIVOS 926,959,592 1,089.216,755 _ 2.016,176,347

Exposicién de la Compaiiia 46,531,589 20,151,112 66,682,701

a_l' Total en quetzales, tipo de moneda utilizada por la Compafiia en el registro de

sus operaciones.

Monto en
uss

expresado en Total en Q

Afio 2019 MontoenQ  QuetzalesQ al
ACTIVOS
Disponibilidades (Nota 4) 39,513,131 101,774,432 141,287,563
Inversién arrendamiento
financiero (Nota 6) 716,847 554 564,066,980 1,281,014,534
Cartera de créditos (Nota 7) 115,964,864 52,567 472 168,532,336
Compafiias relacionadas
(Nota 11) 276,083 148,755,593 148,031,646
Otras cuentas por cobrar (Nota 8
y otras) 96,665,177 121,819,597 218.484.774
TOTAL ACTIVOS 969,366,779 988,084,074  1,958,350,853
Monto en
uss
expresado en Total en Q
Afio 2019 Monto en Q Quetzales Q al
PASIVOS
Préstamos bancarios (Nota 17) 178,716,859 368,625,592 547,342,451
Obligaciones financieras (Nota 16) 238,664,999 199,946,574 438,611,573
Cuentas por pagar (Nota 1By otras) 472,186,616 407,632,787 879,819,403
TOTAL PASIVOS 889,568,474 976,204,953  1,865,773.427
Exposicién de la Compaiiia 79,798,305 12,779,121 92,577,426

al Total en quetzales, tipo de moneda utilizada por la Comparila en el registro de

sus operaciones.

43

Riesgo de tasa de interés

Al 31 de diciembre de 2020 y 2018, los
Intereses, corresponden a lo siguiente:

Instrumentos financieros
Tasa variable
Activos financieros
Pasivos financieros

Tasa fija
Pasivos financieros

al

instrumentos financieros que generan

al Los activos financieros se integraban de a siguiente forma:

Instrumentos financieros

Disponibilidades (Nota 4)
Inversiones a corto plazo

(Nota 5)

Inversiones en arrendamiento
financiero (Nota & f/)

Cartera de créditos
{Nota 7 a/)

Compariias relacionadas

(Nota 12)

2020 2019
Q 1,853,370,233 Q 1,739,866,079
(407,756,846) (504,630,386)
(601,178.178) (535,425,746)
Q 844435200 Q 699,809,847
2020 2018
Q 157,484,511 Q 141,287,563
70,144,380 -
1,347,102,034 1,281,014,534
143,052,564 168,532,336
135,606,744 149,031,646
o} 1853,370,233 @ 1.739,866,079
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Riesgo de liquidez

Los siguientes son los vencimientos contractuales de los pasivos financieros:

Flujo de efectivo

Al 31 de diciembre de 2020

De 6 meses

Flujos
contractuales

De 1 a 5 afios Mas de 5 arfios

a1 afio

Hasta 6 meses

Valor registrado

Préstamos bancarios

70,884,274 Q 299,266,637 Q 268,321,546 Q 47,877,544

Q 494174726 Q 686349901 Q

(Nota 17}
Obligaciones

137,321,147 322,068,979

562,735,460 103,345,334

514,760,299

Financieras (Nota 16)

Cuentas por pagar

1,007,241,323 1,007,241,323

Q 2,256,326,683

1,007,241,323

(Nata 18 y otras)

Q 436,587,684 Q 590,390,525 Q 47,877.544

470,931

Q1181

Q 1,293,750,081

Flujo de efectivo

Al 31 de diciembre de 2019

De 6 meses

Flujos
contractuales

De 1 ab5afos Mas de 5 afios

aro

al

Hasta 6 meses

Valor registrado

Préstamos bancarios

Q 187,371,984 Q 317,100,762 Q 31,340,925

Q 83,815,951

Q 619,629,629

547,342,451

Q

(Nata 17)
Obligaciones

486,485,643 107,794,027 101,139,130 277,552,486

438,611,573

Financieras (Nota 16)

Cuentas por pagar

241,679,500 241,679,500

Q 1,227,633,524 Q 1,347,794,772

241,679,500

(Nota 18 y olras)

Q 433280478 Q 288,511,114 Q 594,653,255 Q 31,340,925
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La administracién efectué las siguientes suposiciones para estimar el valor
razonable de cada categorla de instrumento financiero en el balance general:

Disponibilidades, otras cuentas por cobrar y cuentas por pagar. Para estos
instrumentos financieros su valor en los libros se aproxima a su valor razonable por su
naturaleza a corto plazo.

Cuentas por cobrar por inversién neta en arrendamiento financiero y cartera de
créditos: El valor razonable de las cuentas por cobrar por la inversién neta en
arrendamiento financiero y cartera de créditos se determind como el valor presente de
los flujos de efectivo futuros de capital e intereses descontados a tasas de interés de
mercado.

Préstamos bancarios, obligaciones financieras y documentos por pagar: El valor
razonable de los préstamos bancarios y documentos por pagar se determind como el
valor presente de los flujos de efectivo futuros de capital e intereses descontados a
tasas de interés de mercado.

{i) Tasas de interés utilizadas para determinar el valor razonable

Las tasas de interés utilizadas para descontar los flujos de efectivo estimados se
detallan a continuacién:

2020 2019

Inversion en arrendamiento
financiero — Neta

Cartera de créditos

Préstamas bancarios

14.18%y 11.69%  13.91%y 11.50%
14.00% y 11.54%  15.00% y 12.98%
7.58% y 6.80% 7.23% y 6.70%

Las estimaciones del valor razonable se efectian a una fecha determinada,
basadas en informaciones de mercado y de los instrumentos financieras. Estas
estimaciones, por su naturaleza, involucran incertidumbres y elementos de juicio
significativos, por lo tanto, no pueden determinarse con exactitud. Cualquier cambio en
las suposiciones puede afectar significativamente las estimaciones.

28.  Reclasificaciones

Algunas de las cifras de los estados financieres al 31 de diciembre de 2020 y
2019, han sido reclasificadas para propésitos de presentar los datos comparativos.

29. Medidas derivadas de la Pandemia COVID-19
Considerando que la Pandemia COVID-19 expone a riesgos mayores a la
Arrendadora y puede generar un impacto importante en su rentabilidad, solvencia y

liquidez. La Administracién de la Arrendadora, conlinia tomando decisiones para
minorar el efecto del COVID-19 sobre la situacién financiera, y realizando las acciones
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correspondientes, asi mismo la Arrendadora ha considerado evaluar como minimo los
siguientes aspectos:

s Riesgo de negocio por cese de operaciones o cierre de empresas afiliadas.

» Disminucion de ingresos.

= Deterioro de activos importantes.

« Impacto de clausulas contractuales relacionadas con arrendamientos,
entidades financieras y/o terceros.

s Impacto en la fuerza laboral y falta de disponibilidad de personal, regulacién
de empleo/regulacion de empleados temporales etc.

» Riesgos de crédito (financiamiento o inversion).

+ Riesgos de tipo de cambio.

+ Valoracién en su caso de garantias entregadas.

= Valoracién de otras contingencias.

Al 31 de diciembre de 2020, la Arrendadora ha adoptado las siguientes medidas:

a) Alianzas con las entidades bancarias para que los clientes tuvieran nuevas formas
y opciones para realizar sus pagos de rentas.

b) Habilitacion de mas canales de comunicacién electronicos para que nuestros
clientes pudieran tener una facilidad de comunicacién.

c) Fortalecimiento en ¢l departamento de servicio al cliente, con el objetivo de poder
atender al cliente en sus consultas y ademas en poderles dar informacion de
opciones de pago acorde a su situacién econdmica.

d) Reforzamiento en el departamento de cobras y juridico, implementando comités
de cobros con el objetivo de evaluar el caso de cada cliente y definir las directrices
a seguir.

e) Comercialmente Comercial Administradora, S. A. siguié la esirategia de
direccionar los esfuerzos a los segmentos y sectores econémicos menos
afectados por la situacién de pandemia, ofreciendo la amplia gama de nuestra
productos para atencion de sus necesidades, asi mismo se analizaron nuevos
productos de mercado, y entre ellos en el afio 2020 se apertura el producto de
administracion de Flotas.

48
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ESTADOS FINANCIEROS INTERNOS
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Activo

Activo cotriente
Efectivo 102,593,969
Inversidn neta en arrendamiento financiero 413,599,392
Cartera neta de créditos 72,755,436
Otr3s cusntas por cabsar 106,120,969
Actives por arrendar 4,887,191
Gastos Anticipados 21,041,074
Total Active Corriente 731,048,032

Actlva Na corrlente

Inversidn neta en ar n leraal pl 797,599,100
Cartara neta de créditos a largo plazo 51,567,828
Qtras cuentas por cobirar LP 285,454,260
Bienes recibidos 2n pago o adjudicados 10,982,102
Mobillario, Equipo y mejoras, nsto 4,172,452
Otros Activos 2,626,019
Total Active Mo Carriente 1,152,401,761

Total Activa

Paslvo y Patrimonte de los Acclanistas

Pastva Corrientat
Préstamos Bancarlos 54,824,570
Obligaclones Financieras 256,502,640
Cuentas por pagar y gastos acumulados 371,213,584
Total Pasivo Corriente 682,540,804
Pasivo Mo Corriente
Préstamos bancarios a largo plazo 217,594,439
Obligaciones Financieras a largo plazo 265,698,578
Cuenlas por pagar LP 559,936,315
Provision para Indemnizadén 3,175,220
Total Pasiva Ho Carriente 1,0656,4% 12
Total Pasiva
Patrimonio de los Accionistas

Capital P2gado 54,958,320
Reserva Legal 9,784,488
Prima en Acclones 11,467,275
Utilidades no Distribuldas 50,734,707
utilidad ded Ejercicio 7,559,518
Total Pateimonio de las Accianistas 134,504,377
Tatal Pasivo y Patrimonio de Acclanistas 1,883,449,793
[}
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ESTADOS FINANCIEROS INTERNOS
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Estado de Resultados
Del 01 de Enero sl 31 de Maro 2021
[Cifros Expresadas en Quetzales)

Ingresos

COMERCIAL ADMINISTRADORA, S.A.

Por servicios en arrendamientos financieros 20,455,184
Por servicios sobre préstamos 5,661,261
Por servicios sobre préstamos Afilladas 3,271,992
Por servicios sobre factoraje 367,611
Por cargos administrativos 1,186,530
Por comislones Iniclales - rentas 365,885
Por Intereses hancarios e inversiones 730,563
Por colocacion de seguros 3,219,644
Por Ingresos varios 2,906,001
Por venta de inventarios extracrdinarios 823,974
Total Ingresos 38,988,644
{-) Costo Financiera
sobre obligaci { en clreulacidn 9,655,418
Intereses sobre préstamos bancarlos y comislones 5,809,417
Total Costo Financiero 15,464,835
Utilidad Marginal 23,523,809
(-) Gastos de Operacién
Sueldos, prestaciones faborales y gastos de empleados 4,805,103
Honararios profesionales 1,928,006
Gastos de administracion 4,796,091
Cuentas de dudosa recuperacidn 2,342,100
Gastos de venta 107,104
Gastos Junta Directiva 354,127
Tatal Gastos de oparacion 14,332,532
Utilidad antes del impuesto sobre la renta 9,191,278
npuekto sobre fa Renta -1,631,760
7,559,518
- e
/"Jlﬂ
.\i ‘t& A%y
3,y P [
> I RS
oy
dencla de Ad) idn Tributari;

N P‘\' (_'./ : infrascta Perlto Contdgar, Inscrito en el Registro Tributario Unlnndo de 1o Superi
?e’“,/e'/ 'b

que

de aifo 2021, E(rrf ¥

Ia ciudad d'e G

( i /mm é’fézmm g

/ Mo 2021 "/jl
dusiemal, CA

otk f

7 Avonida 7.07 1.9, Edificia ARREND Nivel 1, Guatemala  #  PDX (502) 2218.1818 &

Perito Cunazdr}r

@ ,/ ( Reg. 3a6s402-1
N e

Sualemala & El Sabeadar & Honduras. 9 Nicarague = Coste Rica =~ ® 0 Panama

Juan Edvin Byiridn A,/ s

Jun Edvin Bureicn A

i

de fa entidad meulzl Administradora, S.A. por 2l perlodo :nmprendldu del 10, de
repagicion del estado drremlrau‘us fueron apilcados y observados los

info@arrandlnsing.com @ www.orrendleasing.com




ESTADOS FINANCIEROS INTERNOS

#ARREND

M FARTHERTAI #ITR

H wWhE.‘E{S

Comercial Administradora, S. A.
Estado de Flujos de Elective
Del 01 de Enero al 31 de Marzo 2021
(Cifras Expresadas en Quetzales)

ALD
Automotive

CONCILIACION DE LA UTILIDAD 2021
Utilidad (Pérdida) Neta 7,559,518

Actividades de Operacidn:

Disminucidn neto en cartera de créditos 143,424,962
Aumento neto de cuentas por cabrar vacias 31,856,340
Disminucidn de Gastos anticipadas 953,672
Disminucidn neto en Inventarios 5,623,784
Disminucion en cuentas par pagar -56,467,759
Provisidn para Indemnizaciones -17,700
Efectivo neto usado en actividades de Operacidn 61,660,620

Actividades de Inversién:

Disminucidn en Activos Fijos 360,536
Aumenta (Disminucién) en otros activos 427,598
Efectivo neto (usado) provisto en Actividades de Inversion 788,134

Actividades de Finand

Disminucion de préstamos bancarios -201,755,656

Aumenta de obligaciones financieras en circulacian 6,732,464

Efectivo neto provisto (usado) en Actividades de Financlamiento -195,023,193

Aumento [Disminucion) neta de efective -125,014,922

Efectivo al inicio del aiio 227,608,891

Efectivo al final del 31 de Marzo del 2021 102,593,963
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radora. 5. A., al 31 de Marzo del ano 2021 de acuerdo a sus registros Contables.
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En la Ciudad de Guatemala, el dieciocho de agosto de dos mil veintiuno, como NOTARIA,
DOY FE: que las veintiocho fotocopias que anteceden y que fueron impresas en ambos
lados, son AUTENTICAS, por haber sido tomada el dia de hoy en mi presencia del

documento original que reproduce, y que consiste en: A) Adendum 2020 Pagarés Casa 5,
Oferta Publica Bursatil Q.100,000,000.00. En fe de lo cual nimero firmo y sello las hojas de
fotocopia que anteceden mas la presente acta de legalizacién. DOY FE.
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