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INSCRIPCION EN MERCADO PRIMARIO Y SECUNDARIO

PRIMER MONTO COLOCADO POR US$3,836,800.00

SEGUNDO MONTO A COLOCAR POR US$3,000,000.00
EMISION TOTAL DE US$6,836,800.00

Informacion sumaria del Emisor

A ja del EMISOL

Nombre Sociedad

Servicios Agropecuarios San Diego, S.A

Actividad Principal

Si bien el objeto social sefialado en la escritura constitutiva €s amplio, Servicios
Agropecuarios San Diego s€ dedica a adquiriry arrendar activos inmobiliarios (fincas)
ubicadasenla Costa Surde Guatemala, destinadas principa\mente alasiembrade cafna
de azucar. Las fincas adquiridas se encuentran actualmente arrendadas con
exclusividad a San Diego, S.A. (www.sandiego.com.gt), ingenio importante en la
= industria azucarera en Guatemala. E| Emisor es quien administra los flujos provenientes
T de las rentas proyectadas de las fincas. La administracion de dichas fincas €s realizada
e por San Diego S A.(ingenio arrendatario).
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Las fincas que actualmente conforman |os activos de Servicios Agropecuarios San
Diego, sobre l0S cuales se han celebrado contratos de arrendamiento son las siguientes:

« Finca Mercedes, ubicada Km. 1.1 carretera CA-2, Municipio de Guanagazapa,

Departamento de Escuintla. Este inmueble cuenta con un srea de 319.61

hectareas, valorada en el afo 2014 en US$3,332,842.45 cuyo contrato de
arrendamiento original generaba una renta anual fija de USS 203,638.10
(inc\uyendo el IVA) mas una posible renta variable. Posteriormente, el 01 de junio
de 2017 se modifico el contrato de arrendamiento, garant'lzando una renta anual
fija de US$318,184.52. La posible renta variable sé mantiene de acuerdo al
contrato original. Actualmente se encuentra libre de gravamenes, anotacion ©
limitacion que puedan afectarlo.

e Finca Lorena, ubicada a 2.5 Km. del kilémetro 985 carretera nacional
departamental No. 14 hacia Ciudad Vieja, Municipio de Escuintla, Departamento
de Escuintia. Este inmueble cuenta con un area de 369.39 hectareas, valorada

en el afio 2014 en US$4,731,151.21 generando una renta anual fija de
US$220,648.96 (incluyendo el IVA) mas una posible renta variable.
Posteriormente, el 01 de junio de 2017 se modifico el contrato de arrendamiento,
garantizando una renta anual fija de US$235,358.89. La posible renta variable se
mantiene de acuerdo al contrato original. Actualmente s€ encuentra libre de
gravamenes, anotacién o limitacion que puedan afectarlo.
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e Finca La Virgen |, Il & Castafios, ubicada Km. 7.1 sobre el camino departamental
No. 35 carretera CA-9a, Municipio de Masagua, Departamento de Escuintla. Este
inmueble cuenta con un area de 218.49 hectareas, valorada en el afio 2014 en
US$2,300,903.64 generando una renta anual fija de US$139,212.12 (incluyendo
el IVA) mas una posible renta variable. Posteriormente, el 01 de junio de 2017 se
modifico el contrato de arrendamiento, garantizando una renta anual fija de
US$261,022.72. La posible renta variable se mantiene de acuerdo al contrato
original. Actualmente se encuentra libre de gravamenes, anotacién o limitacion
que puedan afectarlo.

e Finca La Esperanza, ubicada Km. 4.60 carretera CA-9a, Municipio de Masagua,
Departamento de Escuintla. Este inmueble cuenta con un area de 43.15
hectareas, valorada en el afio 2014 en US$488 528.23 generando una renta anual
fija de US$27,493.26 (incluyendo el IVA) mas una posible renta variable.
Posteriormente, el 01 de junio de 2017 se modificd el contrato de arrendamiento,
garantizando una renta fija de US$51,549.87. La posible renta variable se
mantiene de acuerdo al contrato original. Actualmente se encuentra libre de
gravamenes, anotacion o limitacién que puedan afectarlo.

A la fecha, las fincas se encuentran operando a entera satisfaccion del ingenio
San Diego, S.A.

Todos los ingresos provenientes de los contratos de arrendamiento celebrados
con San Diego son de largo plazo. Segun lo establecido en los mismos, la duracién
es de 30 arios, contados a partir del 23 de Diciembre del 2014. El 01 de junio de
2017 fueron modificados los contratos de arrendamiento (rentas fijas
incrementadas). La fecha de vencimiento del plazo forzoso (7 afios) continta
segun lo establecido originalmente. Adicional a lo anterior, el contrato cuenta con
una revision de condiciones al terminar el séptimo afio y clausulas de proteccion
por incumplimiento en el pago de las rentas convenidas. La renta involucra un
componente fijo y un ajuste variable que se determina de acuerdo al precio
promedio del azlcar para el mercado mundial del contrato nimero once (Contrato
11) del intercambio del Intercontinental Exchange Futures U.S., Inc. o ICE Futures
U.S. Inc. Para detalles sobre este aspecto, consultar la seccién RESUMEN
EJECUTIVO del prospecto.

En caso San Diego dé por finalizado el contrato de arrendamiento por cualquier
causa, dentro de los primeros siete afios del mismo, esta tendra que cancelar a
Servicios Agropecuarios San Diego el monto de los arrendamientos dejados de
percibir durante los afios que le hicieran falta para completar el plazo de los
primeros siete (7) afos, como concepto de multa por incumplimiento.

La renta sera anual y pagadera de forma anticipada cada afio de arrendamiento,
sin necesidad de cobro ni requerimiento alguno. San Diego no podra subarrendar
las fincas bajo ninguna circunstancia, pudiendo ceder los derechos derivados del
mismo en todo o en parte siempre y cuando cuente con la autorizacion por escrito
de Servicios Agropecuarios San Diego.

El destino de las fincas sera utilizado Gnica y exclusivamente para la explotacion
agricola e industrial y toda aquella actividad relacionada en forma directa o
indirecta de las anteriores, quedando terminantemente prohibido a San Diego
darle a las fincas un uso distinto del anteriormente descrito, salvo que Servicios
Agropecuarios San Diego lo autorice expresamente y en forma escrita.

El contrato también establece que en caso de que se realizaran mejoras a las
fincas (pozos, sistemas de riego, mantenimiento, mejores accesos), dichas
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mejoras no seran abonables a las rentas y debera contemplarse un incremento en
la renta en un monto establecido por mutuo acuerdo entre ambas partesi-el

incremento sera adicional al incremento anual automatico prewamente FOI

contemplado. E. 55 bl

&

iz i

" e

Por otro lado, los recursos, generacion y aplicacion de tecnologia para el rﬁanejo

eficiente del campo, ejecucién de labores agricolas mecanizadas y habllltacmn del ~n i Nl z)
tierras en el cultivo de cafa de azucar correran por cuenta de San Diegoy tag‘n,'ocscoiL AR ki
seran abonables al pago de la renta. ’ Kegz tro del Mercado
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Fecha de Inscripcién

Fue constituida el 7 de noviembre de 2014 segln escritura publica namero 26
autorizada en esta ciudad por la notaria Ana Elizabeth Meneses Mdller e inscrita
definitivamente en el Registro Mercantil General de la Republica de Guatemala, el
12 de enero del afio 2015 bajo el numero 119,431, folio 132, del libro 213
electrénico de sociedades mercantiles.

Breve Historia

Servicios Agropecuarios San Diego fue constituida en 2014, si bien el objeto
social es amplio, su objetivo especifico es adquirir fincas destinadas al cultivo de
cafia de azlcar en la Costa Sur de Guatemala para luego ser arrendadas a
ingenios azucareros. Actualmente, el ingenio San Diego, S.A. (a quien en este
documento podra denominarsele también San Diego, S.A. o San Diego,
indistintamente) es el actual arrendatario, con exclusividad por el plazo de la
presente Oferta Publica. Por tanto, San Diego S.A. es responsable de pagar un
arrendamiento anual (con componentes fijos y variables, como se sefiala mas
adelante en este prospecto) al Emisor, asi como de administrar la siembra y
cosecha en dichas fincas propiedad de Servicios Agropecuarios San Diego.
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. La rentabilidad de la entidad proviene de los ingresos generados de los contratos

de arrendamiento, los cuales generan un flujo de efectivo positivo ademas de
tener una estructura administrativa eficiente.

B. Principales Caracteristicas de las Acciones

Denominacién

“ACCIONES PREFERENTES SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGO
SERIE A DOLARES I".

Clave de Cotizacién

APAGROSANDIEGO$

Numero e Importe Nominal Total

El primer bloque de acciones colocado en mercado primario e inscrito para
negociacién en el secundario fue por 38,368 acciones preferentes, lo que
asciende a la cantidad de US$3,836,800.00 (Tres millones ochocientos treinta y
seis mil ochocientos Ddlares de los Estados Unidos de América). Derivado de la
ampliacién del monto de la emisién en 2017, el segundo bloque a colocar fue por
30,000 acciones preferentes con un valor nominal de US$100.00 cada ung, lo que
asciende a la cantidad de US$3,000,000.00 (Tres millones de Délares de los
Estados Unidos de América). La emision, por tanto, quedé por una cantidad total




maxima de 68,368 acciones preferentes, con un valor nominal de US$100.00 cada
una, lo que asciende a un monto total de US$6,836,800.00.

Precio de Suscripcion

El precio de suscripcion por cada accién preferente de las aqui ofertadas, sera
determinado por el Emisor, teniendo en cuenta los resultados obtenidos en el
proceso de construccion del libro de ofertas. El precio de suscripcion, que debera
ser a par o mayor que el valor nominal, sera informado oportunamente mediante
los medios de informacion correspondientes proporcionados por la Bolsa.

Fecha y condiciones de autorizacion de la oferta

El primer blogue de la emisién quedé autorizado por el Emisor mediante Asamblea
General Ordinaria con caracter de Totalitaria celebrada el 05 de enero de 201 S,y
autorizada por el Consejo de Administracién de Bolsa de Valores Nacional, S.A,
el 22 de mayo de 2015 e inscrita en el Registro del Mercado de Valores y
Mercancias bajo el nimero 01040104602510001 con fecha 23 de junio de 2015,
El inicio de la negociacion del primer bloque de la emisién en BVN fue el 07 de
julio de 2015.

La ampliacion de la emision por medio de un segundo bloque fue autorizada por
el Emisor mediante Asamblea General Extraordinaria de Accionistas celebrada el
27 de Abril 2017, autorizada por el Consejo de Administracion de Bolsa de Valores
Nacional, S.A. el 21 de julio de 2017 e inscrita en el Registro del Mercado de
Valores y Mercancias bajo el cédigo de razén 465 con fecha 01 de septiembre de
2017. El inicio de la negociacion del segundo bloque de la emision en Bolsa de
Valores Nacional es el 14 de septiembre de 2017.

C. Plazo de Colocacién/Negociacion v vigencia de la Oferta Publica

La emisién en mercado primario y secundario de estas acciones preferentes se
inscribe por el plazo de 7 afios contados a partir que las acciones hayan quedado
inscritas en el Sistema de Automatizacion Registral del Registro del Mercado de
Valores y Mercancias. La fecha de inscripcion fue el 23 de junio de 2015.

Mecanismo de colocacién, Negociacidn y asignacion y Normativo aplicable.

El inicio de la negociacion del primer bloque de la emision en BVN fue el 07 de
julio de 2015, y del segundo bloque de la emision fue el 14 de septiembre de
2017, por lo que el mecanismo de colocacion fue mediante Contrato de
Suscripcion de Valores.

Dado lo anterior, esta emision no participé en el Normativo de Construccion de
Libro de Ofertas y Proceso de Adjudicacién a través de Bolsa de Valores
Nacional, S.A., el cual seria el aplicable en este momento.

Fecha y nimero de la inscripcién de la Oferta Publica en el Registro del Mercado
de Valores y Mercancias

El primer bloque de la emisién qued? inscrito con fecha 23 de junio de 2015 bajo
el nimero 01040104602510001. Y el segundo bloque quedd inscrito con fecha 01
de septiembre de 2017 bajo el cédigo de razén 465.
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Indicacion de firma de Auditores lercado

i Registio del Mer: gl
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La firma de auditoria externa inde ndiénte contratada por Servicios
Agropecuarios San Diego durante el afio 2016 fue Garcia Sierra y Asociados,

Russel Bedford Guatemala.

La firma de auditoria externa independiente contratada actualmente es Gente
con Talento, S.A., la cual ha certificado los Estados Financieros adjuntos a este
prospecto.

Fecha de Actualizacion de Prospecto

30 de Julio de 2019

Periodo de la oferta

7 afios a partir de la inscripcion en el Sistema de Automatizacion Registral del
Registro del Mercado de Valores y Mercancias.

Entidad Depositaria

Por ser valores emitidos mediante anotaciones en cuenta, Central de Valores
Nacional, S.A. es la entidad encargada de los pagos por concepto de dividendos.

D. Declaracion del Emisor

El representante legal del Emisor certifica que los datos contenidos en el
presente prospecto son conformes con los registros correspondientes y con la
informacion disponible a la fecha; también declara que no hay omisiones que
incidan en la integridad de la informacion contenida y que la emision no infringe
ninguna de las disposiciones, reglamentos o leyes de la Republica de Guatemala
que fueran aplicables.

E. Aclaracién por ser una Emisién de Acciones Preferentes

El Emisor declara que las acciones preferentes descritas en el presente prospecto
no son equivalentes a valores de renta fija o titulos de deuda sujetos a plazo y por
lo tanto no generan intereses. El derecho preferente a dividendos, queda sujeto a
la generacién de utilidades y a que el érgano social correspondiente decrete su
distribucién. Los demas derechos como accionistas quedan sujetos a las
condiciones y/o limitaciones establecidas por el emisor, las cuales se indican en
el punto Ill del presente prospecto.

F. Leyendas:

a. “La inscripcion de valores que forman parte de esta Oferta Publica en la
Bolsa de Valores Nacional, S.A. no implica calificacion ni responsabilidad
alguna por parte de la Bolsa de Valores Nacional, S.A. acerca del precio,
Ia bondad o negociabilidad del valor o de la respectiva emision, sobre la
solvencia del Emisor, ni implica una garantia sobre el pago del valor”.

b. “Los valores descritos en el presente prospecto unica y exclusivamente
podran ser negociados en Bolsa de Valores Nacional, S.A. siempre y
cuando el Emisor o la emisién se encuentre activa o vigente”.




Este prospecto contiene proyecciones financieras preparadas por el
Emisor basadas en supuestos que se presentan con el Gnico propdosito de
ilustracién para el inversionista, por lo que las mismas no constituyen una
aseveracioén en firme sobre una evolucién futura determinada.

. LA PRESENTE EMISION CONTIENE FACTORES DE RIESGO QUE ES
IMPORTANTE SEAN DE CONOCIMIENTO DEL INVERSIONISTA. EL
DETALLE DE LOS MISMOS SE ENCUENTRA CONTENIDO EN EL PUNTO Ii
DEL PRESENTE PROSPECTO.

“Bolsa de Valores Nacional, S.A. no es responsable por el contenido de Ia
informacién presentada por el Emisor en este prospecto ni por el
contenido de la informacién de actualizacién a que dicho Emisor queda
sujeto en virtud de disposiciones legales, contractuales yreglamentarias”.

“La inscripcion de esta Oferta Pdblica en el Registro del Mercado de
Valores y Mercancias no implica asuncién de responsabilidad de ninguna
especie por parte del registro en relacion a los derechos que los valores
incorporan ni sobre la liquidez o solvencia del Emisor, sino simplemente
significa la calificacién de que la informacién contenida en Ia oferta
satisfecha los requisitos que exige la ley”.

. Esta emisién esta sujeta a covenant o condicionante; el detalle de los
mismos se encuentra contenido en el apartado 3, inciso k) del presente
prospecto.
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Guatemala,
04 de marzo de 2015

Sefiores
Consejo de Administracién
Bolsa de Valores Nacional, S.A,

Estimados sefiores:

Atentamente solicito su autorizacidn para que la emision denominada “ACCIONES
PREFERENTES SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGO SERIE A DOLARES I” cuyo
expediente se adjunta, de conformidad con lo establecido en el articulo dos del
Reglamento para la Inscripcion de Valores, pueda inscribirse para su cotizacion en
Bolsa de Valores Nacional, 5.A.

Como Representante Legal de fa entidad denominada Servicios Agropecuarios San
Diego, S.A., por este medio acepto que conozco toda la normativa que a este
respecto se encuentra vigente y que toda la informacién presentada en el Prospecto
de la Emisién de Acciones Preferentes Servicios Agropecuarios San Diego Serie A
Délares | es veridica y actualizada, por lo que asumo la responsabilidad de las
declaraciones, informaciones, datosy contenido general del Prospecto.

Adicionalmente, le manifieste que todas las actividades de mi representada se
encuentran enmarcadas dentro de los parametros exigidos por fas leyes de la

Repdblica de Guatemala y las mismas son licitas y transparentes.

Cualquier informacion adicional, gustosamente sera proporcionada por mi persona.

Atentamente,

A h N T

tRemero Pineda
Representant®/Legal
Servicios Agropecuarios San Diego, S.A.




Guatemala,
05 de junio de 2017

Seficres
Consejo de Administracién
Bolsa de Valores Nacienal, 5.A.

Estimados sefioras:

Atentamente solicito su autorizacién para que la ampliacién de la emisién
denominada “ACCIONES PREFERENTES SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGO
SERIE A DOLARES I” cuyo expediente se adjunta, de conformidad con fo establecido
en el articulo dos y diecisiete del Reglamente para Ia Inscripcion de Valores, pueda
inscribirse para su cotizacion en Bolsa de Valores Nacional, S.A.

Como Representante Legal de Ia entidad denominada Servicios Agropecuarics San
Diego, S.A., por este medio acepto que conozco toda la nermativa que a este
respecto se encuentra vigente y gue toda la informacion presentada en el Prospecto
y documentacién relacionada z la ampliacién de la Emisién de Acciones Preferentes
Servicios Agropecuarios San Diego Serie A Délares | es veridica y actualizada, por lo
gque asumo la responsabilidad de Jas declaraciones, informaciones, datos vy
contenido general del Prospecto.

Y de acceder a lo solicitado, todas las demds caracteristicas de la referida emision
permanecerdn invariables.

Atentamente,

Servicios Agropecuarios San Diego, S.A.
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Guatemaia, 2 ¢e agosto de 2018

Senores

Consejo de Administracion
Bolsa de Valores Nacional, S.A
Guatemals, Ciudad

Presente

Estimados sefiores:

Como Representente Legal de lz entidad denominada Servicios
Agropecuarios San Diego, S.A.. por este medio acepto que conozco /
toda l2 nommativa que a este respecto se encuentra vigente y gue todo

ei contenido general de ios documentos que conforman ef expediente,

asi come la informacion cel prospecto informativo presentada ern 2
emision bajo programa “ACCIONES PREFERENTES SERVICIOS
AGROPECUARIOS SAN DIEGO SERIE A DOLARESI", es veridica y
actualizaca, por lo gue asumo la responsabilidad de las declaraciones,
informaciones, datos.

Adicionaimente, e manifiesto que todas las actividades de mi representada
se encuentran enmarcadas dentro de oS paramelros exigidos por las |
de la Republica de Guatemala y las mismas son licitas y transparentes.

Cualguier informacion adicional, gustosamente serd proporcionada per mi
persona.

Atentamente,

epresentante Legal




l. Informacion del Emisor

1. Identificacion Especifica

A. Nombre de la Sociedad

Servicios Agropecuarios San Diego, S.A.

B. Domicilio Legal

13 calle 2-60 zona 10 Edificio Topacio Azul, nivel 13 oficina 1301, Guatemala,
Guatemala.

C. Actividades Principales

Si bien el objeto social sefialado en la escritura constitutiva es amplio, Servicios
Agropecuarios San Diego se dedica a adquirir y arrendar activos inmobiliarios (fincas)
ubicadas en la Costa Sur de Guatemala, destinadas principalmente a la siembra de cafia
de azucar. Las fincas adquiridas se encuentran actualmente arrendadas con
exclusividad a San Diego, S.A. (www.sandiego.com.at), ingenio importante en la
industria azucarera en Guatemala. El Emisor es quien administra los flujos provenientes
de las rentas proyectadas de las fincas. La administracién de dichas fincas es realizada
por San Diego S.A (ingenio arrendatario).

Breve historia

Servicios Agropecuarios San Diego, S.A., con la visién de adquirir activos inmobiliarios
(fincas) dedicados al cultivo de cafia de azlcar en la Costa Sur de Guatemala. Sus
promotores encuentran un segmento de mercado mediante la adecuada seleccion de
fincas, que cumplen con los méas altos estandares agricolas. Al desarrollar sélidos
contratos de arrendamiento con los clientes, se optimiza su estructura financiera. Los
ingresos derivados de los contratos de arrendamiento, adicional a una estructura
operativa eficiente, permiten a Servicios Agropecuarios San Diego la generacién
positiva de flujo de efectivo. Ademas, a lo largo del tiempo estas tierras estan sujetas a
incrementos importantes en plusvalia, dada la competitividad de Guatemala como
productor mundial de cafia de azlcar y la limitada oferta de tierras agricolas en la Costa
Sur de Guatemala.
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Importe neto del volumen anual de negocios g
z i Ingresos Anuales del
Periodo Fiscal S i
: Negocio
2016 Q 4,829,879
2017 Q 7,269,578
2018 Q 5,984,633

Ganancias distribuibles

| Utilidades Netas (Después

Periodo Fiscal S e
e . delmpuestos)

2016 Q 1,006,975
2017 Q 2,179,696
2018 Q 7,904,056

Retorno del capital invertido

Periodo Fiscal | RetomodeCap 2 o
A i Iinvertido e
2016 1.36%
2017 2.94%
2018 10.10%

Ubicacion e importancia de los principales activos

Las fincas que actualmente conforman los activos de Servicios Agropecuarios San
Diego, sobre los cuales se han celebrado contratos de arrendamiento son las
siguientes:

¢ Finca Mercedes, ubicada Km. 1.1 carretera CA-2, Municipio de Guanagazapa,
Departamento de Escuintla. Este inmueble cuenta con un area de 319.61
hectareas, valorada en el afio 2014 en US$3,332,842.45 cuyo contrato de
arrendamiento original generaba una renta anual fija de US$ 203,638.10
(incluyendo el IVA) méas una posible renta variable. Posteriormente, el 01 de
junio de 2017 se modificé el contrato de arrendamiento, garantizando una
renta anual fija de US$318,184.52. La posible renta variable se mantiene de
acuerdo al contrato original. Actualmente se encuentra libre de gravamenes,
anotacién o limitacién que puedan afectarlo.

sFinca Lorena, ubicada a 2.5 Km. del kildmetro 98.5 carretera nacional
departamental No. 14 hacia Ciudad Vieja, Municipio de Escuintla,
Departamento de Escuintla. Este inmueble cuenta con un area de 369.39
hectareas, valorada en el afio 2014 en US$4,731,151.21 generando unarenta
anual fijla de US$220,648.96 (incluyendo el IVA) mas una posible renta
variable. Posteriormente, el 01 de junio de 2017 se modificé el contrato de
arrendamiento, garantizando una renta anual fija de US$235,358.89. La
posible renta variable se mantiene de acuerdo al contrato original.




Actualmente se encuentra libre de gravdmenes, anotacién o limitacion que
puedan afectarlo.

eFinca La Virgen I, Il & Castafios, ubicada Km. 7.1 sobre el camino
departamental No. 35 carretera CA-9a, Municipio de Masagua, Departamento
de Escuintla. Este inmueble cuenta con un &rea de 218.49 hectareas,
valorada en el afic 2014 en US$2,300,903.64 generando una renta anual fija
de US$139,212.12 (incluyendo el IVA) mas una posible renta variable.
Posteriormente, el 01 de junio de 2017 se modificé el contrato de
arrendamiento, garantizando una renta anual fija de US$261,022.72. La
posible renta variable se mantiene de acuerdo al contrato original.
Actualmente se encuentra libre de gravamenes, anotacién o limitacion que
puedan afectarlo.

e Finca La Esperanza, ubicada Km. 4.60 carretera CA-9a, Municipio de Masagua,
Departamento de Escuintla. Este inmueble cuenta con un area de 43.15
hectareas, valorada en el afio 2014 en US$488,528.23 generando una renta
anual fija de US$27,493.26 (incluyendo el IVA) mas una posible renta
variable. Posteriormente, el 01 de junio de 2017 se modificd el contrato de
arrendamiento, garantizando una renta fija de US$51,549.87. La posible renta
variable se mantiene de acuerdo al contrato original. Actualmente se
encuentra libre de gravamenes, anotacion o limitacién que puedan afectarlo.

A la fecha, las fincas se encuentran operando a entera satisfaccion del ingenio
San Diego, S.A.

Todos los ingresos provenientes de los contratos de arrendamiento celebrados
con San Diego son de largo plazo. Segun lo establecido en los mismos, la duracién
es de 30 afios, contados a partir del 23 de Diciembre del 2014. El 01 de junio de
2017 fueron modificados los contratos de arrendamiento (rentas fijas
incrementadas). La fecha de vencimiento del plazo forzoso (7 anos) continda
segun lo establecido originalmente. Adicional a lo anterior, el contrato cuenta con
una revision de condiciones al terminar el séptimo afio y clausulas de proteccion
por incumplimiento en el pago de las rentas convenidas. La renta involucra un
componente fijo y un ajuste variable que se determina de acuerdo al precio
promedio del azicar para el mercado mundial del contrato ndmero once (Contrato
11) del intercambio del Intercontinental Exchange Futures U.S., Inc. o ICE Futures
U.S. Inc. Para detalles sobre este aspecto, consultar la seccion RESUMEN
EJECUTIVO del prospecto.

En caso San Diego dé por finalizado el contrato de arrendamiento por cualquier
causa, dentro de los primeros siete afios del mismo, esta tendra que cancelar a
Servicios Agropecuarios San Diego el monto de los arrendamientos dejados de
percibir durante los afios que le hicieran falta para completar el plazo de los
primeros siete (7) afios, como concepto de multa por incumplimiento.

La renta sera anual y pagadera de forma anticipada cada afio de arrendamiento,
sin necesidad de cobro ni requerimiento alguno. San Diego no podra subarrendar
las fincas bajo ninguna circunstancia, pudiendo ceder los derechos derivados del
mismo en todo o en parte siempre y cuando cuente con la autorizacion por escrito
de Servicios Agropecuarios San Diego.

El destino de las fincas sera utilizado unica y exclusivamente para la explotacion
agricola e industrial y toda aquella actividad relacionada en forma directa o
indirecta de las anteriores, quedando terminantemente prohibido a San Diego
darle a las fincas un uso distinto del anteriormente descrito, salvo que Servicios
Agropecuarios San Diego lo autorice expresamente y en forma escrita.
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El contrato también establece que en caso de que se realizaran mejoras a las
fincas (pozos, sistemas de riego, mantenimiento, mejores accesos), dichas
mejoras no seran abonables a las rentas y debera contemplarse un incremento en
la renta en un monto establecido por mutuo acuerdo entre ambas partes; el
incremento sera adicional al incremento anual automatico previamente
contemplado.

Por otro lado, los recursos, generacion y aplicacion de tecnologia para el manejo
eficiente del campo, ejecucion de labores agricolas mecanizadas y habilitacion
de tierras en el cultivo de cafia de azlcar correran por cuenta de San Diego y
tampoco seran abonables al pago de la renta.

D. Fecha y datos de inscripcion de la Sociedad

Servicios Agropecuarios San Diego, S.A. fue constituida mediante escritura
publica nimero 26, autorizada en esta ciudad el 7 de noviembre de 2014 por la
notaria Ana Elizabeth Meneses Miller, e inscrita definitivamente en el Registro
Mercantil General de la Republica de Guatemala, el 12 de enero del ario 2015 bajo
el nimero 119,431, folio 132, del libro 213 electrénico de sociedades mercantiles.

E. Forma parte de un grupo de entidades

Servicios Agropecuarios San Diego, S.A. no forma parte de ningln grupo de
entidades, ni grupo financiero alguno.

F. Estructura de Capital

CAPITAL AUTORIZADO
Servicios Agropecuarios San Diego, S.A. el capital autorizado es de
US$300,000,000.00, representado por 3,000,000 acciones con un valor nominal
de US$100.00 cada una.

CAPITAL SUSCRITO Y PAGADO

El capital suscrito y pagado al 31 de Diciembre del 2018 ascendi6 a la cantidad
de US$9,599,400.00, representando por, 27,626 acciones comunes con un valor
nominal de US$100 cada una, y 68,368 acciones preferentes con un valor
nominal promedio de US$100 cada una.

En la Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de la entidad Servicios
Agropecuarios San Diego, S.A. celebrada el 27 de abril 2017, se acordd por
unanimidad que esta ampliacion de acciones preferentes sera la unica y Ultima
autorizada durante el plazo de vigencia total (7 afios) de la emision originalmente
aprobada.

G. Compromisos de Ampliacion de Capital

No existen actualmente acciones suscritas pendientes de pago, ni compromisos
de los accionistas por aumentar el capital autorizado y pagado de la sociedad.
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H. Acciones Emitidas y en Circulacion

Al 31 de diciembre de 2018 existian emitidas y en circulacién 27,626 acciones
comunes con un valor nominal de US$100.00 cada una, y 68,368 acciones
preferentes con un valor nominal de US$100.00 cada una.

Segun consta en la escritura constitutiva de la sociedad, es facultad de la
Asamblea General Ordinaria de Accionistas la emision y colocacion de acciones
que correspondan al capital autorizado no suscrito. Asi mismo, es facultad de
dicho 6rgano determinar las caracteristicas de cada emision, dentro de las cuales
esta el establecer la clase (comin o preferente), el dividendo anual que le
corresponde a cada serie, la forma y plazo para su recompra, entre otros.

I. Condiciones Especiales

De conformidad con lo establecido en la escritura constitutiva de la sociedad, asi
como en la resolucion de la Asamblea de Accionistas en las que se acuerda la
emision de las acciones preferentes, estas tienen algunas particularidades que se
detallan a continuacién:

a) Participar en el reparto preferente de las utilidades sociales y del
patrimonio resultante de la liquidacién de la sociedad de forma anticipada y
prioritaria al de los accionistas comunes;

b) Participar en forma preferente de las utilidades en proporcion al nimero
de acciones que posean en la época en que la Asamblea General acuerde
la distribucion, de manera preferente a los accionistas comunes.

Con la autorizacion de la Asamblea General Extraordinaria de Accionistas
celebrada el 27 de abril 2017, se amplia el monto de la emisién de acciones
preferentes (segundo bloque) mediante el siguiente mecanismo:

* Los accionistas comunes de Servicios Agropecuarios San Diego, S.A.
convertiran 30,000 acciones comunes con un valor nominal de US$100.00
cada una, a acciones preferentes del mismo valor.

» Agropecuaria San Diego, S.A. adquirira sus propias acciones preferentes
con la intencion de mantenerlas en Tesoreria para su posterior venta. La
compra de las acciones se realizard mediante un pagaré a favor de los
accionistas comunes, por el mismo valor nominal de las acciones.

» La colocacion del segundo bloque de acciones por la cantidad de 30,000
acciones con un importe nominal de US$3,000,000.00 (Tres millones de
Délares de los Estados Unidos de América) incluye una primera fase fuera
de Bolsa que comprende la posibilidad de ejercer el derecho de tanteo por
parte de quienes ya son accionistas preferentes de la sociedad, conforme al
articulo 498 del Decreto Ley 106, Codigo Civil y a la clausulas décimo quinta
de la escritura constitutiva de la sociedad.

* El remanente no colocado en esa primera fase pasara a ser colocado en
Oferta Publica en el mercado primario bursétil de Bolsa de Valores Nacional,
S.A.y, posteriormente, la Oferta PUblica comprende asimismo la posibilidad
de la negociacion del total de acciones preferentes descritas en este
prospecto en el mercado secundario de dicha Bolsa.

» El precio de esta venta sera el mismo valor nominal de las acciones.
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El flujo de efectivo que Agropecuaria San Diego obtendra de la venta de
acciones preferentes del segundo bloque a través de Bolsa de Valores
Nacional, sera utilizado para efectuar el pago y cancelacion del pagare
extendido a los accionistas comunes.
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J. Valores de Participacion
No existe valor alguno que otorgue participacién en Servicios Agropecuarios Sa:é
Diego, distinto de las acciones preferentes aqui descritas. |
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K. Namero de Accionistas Sis s
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. Al 31 de diciembre de 2018 el capital suscrito y pagado de la sociedad estabal _jmae
representado por 57,626 acciones comunes, propiedad de dos (2) accionistas| 1
individuales y una (1) sociedad Panamefia (Santa Luisa International Group Inc.).t o

Asi mismo, se suscribieron 38,638 acciones preferentes producto del primer’ """
bloque de la emision APAGROSANDIEGO$1 en mercado primario. Derivado de

la ampliacién del monto de la emisién de acciones preferentes (segundo bloque)

esta representado por 27,626 acciones comunes y 68,638 acciones preferentes.

L. Programas de Participacion

Servicios Agropecuarios San Diego no cuenta con programas de participacion
dentro del esquema de remuneracion para sus ejecutivos.

(AN R

M. Organo de Fiscalizacion Interno

La escritura constitutiva de Servicios Agropecuarios San Diego, S. A. contempla la
posibilidad que su administracién sea ejercida ya sea por un administrador Unico o por
un Consejo de Administracion. Actuaimente Servicios Agropecuarios San Diego, S. A.
cuenta con Consejo de Administracion, los cargos en el consejo se encuentran
ocupados de la siguiente manera.

Segun lo establecido en la escritura constitutiva de Servicios Agropecuarios San

Diego, S. A., al Consejo de Administracion le corresponden las siguientes
facultades:

El Consejo de Administracion tendra ademas de las facultades que se deriven de
disposiciones legales o reglamentarias aplicables, la de dar a la Entidad la
organizacién que convenga y garantice su buena administracion y las siguientes:

a) Dirigir la politica administrativa, laboral, comercial y financiera de la sociedad

con vistas a obtener su maximo y eficaz funcionamiento y desarrollo de sus
operaciones;

b) Cumplir y ejecutar las disposiciones de la Asamblea General de Accionistas;

¢) Otorgar Poderes en nombre de la sociedad y revocarlos;




d) Otorgar Mandatos Judiciales, en cuyo caso los mandatarios judiciales por el
simple hecho de su nombramiento tendran las facultades suficientes para
realizar toda clase de actos procesales, prestar confesion personal para la
sociedad, reconocer firmas, transigir y para gjercitar cualquiera otra facultad
pertinente para la debida y pronta prosecucion de los asuntos o procesos
laborales. Asimismo el Consejo de Administracion podra otorgar
nombramientos o poderes a favor de sus administradores, funcionarios,
empleados y representantes, para que comparecer ante cualquier autoridad o
entidad de trabajo y previsién social:

e) Convocar a las Asambleas Generales de Accionistas y proponer la Agenda;

f) Tomar las medidas necesarias para que la contabilidad de la sociedad sea
llevada conforme a la ley y que se practique anualmente, al finalizar el gjercicio
de operaciones, inventario, balance general de cuentas, estado de pérdidas y
ganancias, asi como los demas estados y documentos financieros de |a
sociedad;

g) Formular conjuntamente con el Gerente General y demas funcionarios, el
informe que se someteréa a la Asamblea Anual Ordinaria de Accionistas;

h) Preparar el proyecto de distribucion de utilidades para someterlo
oportunamente a la Asamblea de Accionistas:

i} Disponer cuando lo estime oportuno, que se verifique el pago de Acciones
suscritas y no liberadas totalmente, asi como la emisién de Acciones que
representen el capital autorizado alin no suscrito ni pagado y, la forma vy
condiciones en que se deberd pagar, asi como hacer los respectivos
llamamientos para completar el capital suscrito, en la forma dispuesta en esta
escritura publica y en |a ley:

J) Encomendar funciones especificas o de supervision a cualquiera de sus
miembros, asi como nombrar a otros funcionarios o dignatarios que no
necesariamente sean miembros del Consejo de Administracion, asignandoles
atribuciones y funciones determinadas;

k) Autorizar toda erogacion en forma genérica o especifica, debiéndose
establecer la responsabilidad por el manejo directo de fondos en uno o varios
administradores, funcionarios o empleados de Ia Sociedad, facultados para el
efecto;

1) En caso de vacante o falta definitiva de algin miembro del Consejo de
Administracion, se procedera a convocar a la Asamblea General de Accionistas
para que disponga lo conveniente a efecto de suplir la vacante o remediar la
situacion;

m) Llevar un Libro de Actas para asentar las deliberaciones y disposiciones de
las Asambleas de Accionistas y del propio Consejo de Administracién, asi como
los demas libros y registros que sean convenientes, necesarios o dispuestos
por la Asamblea de Accionistas:

n) Cuantas otras facultades le correspondan o le hayan sido asignadas por los
Accionistas o convenga a los intereses de la Sociedad que ejercite de acuerdo
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con lo establecido en la escritura social y en las Leyes o Reglamentos
aplicables;

fi) Celebrar, otorgar y ejecutar o resolver que se celebren, otorguen y ejecuten
toda clase de actos y contratos licitos que sean o no del giro ordinario de la
sociedad, incluyéndose los de compra, venta, permuta y arrendamiento de toda
clase de bienes muebles e inmuebles; v,

o) En ninglin caso podran, ninguno de los miembros del Consejo de
Administracion, celebrar, otorgar y ejecutar o resolver que se celebren,
otorguen y ejecuten, ni solicitar autorizacién a la Asamblea General de
Accionistas de toda clase de actos y contratos licitos que sean relacionados
con la obtencién de créditos, de préstamos, de cualquier naturaleza y la
constitucion de toda clase de gravamenes, limitaciones y garantias, inclusive el
otorgamiento de fianzas en nombre de la sociedad.

N. Organizacion de la Sociedad y Directorio de Administradores y Ejecutivos

Consejo de Admimistracion

Presidente Lic. Richard Lee Abularach
Vicepresidente Licda. Ana Luisa Martinez-Mont Molina
Secretario Lic. Francisco Zelaya Acevedo

Tesorera Licda. Ana Cristina Forno Meléndez

Richard Lee Abularach: Director de IDC Asesores Financieros. Desde el afio
2002 ha estado involucrado en las principales operaciones de Banca de Inversion.
Posee una Maestria de Finanzas y Economia de INCAE Business School y una
Licenciatura en Economia de North Carolina State University. Ha participado como
fundador y socio de entidades relacionadas con servicios para el desarrollo
sostenible en temas de energia, manejo de agua y basura.

Ana Luisa Martinez-Mont Molina: Abogada corporativa de IDC. Trabajé durante
13 afios como asesora juridica corporativa del Grupo Financiero Cuscatlan,
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asesorando al grupo en varias transacciones como la venta y fusién con Citibank.
Mas adelante, trabajé como asociada senior encargada del area bancaria y
financiera del Bufete Consortium durante 5 afios. Obtuvo su grado académico
como Abogada y Notaria en la Universidad Rafael Landivar y cuenta con una
maestria en leyes de la Universidad Estatal de Louisiana, y una maestria en
finanzas de la Escuela de Negocios de la Universidad Francisco Marroquin.

Francisco Zelaya Acevedo: Desde 2007 ha estado involucrado en los Mercados
de Capitales incluyendo analisis de empresas, inversiones, trading de tipo de
cambio, bonos y materias primas. Empezd su carrera laboral en Merrill Lynch &
Co., Inc. en Estados Unidos de Norte America como analista de portafolios de
Stocks. Més adelante trabajé en el area de Tesoreria de Citibank en Guatemala
en donde trabajé como AVP por 6 afios. Posee una Licenciatura en Distribucion
Industrial con especializacion en Negocios y una Maestria en Finanzas y Negocios
Internacionales, ambas de Texas A&M University. Actualmente labora en
IDC administrando tanto la Tesoreria del Grupo como la de grupos externos,
manejando activamente los portafolios y los riesgos de los mismos.

Ana Luisa Martinez-Mont Molina: Abogada corporativa de IDC. Trabajé durante
13 afios como asesora juridica corporativa del Grupo Financiero Cuscatlan,
asesorando al grupo en varias transacciones como la venta y fusién con Citibank.
Mas adelante, trabajo como asociada senior encargada del area bancaria y
financiera del Bufete Consortium durante 5 afios. Obtuvo su grado académico
como Abogada y Notaria en la Universidad Rafael Landivar y cuenta con una
maestria en leyes de la Universidad Estatal de Louisiana, y una maestria en
finanzas de la Escuela de Negocios de la Universidad Francisco Marroquin.

Ana Cristina Forno Meléndez: Experiencia como asesor financiero realizando analisis
financieros, de costos y factibilidad, asi como planeacién financiera estratégica en
empresas de distintas industrias, como son la industria de alimentos, de
entretenimientos y telecomunicaciones. Cuenta con 12 afios de experiencia asesoria en
la estructuracion de créditos, créditos sindicados, fideicomisos y administracion
patrimonial. MBA con especialidad en Finanzas de la Escuela de Negocios de la
Universidad Francisco Marroquin, y Licenciada en Administracion de Empresas con
Especialidad en Finanzas de la misma universidad.

Presidente Lic. Richard Lee Abularach
Gerente
General Lic. Danilo Paredes Aigueta

O. Entidad Asesora de la emision y Colocacién/Negociacion

Servicios Agropecuarios San Diego, S.A. ha designado en forma no exclusiva al
Agente de Bolsa “IDC Valores S.A.” como entidad asesora, asi como Agente
colocador/negociador.
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IDC Valores S. A. pertenece a Grupo IDC con mas de 20 afos de experiencia en
el sector financiero. Entre el Emisor y su Agente no existe relacién distinta a la
generada por esta Oferta Publica de Venta. Eventualmente existe la posibilidad

de contratacion de otros agentes de bolsa como negociadores de la presente
emision en Mercado Secundario.

P. Personal empleado y Relaciones Laborales

Debido a la estructura administrativa eficiente de Servicios Agropecuarios San
Diego, la entidad posee la minima infraestructura operativa necesaria, soportada
por entidades contratadas externamente, especificamente en el area legal y

contable. Todo ello contribuye a que la carga operativa sea limitada y mejora los
margenes de rentabilidad y de flujos de caja.

El Licenciado Juan Esteban Berger colegiado activo 5,271, socio de la firma
abogados Berger, Pemueller & Asociados representa todas las actividades legales
de Servicios Agropecuarios San Diego. Juan Esteban es Doctor en Derecho de la
Universidad Francisco Marrequin (2007), cuenta con una maestria (International
Banking and Financial Masters Degree) de Boston University, Estados Unidos,
1996. Obtuvo su licenciatura en la Universidad Francisco Marroguin, Guatemala.

Ha sido director de varias entidades en Centroamérica y ha participado en varios
procesos de privatizacion.

Berger, Pemueller & Asociados es una firma de abogados y notarios, la cual se
caracteriza tanto por la experiencia alcanzada a través de mas de dos
generaciones en el gjercicio de la profesién, como por el dinamismo y preparacion
constante de sus miembros. La misién de la firma es prestar un servicio profesional
en todas las ramas del derecho, satisfaciendo asi, en forma eficiente y competitiva,
las necesidades de sus clientes. Es asi como se han constituido en un instrumento
facilitador para la realizacion de todo tipo de negocios. Para los miembros de la
firma, cada uno de sus clientes es prioridad, por lo que para satisfacer sus

necesidades, se toman en cuenta sus caracteristicas y matices propios, recibiendo
de cada uno de ellos un servicio responsable y eficaz.

Q. Litigios o Arbitrajes

A la fecha, Servicios Agropecuarios San Diego no ha sido parte, como sujeto
pasivo o activo, de ningln proceso arbitral, judicial o administrativo en los
tribunales de justicia de la Republica de Guatemala ni en ningtin otro pais, y que

tenga o haya tenido una incidencia importante sobre la situacion financiera o
patrimonial del Emisor.

R. Politica de Dividendos
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Ademas de lo dispuesto por la Asamblea de Accionistas respecto al dividendo que
corresponde a los accionistas preferentes, no existe otra politica de dividendos
adoptada por la Asamblea. De conformidad con lo resuelto por la Asamblea
Ordinaria de Accionistas, las acciones preferentes de la presente emision de
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Servicios Agropecuarios San Diego, S.A. confieren a sus titulares el derecho a
recibir el pago de un dividendo preferente anual de 7.63%, antes de impuestos,
sobre el valor nominal de las acciones, pagadero trimestralmente. En caso la
sociedad no tuviera utilidades en un ejercicio fiscal, el derecho del accionista
preferente a su dividendo se acumulara para el afio siguiente.

R.1. Forma de Pago

Los dividendos preferentes y acumulativos se pagaran trimestralmente de la
siguiente manera:

Todo pago de dividendos estara sujeto a la distribucién de dividendos que
para cada ejercicio decrete la Asamblea General de Accionistas, en el
entendido que no se distribuiran dividendos a las acciones comunes, sin
que antes se seiiale a las de voto limitado un dividendo anual del 7.63%,
antes de impuestos, en el ejercicio social correspondiente.

Todo pago de dividendos a los accionistas preferentes sera realizado por medio
del Registro Especifico de Anotaciones en Cuenta (REAC) proporcionado por
CVN a las casas de bolsas colocadoras respectivas; el accionista final recibira los
mismos mediante:

a) Emisién de cheques individuales para cada inversionista.

b) Programar por su cuenta créditos bancarios electronicos a través del
sistema ACH.

Las casas de bolsa colocadoras a cargo del REAC respectivo elaboraran un
reporte con el detalle del pago de los dividendos el cual detallara informacion sobre
los montos a pagar.

Las casas de bolsa a cargo de un REAC, directamente o a través de la casa de
bolsa encargada de la estructuracion de esta emision, seglin sea el caso, remitiran
el reporte a Servicios Agropecuarios San Diego con 5 dia habiles de anticipacion.
El emisor debera acreditar los fondos ante CVN con 3 dias habiles de anticipacion
al pago de los mismos. Una vez acreditados los fondos en la cuenta final que la
casa de bolsa encargada de un REAC designe para el efecto, se realizaran los
pagos de dividendos a los accionistas de acuerdo con las opciones descritas
anteriormente.

Los dividendos no retirados por los accionistas no generan intereses: El Emisor
declara que las acciones preferentes descritas, no son equivalentes a valores de
renta fija o titulos de deuda y por lo tanto no generan intereses. El derecho
preferente a dividendos, queda sujeto a la generacién de utilidades y a que
el 6érgano social correspondiente decrete su distribucion.

La caracteristica de acumulacion se refiere a que, si en determinado afio
no se resolviera el reparto de dividendos, el correspondiente a dicho
ejercicio se acumula para el afio inmediato siguiente en que los
accionistas, reunidos en asamblea, resuelvan decretarlos.

R.2. Porcentaje que representan sobre el capital

Las acciones preferentes emitidas en el primer bloque por un total de
US$3,836,800, generan US$292,747.84 anuales en dividendos preferentes
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(7.63%, antes de impuestos). Derivado de la ampliacién de la emision por US$
3,000,000.00, el total de acciones preferentes emitidas en circulacion asciende
a US$6,836,800.00 generando US$521,647.84 en dividendos preferentes
(7.63% antes de impuestos).

R.3. Porcentaje que representan sobre las utilidades distribuibles

Independientemente de los flujos de renta variables que han sido estimados, es
a partir de la existencia de utilidades acumuladas que los flujos de renta fijos
resultan suficientes para cubrir el pago de dividendos proyectado en virtud
de la presente Oferta Publica de acciones preferentes.

R.4. Disposiciones Estatuarias y Legales

De conformidad con lo establecido en el Codigo de Comercio y en la escritura
constitutiva de la sociedad, las acciones preferentes otorgan a su titular derecho
a un dividendo preferente no menor del 6% cuando haya utilidades. La
determinacién sobre las caracteristicas de cada emision de acciones preferentes
es competencia de la Asamblea Ordinaria de Accionistas.

R.5. Politica de Dividendos adoptada por la Asamblea

Ademas de lo dispuesto por la Asamblea de Accionistas respecto al dividendo que
corresponde a los accionistas preferentes, no existe otra politica de dividendos
adoptada por la Asamblea. De conformidad con lo resuelto por la Asamblea
Ordinaria de Accionistas, las acciones preferentes de la presente emision de
Servicios Agropecuarios San Diego, S.A. confieren a sus titulares el derecho a
recibir el pago de un dividendo preferente anual de 7.63%, antes de impuestos,
sobre el valor nominal de las acciones, pagadero trimestralmente. En caso la
sociedad no tuviera utilidades en un ejercicio fiscal, el derecho del accionista
preferente a su dividendo se acumulara para el afio siguiente.

R.8. Limitaciones

Los impuestos gue correspondan a los dividendos pagados correran por cuenta
de cada accionista, sin perjuicio de la obligacién de la sociedad de realizar las
retenciones a que por ley esté obligada. De conformidad con lo establecido en el
articulo 94 del Decreto 10-2012, Ley de Actualizacion Tributaria, el tipo impositivo
para la distribucion de dividendos, ganancias y utilidades, independientemente de
la denominacién o contabilizacién que se le dé, es del cinco por ciento, sin perjuicio
de otros impuestos que sustituyan o se adhieran a los ya vigentes, en el futuro.

S. Dividendos declarados durante los Ultimos tres ejercicios

A partir de la negociacion del primer bloque de la emision APAGROSANDIEGO$1
la Asamblea General de Accionistas de Servicios Agropecuarios San Diego, S.A.
ha decretado los siguientes dividendos preferentes, datos al 31 de diciembre de
los periodos fiscales siguientes:
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2016 Q2,225,470
2017 Q 2,151,666
2018 Q 3,909,374

Los dividendos se pagan trimestralmente de Ia siguiente forma:

Primer dividendo trimestral: Abril
Segundo dividendo trimestral: Julio
Tercer dividendo trimestral: Octubre
Cuarto dividendo trimestral: Enero

2. Factores de Riesqgo

La inversion en acciones preferentes de Servicios Agropecuarios San Diego
involucra ciertos riesgos que se hacen del conocimiento de los inversionistas
previo a la decision de invertir en los valores y a participar como accionistas del
Emisor.

Dichos riesgos se definen de la siguiente manera:

El riesgo es la probabilidad de un evento adverso y sus consecuencias. El riesgo
financiero se refiere a la probabilidad de ocurrencia de un evento que tenga
consecuencias financieras negativas para una organizacion. El concepto debe
entenderse en sentido amplio, incluyendo la posibilidad de gue los resultados
financieros sean mayores o menores de los esperados.

Todo inversionista debera considerar los riesgos aqui descritos antes de adquirir
acciones preferentes de Servicios Agropecuarios San Diego. Los riesgos citados
a continuacion son los pertinentes a este tipo de inversiones; sin embargo, no son
los Unicos existentes. Riesgos adicionales pueden afectar las operaciones de la
entidad.

Por lo anterior, los principales factores a considerar como riesgos asociados a una
inversion en Servicios Agropecuarios San Diego son:

A. FACTORES INHERENTES AL NEGOCIO
a. Operaciones

Incumplimiento de los contratos de arrendamiento: El incumplimiento total o
parcial de los contratos por parte de la parte arrendataria, San Diego, S.A,, tendra



un efecto negativo en las operaciones de Servicios Agropecuarios San Diego, ya
que impacta directamente los ingresos y afecta su capacidad de cumplir con las
obligaciones adquiridas con sus accionistas preferentes. Cualquier evento de
incumplimiento podria tener un efecto adverso material en el negocio, condicién
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financiera y resultado de la operacion. n -

o |
Los contratos de arrendamiento cuentan con clausulas de intereses por morosidad | i
en el pago de las rentas y desocupacion en caso de incumplimiento. Asi mismo, | e | =
por ser arrendamientos de largo plazo, se establece un periodo forzoso de 7 afios. ! i .
En virtud de lo cual, la terminacion anticipada del contrato genera la obligacion a | ied 50
la parte arrendataria de pagar las rentas correspondientes a los afios que le n

hicieran falta para completar el plazo de los primeros 7 arios, como concepto de ;
multa por incumplimiento. Servicios Agropecuarios San Diego podra iniciar los
procesos para recuperacion de rentas por la via judicial. Un factor que debe

- considerarse es que la recuperacion de rentas por la via judicial puede tomar
varios afos debido a los actuales procedimientos del sistema de justicia de

Guatemala. Asimismo, es posible que, aun llegando a una sentencia, la misma no
sea favorable para el demandante.

Acceso a las fincas: Bloqueos temporales o permanentes en las rutas de acceso
a los inmuebles, conflictos por derechos de paso, dafios por desastres naturales,

entre otros, pueden tener efectos negativos en las operaciones azucareras de la
Costa Sur de Guatemala.

Dichos bloqueos o desastres naturales pueden impedir el acceso a las fincas,
perjudicando la operacién de San Diego. Lo anterior puede causar un
incumplimiento anticipado del contrato de arrendamiento, ademas de tener un
efecto negativo en la plusvalia de |a tierra.

b. Estructura Financiera y Flujo de Fondos

Riesgo de precios internacionales: El azicar es considerado un “commodity” el
cual esta sujeto a la volatilidad de los precios internacionales. El precio del mismo
se expresa con el contrato Sugar 11, cotizado en ICE Futures. Variaciones en
oferta y demanda, crecimiento mundial de la produccién, rendimientos anuales de
los paises productores, uso de sustitutos, entre otros, afectan directamente el
precio internacional.

Variaciones adversas del precio internacional del Sugar 711 pueden tener efectos
negativos, limitando la posibilidad de que el Emisor reciba el pago adicional
variable ligado al precio del azicar y, por tanto, debiendo depender Unicamente
del monto fijo como ingreso, mismo que, para ser suficiente a efectos de pagar el
dividendo ofrecido en este prospecto a los accionistas preferentes, requiere hacer
uso de las utilidades acumuladas. El riesgo de mercado de mayor importancia a
corto plazo, lo representa una fuerte baja en los precios internacionales del azlcar,
ya que daria origen a no percibir el primer ingreso variable proyectado en los flujos
de efectivo, estrechando el margen de maniobra y de capitalizacion del Emisor.

No obstante, en el caso que no exista una bonificacién por el precio internacional,
los ingresos fijos cubren un 76% de los dividendos a distribuir. El 24% restante
podra ser pagado con ahorros o utilidades retenidas de ejercicios anteriores, y
como Ultima instancia con aportes de capital realizado por los accionistas
comunes con el objetivo de cumplir con el compromiso del dividendo preferente.

Proceso de recompra y fuente de fondos necesario para repagarlas:




Aunque las proyecciones presentadas en este prospecto ilustran al inversionista
sobre los planes de pago de la entidad con respecto de los compromisos
generados en virtud de la Oferta Publica Bursatil descrita en este prospecto, existe
el riesgo de que estos puedan no ser honrados al vencimiento del plazo de siete
afos. Con el objeto de mitigar este posible riesgo de incumplimiento, la entidad
controcladora Santa Luisa International Group Inc. ha emitido una declaracién
unilateral de voluntad (en forma de resolucién de su Junta Directiva) consistente
en que, ante la posibilidad de llegado el momento de la recompra de las acciones
preferentes objeto de la presente oferta publica Servicios Agropecuarios San
Diego, S.A. carezca de los fondos suficientes, Santa Luisa International Group Inc.
se haria cargo del pago total o en su caso, del saldo remanente de existir de dicha
recompra de acciones a los accionistas preferentes incluyendo, de ser el caso, los
posibles dividendos que en ese momento se encuentren pendientes de
liquidacion. Sin embargo, en vista de que se trata de una declaracion unilateral de
voluntad y no de un contrato u otra fuente de obligaciones que impida a Santa
Luisa International Group Inc. modificar o revocar dicha declaracion unilateral de
voluntad, los inversionistas deben tomar en consideracion que ese hecho ocurra.

Asi mismo, al momento de realizar la recompra en el séptimo afio, la entidad
Emisora podra contratar deuda bancaria para dicho repago. Con una valuacién
inicial de activos en el afio 2014 de mas de US$10.5 millones y ninglin gravamen
hipotecario, se estima que la entidad pueda conseguir financiamiento en caso de
ser necesario. Segun proyecciones internas y transacciones comparables de
mercado dentro del sector azucarero, los activos a finales del 2016 se estiman que
pueden tener un valor superior a los US$13.00 millones.

Al momento de esta emision, no se tiene definido el mecanismo exacto que se
utilizara para recomprar las acciones preferentes objeto de esta Oferta Publica al
vencimiento del plazo. No obstante, se podran utilizar los mecanismos descritos
anteriormente.

Valoracién de las Propiedades

Existe el riesgo que el valor de los activos inmobiliarios determinado por la
empresa AINCO sea inferior o superior al valor real de mercado de las
propiedades, o bien al valor que se podra obtener al momento de una liquidacion.
La valuacion de las fincas fue realizada por la entidad Avaltos Industriales y
Comerciales S.A. (AINCO), entidad con mas de 40 afios de experiencia en el
mercado inmobiliario en Guatemala. La entidad cuenta con todas las
certificaciones de la Superintendencia de Bancos y de entidades financieras como
un valuador oficial de las mismas.

Los mecanismos de valuacion tienen su soporte con base a transacciones
precedentes de propiedades similares en la zona, asi como de registros
contables/financieros de las entidades que operan en el sector. Consideramos que
los valores obtenidos para las propiedades de Servicios Agropecuarios San Diego,
S.A. se encuentran dentro del promedio general de la Costa Sur de Guatemala.

Riesgo de valor de los activos (fincas) que respaldan ambos bloques de la
emision

Se podria considerar que los actuales accionistas preferentes de Servicios
Agropecuarios San Diego, S.A. estan incurriendo en un riesgo adicional al



ampliarse la emisidon de acciones preferentes de US$3,836,800.00 a
US$6,836,800.00 respaldada por los mismos activos (fincas).

Al inicio del primer bloque de la emisién, el avallo realizado a las propiedades
presentd un valor de US$10.80 millones. Este avallo realizado por la empresa
AINCO es sumamente conservador y se hizo en base a requisitos bancarios y no
comerciales.

Con base a informacién manejada internamente por el ingenio y el sector azucarero en
general, los precios de tierra por caballeria a diciembre 2016 son de acuerdo a los '
siguientes tramos:

e Tierras “tipo A”: US$800,000.00
- e Tierras “tipo B": US$600,000.00
= 8 « Tierras “tipo C": US$400,000.00

Las fincas propiedad de Servicios Agropecuarios San Diego, S.A. son
consideradas “tipo A" para Ingenio San Diego. Actualmente el Emisor tiene 21.212
caballerias, las cuales, siguiendo el principio de conservadurismo, aplicando un
promedio por caballeria (tierras tipo A y B) de US$700,000.00, ascienden a un
valor total de US$14.8 millones.
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Adicionalmente, se han hecho inversiones importantes en riego y pozos propios
s en las propiedades para mejorar el rendimiento de las fincas y por ende el valor
L de la tierra. Todo se ha implementado siguiendo las mejores practicas agricolas.
, , El proyecto de ampliacién del monto fue aprobado en la Asamblea General
Extraordinaria de Accionistas celebrada el 27 de abril del 2017.

c. Mercado

El modelo de negocio de Servicios Agropecuarios San Diego depende de la
continuidad del arrendamiento de las fincas con el fin de generar suficientes
ingresos para cubrir las obligaciones y compromisos presentes y futuros. En un
eventual incumplimiento de los contratos de arrendamiento por parte de San
Diego, S.A., la capacidad para volver a arrendar las fincas dependera de las
condiciones del mercado general (agroindustria) y de las condiciones de
competencia (condiciones de arrendamiento de propiedades similares).

Es imposible predecir las condiciones futuras de arrendamiento y si las mismas se
obtienen en condiciones favorables para Servicios Agropecuarios San Diego.

La capacidad de los ejecutivos de Servicios Agropecuarios San Diego para
arrendar las Fincas podria verse afectada por condiciones del mercado,
competencia o factores que estan fuera de su control.

El riesgo de mercado de mayor importancia a corto plazo, lo representa una fuerte
baja en los precios internacionales del azicar, ya que daria origen a no recibir la
prima extraordinaria planificada en sus flujos estrechando el margen de maniobra
y de capitalizacion del Emisor.




d. Competencia

A pesar que Servicios Agropecuarios San Diego cuenta con contratos de
arrendamiento de largo plazo y que los mismos cuentan con clausulas de
proteccion por incumplimiento en el pago de las rentas convenidas, la eventual
rescision de un contrato obligaria a los ejecutivos de Servicios Agropecuarios San
Diego a competir con otros arrendantes de fincas para obtener un inquilino.
Algunos de estos competidores cuentan con mayores recursos financieros y una
mayor flexibilidad operativa, pudiendo ofrecer soluciones de arrendamiento a un
menor costo. La existencia de competencia podria tener un efecto negativo
material sobre la capacidad para arrendar las fincas. Asi mismo, efectos negativos
sobre el precio mundial del azdcar podria obligar a los ejecutivos de Servicios
Agropecuarios San Diego a arrendar las fincas a otro cultivo (banano, hule, palma)
a precios inferiores a los que actualmente obtiene. Esto afectaria material y
negativamente los ingresos e implicaria incumplir obligaciones si las fincas
permanecen con una desocupacion alta durante el periodo de blusqueda de otros
inquilinos. No obstante lo anterior, por ser arrendamientos de largo plazo con plazo
forzoso de 7 afios, la terminacion anticipada del contrato genera la obligacion del
pago de rentas por el plazo minimo de 7 afios.

A pesar de ello para Agropecuaria San Diego, existe el riesgo de la entrada de
nuevos competidores con enfoque vanguardista como lo requiere la industria. La
marcada competencia en el mercado de arrendadores inmobiliarios, representa
una limitante en la expansién y cobertura de mercado para el Emisor.

e. Relaciones con Proveedores

Este riesgo se puede trasladar a un incumplimiento total o parcial de los contratos,
atraso en pago de alquileres, desocupacion de las fincas, entre otros. Las
operaciones de San Diego, S.A. estan directamente ligadas al crecimiento y
rentabilidad del mercado de azlcar. Una desaceleracion econdmica severa y
permanente pudiera tener efectos negativos en el mercado mundial del azicar y
por ende en los ingresos del Emisor.

En caso de un incumplimiento total por parte del tnico cliente, San Diego, S.A.,
los ejecutivos de Servicios Agropecuarios San Diego tendran que buscar otros
arrendantes.

La concentracion de la facturacion en un solo cliente o el riesgo de incumplimiento
de contratos por parte del Ingenio son riesgos que se consideran controlables a
corto plazo; esto debido a que los contratos de arrendamiento cuenta con
clausulas razonables que pueden mitigar dicho riesgo y la desocupacion de las
fincas, facilitandole al emisor el poder darlas en arrendamiento a otro interesado.

Actualmente existe exclusividad entre el emisor y el ingenio San Diego, S.A.
debido a la suscripcion de los contratos de arrendamiento de largo plazo con 7
afos forzosos; por lo tanto no se aceptaran ofertas de otros postores
arrendatarios, en tanto los contratos se encuentren vigentes y ambas partes
cumplan sus obligaciones.

f. Personal



Tal como se indico anteriormente, Servicios Agropecuarios San Diego posee la §
minima infraestructura operativa necesaria, soportada por entidades contratadas
externamente, especificamente en el area legal y contable. Asimismo, su gerente
y miembros del consejo de administracion no laboran directamente para la entidad

ni prestan servicios exclusivos para el Emisor.

El detrimento de relaciones comerciales o contractuales con las entidades
contratadas y/o con dichos ejecutivos puede tener un efecto negativo en las

operaciones de Servicios Agropecuarios San Diego.

e

La dependencia en personal clave -que de por si es un riesgo para cualquier
negocio— se hace mas critica en este caso, toda vez que las personas a cargo
pueden ser despedidas o renunciar por las entidades respectivas que les han
contratado, sin que necesariamente medie conocimiento o aprobacion por parte
de el Emisor y sin que necesariamente haya poder de decision con respecto a
quiénes los sustituyan.

Asimismo, tampoco existe certeza con respecto a que las entidades contratadas
contindien prestando sus servicios por todo el plazo de esta oferta publica, lo que
también implica un riesgo con respecto a la capacidad y calidades de quienes se

contrate en sustitucion suya.

Ademas de lo indicado, la carencia de personal propio, aunque considerada usual
en entidades de este tipo, puede en determinado momento implicar ya sea falta
de especializacién y dedicacion especifica al negocio (pues las personas a cargo
no se dedican exclusivamente a esta actividad) o que la especializacion en el tema
R (“know how”) no permanezca en la entidad.

=

Asimismo, la mala evaluacidén para efectos de la contratacién de las entidades
contratadas y/o ejecutivos implica potenciales pérdidas por una mala administracion de
sus tareas o por un eventual conflicto de intereses tal como se indica en el riesgo.

g. Tecnologia

El manejo de las operaciones cotidianas de este tipo de negocio, hace a la entidad
no dependiente de los sistemas informaticos, por lo que no constituye un riesgo

importante.

h. Reclamos judiciales y extrajudiciales

Servicios Agropecuarios San Diego no es parte como sujeto pasivo o activo en
ningun proceso arbitral, judicial, ni administrativo que pudiera ser materiaimente
relevante o que pudiera afectar los derechos de los inversionistas o que pueda
tener una incidencia importante sobre su situacion financiera o patrimonial. Debido
a la estructura de Servicios Agropecuarios San Diego, un eventual incumplimiento
en los contratos de arrendamientos con San Diego, puede ser perjudicial para el

Emisor.




Servicios Agropecuarios San Diego cuenta con la asesoria legal permanente de
la firma abogados Berger, Pemueller & Asociados y la firma de auditores Garcia,
Sierra y Asociados, S. C. miembro de Russell Bedford International,

Liquidacion de la entidad

En caso de liquidacion de Servicios Agropecuarios San Diego, los activos de la
misma pueden no ser suficientes para que los accionistas obtengan una ganancia,
recuperen el precio pagado originalmente por sus acciones preferentes o las
expectativas de rendimientos al momento de realizar su inversion.

Una inversion en bienes raices (fincas) es relativamente iliquida. La iliquidez
intrinseca de la misma puede ser mayor dependiendo de condiciones econémicas
y del desemperio de la agroindustria en general. El tiempo necesario para convertir
los activos en liquidez inmediata puede tener efectos negativos en los flujos de
efectivo del Emisor y en la recuperacién de la inversién realizada por los
accionistas. Asi mismo, el Emisor no garantiza que al momento de liquidar los
activos inmobiliarios los mismos sean liquidados con una plusvalia.

Costos y gastos

La administracion de flujos generados que reporta Servicios Agropecuarios San
Diego, S.A. refleja una administracion conservadora y prudente, sin someterse a
riesgos de mercado principalmente en negocios de renta variable, con un enfoque
a mantener controlado un manejo de margen operativo prudente en torno a
generacion de caja. La capacidad de generacién de caja también es producto de
un estricto control a las operaciones, principalmente en cuanto al control de costos
y gastos, permitiéndole cubrir oportunamente sus obligaciones, Io que minimiza
los riesgos de capacidad de pago y solvencia.

i. Proyectos de Expansién o Crecimiento

La Sociedad actualmente no tiene proyectos de expansion o crecimiento.

B. FACTORES DE RIESGOS EXTERNOS
a. Politicos y Sociales

Riesgo inherente a cualquier negocio actual y futuro establecido en Guatemala.
Cambios en la legislacion pueden tener un efecto adverso en los resultados de
Servicios Agropecuarios San Diego. Un rompimiento del orden constitucional y
juridico de Guatemala impactaria desfavorablemente en la actividad financiera del
pais y por ende en las operaciones del Emisor. Las acciones que tome el Estado
en los asuntos politicos, sociales y econémicos podrian tener efectos negativos,
ya que éste ejerce una incidencia directa a través de iniciativas de ley, decretos,
resoluciones y otras, incluyendo la implementacién de nuevas cargas tributarias,
incrementos a salarios minimos de trabajadores, politicas arancelarias o control
de precios.



b. Macroecondmicos Te——TI

Es importante que se mantenga un analisis detallado y constante sobre las
politicas macroeconémicas que el gobierno determine, ya que éstas pueden |
afectar directamente las actividades econdmicas del pais y por ende las de |
Servicios Agropecuarios San Diego. Incrementos en las tasas impositivas (ISR, i
IUSI, entre otros) pueden tener efectos negativos sobre las operaciones de
Servicios Agropecuarios San Diego.
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Riesgo de subsidios

- Otros paises pueden optar por politicas de subsidio a favor de productores
locales de azlcar. Lo anterior tendria un efecto negativo para San Diego, S.A,,

F(

;2% limitando su competitividad de exportar azicar a mercados internacionales, !
\C;; perjudicando sus ingresos. |
S Riesgo Pais
-3 Se refiere a la probabilidad de cambios en Guatemala que puedan afectar de
X, manera negativa la rentabilidad o el valor de los activos de Servicios
>

1

Agropecuarios San Diego. Estos factores de cambio influyentes pueden estar
relacionados con movimientos econdmicos, politicos y sociales. Para el
inversionista internacional, el riesgo de invertir en Guatemala debera ser
recompensado por una rentabilidad mayor a la que esperaria obtener en su pais.
La calificacion vigente de Guatemala es la siguiente:

ings Profiie 1 ; i3
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tandard & Poor's

(Fuente Bloomberg)

Riesgo de expropiacion de tierras

La expropiacién de tierras en Guatemala se encuentra detallada en el Art. 40 del capitulo
uno de la Constitucion Politica de la Republica de Guatemala. En su contexto detalla
gue la indemnizacién deberd ser previa y en moneda efectiva de curso legal, a menos
que, con el interesado se convenga en otra forma de compensacion. Solo en caso de
guerra, calamidad publica o grave perturbacion de la paz puede ocuparse o intervenirse
la propiedad, o expropiarse sin previa indemnizacion, pero esta debera hacerse efectiva
inmediatamente después que haya cesado la emergencia (En ningln caso el término
para hacer efectivo dicho pago podra exceder de diez afios), por lo que podria repercutir
negativamente en la situacion financiera del Emisor.




c. Politica Monetaria, Cambiaria y Crediticia

La situacion macroecondmica del pais es un factor importante para el desemperio
economico de la entidad. Politicas enfocadas a incentivar la inversion, el empleo
y la estabilidad de precios, contribuyen al crecimiento econémico y la
competitividad.

Por el contrario, la inestabilidad en la aplicacion de las politicas generaria una
reduccion en la actividad econémica, en consecuencia en el nivel de operaciones
de las empresas.

d. Volatilidad en tipo de cambio y tasas de interés

En moneda extranjera el Emisor mantiene la politica que los ingresos y los egresos
seran realizados en la misma moneda que para tal efecto seria délares de los
Estados Unidos de América, mitigando asi riesgos cambiarios o pérdidas
monetarias en descalce de flujos.

El riesgo en el tipo de cambio hace referencia a los posibles cambios de cotizacion
de una divisa frente a otra, de forma que dependiendo de la posicién que se tenga,
la volatilidad de la moneda y el espacio de tiempo que se considere, un movimiento
del valor puede hacer ganar o perder posiciones (valor).

El tipo de cambio es de vital importancia para Servicios Agropecuarios San Diego,
S.A., ya que sus estados financieros y operaciones son en quetzales.

f. Legislacion

Estamos sujetos a las leyes y reglamentos que rigen el derecho de propiedad.
Modificaciones en la legislacion que afecten negativamente la propiedad privada
pueden causar efectos negativos en el giro de negocio. Asi mismo, cambios en la
normativa fiscal vigente pueden impactar negativamente las proyecciones
financieras y contables de Servicios Agropecuarios San Diego.

Los cambios en las leyes a las que estamos sujetos podrian afectar materialmente
a Servicios Agropecuarios San Diego, esto incluye el riesgo de expropiacion por
parte del Estado. Cambios en la legislacion referente a la tenencia de propiedad
privada, al uso o destino de tierras agricolas, entre otros, pueden afectar
negativamente el desemperio del Emisor.

g. Sistema de Justicia

Guatemala cuenta con un sistema de justicia poco moderno en donde los
procesos pueden ser burocraticos e ineficientes durante la resolucién de litigios.



/

‘@, { Jraiierdy

{
0

f’su{??i

] j.
UHHE o
4!

h. Ambientales

Eventos de la naturaleza pueden tener un impacto negativo en las operaciones de
Servicios Agropecuarios San Diego. Los activos inmobiliarios (fincas) estan
sujetos a sufrir dafios por eventos climaticos inesperados. Este riesgo implica la
presencia de un acontecimiento natural extremo, pero en absoluto imprevisible y
una actividad susceptible de ser dafiada por dichos acontecimientos. Dafos
permanentes en la zona aledafna a las fincas pueden afectar negativamente la
plusvalia de las mismas.

Cambios en régimen de lluvias, huracanes, tormentas naturales, sequias entre
otros representa un riesgo eminente para el sector agroindustrial. Las pérdidas
econdémicas se derivan de la baja productividad de las propiedades o bien la
pérdida completa de los cultivos.
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C. RIESGOS ESPECIFICOS A LOS VALORES DESCRITOS EN ESTE PROSPECTO

a. Riesgo de expropiacion de tierras

La expropiacion de tierras en Guatemala se encuentra detallada en el Art. 40 del capitulo
uno de la Constitucion Politica de la Republica de Guatemala. En su contexto detalla
que la indemnizacion debera ser previa y en moneda efectiva de curso legal, a menos
que, con el interesado se convenga en otra forma de compensacién. Solo en caso de
guerra, calamidad publica o grave perturbacién de la paz puede ocuparse o intervenirse
la propiedad, o expropiarse sin previa indemnizacién, pero esta debera hacerse efectiva
inmediatamente después que haya cesado la emergencia (En ningln caso el término
para hacer efectivo dicho pago podra exceder de diez afios), por lo que podria repercutir

negativamente en la situacion financiera del Emisor.

b. Riesgo con respecto al pago de dividendos y la recompra de las acciones
preferentes emitidas

Existe el riesgo que la entidad pueda no hacer efectivo el pago de sus dividendos
preferentes (conforme esta establecido en el inciso k) de las “Caracteristicas de la
Emision”) ni el pago relativo a la recompra al vencimiento del séptimo afo. A
continuaciéon se menciona, a modo de referencia informativa, los posibles actos
en caso de que el Emisor no efectie dichos pagos:

La clausula cuadragésima sexta de la escritura constitutiva de la entidad Servicios
Agropecuarios San Diego, S.A., establece lo siguiente: “Los socios convienen que
de producirse cualquier controversia, conflicto o disputa entre ellos, o entre ellos
y la sociedad, derivada directa o indirectamente del contrato social, se resolvera
asi: a) Amigablemente, con la mediacion de cualquier funcionario, accionista o
miembro designado por el érgano de Administracion para el caso en particular; b)
De no ser posible la solucién amigable dentro de los treinta dias siguientes de
iniciada la conciliacion y siempre que la controversia, conflicto o disputa no tenga

sefialado un procedimiento especifico en la ley, se sometera a arbitraje de
equidad...”

Obmbh s




En virtud de lo anterior, resulta importante resaltar que cualquier controversia que
surja dentro de la entidad Servicios Agropecuarios San Diego, S.A., los accionistas
deben resolverla de la siguiente forma:
» Mediante la mediacion, la cual se debe llevar a cabo dentro de la misma
sociedad;
* De no ser posible la mediacién, se tiene que proceder conforme a
procedimientos especificos en la ley.

En consecuencia, de no lograr la mediacién en los conflictos de la sociedad, los
accionistas tienen que proceder conforme a lo establecido en el Cddigo de
Comercio, Decreto 2-70 del Congreso de la Republica de Guatemala, en virtud de
ser la ley especifica para el caso en concreto. El Cédigo de Comercio establece
en el articulo 1039 que: “A menos que se estipule lo contrario en este Cadigo,
todas las acciones a que dé lugar su aplicacion, se ventilaran, en juicio sumario,
salvo que las partes hayan convenido en someter sus diferencias a arbitraje. (...)";
es por ello que para resolver el tema de la falta de pago de dividendos y recompra
de acciones primero se debe iniciar Juicio Sumario, antes de pensar en iniciar un
proceso de Arbitraje.

Una vez iniciado y concluido el Juicio Sumario para obligar a los accionistas a
celebrar |a respectiva Asamblea y que éstos procedan a realizar el pago de
dividendos y recompra de las acciones, si éstos aun contindan en incumplimiento,
la sentencia obtenida en Juicio Sumario se puede proceder a hacer valer mediante
un Juicio Ejecutivo.

La demanda presentada para iniciar el Juicio Sumario puede ser presentada por
todos los accionistas interesados en que se les pague sus respectivos dividendos
y la recompra de las acciones, accion que legalmente se le conoce como
Litisconsorcio, la cual se encuentra establecida en el Cédigo Procesal Civil y
Mercantil, Decreto Ley 107, articulos 53 y 54.

c. Riesgo de liquidez en mercado secundario de las acciones preferentes:

La presente emision se cotizara a través de la Bolsa de Valores Nacional, S.A. y
sera inscrita en el Registro del Mercado de Valores y Mercancias. Por lo tanto, la
forma en que un inversionista de Servicios Agropecuarios San Diego podra
convertir en efectivo su inversion es por medio de la venta de sus acciones
preferentes en mercado secundario. Esto no implica que en el momento de querer
vender los titulos exista un mercado secundario con liquidez inmediata. El Emisor
no se encuentra obligado a recomprar las acciones Preferentes bajo un escenario
de baja o nula liquidez hasta que se cumpla el plazo para la recompra de las misma
(7 anos).

La venta de acciones preferentes en puede darse con ganancia o pérdida respecto
del valor de adquisicion. Consecuentemente, las inversiones en acciones
preferentes de servicios Agropecuarios San Diego son apropiadas para
inversionistas con conocimiento de mercados bursatiles que estén en posicion de
comprender y asumir los riesgos asociados.

El precio de cotizacién de los titulos de “Acciones Preferentes Servicios
Agropecuarios San Diego Serie A Délares I’ una vez admitidos a negociacion
en Bolsa, podra evolucionar favorablemente o desfavorablemente en funcién de
las condiciones de mercado, pudiendo situarse en niveles inferiores a su precio
de recompra.
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d. Posibilidad de cambio de condiciones:

Las acciones correspondientes a esta negociacion no cuentan con derecho de
voto en aquellos asuntos que sean competencia de las asambleas generales
ordinarias de accionistas, el cual, como se indica en este prospecto, corresponde
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a los accionistas comunes. De conformidad con el Cédigo de Comercio | = ol o

respecto a las Asambleas Especiales, en caso alguna proposicién de la ' o iy

Asamblea General Ordinaria de Accionistas pudiere afectar los derechosde | ~~ | E 5 p
£ - w0

los accionistas preferentes y siempre gue dicha proposicion no estuviere | i
prevista sequn la escritura social, se requerira aprobacién de los accionistas :
preferentes, segin lo que el Cédigo de Comercio establece para las
Asambleas Especiales.

Re
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El Consejo de Administracion del Emisor ha autorizado expresamente que
; las acciones correspondientes a la presente Oferta Piblica sean negociadas
B automaticamente en Bolsa sin necesidad del tramite establecido en la
clausula décima cuarta (“Transmision y Circulacién de las Acciones”) de la

escritura constitutiva. Aunque no se contempla que dicha autorizacién sea
revocada, ello sique siendo potestad de dicho érgano.

e. Posibilidad de Recompra anticipada:_Con fecha 5 de enero de 2015 la
Asamblea General Extraordinaria Totalitaria de Accionistas resolvio
autorizar la posibilidad de recomprar las acciones objeto de la presente
Oferta Publica antes del vencimiento del plazo ordinario de siete afios, en
caso_ello fuera necesario. Para ello, se faculté al Gerente General y
Representante Legal, al Presidente del Consejo de Administracién y al
Vice-Presidente del Consejo de Administracién de el Emisor para firmar
todos los documentos necesarios para formalizar dicha recompra.

Pese a que no se tiene contemplado que esta disposiciéon sea implementada y
todas las proyecciones con respecto a la presente emision en mercado primario y
secundario contemplan que la recompra se realice a los siete afios de inscrita la
emision en los registros correspondientes, es importante que el inversionista esté
enterado de esta posibilidad, por lo gue se advierte como riesgo.

D. OTROS RIESGOS NO INCLUIDOS

a. Riesgo de experiencia limitada e informacion historica:
Servicios Agropecuarios San Diego es una entidad recientemente organizada con

una breve historia de funcionamiento; por lo tanto, su experiencia, sus datos
historicos financieros y operativos son limitados, representando un conocimiento
escaso de las posibilidades en el giro del negocio, asi como un riesgo de
prospeccion de resultados futuros para el inversionista.

b. Relaciéon de directores, representantes y otros funcionarios con Otras
Entidades

Derivado de la estructura administrativa y de los servicios externos contratados
para la correcta administracion y gestion de la entidad Emisora, directores y
representantes de el Emisor pueden pertenecer directa o indirectamente a la




estructura organizacional de San Diego, S.A., del bufete de abogados “Berger,
Pemuller y Asociados”, asi como a IDC Valores S.A. (casa de bolsa encargada de
la estructuracion de esta emision).

Es importante tomar en cuenta que, en determinado momento, es posible que las
decisiones del Gerente General de la entidad y/o de los miembros del Consejo de
Administracion puedan verse influenciadas por la injerencia o intereses de alguna
de las otras entidades mencionadas en el parrafo anterior. En la medida de tales
influencias es posible que los administradores se vieran obligados a manifestar a
los demas administradores los intereses en juego y a abstenerse de participar en
las decisiones respectivas, retirandose del local de la reunion.

E. Activos en el Extranjero
Actualmente no existen activos fuera del pais.

3. Otros Datos

A. Competitividad del Emisor

La tierra agricola de alta calidad en Guatemala es limitada. Actualmente las fincas
mas productivas y con mayor demanda se encuentran en la Costa Sur de
Guatemala. Las operaciones de los grupos azucareros mas importantes de
Guatemala se encuentran ubicadas en lugares cercanos a las propiedades de
Servicios Agropecuarios San Diego, lo cual posiciona a sus activos como
estratégicos para futuros contratos de arrendamiento o compra de los mismos.

Mientras las fincas estan en operacién y los contratos de alquiler vigentes,
Servicios Agropecuarios San Diego no considera la existencia de una
competencia directa significativa.

El exito de Servicios Agropecuarios San Diego se puede resumir en los siguientes
puntos:

a) Esquema Contractual: Todos las fincas de Servicios Agropecuarios San
Diego se encuentran respaldadas por contratos de arrendamiento de largo
plazo, los cuales incluyen clausulas de proteccion por incumplimiento en el
pago de las rentas convenidas. De esta manera los flujos de efectivo
Servicios Agropecuarios San Diego cuentan con un alto grado de certeza.

b) Operaciones exclusivas con San Diego: Servicios Agropecuarios San
Diego tiene una relacién exclusiva con San Diego a través de los contratos
de amrendamiento; San Diego es considerada una de las entidades
azucareras mas importantes en Guatemala, con una administracion agricola
de calidad mundial.

c) Fincas: La calidad agrondmica y ubicacion de las fincas propiedad de
Servicios Agropecuarios San Diego constituye uno de sus activos mas
valiosos. Todas las fincas tienen accesos propios, estan totalmente
sembradas de caria y cuentan con historial productivo competitivo.

B. Dependencias Gubernamental o legislacion

A la fecha, Servicios Agropecuarios San Diego, S.A. no estd sujeto a
dependencias de proteccion gubernamental o legislacién que ejerza importancia



fundamental para la actividad o rentabilidad de Servicios Agropecuarios San
Diego.

Dado el giro de negocio de Servicios Agropecuarios San Diego, S.A., el Emisor
tiene contratos de arrendamiento de largo plazo con San Diego. Los contratos de
arrendamiento respaldan las rentas de las fincas descritas en este prospecto.
Dichos contratos estédn debidamente registrados en el Registro General de la
Propiedad.

C. Dependencia de Patentes v licencias
Servicios Agropecuarios San Diego, S.A. no tiene dependencia de patentes.

D. Relaciones con sociedades controlantes, controladas y vinculadas
Servicios Agropecuarios San Diego, S.A. no posee ninguna relacién o vinculacion

con otras sociedades, salvo el control directo y efectivo que ejerce Santa Luisa
International Group Inc. (holding panamefia) sobre el Emisor, lo cual se detalla en
el apartado de “Entidades Relacionadas” del presente prospecto.

E. Contratos significativos
Servicios Agropecuarios San Diego,S.A. posee contratos de arrendamiento a 30
arnos, con 7 afios forzosos con Ingenio San Diego.
El detalle de los contratos es el siguiente:
= Finca Mercedes: renta fija anual de US$284,093.33 mas IVA.
e Finca Lorena: renta fija anual de US$210,141.87 mas IVA.
e Fincala Virgen I, & Castanos: renta fija anual a US$233,056.00 mas IVA.
e Finca La Esperanza: renta fija anual de US$46,026.67 mas IVA.

F. Descripcion de gravamenes significativos
Servicios Agropecuarios San Diego, S.A. no posee ninglin gravamen anotacion o
limitacion que puedan afectarlo.

G. Emisiones anteriores

Salvo el primer blogue de acciones preferentes autorizado por Bolsa de Valores
Nacional en mayo 2015 detallado en el presente prospecto, Servicios
Agropecuarios San Diego no ha emitido con anterioridad valores que se hayan
inscrito para oferta publica.

H. Politica de Inversiones

H.1. Breve descripcidn de los activos fijos
Servicios Agropecuarios San Diego cuenta con activos propios que se encuentran

arrendados a Ingenio San Diego, los cuales se describen a continuacion:

Finca Mercedes: Ubicada Km. 1.1 carretera CA-2, Municipio de Guanagazapa,
Departamento de Escuintla, con un area de 319.61 hectareas, valorada en
US$3,332,842.45 de acuerdo al avaltio realizado en el 2014 por Ainco. La renta
fija anual establecida en el contrato de arrendamiento al momento de autorizar la
emision APAGROSANDIEGO$1 era de US$181,819.73 mas IVA. Adicionalmente,
el contrato contempla una posible renta variable. Actualmente la propiedad se
encuentra libre de gravamenes, anotacion o limitacion que puedan afectarlo. El

o del Mer

st

Regis

i
t



contrato antes mencionado se ha modificado el 01 de junio de 2017 y en el mismo
se ha incrementado la renta fija anual 2 US$284,093.33 mas IVA. La formula para
el célculo de la bonificacién variable o renta variable permanece inalterada.

Finca Lorena: Ubicada a 2.5 Km. del kilometro 98.5 carretera nacional
departamental No. 14 hacia Ciudad Vieja, Municipio de Escuintla, Departamento
de Escuintla, con un area de 369.39 hectareas valorada en US$4,731,151.21 de
acuerdo al avaluo realizado en el 2014 por Ainco. La renta fija anual establecida
en el contrato de arrendamiento actual al momento de autorizar la emisién
APAGROSANDIEGO$1 era de US$197,008.00 mas IVA. Actualmente la
propiedad se encuentra libre de gravamenes, anotacién o limitacién que puedan
afectarlo. El contrato antes mencionado se ha modificado el 01 de junio de 2017
y en el mismo se ha incrementado la renta fija anual a US$210,141.87 mas IVA.
La formula para el calculo de la bonificacion variable o renta variable permanece
inalterada.

Finca la Virgen |, Il & Castafios: Ubicada Km. 7.1 sobre el camino departamental
No. 35 carretera CA-9a, Municipio de Masagua, Departamento de Escuintla, con
un area de 218.49 hectareas, valorada en US%$2,300,903.64 de acuerdo al avalio
realizado en el 2014 por Ainco. La renta fija anual establecida en el contrato de
arrendamiento actual al momento de autorizar la emision APAGROSANDIEGO$1
era de US$124,296.53 mas IVA. Actualmente la propiedad se encuentra libre de
gravamenes, anotacién o limitacion que puedan afectarlo. El contrato antes
mencionado se ha modificado el 01 de junio de 2017 y en el mismo se ha
incrementado la renta fija anual a US$233,056.00 mas IVA. La férmula para el
célculo de la bonificacion variable o renta variable permanece inalterada.

Finca la Esperanza: Ubicada Km. 4.60 carretera CA-92, Municipio de Masagua,
Departamento de Escuintla, con un area de 43.15 hectareas, valorada en
US$488,528.23 de acuerdo al avallio realizado en el 2014 por Ainco. La renta fija
anual establecida en el contrato de arrendamiento actual al momento de autorizar
la emision APAGROSANDIEGO$1 era de US$24,547.56 mas IVA. Actualmente
la propiedad se encuentra libre de gravamenes, anotacion o limitacién que puedan
afectarlo. El contrato antes mencionado se ha modificado el 01 de junio de 2017
y en el mismo se ha incrementado la renta fija anual a US$46,026.67 mas IVA. La
formula para el célculo de la bonificacién variable o renta variable permanece
inalterada.

INVERSIONES EN ACTIVOS INTANGIBLES

Los contratos de arrendamiento de largo plazo que Servicios Agropecuarios San
Diego, S.A. tiene son un elemento fundamental del giro de negocio. Estos
contratos, celebrados con San Diego, S.A. (grupo azucarero importante en
Guatemala), son respaldados por una estructura legal sélida y por un grupo
empresarial con alto crecimiento a nivel nacional.

En conjunto con varios especialistas financieros (auditores, banca de inversién y
abogados) se considera que los contratos de arrendamiento son activos
intangibles cuyo valor debe ser reconocido en el balance general de la empresa.
Dichos activos derivan su valor de las rentas mensuales a percibir a futuro, mismas
que son garantizadas y contractualmente reconocidas. Se utilizan criterios
mundialmente reconocidos para valorar estos flujos, principalmente la aplicacion
de la técnica de Flujos de Caja Descontados, obteniendo un valor presente de los
ingresos percibidos a lo largo del tiempo. Con lo anterior, el balance general de la
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entidad emisora refleja los contratos de arrendamiento celebrados con San Diego, )
S.A. El valor justipreciado de los contratos fue de US$9,124,322.29. f ‘ T

————

Dicha aportacion se celebré en Asamblea General Ordinaria Totalitaria de

Accionista de fecha veintiséis de diciembre del afio dos mil catorce. | o
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H.2. Inversiones en otras sociedades Bl o |
Servicios Agropecuarios San Diego no cuenta con inversiones en ofras LAt o E
sociedades que excedan del 5% del capital ajeno o del 10% de los activos del e beny |
Emisor. bl B !
so (e | (e |
i :
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H.3. Inversiones en curso de realizacién ]

4G

Servicios Agropecuarios San Diego, S.A. no cuenta con inversiones en curso de

28 = realizacion en este momento. -
=
%
& H.4. Principales inversiones futuras
3 Servicios Agropecuarios San Diego, S.A. no cuenta con compromisos en firme

i 4

que impliquen inversiones futuras.

|. Evaluacion de las perspectivas de la sociedad

Se espera un flujo positivo estable para las utilidades de el Emisor. Todos los
contratos estan sujetos a un plazo de 50 arnos. Adicional a lo anterior, los contratos
incluyen clausulas de proteccion por incumplimiento en el pago de las rentas
convenidas. Segun la Asamblea General Ordinaria de accionistas, se resolvid que
no se permitira un crecimiento respecto a las fincas para el Emisor. Para el afio
2017, Servicios Agropecuarios San Diego ha presupuestado un EBITDA (utilidad
antes de intereses, impuestos, depreciaciones y recompra) de US$697,410.00

Esta cifra considera un precio promedio de US$14 por el contrato Sugar 77 por lo
cual no se proyecta el ingreso variable.
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(Renta Fija)
(Premio Mercado Internacional)

Otros Ingresos
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Gastos Administrativos e
Administracion
Legales
Contables
Cumplimiento Bursatil
Auditoria Externa
Otros

Utilidad Antes de Impuestos (EBITDA)

Depreciaciones
Amortizacion de Gastos de Organizacidn
Amortizacion de Contrato de Arrendamiento

EBIT

UTILIDAD DESPUES DE IMPUESTOS

Reserva Lega

UTHLIDAD DISTRIBUIBLE
Total Dividendos Preferentes

Flujos de Caja Positivos
Caja Inicial

Utilidad Neta

Partidas no Monetarias

Ingreso para Amortizacion Acc. Preferentes
Flujos de Caja Negativos :
Pago de Dividendos

Amortizacion Acc. Preferentes

.F!u;c« de Caja L:bre : T
Flujo de Ca]al.nbre acumulado seoe

Supuestos Utilizados
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$
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100.0%
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3,000
8,280
2,000

697,700

85.0%

625,692

79.7%

565,560
71.9%
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521,648 | S

15,634.39

$

900,618.05
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72,007.37

521,647.84
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773,318
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100.0%
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40,000
12,000
10,338

3,000
8,570
2,000
697,410
89.0%

72,007
625,403
79.7%

565,270
71.9%

28,264

521,648
15,359.08

$609,014.29

$537,006.92
$ 72,007.37

$521,647.84
$521,647.84
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i 1075626
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S 773,318

5 =
$ 773,318
100.0%
$ 76,208
S 40,000
$ 12,000
$ 10,338
S 3,000
s 8,870
S 2,000
S 697,110
89.0%

S 2
s =
S 72,007
$ 625,103

79.6%

6,000
54,132
564,970
71.9%
8,249

15,074.13
$ 608,729.35
$ 536,721.97

$  72,007.37

$ 521647.84
S 521,647.84

60,132

s 521,648

v w»n v n

100.0%

WV

773,318

7713318

5 761513
40,000
12,000
10,338

3,000

9,180

2,000

696,300
88.9%

72,007
624,792
79.6%
60,132
6,000
54,132
564,660
71.8%
28,233

521,648
4,77

6,195,740.43

536,427.05
72,007.37
5,587,306.00
7,358,447.84
521,647.84
6,836,800.00
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e Ingresos Renta Fija: Rentas anuales establecidas en los contratos de
arrendamiento, pagaderas en Dolares de los Estados Unidos de América.

» Premio Mercado Internacional: Se asumi6é que no habra premio por el
precio del Sugar 11, ya que en el Ultimo afio el precio ha estado por debajo
de $14/qq, condicién minima para poder obtener ingreso por premio. Se
estima a futuro un escenario conservador.
» Gastos de Administracion: Presupuesto autorizado por gerencia general.
Dicho monto cubre gastos de administracion, servicios contables, legales,
bursatiles y de auditoria de el Emisor.



* ISR: 7% sobre ingresos —

» El flujo no se ve afectado por diferencial cambiario, ya que los ingresos y
gastos se efectuan en Dolares de los Estados Unidos de América.

e Los dividendos se han cancelado y se continuaran cancelando
trimestralmente; a modo de ejemplo para el segundo bloque, sefialamos las
siguientes fechas:

Primer dividendo trimestral: Abril 2019
Segundo dividendo trimestral: Julio 2019

Tercer dividendo trimestral: Octubre 2019

Cuarto dividendo trimestral: Enero 2020

Y asi sucesivamente.

Las proyecciones presentadas son en base a supuestos y al mejor
conocimiento de los ejecutivos de Servicios Agropecuarios San Diego. Los : -
mismos se basan en los contratos de largo plazo (50 afios) y en los [
presupuestos administrativos.
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NOTA: De acuerdo a los estados financieros al 31 de diciembre de 2018
Servicios Agropecuarios San Diego presenta una utilidad neta después de
=S impuestos de US$1, 051,350.89.

J. Proyectos de Expansion y desarrollo
Servicios Agropecuarios San Diego, S.A. no tiene ninglin proyecto de expansion
y desarrollo.

e K. Acuerdos que guede restringida
B e Servicios Agropecuarios San Diego, S.A. sera quien administrara los flujos
: provenientes de los contratos de arrendamiento descritos en este prospecto.
No adquisicion de fincas por un plazo de 7 afios: Como mecanismo de
proteccion y certeza para los inversionistas preferentes, de conformidad con
lo resuelto por la Asamblea General Ordinaria de Accionistas de fecha 05 de
enero de 2015, Servicios Agropecuarios San Diego no podra realizar la
compra de fincas adicionales durante el plazo de 7 afios.

+ Recompra de las acciones preferentes en al aio 7: De conformidad con
lo resuelto en la Asamblea General Ordinaria con caracter de Totalitaria de
fecha 05 de enero de 2015, el Emisor se compromete a recomprar en el
séptimo anfo la totalidad de las acciones preferentes emitidas, contados a
partir de la fecha en que el primer bloque de acciones preferentes haya
quedado inscrito en el Sistema de Automatizacion Registral del Registro del
Mercado de Valores y Mercancias, segun lo establecido en el punto Tercero
inciso g) de la asamblea indicada: “g) El monto a recomprar sera el total de
las acciones emitidas correspondientes a la serie. y el precio de la recompra
sera el del valor nominal de las mismas.” Esta “recompra” se hara con
fondos propios o bien con capital de Santa Luisa International Group, Inc.
En todo caso, es importante tomar en cuenta lo establecido en el inciso “c.6
Posibilidad de Recompra anticipada” contenido en la seccién de riesgos
del presente prospecto.

* Nuevo Bloque de Colocacion de Acciones Preferentes: En la Asamblea
General Extraordinaria de Accionistas celebrada el 27 de abril 2017 se
aprobd la conversion de 30,000 acciones comunes a preferentes, y en
consecuencia la ampliacion del monto de acciones preferentes por la
cantidad de US$3,000,000.00 para cotizarse en BVN. En esta misma




Asamblea se acordd que esta ampliacion sera la unica y Ultima que se
efectuara por parte de Servicios Agropecuarios San Diego, S.A., para no
incrementar mas las obligaciones contraidas por la sociedad y no afectar los
intereses de los accionistas preferentes. En todo caso, es importante tomar
en cuenta lo establecido en el inciso “c.6 Posibilidad de Recompra
anticipada” contenido en la seccion de riesgos del presente prospecto.

¢ Endeudamiento: De acuerdo con la escritura de constitucion de la entidad
Servicios Agropecuarios San Diego, Sociedad Anénima, la Asamblea
General de Accionistas en ningin momento durante la vida juridica de la
sociedad podra votar y resolver a favor de solicitar cualquier tipo de
préstamo, de linea de crédito, de financiamiento, constituirse como fiador o
cualquier otro tipo que implique y represente deuda para la entidad con
ninguna de las entidades financieras y bancarias dentro de la Republica de
Guatemala como en el extranjero, con motivo de pago para capital de trabajo
u otro destino que se le quiera dar; se exceptua de esta prohibicién el pago
para la recompra de las acciones preferentes.

Asimismo, la escritura constitutiva indica con respecto al Consejo de
Administracion de el Emisor, que “en ningdn caso podran, ninguno de los
miembros del Consejo de Administracién, celebrar, otorgar y ejecutar o
resolver que se celebren, otorguen y ejecuten, ni solicitar autorizacion a la
Asamblea General de Accionistas de toda clase de actos y contratos licitos
que sean relacionados con la obtencién de crédito, de préstamos, de
cualquier naturaleza y la constitucion de toda clase de gravémenes,
limitaciones y garantias, inclusive el otorgamiento de fianzas en nombre de
la sociedad’.

A su vez, dicho instrumento establece que el o los Gerentes necesitaran de
la autorizacion previa del Organo de Administracién o de la Asamblea
General de Accionistas para poder obligar a la sociedad.

El pagaré mencionado en la seccion de caracteristicas de la emision de este
prospecto bajo el apartado “ dd) Producto de la Emision y Destino de los
Fondos” que se encuentra vigente a la fecha, fue emitido por el Gerente de
la sociedad con autorizacion de la Asamblea General de Accionistas quien
tiene facultades suficientes para ello conforme a la escritura constitutiva,
toda vez que el acreedor no es una entidad bancaria ni financiera.

Aparte de estas condicionantes, ni el Emisor ni la presente negociacion en
mercado primario y secundario estan sujetos a algln tipo de acuerdo,
condicionante o acuerdo compromisario adquiridos, previo a la presente
negociacion, frente a terceros.

L. Acuerdo gue quede obligada

Ni el Emisor ni la presente emisién estan sujetos a algln tipo de acuerdo,
condicionante o acuerdo compromisario adquiridos, previo a la presente emision,
frente a terceros.
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M. Limitaciones
Los impuestos que correspondan a los dividendos pagados correran por cuenta
de cada accionista. sin perjuicio de la obligacion de la sociedad de realizar las
retenciones a que por ley esté obligada. De conformidad con lo establecido en el
articulo 94 del Decreto 10-2012, Ley de Actualizacion Tributaria, el tipo impositivo
para la distribucién de dividendos, ganancias y utilidades, independientemente de
la denominacion o contabilizacion que se le dé, es del cinco por ciento, sin perjuicio
de ofros impuestos que sustituyan o se adhieran a los ya vigentes, en el futuro.

Il. Caracteristicas de la Emision

1. Caracteristicas de los Valores, Condiciones y Reglas de
la Emision

A. Clase de Valor ofrecido

Seran Acciones Preferentes, emitidas por Servicios Agropecuarios San Diego,
S.A. luego de haber quedado debidamente inscritas en la Bolsa de Valores
Nacional y en el Registro de Mercado de Valores y Mercancias.

Forma de Circulacién

Dichas acciones seran representadas por medio de anotaciones en cuenta, en
atencién a las disposiciones de la Ley del Mercado de Valores y Mercancias
(Decreto 34-96) del Congreso de la Republica, articulo dos (2) inciso a) y articulos
cincuenta y dos al sesenta y cinco (52-65).

Para tal efecto, se designa a la entidad Central de Valores Nacional, Sociedad
Anénima y a los Agentes de Bolsa miembros de Bolsa de Valores Nacional,
Sociedad Andnima para actuar exclusivamente como consignatarios, aceptando
desde ya la reglamentacién que Bolsa de Valores Nacional, Sociedad Anénima vy
Central de Valores Nacional, Sociedad Anénima tengan al respecto, vigente y
futura, incluyendo especialmente el Reglamento para la emisién e inscripcion de
valores representados por medic de anotaciones en cuenta asi como las normas
tecnicas y operativas para la debida utilizacién de los sistemas electrénicos que
se implementen, en especial, pero no limitado a que las obligaciones que
incorporen los valores se pagaran a los Agentes encargados de los Registros
Especificos de Anotaciones en Cuenta a través de Central de Valores Nacional,
Sociedad Andnima. Para dicho efecto se debera proveer los fondos necesarios
para ello, asi como instruir a Central de Valores Nacional, Sociedad Andénima
a través del sistema a quienes les corresponden dichos pagos.

La normativa antes referida, puede ser consultada en cualquier momento por los
inversionistas, ya sea a través del Agente de Bolsa o de la entidad Central de
Valores Nacional, Sociedad Andnima, sin que ello implique relacién alguna entre
el tercero y dicha entidad. Actualmente la entidad Servicios Agropecuarios San
Diego, Sociedad Anonima se compromete a lo siguiente: i) Cumplir con las
disposiciones que dicte Bolsa de Valores Nacional, Sociedad Anénima de tiempo
en tiempo en materia de creacion, emision, negociacion y liquidacién de valores
representados mediante anotaciones en cuenta; ii) Otorgar el contrato de
consignacion correspondiente segun los términos y condiciones que de tiempo en
tiempo mantengan en vigencia el Consejo de Administracion de Bolsa de Valores
Nacional, Sociedad Anonima y el de Central de Valores Nacional, Sociedad
Andnima: y iii) Cumplir con las normas que Bolsa de Valores Nacional, Sociedad
Anodnima y Central de Valores Nacional, Sociedad Anénima mantengan vigentes
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de tiempo en tiempo en materia de registros contables, normas de organizacién
y funcionamiento de los representados mediante anotaciones en cuenta.

Negociacién Secundaria

Los valores del primer bloque fueron inscritos y autorizados para su cotizacion en
Bolsa de Valores Nacional, S. A. para ser colocados en mercado primario y
negociados en mercado secundario.

La colocacion del segundo bloque de acciones incluye una primera fase fuera de
Bolsa que comprende la posibilidad de ejercer el derecho de tanteo por parte de
quienes ya son accionistas preferentes de la sociedad, conforme al articulo 498
del Decreto Ley 106, Codigo Civil y a la clausula décimo quinta de la escritura
constitutiva de |la sociedad. El remanente no colocado en esa primera fase pasara
a ser colocado en Oferta Publica en el mercado primario bursatil de Bolsa de
Valores Nacional, S.A. y, posteriormente, la Oferta Publica comprende asimismo
la posibilidad de la negociacion del total de acciones preferentes descritas en este
prospecto en el mercado secundario de dicha Bolsa.

B. Cantidad de Acciones Ofrecidas

El primer bloque de acciones preferentes fue autorizado por 38,368 accionesy el
segundo blogue por la cantidad de 30,000 acciones, dando un total de 68,368
acciones preferentes inscritas para negociarse en Bolsa.

Valor Nominal
Como titulos representativos del capital de Servicios Agropecuarios San Diego,
S.A., cada accion preferente tiene un valor nominal de Cien Délares de los Estados
Unidos de Ameérica (US$100.00), tal y como lo establecen sus estatutos y el acta
de la emisién.

Descripcion del Precio de Suscripcion

El precio de suscripcion, que debera ser a par o mayor que el valor nominal, sera
informado oportunamente mediante los medios de informacién correspondientes
proporcionados por la Bolsa.

Dependiendo de los acuerdos especificos que se logren con los posibles
miembros de la red de colocacién puede que haya contratos de suscripcion de
valores mediante los que ciertos agentes queden sujetos a lo establecido en el
articulo 77 de la Ley de Mercado de Valores y Mercancias asi como a los términos
de los propios contratos.

Cantidad minima de acciones a demandar
Se puede demandar como minimo una accién por el valor de $100.00 cada una.

Otras definiciones

Todas las acciones son nominativas, en cumplimiento con la normativa de la Ley
de Extincién de Dominio; asimismo, han sido representadas por medio de
anotaciones en cuenta, lo que les otorga la calidad de nominativas. El dia de la
liquidacion (a través de la Central de Valores Nacional, S.A., -CVN-) estas seran
acreditados o registradas en los registros correspondientes a favor de los
inversionistas respectivos por el o los Agentes de Bolsa encargados, debiendo
posteriormente entregarse las constancias de adquisicion respectivas.



Actualmente no se cuenta con definiciones adicionales a las descritas.

C. Derecho de Suscripcién Preferencial, de ser el caso

La colocaciéon del segundo bloque de acciones por la cantidad de 30,000
acciones con un importe nominal de USD$.$.3,000,000.00 (Tres millones de
Dolares de los Estados Unidos de América) incluye una primera fase fuera de
Bolsa que comprende la posibilidad de ejercer el derecho de tanteo por parte de
quienes ya son accionistas preferentes de la scciedad, conforme al articulo 498
del Decreto Ley 108, Cadigo Civil y a la clausulas décimo quinta de la escritura
constitutiva de la sociedad. El remanente no colocado en esa primera fase
pasara a ser colocado en Oferta Publica en el mercado primario bursatil de Bolsa
de Valores Nacional, S.A. y, posteriormente, la Oferta Pulblica comprende
asimismo la posibilidad de la negociacién del total de acciones preferentes
descritas en este prospecto en el mercado secundario de dicha Bolsa.

D. Cesién del derecho de suscripcion preferencial, de ser el caso

Servicios Agropecuarios San Diego no tiene establecida una sucesién de derecho
de suscripcion preferencial.

E. Derechos de los tenedores de las acciones

Los derechos de los accionistas preferentes son los siguientes:
a) A participar en el reparto preferente de las utilidades sociales y del
patrimonio resultante de la liquidacion de la sociedad de forma anticipada y
prioritaria al de los accionistas comunes;

b) A participar en forma preferente de las utilidades en proporcion al nimero
de acciones que posean en la época en que la Asamblea General acuerde
la distribucion, de manera preferente a los accionistas comunes;

c) A participar con voz pero no con voto en las Asambleas Generales
Ordinarias y Extraordinarias, principalmente en todo lo referente a:

i. Elegir al Consejo de Administracién o Administrador Unico en su
caso y al de ser electos, asi como de elegir cualquier cargo ejecutivo o
que pueda necesitar la entidad en su momento;

ii. En lo relativo a la disposicién de los bienes que tenga la sociedad;

d) A participar con voz y voto de las Asambleas Especiales que se
celebren;

e) A impugnar o solicitar la anulacién de los acuerdos tomados en Asamblea
General de Accionistas, cuando en ellos se infrinja la ley o la escritura social;

f) Derecho preferente para la suscripcion de las nuevas acciones de clase
preferente y no comunes que emita la sociedad. En caso de usufructo de
acciones este derecho corresponde al titular de la nuda propiedad, si el
usufructo corresponde a varias personas, se estara a lo dispuesto para los
copropietarios de acciones;

g) Derecho a exigir a la sociedad el titulo o titulos que acrediten sus
acciones. Dado lo establecido en la Ley del Mercado de Valores y




Mercancias, Decreto 34-96 del Congreso de la Republica, para el caso de
acciones representadas por medio de anotaciones en cuenta debe
entenderse que este derecho se analoga con las constancias de adquisicién
y de titularidad, segun sea el caso.

h) La facultad de examinar las cuentas de la sociedad, comprobantes,
balance general de ejercicio y sus correspondientes estados de pérdidas y
ganancias, el proyecto de distribucion de utilidades, el informe detallado
sobre remuneraciones y otros beneficios de cualquier orden que hayan
recibido los administradores, la memoria razonada de labores, el libro de
actas de las Asambleas, el informe del Organo de Fiscalizacién y cualquier
otro documento o dato necesario para la debida comprensién e inteligencia
de cualquier asunto incluido en la Agenda de las Asambleas Generales.
Estos derechos pueden ser ejercitados por los accionistas dentro de los
quince (15) dias anteriores a la celebracién de la Asamblea General
Ordinaria de Accionistas Obligatoria;

i) A promover judicialmente ante el Juez de Primera Instancia, donde tenga
su domicilio la sociedad, la convocatoria a Asamblea General Anual de la
Sociedad, si pasada la época en que deba celebrarse, segun el contrato o
transcurrido mas de un (1) afio después de la Ultima Asamblea General, los
Administradores no la hubiesen hecho; el Juez resolvera el asunto en
incidente, con audiencia de los Administradores;

Jj) A ejercer el derecho de tanteo en la compra de acciones Gnicamente de
clase preferente a los otros socios de la sociedad de conformidad y bajo las
condiciones establecidas en la escritura constitutiva de la entidad;

k) A reclamar contra la forma de distribucién de utilidades o pérdidas dentro
de los tres (3) meses siguientes a la Asamblea General de Accionistas en
que en ella se hubiere acordado.

F. Obligaciones de los tenedores de las acciones
Las acciones preferentes emitidas y a emitir por Servicios Agropecuarios San

Diego tendran los mismos derechos expuestos anteriormente.

G. Emisién totalmente desmaterializada en caso de Mercado Primario
La presente emisor fue autorizada para colocarse en su totalidad de forma
desmaterializada en mercado primario.

H. De las acciones

La negociacion en mercado primario y secundario descrita en este prospecto sera
de Acciones Preferentes, emitidas por Servicios Agropecuarios San Diego, S.A.
luego de haber quedado debidamente inscritas en la Bolsa de Valores Nacional y
en el Registro del Mercado de Valores y Mercancias.

Para el caso de las acciones preferentes, objeto de la presente emision en
mercado primario y secundario, la Asamblea General Ordinaria ha determinado
como una de las caracteristicas de la emision que a las mismas les correspondera
un dividendo anual acumulable del 7.63%, antes de impuestos, sobre el valor
nominal de las acciones, pagadero trimestralmente. El dividendo es acumulable,
es decir, si en un afno no tuviere utilidades la sociedad, el derecho del accionista
a su dividendo se acumulara para el afio siguiente. Asi mismo, la resolucién
referida ha sefialado que el plazo para la recompra de las acciones sera de 7 afios
contados a partir de la fecha en que el primer bloque de acciones preferentes haya
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|. Descripcion de la fecha de cierre del libro de ofertas

Dado que esta emision se colocd en mercado primario en el afio 2015y 2017, esta | e
emisién no participd en la construccion de libro de ofertas. '

De la fecha de adjudicacién

Dado que esta emision se colocd en mercado primario en el afio 2015y 2017, esta
emision no cuenta con fecha de adjudicacion.

De la fecha de la emisién
La fecha de emisién del primer bloque fue el 07 de julio de 2015 y del segundo
blogue el 14 de septiembre 2017.

J. Inscripcidon de las Acciones

La primera negociacion en mercado primario y secundario fue autorizada para su
cotizacion en bolsa por el Consejo de Administracion de Bolsa de Valores
Nacional, S.A. con fecha 22 de mayo de 2015 e inscrita ante el Registro del |
Mercado de Valores y Mercancias el 23 de junio de 2015 bajo el nimero |
01040104602510001. | ¥

La ampliacién de la cantidad de acciones preferentes (segundo bloque) de la |
emision fue autorizada por el Consejo de Administracion de Bolsa de Valores }
Nacional, S.A. el 21 de julio de 2017 e inscrita en el Registro del Mercado de |
Valores y Mercancias bajo el codigo de razén 465 con fecha 01 de septiembre de ~
2017.

K. Destino de los fondos
Servicios Agropecuarios San Diego, S.A. utilizara los fondos procedentes de la
emisién para cancelar obligaciones con Santa Luisa International Group Inc.

L. Descripcion de los medios para formular la oferta

Dado que esta emision se colocd en mercado primario en el afio 2015y 2017, esta
emision no participd en la construccion de libro de ofertas, para formular las
mismas.

M. Aspectos impositivos generales de las acciones

El credito o el pago de los dividendos estaran afectos a los impuestos que
correspondan al momento de ser decretados. Actualmente el impuesto que
corresponde es del 5% sobre Rentas de Capital, de acuerdo al articulo 93 del
Decreto 10-2012, Ley de Actualizacion Tributaria.

N. Entidad Depositaria a Cargo

Central de Valores Nacional, Sociedad Anénima (CVN) es la entidad depositaria
a cargo de la emision.
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O. Obligaciones del Emisor de las Acciones

Servicios Agropecuarios San Diego, S.A., tiene como obligacion en los primeros
cuatro meses del afio celebrar la Asamblea General Ordinaria Totalitaria de
accionistas en la cual se aprueban los Estados Financieros del afio anterior y se
decretan dividendos de las acciones preferentes para el afio en curso.

P. Proceso requerido para cambiar los derechos asociados a las acciones
preferenciales, de ser el caso

De conformidad con el Cédigo de Comercio respecto a las Asambleas Especiales,
en caso alguna proposicién de la Asamblea General Ordinaria de Accionistas
pudiere afectar los derechos de los accionistas preferentes y siempre que dicha
proposicion no estuviere prevista segun la escritura social, se requerira aprobacion
de los accionistas preferentes, segun lo que el Cédigo de Comercio establece para
las Asambleas Especiales.

El Consejo de Administracion de la Emisora ha autorizado expresamente que las
acciones correspondientes a la presente Oferta Publica sean negociadas
automaticamente en Bolsa sin necesidad del trémite establecido en la clausula
décima cuarta (“Transmision y Circulacién de las Acciones”) de la escritura
constitutiva. Aunque no se contempla que dicha autorizacion sea revocada, ello
sigue siendo potestad de dicho 6rgano.

Q. Convocatoria a las Asambleas

Por disposicion legal las sociedades tienen que convocar a asamblea de
accionistas por lo minimo una vez al afio, y a las extraordinarias o especiales
cuando asi lo dispongan.

Los accionistas preferentes de la presente emision al ser convocados a
asambleas ordinarias, extraordinarias o especiales contaran con los siguientes
derechos:

a) A participar en el reparto preferente de las utilidades sociales y del
patrimonio resultante de la liquidacion de la sociedad de forma anticipada y
prioritaria al de los accionistas comunes;

b) A participar en forma preferente de las utilidades en proporcién al nimero
de acciones que posean en la época en que la Asamblea General acuerde la
distribucién, de manera preferente a los accionistas comunes;

c) A participar con voz pero no con voto en las Asambleas Generales
Ordinarias y Extraordinarias, principalmente en todo lo referente a:

i. Elegir al Consejo de Administracién o Administrador Unico en su
caso y al de ser electos, asi como de elegir cualquier cargo
ejecutivo o que pueda necesitar la entidad en su momento;

ii. En lo relativo a la disposicion de los bienes que tenga la
sociedad;

d) A participar con voz y voto de las Asambleas Especiales que se
celebren;
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e) A impugnar o solicitar la anulacion de los acuerdos tomados en Asamblea
General de Accionistas, cuando en ellos se infrinja la ley o la escritura social;

f) Derecho preferente para la suscripcion de las nuevas acciones de clase
preferente y no comunes que emita la sociedad. En caso de usufructo de
acciones este derecho corresponde al titular de la nuda propiedad, si el
usufructo corresponde a varias personas, se estara a lo dispuesto para los
copropietarios de acciones;

g) Derecho a exigir a la sociedad el titulo o titulos que acrediten sus acciones.
Dado lo establecido en la Ley del Mercado de Valores y Mercancias, Decreto

34-96 del Congreso de la Republica, para el caso de acciones representadas | =
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h) La facultad de examinar las cuentas de la sociedad, comprobantes,
balance general de gjercicio y sus correspondientes estados de pérdidas y
ganancias, el proyecto de distribucion de utilidades, el informe detallado sobre
remuneraciones y otros beneficios de cualquier orden que hayan recibido los
administradores, |la memoria razonada de labores, el libro de actas de las
Asambleas, el informe del Organo de Fiscalizacién y cualquier otro
documento o dato necesario para la debida comprension e inteligencia de
cualquier asunto incluido en la Agenda de las Asambleas Generales. Estos
derechos pueden ser ejercitados por los accionistas dentro de los quince (15)
dias anteriores a la celebracién de la Asamblea General Ordinaria de
Accionistas Obligatoria;

i) A promover judicialmente ante el Juez de Primera Instancia, donde tenga
su domicilio la sociedad, la convocatoria a Asamblea General Anual de la
Sociedad, si pasada la época en que deba celebrarse, segun el contrato o
transcurrido mas de un (1) afio después de la Ultima Asamblea General, los
Administradores no la hubiesen hecho; el Juez resolvera el asunto en
incidente, con audiencia de los Administradores;

j) A ejercer el derecho de tanteo en la compra de acciones Unicamente de
clase preferente a los otros socios de la sociedad de conformidad y bajo las
condiciones establecidas en la escritura constitutiva de la entidad;

k) A reclamar contra la forma de distribucién de utilidades o pérdidas dentro

de los tres (3) meses siguientes a la Asamblea General de Accionistas en que
en ella se hubiere acordado.

R. Clausulas estatuarias o acuerdos entre accionistas que limiten o restrinjan a la
Administracién de la compafiia 0 a sus accionistas

La Asamblea General de Accionistas de la entidad Servicios Agropecuarios San
Diego, S.A., no podra votar o resolver a favor de resolver y autorizar la venta de

acciones que represente en total el sesenta por ciento (60%) del total de las
acciones emitidas.




S. Restricciones para la negociacion
Los impuestos que correspondan a los dividendos pagados correran por cuenta

de cada accionista, sin perjuicio de la obligacién de la sociedad de realizar las
retenciones a que esté obligada. Las rentas de capital de conformidad con lo
establecido en el articulo 94 del Decreto 10-2012 Ley de Actualizacién Tributaria.
El tipo impositivo para la distribucion de dividendos, ganancias y utilidades,
independientemente de la denominacién o contabilizacion que se le dé, es del
cinco por ciento, sin perjuicio de otros impuestos que sustituyan o se adhieran a
los ya vigentes, en el futuro.

T. Casos especiales de restriccién

Los casos especiales donde existira restriccion para invertir por parte del
inversionista es si no es aprobado por nuestro departamento de Cumplimiento y
Analisis.

U. Existencia de fideicomisos

Servicios Agropecuarios San Diego, S.A. no tiene limitaciones en los derechos
corporativos por existencia de fideicomisos, ya que actualmente no existen
fideicomisos.

V. Valor en libros de la accion

US$100.00 por accion preferente. Este se obtiene restando los pasivos del total
de activos y dividiendo el resultado entre el nimero de acciones emitidas. Para el
célculo del valor en libros por accién, los activos de Servicios Agropecuarios San
Diego, S.A. seran valuados al precio comercial o si fuesen valores publicos
comercializados en la Bolsa de Valores Nacional, S.A., al precio de demanda al
ultimo cierre previo al dia de calculo.

W. Histérico de Cotizacidon Promedio

Servicios Agropecuarios San Diego, S.A. no cuenta con informacion histérica de
cotizacion promedio debido a que la emision fue colocada en Mercado Primario
en el afio 2015 y 2017.

X. Mecanismos para dar atencion a los inversionistas

Los inversionistas seran atendidos directamente por IDC Valores (Agente
Colocador) a través de los siguientes medios:

» Oficina fisica: ubicada en la 13 calle 2-60 zona 10 Edificio Topacio Azul,
nivel 7, oficina 702.
Teléfono: 2291 8181

e Correo directo con la Gerente Comercial: Ana Cristina Forna Meléndez
aforno@arupoidc.com

Y. Dividendos y periodos de acumulacién del mismo. de ser el caso

Servicios Agropecuarios San Diego ha pagado todos los afios los dividendos
correspondientes a la emision, razon por la cual los mismos no se han acumulado.
A continuacién se detallan los dividendos cancelados vy proyectados durante el
plazo de la emision.
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Z. Fecha aproximada del primer pago de dividendos

El primer pago de dividendos se realizé el 5 de octubre del afio 2015.

AA. Periodicidad y forma de pago del dividendo

Todo pago de dividendos estara sujeto a la distribuciéon de dividendos que para
cada ejercicio decrete la Asamblea General de Accionistas, en el ejercicio social
correspondiente. Los dividendos preferentes se pagaran trimestralmente de la
siguiente manera:

Todo pago de dividendos estara sujeto a la distribucion de dividendos que para
cada ejercicio decrete la Asamblea General de Accionistas, en el entendido que
no se distribuiran dividendos a las acciones comunes, sin que antes se sefiale a
las de voto limitado un dividendo no menor del 7.63%, antes de impuestos, en el
ejercicio social correspondiente.

Todo pago de dividendos a los accionistas preferentes sera realizado por medio
del Registro Especifico de Anotaciones en Cuenta (REAC) proporcionado por
CVN a las casas de bolsa colocadoras respectivas; el accionista final recibira los
mismos mediante:

a) Emisién de cheques individuales para cada inversionista.

b) Programar por su cuenta créditos bancarios electronicos a través del

sistema ACH.

Las casas de bolsa colocadoras a cargo del REAC respectivo elaboraran un
reporte con el detalle del pago de los dividendos el cual detallara informacién sobre
los montos a pagar.

Las casas de bolsa a cargo de un REAC, directamente o a través de la casa de
bolsa encargada de la estructuracion de esta emision, segun sea el caso, remitiran
el reporte a Servicios Agropecuarios San Diego con 5 dia habiles de anticipacion.
El emisor debera acreditar los fondos ante CVN con 3 dias habiles de anticipacion
al pago de los mismos. Una vez acreditados los fondos en la cuenta final que la
casa de bolsa encargada de un REAC designe para el efecto, se realizaran los
pagos de dividendos a los accionistas de acuerdo con las opciones descritas
anteriormente.

Los dividendos no retirados por los accionistas no generan intereses.




El Emisor declara que las acciones preferentes descritas, no son equivalentes a
valores de renta fija o titulos de deuda y por lo tanto no generan intereses. El
derecho preferente a dividendos, queda sujeto a la generacién de utilidades
(incluyendo la existencia de utilidades acumuladas de ejercicios anteriores)
y a que el 6rgano social correspondiente decrete su distribucién.

La caracteristica de acumulacién se refiere a que, si en determinado afio no se
resolviera el reparto de dividendos, el correspondiente a dicho ejercicio se
acumula para el afio inmediato siguiente en que los accionistas, en asamblea
reunidos, resuelvan decretarlos

Si bien los érganos competentes de la emisora retienen las facultades para no
decretar dividendos o para hacerlo por un importe menor, la emisora planea que
los dividendos preferentes sean pagados trimestralmente conforme a la
proyeccion contenida en el presente prospecto; sin embargo, de llegar a
acumularse uno o varios dividendos anuales, estos, en todo caso, seran pagados
en su totalidad a mas tardar al momento de la recompra de las acciones
preferentes una vez finalizado el plazo de siete afios respectivo.

BB. Reserva para asequrar el pago del dividendo

La presente emision representa el 71.22% del capital social pagado y el 2.28% del
capital autorizado.

La presente emision representa menos del 60% del total de acciones del capital

autorizado; por lo tanto, se encuentra en cumplimiento de lo establecido en la
clausula vigésima segunda inciso b) de la escritura constitutiva.

2. Condiciones de la Oferta Publica y de la Colocacion

A. Vigencia de la autorizacion de la oferta
7 afios contados a partir que las acciones hayan quedado inscritas en el Sistema

de Automatizacion Registral del Registro del Mercado de Valores y Mercancias.
La fecha de inscripcion fue el 23 de junio de 2015.

Vigencia del periodo de construccidn del libro de ofertas y plazo de suscripcién
Dado que esta emision se colocé en mercado primario en el afio 2015y 2017, esta
emision no participé en la construccion de libro de ofertas.

B. Descripcién del procedimiento de colocacién
Dado que esta emision se coloco en mercado primario en el afio 2015y 2017, esta

emisién no contd con medios a través de los cuales formularse la ofertas
(mediante el proceso de construccion del libro de ofertas).
C. Forma y plazo de pago de las acciones ofrecidas
El pago del capital al vencimiento del plazo sera realizado por medio del Registro
Especifico de Anotaciones en Cuenta (REAC) proporcionado por CVN a las casas
de bolsa colocadoras respectivas; el accionista recibira los mismos mediante:

a) Emision de cheques individuales para cada inversionista.

b) Programar créditos bancarios electrénicos por medio del sistema ACH.
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Las Casas de Bolsa colocadoras a cargo del REAC respectivo elaboraran un
reporte con €l detalle del pago de capital el cual detallara la informacidn sobre los
montos a pagar.

Las Casas de Bolsa a cargo de un REAC, directamente o a través de la casa de
bolsa encargada de la estructuracion de esta emision, segun sea el caso, remitiran
el reporte a Servicios Agropecuarios San Diego con un mes de anticipacion. El
emisor debera acreditar los fondos ante CVN con 5 dias habiles de anticipacién a
la fecha programada para la recompra. Una vez acreditados los fondos en la
cuenta final que la Casa de Bolsa encargada de un REAC designe para el efecto,
se realizaran los pagos de capital de acuerdo con las opciones descritas
anteriormente.

El pago de capital no retirado por los accionistas no causara intereses.

Para efectos de la resolucion de diferencias entre los accionistas y la sociedad
respecto al pago de capital, se sugiere consultar el inciso titulado “Incumplimiento
en el pago de dividendos y recompra de acciones preferentes emitidas” contenido
en la seccidn de riesgos del presente prospecto.

Conforme a las leyes vigentes a la fecha de autorizacién de la presente emision
en Mercado Primario y Secundario, la recompra de las acciones no esta sujeta a
impuesto alguno. Sin embargo, llegado el momento de la recompra de las mismas
una vez vencido el plazo, seran aplicables los impuestos que en ese momento
estén vigentes.

La entidad Controladora ha emitido una declaracién unilateral de veluntad (en
forma de resolucién de su Junta Directiva) consistente en que, ante la posibilidad
de llegado el momento de la recompra de las acciones preferentes objeto de la
presente oferta publica Servicios Agropecuarios San Diego, S.A. carezca de los
fondos suficientes, Santa Luisa International Group Inc. se haria cargo del pago
total de dicha recompra ante los inversionistas incluyendo, de ser el caso, los
posibles dividendos que en ese momento se encuentren pendientes de
liquidacion.

D. Descripcidn de prima en colocacién de acciones

En Mercado Primario las acciones preferentes fueron colocadas a valor par. En
Mercado Secundario la colocacion de las acciones tiene una prima de 0.50.

E. Informacion adicional sobre |las acciones

Las acciones preferentes de la presente negociacion en mercado primario y
secundario contienen ciertas caracteristicas especiales las cuales se enumeran a
continuacioén:

* El derecho preferente a recibir el pago de dividendos anuales minimos
acumulativos por 7.63%, antes de impuestos, sobre el valor del monto invertido.

« Participar en forma preferente en el reparto del patrimonio resultante en caso de
liquidacién de acuerdo a las acciones a su nombre.

» Conocer los Estados Financieros de la sociedad, debidamente auditados por los
auditores externos, una vez al afio y todos los reportes periddicos que Servicios
Agropecuarios San Diego produzca para informar la situacién de la entidad.




* Examinar los libros contables de la sociedad, segun solicitud.

* Todos los demés derechos que como accionista le son asignados en la escritura
social y las leyes aplicables.

Nota: Estas acciones preferentes no cuentan con derecho de voto para la toma
de decisiones que sean competencia de las Asambleas Generales Ordinarias de
Accionistas, el cual es exclusivo de los titulares de las acciones comunes.

Las acciones preferentes descritas en el presente prospecto tanto del primer como
del segundo bloque, tendrén un plazo de 7 afios para su recompra, contados a
partir que la oferta publica de acciones preferentes del primer bloque haya
quedado inscrita en el Sistema de Automatizacion Registral del Registro del
Mercado de Valores y Mercancias. Al finalizar el plazo de las mismas, estas seran
recompradas a su valor nominal, a menos que el inversionista decida optar por la
prorroga del plazo ofrecida por el Emisor, en cuyo caso las condiciones de la
prérroga seran establecidas por la Asamblea de Accionistas antes que venza el
plazo de los siete afos. En todo caso, el que un inversionista elija permanecer
como accionista de la entidad, no implica necesariamente una prérroga del plazo
de esta emision en mercado primario y secundario en la Bolsa y en el Registro
del Mercado de Valores y Mercancias.

De conformidad con lo establecido en acta notarial de fecha cinco del afio dos mil
quince celebrada en esta ciudad por la Notaria Luz Maria Gil Moran, en la que se
hace constar el punto resolutivo Tercero de la Asamblea General Ordinaria de
Accionistas con caracter de Totalitaria de fecha cinco de enero del afio dos mil
quince de la Emisora, debera celebrarse una Asamblea de Accionistas antes que
venza el plazo de los siete afios, en la que se acuerde todas las condiciones de la
prorroga en tanto y en cuanto el Emisor decida prorrogar la emision.

Cuatro meses antes de que venza el plazo de los siete afios, si el emisor decide
ofrecer prorrogar del plazo de la emisién, los accionistas preferentes seran
consultados, a través del Agente de Bolsa, sobre su intencién para prorrogar dicho
plazo.

El Agente de Bolsa comunicara esta intencion a la Emisora, para que resuelva en
asamblea de accionistas si procedera o no a prorrogar el plazo. Esta asamblea
de accionistas debera celebrarla la Emisora por lo menos tres meses antes que
venza el plazo de los siete afos, e iniciara de inmediato las gestiones ante la Bolsa
de Valores Nacional S.A. y el Registro del Mercado de Valores y Mercancias las
gestiones necesarias para que quede debidamente inscrita la prérroga, de ser el
caso.

De la posibilidad de recompra anticipara: Aunque la emisora planea que las
acciones preferentes objeto de esta Oferta Publica sean recompradas a los siete
afios conforme a la proyeccion contenida en el presente prospecto, con fecha 5
de enero de 2015 la Asamblea General Extraordinaria Totalitaria de Accionistas
resolvio autorizar la posibilidad de recomprar las acciones objeto de la presente
Oferta Publica antes del vencimiento del plazo ordinario de siete anos, en caso
ello fuera necesario. Para ello, se facultd al Gerente General y Representante
Legal, al Presidente del Consejo de Administracion y al Vice-Presidente del
Consejo de Administracién de la emisora para firmar todos los documentos
necesarios para formalizar dicha recompra.
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F. Comisiones v gastos conexos

En Mercado Secundario el inversionista debera pagar la comision de corretaje por
un valor de 0.25% mas IVA del valor total gue invierta o que venda.

G. Metodologia de valoracién

VALOR RAZONABLE: Es el valor estimado, racional y no sesgado, del precio
potencial de mercado de los activos de Servicios Agropecuarios San Diego. Este
es determinado por la Gerencia General y se da por la sumatoria del valor
“razonable” estimado para cada activos de Servicios Agropecuarios San Diego,
menos los pasivos y dividiendo el resultado entre el nimero de acciones en
circulacion. De no existir un mercado activo, el Valor Razonable se obtendra
mediante las técnicas y modelos de valoracion tales como:

« Valor razonable de otros activos sustancialmente iguales
» Descuento de flujos futuros de efectivo estimados

= Valor en libro de los activos

« Valor del avalué de los inmuebles

Cuando algun elemento al que corresponda aplicar la valoracion por medio del
Valor Razonable y éste no pueda estimarse de forma fiable, ni aplicando un valor
de mercado ni los modelos o técnicas de valoraciones sefialadas, se procedera
ya sea por el criterio del costo amortizado, en el caso de activos o pasivos
financieros o por su precio de adquisicion.

H. Acciones no suscritas

Las acciones preferentes no suscritas de la presente Emision seran ofrecidas para
su colocacion a través de Bolsa de Valores Nacional, S.A.

lll. Informacién sobre la evolucidn reciente y perspectivas
del Emisor

Al 31 de diciembre de 2018 el Balance General nos muestra un total de activos
por Q.159,108,047.00 total de pasivos por Q.1,592,903.00 e ingresos anuales por
Q.5,984,633.00.

Siguiendo el principio de conservadurismo, el Ultimo Avallo realizado el 13 de abril
del afio 2018, el valor de las fincas es de Q64, 488,303.81. No obstante, el valor
razonable, el cual representa el importe por el cual los activos pueden ser
intercambiados entre partes interesadas debidamente informadas en una
transaccién en condiciones de independencia mutua el valor asciende a Q83,
972,411.00

Los indices de liquidez proyectados muestran un comportamiento positivo. Sin
embargo, se hace necesario mantener la prudencia financiera de controlar
desembolsos que no contribuyan a la rentabilidad de Servicios Agropecuarios San
Diego.
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IV. Informacion Financiera

1. Estados Financieros e Informacion Relacionada

Adjunto en el apartado de ANEXOS del presente prospecto, se incluyen los

estados financieros auditados por la firma Garcia Sierra y Asociados, Russel

Bedford Guatemala, con opinién de un auditor externo por los siguientes periodos:
- Al 31 de diciembre de 2016

Adjunto en el apartado de ANEXOS del presente prospecto, se incluyen los
estados financieros auditados por la firma Talento Profesional, con opinién de
un auditor externo por los siguientes periodos:

- Al 31 de diciembre de 2017

- Al 31 de diciembre de 2018

A. Balance General

a.1. Activos
2018 2017

Activo
Activo corriente 14,174,382 12,376,264
Efectivo y equivalentes de
efectivo 1,185,654 805,722
Cuentas por cobrar 8,923,683 7,630,628
Documentos per cobrar 270,793 257.067
Otros aclivos financieros 3,242,471 3,672,385
QOlras cuentas por cobrar - 10,462
Anticipos a dividendos 551,781 -
Activo no corriente 144,833,665 142,385,573
Contratos de
arrendamiento, neto 60,861,255 62,669,859
Propiedades de inversion 83,972,410 79,715,814

Total activo 159,108,047 164,761,837
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a.2. Pasivos
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2018 2017
Pasivo y patrimonio de los
Accionistas
Pasivo corriente 1,592,903 1,241,376
Cuentas por pagar 1,592,903 1,241,376
Total pasive 1,592,903 1,241,376
a.3. Capital
2018 2017
Patrimonio de fos Accionistas 157,515,144 153,520,461
Capital comun 21,960,546 21,960,546
Capital preferente 50,973,190 50,875,180
Superavit por revaluacion 79,285,288 79,285,288
Utitidades acumuladas 5.280.120 1.285.437

B. Situacién Fiscal

Servicios Agropecuarios San Diego, S.A. utilizara el régimen opcional simplificado

del 7.00% sobre ingresos.

C. Estado de Resultados

SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGO, S.A.

Estado de Resultados y Resultados Integrales

Por los anos terminados el 31 de diciembre de 2018 y 2017
(Cifras expresadas en quetzales)

Nota 2018 2017
11 Ingresos por arrendamientos 5,984,633 7,268,578
10 Amortizaciones {1,708,404) (1.621,8086)
15 Gastos de administracion (568,127) (943,734)
16 Otros productos y gastos 4,392,358 (1,983,800)
2115827 (4,549,440)
Utilidad en operaciones 8,100,460 2,720,138
Ingresos financieros 221,820 12,796
Gastos financieros - (44,968)
Utilidad antes de impueste sobre la renta 8,322,280 2,687,966
17 Impuesto sobre Iz renta (418,324) (508,270)
Utilidad neta 7,804,056 2,179,696
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D. Sintesis de Situacion Patrimonial

SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGO, S.A.

Estado de Cambios en el Patrimonio de los Accionistas
Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2018 y 2017
(Cifras expresadas en quetzales)

Total
Patrimonio de
Capital Resultados los
Descripcion accionistas
Acciones Acciones Reserva
Comunes Preferentes legal Acumulada Total
(nota 14} __{ncta 13) {nota 15)
Saldo al 31 de diciembre de 2016 43,780,058 29,159,680 302,275 965,044 1,267,319 74,207,055
Emisidn de acciones preferentas (21,812,510) 21,819,510 - - - -
Utitidad de Periodo - - - 2,179,696 2,175,686 2.179.696
Traslado de la reserva legal - - . 205,233 (205.233) - -
Dividendos decretados (nota 15) - . - (2,151,578) (2,151,578) {2,151,578)
Saldo al 31 de diciembre de 2017 21,960,546 50,979,130 507,508 787,929 1,205,437 74,2351473
Utikidad de Periodo - - - 7,904,056 7,904,056 7,604,058
Traslaco de la reserva legal - - 182,378 {182,378) - -
Dividendos decretados (neta 15) - r - (3.909,374) (3,909,374) (3.909.374)

Saldo al 31 de diciembre de 2018 21,860,546 50,979,190 689,886 4,800,234 5,290,120 78,229,856
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SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGO, S.A.

Estados de Flujos de Efectivo

Por los anos terminados el 31 de diciembre de 2018 y 2017
(Cifras expresadas en quetzales)

Nota 2018 2017

Flujos de efectivo por actividades de operacién

Utilidad del periode 7,904,056 2.17%,696
Partidas de conciliacion entre ¢l resultado neto del afo
y el efectivo neto provisto por las actividades de

operacién
10 Amortizacion de contratos de arrendamiento 1.708.404 1,621,806
Efectos cambiarios no realizado (propiedaces de
inversién) (4,256,496) 1,824,564
5,355,984 5,725,466
Fiujos netos de efectivo (usados) per aumentos de
activos y reduccién de pasivo
(Aumento) Disminucidn de Activos
7 Cuenta por cobrar (1.283.055) (2,643,193)
8 Documentes por cobrar 13.725) (55,450)
Ctras cuentas per cobrar 10,461 49,738
Anticipo a dividendos {551,781} -
Aumento {Disminucion) de Pasives
12 Cuenta por pagar 351,528 240,288
Flujo de efectivo neto provisto por actividades de
operacion 3,859,382 3,307,839
Flujos de efectivo en actividades de inversién
9 Otros actives financieros (fonde de inversion CAFIF) 429814 (.672.285)
Flujc de efectivo neto provisto por (usado en)
actividades de inversién 429,914 (3,672,385)

Flujos de efectivo en actividades de financiamiento
Disminucion de capital pagado - (21,819,510)
Colocacién de acciones preferentes

- 21,819,510
14 Dividendos pagados — accicnes preferentes {3,909,374) (2,152,578}
Flujo de efectivo neto usados en actividades de
financiamiento {3.909.374) (2.152.578)
Aumento (Disminucion) neto en efectivo y equivalentes de
efectivo 379,932 (2.516,124)
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afo 805,722 3,321,848
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio 1,185,654 805,722

F. Estados Financieros Internos
Dado que los Ultimos estados financieros auditados fueron emitidos a diciembre
2018, se adjunta en la seccién de ANEXOS debidamente certificados por el

contador y suscritos por el representante legal del emisor, los estados financieros
internos al:

- 30 de junio de 2019

G. Opinion del Auditor Externo

Se adjunta en la seccién de ANEXOS el informe de Auditoria Externa
correspondiente al ejercicio del afio 2018 y 2017 segun normas NIIF.

Se hace conocer la salvedad que menciona el informe: la Compafiia considera el
Capital Preferente como parte del capital pagado en el patrimonio de los
accionistas, las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF)
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requieren que el capital preferente que retine las caracteristicas de una obligacion
sea reconocido por la Compariia como un pasivo en el estado de la situacion
financiera.

H. Cuadros correspondientes a los Gltimos tres ejercicios

H.1. Cambios en el patrimonio neto

Periodo Fiscal Patrimonio Neto
2016 Q 153,492,343
2017 Q 153,520,461
2018 Q 157,515,144

H.2. Dividendos

PeriodoFiscal |  Dividendos
2016 Q 2,225,470
2017 Q 2,151,666
2018 Q 3,909,374

2. Informacién Sobre Auditor Externo

Los Estados Financieros iniciales Auditados al 31 de diciembre del 2018 fueron
auditados por la firma Talento Profesional, con oficinas en Diagonal 6 12-42 zona 10,
Edificio Design Center, Torre 1, Oficina 601.

El socio director de la firma en Guatemala es el Licenciado Francisco Mejia con mas de
23 afios de experiencia en auditoria, impuestos y temas legales. Ademas trabajé en
Arthur Andersen, Deloitte y Ernst & Young.

El auditor que firma los Estados Financieros de Servicios Agropecuarios San Diego es
la Licenciada Nelly Patricia Navarro Navarro, Contador Publico y Auditor Colegiado No.
4121. Cuenta con mas de 12 afios de experiencia en asesoria tributaria, cumplimiento
fiscal y preparacion de libros oficiales de contabilidad y néminas.

3. indices Financieros en Emisiones de Acciones

A. Ligquidez

Razén corriente: Se obtiene de dividir la cuenta denominada activos corrientes
entre el monto que corresponde a los pasivos a corto plazo. El resultado obtenido
representa el monto de fondos disponibles en activos liquidos para cubrir cada
quetzal en obligaciones a corto plazo. Para Servicios Agropecuarios San Diego el
resultado fue el siguiente:



Caja (Activo circulante) Q §8561,088.00 Q 12376264.00 Q 14,174382.00
Pasivo Corriente Q 1,001,083.00 Q 1241376.00 Q 1,592.903.00

INDICE 8.55 9.97 8.90 |

Rotacion de cuentas por cobrar: Se obtiene de dividir las cuentas
por cobrar, entre el promedio de ingresos por dia (ventas totales /
365 dias). El resultado indica el nimero de dias que tarda la
entidad en convertir en efectivo sus cuentas por cobrar. La rotacion

de la cuenta por cobrar de Servicios Agropecuarios San Diego ha
sido la siguiente:

Ingresos Q 4829879.00 Q 7269578.00 Q 5,984,633.00
Cuentas x Cobrar Q 498743500 Q 7.630623.00 Q 8923,683.00
INDICE 0.97 : 0.95 0.67

Dias para el Cobro: 376.91 383.13 544.25

Nota: Tal como se indica en las notas de los Estados financieros las
cuentas por cobrar se ajustan al ciclo de zafra.

B. Endeudamiento

Razén de endeudamiento: Esta razén mide el porcentaje de fondos
proporcionados por acreedores de la entidad para el financiamiento de activos.
Se obtiene de dividir la deuda total entre los activos totales:

Total Pasivo Q 100108800 Q 124137600 Q 1,592.903.00
Total Activo Q 154493431.00 Q 154761,837.00 Q 159,108,047.00
[ ___INDICE : 065% T 0B0%E 0%

Razén pasivo - capital: Esta razén mide la relacién entre los
fondos que proveen los acreedores y los que aportan los

accionistas. Se obtiene de dividir la deuda total dentro del capital
contable:

Total Pasivo Q 1,001,088.00 Q 124137600 Q 1,592,903.00

Total Capital o Patrimonio Q 153,492,343.00 Q 153,520461.00 Q 157,515,144.00

{ INDICE 0.65% 0.81% 1.01% |

Cobertura de intereses: Esta razon mide la capacidad de la entidad para efectuar
pago de intereses;, mientras mas alto es el valor de esta razdn, la entidad se

encuentra en mejores condiciones de cumplir con sus pagos de intereses a
acreedores.
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Servicios Agropecuarios San Diego no tiene obligaciones de deuda que generen
intereses, por lo que este indice de cobertura de intereses no tiene valor. De igual
forma se presenté el flujo de efectivo referente al pago de las obligacicnes de la
negociacion de Acciones Preferentes. De acuerdo a la informacion presentada, se
estima que los flujos del Emisor seran adecuados y suficientes para cubrir sus
obligaciones.

. Rentabilidad

Es el rendimiento obtenido por los accionistas en base a su inversion. Se calcula
al dividir las utilidades netas dentro del capital pagado.

Utilidad Neta Q 1006975.00 Q 2,179696.00 Q  7.904.056.00
Capital Contable Q 153492343.00 Q 153,520461.00 Q 157,515,144.00
= __INDICE R 0.66% 11.42% 5.02% |

Margen de utilidad sobre ventas: Esta razon mide la utilidad que se
obtiene por cada Quetzal de ingreso. Se calcula al dividir las utilidades
netas dentro de las ventas totales.

Utilidad Neta Q 1,006975.00 Q 2,179696.00 Q  7.904,056.00
Ventas Netas Q 4829879.00 Q 7269578.00 Q 5984,633.00
[ __INDICE T2085%  29.98% 132.07% |

Ganancia operativa sobre ventas: Se obtiene al dividir las
utilidades en operaciones dentro del total de ventas.

Ganancia Operativa Q 1,332251.00 Q 2720,138.00 Q 8,100,460.00
Ventas Brutas Q 4829979.00 Q 7.269578.00 Q 5.984,633.00

e INDICE i 275%% e BT % 13535% )
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D. Inmovilizacion de la inversion:

Se obtiene de dividir el activo total menos el activo corriente, dentro del total de

los activos. Permite visualizar el conjunto de elementos patrimoniales
tangibles, muebles e inmuebles que no estan destinados a la venta.

Q 154493431.00 Q 154,761,837.00 Q 159,108,047.00

S
| 6.3
3 L~ Y]
. « : . P R
Utilidad por accién: Este indice no aplica, a la fecha no se han i ; iy
e SR e ell L= \ Sl o} y
distribuido dividendos a los accionistas comunes. o | ] ;_ ‘
TR
Activo Total - Activo Corriente = | '2

Qf‘”

Regﬁ%% ro del

| ACTIVO INMOBILIZADO
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92.00% 91.09% |
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Q 145932343.00 (Q 142,385,573.00 Q 144,933,665.00 a

Activo Total ‘g
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E. Informacién de Sociedades donde se tiene Inversion

Servicios Agropecuarios San Diego, S.A. no tiene inversion en otras sociedades, ni
participacion relevante en la valoracién de su patrimonio, de su situacién financiera o
de sus resultados.
4. Informe del Organo de Administracion

Se adjunta en la seccién de ANEXOS los Informes del Organo de Administracion
correspondiente a los afios 2016, 2017 y 2018.




V. Consideraciones Finales

La informacion contenida en este Prospecto puede ser consultado en la pagina web del
Registro del Mercado de Valores y Mercancias y de Bolsa de Valores Nacional, S.A., y
en las oficinas del Agente a cargo; la actualizacion a la informacién del prospecto sera
incorporada por actualizaciones anuales durante la vigencia de la Oferta Publica y de
forma mensual los hechos relevantes del Emisor, en ambos casos podra consultarse en
el sitio web de la Bolsa.

www.rmvm.gob.at/

2z
BVN

BOLSA DE VALORES NACIINAL
G U AT M oAL A

IDC3

VALORES

www.bvnsa.com.gt/

www.grupoidc.com/

(13 CALLE 2-80, ZONA 10 EDIF. TOPACIO AZUL N. 7 OF. 702)

VI. Indicacién del Nombre, Puesto y Firma del Representante
Legal de la Entidad

El representante legal de Servicios Agropecuarios San Diego, Sociedad Anénima
certifica: Que los datos contenidos en el presente Prospecto son conformes con los
registros correspondientes y con la informacién disponible a la fecha; también declara
que no hay omisiones que incidan en la integridad de la informacién contenida y que la
emision bajo programa continua sin infringir las disposiciones, reglamentos o leyes de
la Republica de Guatemala que fueren aplicables.

'epreseman‘:e Legal
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REGISTRO MERLAN
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2018 2015

Honoranies profesionales

358,385 295,087
Gastas no dedulibles

153,729

impuestes v contribuciones 43,129 7.815
Servicios contables 24,000 24.00C
Gastos Lulsa du valuies 16,2/ 11,378
Servicios de teléfong 2,203 1,406
Pubhcwiad - 30,930
Otras gastes - 5,548

587,713 376,848

Nota 15 - impuesto sobre is renta

La compafia #std nscria on of Régimen Cpoisnal Simpliticade sobra Ingresas
do Actividades Lueratwvss.  El impueste sabre i rente por sl emicicio
terminsdo el 37 de Crimmbne, fum detesiinaty de ke (orma siguiene:

2016 2018

INGIESCS pOr grrend amientc 4.823.879 4,011,075
Tetal ingresce atectos 4,829,873 4,011,075
Impursto sobre ls nenta splicadia
7% v 5% sobre los ngresos brutos mensuales 338.002 280,715
iMtencal Fagos malizados mensusimanta

durante ef perieco {337,431} 1278.375:

Apugte par vanasion 4o poreontoe

da SAT

1801 12,30C:

cesemaana L

BRI ST g De confermidad con ef Codige Tributario, Dacreo No. 6-91 dol Congresc de la
Repibbca, #f derecne de la Admunistracion Tributaria para hacer verficaciones,

3 tnbutarias, hquidar

i rectf i o deter dn de tas obdig
intereses y muitas, exigy su cumplimeento y pago a3 los contnbuyentes o
rasponssniss vence al Diazo de cuatro afios, contados a partr de fa fecha en
que se preduio el venzimientn de 3 odhgackén para pagar tibuto,

Nota 18 -Hechos posterionss al cieme
No se tienm conacimionto da ningun hache postericr, ocumdo entra la techa ce
Ios estados fnanciercs y b fecha de sy sutonzecdn, gue rogQuiers @
mgdiicacdn de las Cifras prasentadas en fos estadas financinrns autonzados




Estados Financieros Auditados correspondientes al afio 2017
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SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGO, S.A.

Estados do situacion financiera
Al 31 de diciembra da 2018 y 2017

1 Contraton da

Lasnotas adjuniaes son parte integranie de ks Estadus Finrancers

82360650 11 Superssd por teyakuacion

Ulirtades scumuladas
Toint pasino y patrimonto dr iow
Acclonistas

(Cifras exprasadas en quetzales}
Wt £ T oba 2097
s Pasive y pakimonia de o
Aclivo cortions 14,174,382 12,176,364 Pasivo corrtnte 1,241,376
Electies y oquiviientss de
€ elacio 1188054 s8>z T8 Cuenies por pagar 1.241.375
b Cuontzs por coorar 8,923,683 730k e
L] Cocurentos por cobmr 0793 BT HET Total pasiva 1,241,376
L Cwos activos firancieron Jqe2 a7y T8
Ciran cuentas por crbrar - 10462
Aciticipos & dividandos sa1.781 - Patrimenio de los Ascionintes. 153,520,481
13 Capitaizomin 21,960,548
Active 0o coments 144,923,665 142388573 13 Copsai preferenm 50,979,100

ot 63 A - SoTACOLAGOPACRINS San Cwg, SA - 31122011 -
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SERVICIOS AGRCPECUARICS SAN DIEGO, S.A.

Estado de Resultados y Resultados integrales

Por los afes terminados el 21 de diciembre de 2018 y 2017
(Cifras exsresacas en quatzales)

n1e T

Ingrescs por arrendamienios 5,584,537 7,269,578
10 Amcruzsciones

13 Gasics de admumslracon
Otros podustos y gaiios

(1.621,806%

Utiidad en operacicnes

ingrescs financieros
Gastes tnandieros

Utitidad antes de impuesto sobre Iz renta

17 Impuesm sohee & rente {88270}

Utilidad neta 2175558

Otras partidas de otro resultado integral que
no serdn reclasificadas a resultados en afos
subsecusntes:
Superwit pOF FeVRILACON 38 ACTeCs

Resultado integrat total def afio

. TRIELIE
87139344

CING

TEN 1A (B
NTAYOS DEMIBESZ4.

Las notas adjuntas son parta integranta de ios Estados Financiercs.

RGO MIAns ~ Beriocs ArOcecUanos San Dwge. D« S1-42-2040 «
T

SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGO, S.A.
Estadio de Cambios en of Patrimonio de los Accionistas

Por los aitos torminacios ef 31 de diciembre de 2018 y 2017
(C.fras exprasadas en quslizzies,;
Total
Patrimenio de
Caphai Ressados (=
Descripelén accionistas
Rexervy
Comunes Praferentes legal Acumuluce Total
{rota 14) ...inota 13} inota 15)
Saldo al 31 de Jickembre de 2013 41,780,056 23,159,689 02,275 965,024 1,267,318 74,307,059
Emesstn de acoones prelerentes 1 E19.510) 21819510 - - - -
Ushidad g Penoco - . B 2.179.808 2179 g8 208
Trasiz 10 08 13 raserva iegal - 20520 (205.232) - -
Drwdedos decmiaces (rolx 15) - @.131.573) {2.151.578) R.I51,578)
Saldo al 31 de diclembes de 2017 21,960,546 50,579,199 507,508 787,923 1.295437 m‘n:—
iida o Porindo B . - 7,504,056 7.004 056 7504 055
Trasta do da in reserva fegal = 4 182378 1823735 - A
Drvidetos decsetados frota 15) - : - (3,903,374} (3.909.374) £3,909,374)
Saivo al 31 de diciembre de 2013 21,960,548 50,575,190 649,845 4,500,234 8,290,120 78,229 555

Las notas adjunias son parte infegrante de ks Estados Financienss.
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TAIBNID Proferional

Guatemalz, 20 de= septiembre de 2015

Sefiores

Accicnistas

Servicics Agropecuzrios San Diego, S.A.
Ciudad, Guztemaia

Estimados Seficres:

Sirvz esta carz pars decumeniar f2 medificacion gue se hizo el diz 17/08/2018 en la Nota
No. 14 comrespondiente 2 las Utilidades Ratenidas, en ! inciso "ii", 2n el cuadre que detalla
i0s “dividendos decretades y pagados - 2018", nota inciuidz en fa seccidn “Motz 2 los Estzdos
Financiercs” ubicada Iz pagina No. 23, del informe de auditoria de Servicios Agropecuarics
San Diego, 5.4, que contiena los estados financieros v notas explicativas 2l y por ef zfic que
terming el 31 de diciembre de 2018, emitido el 26 de marzo de 2015,

AR ER 0TGN SR A Confirmames gue fa modificacicn que se hizo, en e cuadro que detalle los dividendos
decretzdes y pagades durante 2018, no tuvo ningin efecto en los estados financiarcs
principzles [sstedo de situzcion, astado de resultados v resultados intezraies, estade ds
cambios en el patrimenic de los accicnistas y estado de flujos de efectivo).

Debido a fa naturaieza de |z informacion ¥ & su posicion dentro del informe, considerada
como “informacicn explicativa”, no se considara que tenga un efecte material e imporante
2 12 luz d= J2 MIA 320 y NI& 700, per lo gue |z esenciz y razonabilidad de los estzdos
financdiercs temades en conjunto ne ha sido afectada.

El cuadro muestra custro columnas, de izquierda a derecha contiene: fecha de pago, monto
en dolares, equivalentes en quatzzles y pericdo al que corresponde. La modificacion s hizo
an iz columna "equivalente an quetzales” en el siguiente orden:

Paginzicez




* Llnes 1t error ge transposicién de cifras; s colocd iniciaiments C573,541 v la cifra
correcia era 0537 541, No se modifico el caldo bass 2n ddiares.

* inezdela2alz 2 setemaron ipes Se cambios diferentes [diferencias en decimaies)
a2 los utilizacos tor contasilidad ¥ se hicieron los camzics para dajzr los datos
COfrectes.

£s imporante resaitar gue los montos en dolares de jos Estados Unidos de Américz no
fueron medificados v presentan la informacion integra, sin ninguna modificacién, taly come
‘0 detalla =f Acta de Asamblea donde fusron decretados dichas dividendos,

Esperamos que i3 informacién que detaliames anteriormente sez de su utitidas y quadames
ETENTCS @ Cudiguier consulta gue ustedas tengan al respecto.

Atentamente,

-

Lic. Elio Escobar de! Aguila
Director de Auditoria
Contador Pdblico y Auditor
Colegizdo Neo. CPA — 3082

Figina2ze2
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« Estados Financieros Internos correspondientes a junio 2019

SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGO, S.A.

ESTADOQ DE SITUACION FINANCIERA
AL 20 D JUNIO 219
CIFKAS EN QUETIALES
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SERVICIOS AGROPECUARIUS SAN DIEGO,S.A.
ESTADO DE RESULTADOS
DEL 0 DE ENERO PE 209 AL 30 DE JUNIO DE 2019
NIT 55408467

SERVICHOS PRESTAINOS

Atreraminys
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by e e e Y
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SICASTERS FINANCIERTS AU
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CAVERENUTAL ( ARRIARNYTAST &M T
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e
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BENALIOE AGROPECUARIGS SAN EGD, S.A
ESTADO D€ FLUIO DE EFECTIVD
Por ol pendo termunado ol 30 de Juno de 209
{ Expresade on guuttaes )

FLUJO OE EAECTHO PROVEMIENTES D ACTRADADES DE CPERACION

RESULTADC SETO UEL EJERCAIK LEFT a0y
TPERACIONES 4O RELACIGNADAS CON EFECTVO
At v i
B i al e W W o
CAMBIOS EX ACTIWDS ¥ PASIVDS POR LAZ ACTIVCADES DE CPERACION
CEBALLION S5 SUBNTAL P | RIGIOAR 51954820
DEMINUCION. EW TUEMTAS POR CORRAR A SGT 20
CROMRGATION EX PRIVEEDOREY Y, 763000
TREMINAIN N DRODE DT, SR PASAR 13,008,991 004
CATHINUCION (A SR PACAR 36,6150}
SXEMIMUCICN 3 SR IAGAR (1,502 000
ALNEN (0 DTRA% TUENTAS S0R Sadai 24100
EFECTINO NETO PACWVMITO PO ACTMIDADES DE CPERACION 3,954, 184,00

EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES EX ACTIVIDRDES DF NVERSICN
DUSARKLCAON ECHED USLIDG DE INVERSION

EFECTWD ¥ BADE BFECT. UTLIADCH EX ACTIVIDACES DF IWVERSION

EFRCTIVO ¥ EGAAVALENTES EX ACTIIDALE S DF TIANCAMIENTG

Sl SE DVISENDOR ATCIONES PREFERENTES 1151251908
EFECTIVO ¥ 0 OF TFECT PROVISTOS POR AST. OF PINANCAANIRRTG {1.552.519.00)

DIEMINUCION ¥ O AUMENTO NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALINTES DE EFECTVG

EFECTIVG ¥ EQUIVALENTES DF EFECTAD AL INGKO DEL FERGTS 1,043 485 25
EFECTNQ Y ECUNVALENTES OE IFECTIVO AL FINAL DEL PERIGOO e 2.584,152.30
= P e

El efrascrto Parte Contabr, racrio on o MQuST Cofwegentierte, o of MU Tt mitnes Senin ety md

T sy ey Gicn mems (TOOYONE) CERTIFCA QUE. Ergresents Ested cm Fiu te Dincires de Sarveoiis

Agrpeciancs S Degt SA )

b s 20r & penoss lemmaece W X de U gl ah0 DO por b s 30 acuarda b, e S—
o om0 S gy o

B CCled § mppeecie On WRCNO d8 G
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INTEGRACIONES
SERVIOOS AGROPLCUARION 5AM DGO, 5. A,

integraciones a Junio 2019
1001 0101 CALL CaICA
L wanirouza | T CONCERTO | mow | 1 SALDO H
Lrono
Setndo M 300619 W06/ 2015 100000
IOUEANCT BANCO INDUS TRIAL, $. A [093-000951 -8} Quet.
[ _1ca/roura | 1 ‘ T Fecma P a0}
SRl DO SEGLIN CONCILIACION 3000/ 019 207675
Salde at K614 407575
10020942 BANCD INDUSTRIAL, §. A [092-001339-8] LSS
Taaaieoa T I CORCEPTO I i SALSG |
SALDCT SEGUN CONCIIACION D6 18 2850575 1)
Sztmo st 30T 248000 1Y
1200-01-01 SAN DIEGE. 5. A
{ sca/rouza | i CONCEPTD 1 Fecha | ! S0}
OM 2 FALTURA A J13 LT B L9215, 7ol 08
oA 2 FACTURA A TS 157220007 378,357.10
pR2 FACTURAAZLY 15/22/3017 PEE ST 1]
pR2 FACTURA A 219 15/22/2017 L7 ALY
DR FACTURA A 220 W 500,113 64
OR FACTURA A 221 W/ BA5] 37
R} FACTURA & 373 18122087 99, 365.50
oR 2 FACTURA A 224 /LT 7N I08.05
DR} FACTURS & 226 33122017 B53,982 90
2 CONSTANCIAS % RETERCION ISR £5/12/2017 503,470,487
oA CONSTANCIAS DE RETENCION Iva 157227001 130852 15
0P 14 /14 ABONGD A TUENTA 30372018 -2.9%3 B0
o 1S ABONG A CUENTA ACIDG/ 2018 3802827 78
oRe FACTURA A 3 NETO Ahdrafaeta La6L Serkul
R4 FACTURA A 310 8400 31/12/2028 1578,896.87
DR FACTURA A 313 NETO 3Lf12/208 8 0L
fal FALCTUSA A 312 METO I8 226955337
BC-43 DR dE ASDNG CLANTE 0L 201 H34.544.4%
BC3A DA7 ABCNO A& SALDG S 100,000,060 e -7 74,8400 0C
BL 30 De-3 ABDNO A SALDC § 11162650 SRV -B54.336.37
BC6 D819 ABONG A CUENTA § 87756.78 2)03/2019 S2081 52
8C-3 P ADONG A CUENTA S 1,696.22 03208 59,111 %9
BC8 DF-2) ABGND A CUENTA § 12,531.32 niaams 56, 74837
BC-9 P27 ABONG A CUENTA S 203, 073.00 12/03/203% (1555720 48
3aido a 30/5/19 4,414,085 39
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i Registro del | 2 o
B Sl " - e ]
P de Wale=- x CLIAas
1 2050501 i AUR B
[ =aareonis | I CONCERTD FECHA | H SALDO i
B o aaT FALY 8 14026 1AL 2003 ¥a131
oRl . FAET FACE 1900000888 DF 10X VALIRES LN 2,75 48
B2 THAES FACTS 1000 ¥ 1TOR A0S TG
BCY o438 FALT B 14406 BERGER L0304 987 &4
DR FACT FACE 1900000651 284022018 2.754.96
BC-2 G341 F 8 14693 /0IANS Se030
#CA CHaRZ FEACE 18000022187 OIS 57
¥ SACE 190000STI52E N
¥ FACT LI0D015T3128 a1
[ B EACTAITT? ¥ueaiene E s
FACT A §77% 0 o0
FALCT A 4BSE EER
FALY A 1853 36300
bR SEGUN FACY FACE 1306000652 30T/ 2019 271653
SEGUN PACT FALE 1900000673 27265
FACTS & 1918 1 4 1918 TIO00
FALT FALL 190062 144530 621
DR FACT FALE 190000CO8ET 3L05/X09 2.745.30
FACT A 1987 30
FACT & 1988 WO
FACT FALE 1R0002TRAINY s
DR.2 - FACT A 2075 GERTE CON TALENTO, 5.4 3L05/2018 714000
BT CH-388 FACT R ISDYTT Sfos/2009 53533
[ £ FACE 19000000RSS 06/ 229 775138
FRIT A S Tl
FACTA 1065 36000
Saldo ol 30,619 33 A5
12000508 DOCUMENTOS X COBRAR
BCTA/ POA | 1 CONCEPTO I recna | 1 SALDO i
BCE Ch T INVERSIDN SANTA LLi1sh INTERNATIONAL GROUP TA(06/2016 1
8L CH36 FRANSFURINCIA & SANTA LUINA Internaticnat 3082017
oA 12 AJUSTE POR DIFERENCIAL CAMBRARICH IUN0LY 141855
pa ) ALITTE FOR DI LR NELAL CANBIARIS) A0S 13776 30
Sadetr BRI 1E 270,753.25
EE-03-G1 FORDD O NVERSION CARE
| SCTasmoena | 1 CONCGEPTO T rrow T T SALDO
e BG-15 i3 FORTO OF INVERSION CAFIF, §.5% A PASTIR 70872017 3538.750.00
[N ER TR AR DAy AUSTE POR CIFERENCIAL CAMBIARIC 32017 36300
R/C &0 RETiG § 100.00000 2970172018 THMAS 00
bR RETIRD § §,543.8¢ 20972058 51,106 K8
O] AASSTE POR DIFERENCINL CAMBIAREY W 1%6,528.74
DRI} IRTIRESES 2018 199,08 14
Saan a WYS1Y TTTaaaanie:




SR-31-02 FONDN LHAADND O INVERSION DULARES 10C

[ sctaipouza | T CONCIPTO T Frowa 1 T P
B CheRd TASA WARMALL DL 2%, A PARTIR DEL 2978/17 250087 1,600 0850 50
BC 15 NC-37 RETRO DE VERSIOR EN FONDO LIGUIDS SPI0A017 S10.468 16

AJUSTE POR DIFERENCIAL CAMBIADD ISLrns 4444 35
BOT NC38 RETIAD DE LA INVERSON EN FONDD LIGUIDO /11017 367 C85 00
BC.23 KE 39 REITIRO § 49,527, 31 FONDO LG DE INVERSION 408 08 S IDAS0 G
BO33 NC-42 RETIAG FONDO § 15,000.00 /027208 130,365 50
oR AJUSTE P0A DHFIRENTIAL CAMBIARIO ¥L1jxas B 215 14
oR13 INTERESES suhaoa 13,017 65
8] INTERESES Vv 5,484 84

Satdae af e/l 142,
1HG-GL00 CONTRATES OF ARRENDAMIENTO

| _scya/rouza | 1 CONCEPTO [ recma | i SALDO ]

CONTRATCS DE ARRENDAMENTG 64,315,195, 3%
1IN 0200 AMOATZACHIN CONTIATOS ARRENDARGINTO 2014 EHER E o L) Lb77? A4S 9%

AMORTIZATION CONTRATOS BRRENDAMENTO 2015 Ismn -1685,313.39

ASMCRTIZATION CONTRATCS ARRESDAMIENTO 2014 B0 3460, $1 L 19

AMDRATZATION CONTRATOS ARRENDAMIENTD 2017 3002/2007 VLEZD 6 10

AMCRTIZACHON CONTRATON ML KEAMENTS 2018 AL T8 1 7GR 40367

Salde at 30,619 £0,961,255.22
1806 01 43 FHNCA LAS MERCLOUS (VER E3CRITURAY

Lactajrowza | | CONCEPTO | FECHA | ] salso |

DR BEGISTRO PAGD CAPITAL, SUSLRITE G0 ACT 348172014 30,000 00
FINCA G660 FOLK) 207, LIBAC 61
Salddo a1 30619 T23,000.00
18040462 FINCA LORENA [VER ESCRITURA)
L scajroiaa | 1 CONCLPTO ] FEcha | i SALDO i
oR 2 REGISTAO PAGO CAMTAL SUTLRITO 54550 ACT L2034 DLE L3900
RN JOTIOFOUD 249, LIBRO 80 {CORE LORERA)
FINCA BO61, FOUO 61, UBRO §7E (ACKICOUA £L ALMENDRO}
FINGA 3058, FOLIC 53, LIBRO §TE {AGRICOLA WUXTE)
FINCA 3060, FOLID 60 LIBRO 671 LAGRICOLA £L EAROTONY
Saldo al 30/3/13 914,179.00
I8CE.-01.03 FINCA LA VIAGEN [VER ESCRITURA]Y

{Tacajrouza | I CONCEPTO T FEcna | I sao

oH2 RIGISTRO PAGO CAPITAL SUSCRITO 54650 ACT AL HERITEC
FINCA G504, FOLK 131, LBRG 61
Saldo al M0/6/18 250,521.00

——
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Saldo &) HGI9

18080104 FINCA LO% CASTARDS
I sctaleoima | 1 CONCERTO | rgcma § : SALDG |
DR2 REGHTAL PAGL CAPTAL SUSCRITS 54650 ACC B0 475,104 00
FINCA 157 FOLKD 197, I8RO 359
Skt # INE/TS 47510400
VAL A5 SrheCA LA ESPERAMEA (VER ESCRITURA}
[ acrarpoura | 1 CONCEPTD T FEQa | i SALDO ]
[T REGISTRD PAGO CAPTTAL SUSCRITO SAESE ACC IL/1/2014 334,795 00
FINGA 15069, FOUD 165, LRRC 107 ESCUINTIA
Salda al W69 IR LS 50
i ] FubwCA LA Wil GEN # (VIR CRCAITURA)Y
[Tacrajeoiza | CONCEPTO [ mow 1 ] 54100
] FECHETAG PAGT LAPTTAL SUSCRITO 54650 ACC 31172014 854, 113,00
FINCA 6567, FOUD £34, UBRD &2




2000-00-00 PASIVOS |

2001-03.00 PROVEEOORIS N e
[ scasouza | i CONCEPTO P FECHA | i SALDO i
5 - FEACE 1EOB00O033S G whsORES, S A 312048 Ludtay
cRS - FALT B 11996 BOLSA DE VALORES NACIONAL S.A 12008 5775
Ca-1 - FALT FACE 1S00M THE X THLGUA 06201 28500
DR £ FALE 19000000895, M) VALORES 3006/ 2019 24 %38 10
e F&CTS A 2055 ¥ 4 2068 SOLUCIDNES FISCALE /065019 [N 7. Fs s
Saido af 305018 31.206.04
T ————
2001.03.00 OTRAS CUENTAS POR PAGAR
PETA/POLZA ] 1 CONCEPTD | sEca | i SALDC i
BCL N8 HESTA DE CAL 00, M REFERENCIA 435556 00 a1
Saidc at 3618 34100
iy
20020100 TVA POR PAGAR
[Taca;poiza 1 I CONCERTO [ stoma | I saipo |
DI IRINCIA FOR APROXINIACION ATy pde
Saige al 3019 390
2002-03.00 RETENCIONES ISR POR PAGAR
[ecrazrowaa | i CONCEPTO T FECHA | I $AL00 i
ga-1 - FFACE 1500000089, 10C VALDRES 43164800 L148.55
Salda al W59 1,146,855
.
N0 CAPITAL PASADO
[(=&k/roiza ] CONCEPTO T FEcHa [ ] salpo |
CAPTTAL PAGADG «  TRAIN TN
SALDC AL I - RANTBE
3003-01-00 CAPMTAL AUTORIZACO
{ _scajsorga | ] COMCERTO | wows | H SALDQ 1
DA% - REGISTRO 01 CAMTAL AUTORZADO 3000000 26/12/2073% -2, 000, 000, 00

SALDO AL 2110718 - 2,400,000, 800 00
———
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302 40 CAPTAL POR SLACRIBIR
L. ®CTA7POLIA | CONCEPTO 1 FECHA | T SALDO }
UR g REGISTRL Dbt CAMTAL AUTORIZARG 53.000,000.00 WA 4 400 66,000.00
BC2 O Degrste pagn 75 acoones a USS100.00 21200k Erafes ode il
oa REGISTRO PAGO CAPITAL SUSCRITO 54,650 ACTIONES 183 43,110,055 56
B9 D&2 Bea tndustrial denosto valor de 38,360 #0777 28,403,187 51
BC4O DR £0. Indusitris depdaits complemusta de 37015 756,482 49
TALDO AL 31E2/t 3,237,060, 264,04
060200 UTHICADES ACUMULADAS
L #Cia/poLze | i COMERTO i FECMA | i SMDG |
DR-2 FEGULARLIATION RESULTADO D6 LIERCICKS 3012019 3,465,182 00
BCd ND2 TRASLADO DE FONDOS PARA PASO DIVIDERDOS L0401 G50 B0 24
oR2 REG ANT A DIVIDENDO SEGLIN ACTA No, 0120 K04/201 553,780.50
B4 NO-56 ISR RETENIDO EX ABRN-19 16/05/2019 264651
805 NDA? KR RET NOYMESIDENTES, ADCEN INT 2013 270905
BC6 ND-3R S RETENIDO NO RESIDENTES, LOCAL PNVEST 1405/ 019 0
BOT ND-G9 TR RET MO RESIDENTES ANEN INT 052019 234778
Salido ot MHLEIS 591,643, 87
30085300 RESERWA LEGAL
YTl T CONCEPTO [ recka | i SALDO ]
OR-# - REGISTRO DE LA RESERVA LEGAL 5% 311272014 -I0LALRES
DR.7 « REGISTRO DF LA RESERVA LEGA; S% IS 80,7194
oA9 REGITRO L4 LA RESERVA LEGAL 5% V122016 ~110.372.43
(v 05 O RESERVA LFGAL wrnianT ~205.232.96
D& BESETYVA LEGAL nazME

SALDS AL I0S 18

-539,885.38




 Informe del Organo de Administracion correspondiente al afio 2016

Gumtemaia. 27 ge abnide 2017

Sencres Accionistas:

e contormcas con io asfabecds on b excriura de Consiboicn e Servicios Agrepecuarios San Dlege,
SA o Conseio dv Adminsincion prsants o Informo Anual sorrescondiente 1 155 EANCICESS Speratrss
dsi afio Isrinacy 31 ds Diciemire 2016

L3 entitad Sarncss Agrapacianas San Diego S A terw como aciizad prnoisal o amsncarients de fhcas
A MOANS AUCHEIS. S kS SUNTHI0S U8 B0 han colatrads 83 puedtn TENSONS’ IS oNTEE g
aTerdamienio 3 brgo chao con @ enicad Ingonc San Diego  Debido al crecimiento sostering da
Servicics Agropecuanos Sar Digo, SA sz contratd a i ertedad IDC Valores, S.A con of asietwe co
PEULCIEY, O Y oTobar Aconot Praforomies an L Soiea de Vialorns Naconal, S A, mor un rots o333
wliots emvson Sue fus tolocada con énie e 07 de julo de 2015 Dichc monts se w20 para canceiscion
e douza y eptimizacide & S eslmeira franciam oo isgs Tazs

Duants of 2015 Sewers Aprpeniancs San Dwgo S8 conas remas por un tta de O4,300829 60
fERendo gasios seminetatvos de Q537,717.00 a1 31 de Scembm de 2014 o balunce genenal aos P
un ot de actves por C.76.414,624.00, utiised neta 0ospudt C2 mpucsios Sebre B ronts 63 0.2, 203,447 00
¥ und ganenza acumias de 0 2,712,047 50

Parg i wio 2013 Agrovecsara Sar Degs cors? ton w1 1otal g2 78 Accicristas Praferuntes 3 (o8 cuaips 99 ks
ESIrbys oo mone 00 USS.883.965.02 Dor COTCODTD 02 EMSEN0e S0 forme st an fes mesas dn
engee, #bré jiC ¥ coutre.

Pr ot ado Senvicios Agrepecuarios San Dego 5.4, ha cumpiics en fotal satisfacedn con las
dierentas leyes, ragubsciones y sumglinientos e£gicos por le Bolsa ce Valores Nocora (BVN v Al
Registro gel Mecade de Valores y Mercancias (RMYM,, para mantener wgente & omisidn, io
AFIAN0r AN COCHINACAN cin o agents e hoiss de IDC Vaores, SA, adecraiments se han
realzaco sparacionss di meneadn secundars da manera dgi y eficante

Los panes 0ol 2077 nchursn.

- &mﬂmmmmsMstrmmxwmmomnmﬂmmm
millonas de délares de los Estades Unidos de Amirica) medarts 'a corversiay e
Accones Comunes a Accones Preferentes, con pravia autorizacion de 'a Asambies General
Extraotineria y ' Bolsa e Valores Nacional
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Los mgrosos ool 2075 v 2075 tusron én O meliones y 4 8 millunes raspactyuments :wasmémaes ¥
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La uilcad nete el o amcends 3 S.07 miltnes minards o auments on mlaeen * 205 O QBOC 2
M ErOVATOTIE & 5L mayara ool increments an INGrEOS poe arrecdamemos,
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Irtormacion de las fincas en arrendamientio:

Fincs Mercedes: Ubicada K. 1.0 cametere CA-2, Muricipio de Guzragazaca. Deparaments dz
Escuinla, vaorads 2n USS 3332.842 44 da acvercs &l avaus.

= Rents Anusl fig! LSS L3 638.40
s AmaFegsiracy AT 27 A et = 5208 B TE
o Naicede Tersno Q25 NETT0ET

Finca Lorena: Lbcada a 2.5 Km. cet kiomeno 95,5 cameter nacioral deparamental No. 14 bacia
Cudad Viga, Muncois 00 Eaounds, Depeaments de Escurta. vaicrade en USS 4731,151.21 da
azutrce ol nalue

o Tlans vl B USS 220,843.5¢
*  Area Registraca. TR HE =53
* Valeroe Tersro Q3584157298

Finca la Virgen |, Il & Castafos: Ubicada ¥m. 7.1 scbrs of caming docatomenta Ne. 38 care'era
CA-%a. Munizpo 06 Masagua, Depamtamenio de Escumta valoracs on USS 20000584, do
wpertie o avalie,

«  Fema Arud iz USs 1321254
+  Aes Registada: 2664321 00 M =2813 04250V
» Yoy Terreno C17479,3507%



Ervic

S SAN DIEGO

Finca Ia Esperarza Ubcada Ko 460 carmton CA %4, Mundize S Masagua, Depertamerio de
Escuntia, v3iorata 0 USE 488 52823, do atueres & avalut,

e Fenta Anal ya USSgragae
*  Arpa Rogisindy 43153800 07 = 1T 5955140
»  Valbor do Tarmoc Q37112480

L05 2valLos Cestntos arfenorments fuernn reaizados por AINCO con fecna 03 e netutes &
2014,

Ce acuersc & cetaile antorior 2 ia facha exister fincas con un walor en Délares de los Estades
Umios dz Améncs ca USS.10,802,772.87. Consiceramos que diche valor cusce ser mayer 2t valer
real dz mercado er buse a G plusvaiia histinice ¢z fa 2ena ¥ bansaccones pracedentss.

(') Tipe o cambio ce refarenca oo Sanco oo Guatemsiz & 31 oe dicembre de 2018 con‘erms
fesoiicon JW-126-2006 GT0 T 52215 /LSS 100,

Como siempre agradicerncs b eonfiarea de ks Seforas Accicnizios, quosands & Sus cidenes pars cuabouier
irdormackin Que considersn necosara
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Guatzmala, 03 de abni de 2013

Seficres Accicnistas:

Do conformasad con lo sstablecide an la escriura de Constitunién de Servicios Agropecuarios San Diego.
S.A. =l Conseje de Administracidn presemta ef Informe Anual comrespendients a las principales operacones
del afio terminado 37 oa Oiciembre 2017,

La entidad Servcics Agrececuancs San Diego S.A iene como actwidad principal & amendamiento de $ncas
4 ngemosd azusarens, etire ks conimios que se han celebrado se pusden mencwnar ks cordralus ge
arrgrdamients a largo plazo con @ entidad ingenic San Dege.  Debide @l crecimiento scstanible de
Servcios Agropecuanos San Deego, S.A. s2 contratd a la entidad IDC Valores, S.A. con el chjetnvo oe
estructurar, emitir y 2probr Acciones Preferantes en la Bolsa de Valores Nacional, S A per un monto de §3.8
millcres emision gue fue colocada can éxto el 07 de jufic de 2015, dicho monto S8 ulilizd para cancefacidn
de geuca y colimizacion de su estructura finarciera ce largo plazo. Postencrmente se generd una ampliacion
de la emimon mediante la comversion Ce acCicnEs COMUNeS 3 accitnes preferentes por un monts de $.3.0
millenes que Jus colccada el dia 14 do sepbombre da 2017

Durarte @ 2017 Sewvicics Agapecuarcs San Diege S.A. cbiuvo rentas por a tolal de Q7.265.578.00
temendo gasics administrativos de C.943.734 00 al 31 de dicismbre de 2017 of baiance general nes muestm

un fotal de actves por Q.154.761.837.00; utitdad ames de impuesios sobre la renta Q2887566 y una
utilidad reta despuds do mpuestos sobre la rerta de 0.2,179.696.00.

Para g &' 2017 Agropecuaria San Diege contd con un total de 82 Accionstas Prefarantas a bos cuales s les
dstnbuye un monto de USS.292.747.84 por concento da dividences de forma trmestal an los meses de
enern, absl, jilio y ochibre,

Por otre 'ade Servicios Agropecuancs San Disgo S.A ha cumplido en total satisfaceidn con las
difarentes leyes, regulacicnes y cumplimientos exigidos par la Bolsa de Valores Nacsonal (BVN) y o
Regstre del Mercade de Valores y Mercancias (RMYM), para mantener vigente fa emisién, todo o
antencr en coordinacion con ef agente de bosa ce  IDC Valores, SA, adiconaiments se han
realizado operaciones dz mercado secundane ¢ manera dgil y eficente.

Y M[m&a




Les ngrescs del 2013, 2076 y 2017 fueren de 08 0 millones, 0.4.2 millones 3 QT 3 millones specivaments
comespondientes & amendamismo de tieras. EJ incremento en & 2017 comparado con afcs arlancrss se
dote a fa apreciacion del precw del azicar temends un promedia de 16.34 y el incraments en ef preci o2 as
renias cemespondientss 2 la ampliacion realizada el septiembre 2017,

Q8,500,000
Q7500000
Q5,500,000
Q3,50C,000
Q2,500,000
Q1.50C.000

G500.000

Elwaegastosepmaspamelzm?ﬁ»decd.ﬁnﬂmum&&m-mmmm.
n gasios acministratives of 82% y en gastos finaniarcs un 1% dal total de esos gastos.

QZIBFIO0  —mmomie

D2 ASTIO0 = il S 2
Q1.987.500
Q1457500
Q987,500

2015 2016
MAMGIUIACION  WACMINIStratives W Firancires.



La vilidac neta cel gjercio0 ascencic a C.1.2 mifiones reflgjando un aumento con relacion al afio antenor este
wcrementy s debe 3l woremento en el preco de las rentas comespendieniss 2 la amphacidn malizada &

sepliemors 2017
= Utilidad neta
o S HRsai0
=
B JE 2,008,000
. =~
EE B 01500000
B X
= -8
RS €2,000,000
= ﬁ\
=TS .
e ?;3 Q300,000

A6

Asspecic a ta posicion firancera, e 1013l de Actvos Comientes de la Seciecas al cere del afo 2017 ks de
©12.2 miliones regisranto un increments e 03.8 millones comparade con el e arferior en su mayonia
compuests por cusnias por cobrar.

El Active no Comente compuesto en su mayoria por contratos de amendamiento de fincas pasé de 054.3
milcnes en el 2015 a O82.7 miiones en ¢ 2017, La dierenciz se debe 2 la amedtizacion de los contratos de

arencamento de Bncas lo cual s& r2gist como un gasto en el Estadd de Resuitades. Ver informacion de las.
fincas on arendamiento mas adelane.

e £ 1 AARTBAMLR

(UL L

Q180,500,000 . i e o e
Q160,500,000
Q140,500,000
Q120,500.000
Q100,500,000
Q80,500,000
Q&L,500,00C
Q42,500,000
Q26,500,000

Q500,000

2015 017
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Lo5 paswas se maniuvienn rezivaments estables comparadss sor el 2015. Estos estan compuestos o0 su
Mmayena par imouesios por Pagar que tenia la empresa al finalzar o afo

Pasivos

Q1,453,600
€1,25¢.06C
Q1050000
QESI,00C
Q650,000

Q450,000

0250,000

206 2017

Informacidn de las fincas en arrendamiento:

Finca Mercedes: Uticaca Km. 1.1 camatera CA-2, Muricipo ¢e Guanagazaca, Departaments de
Escunda, valoraca en USS 3.863,595.41, de acuerdd 2 avalue.

» Renta Ancal fia. US3318.184.33
»  ArzaRegistrada 319504509 mt = 457402422 v
»  Valorde Tereno Q2837722704

Finca Lorena: Ubicada 2 2.5 K. del kidmetro 985 careten naciona) cepanamental No. 14 hacia
Ciucad Vigja. Municioio de Escuintia, Departamento de Zscuintia, valorada en USE 473115121, ce
acuendo al avaiud.

* Renta Angal fja: U85 235 358 83
* Area Regi ; 3,694,297 33 m* = 5287 09384 v*
« Valorde Terrsao, G 11254590 42

Finca la Virgen 1, | & Castafios: Ubcata Km. 7.1 sebve o caming depanamental No 25 carreter
CAGa. Municipio de Masaguz, Desaftamenta de Escuintla, valorada en USS 282606199 do
acuerdo al avalug.

+ Rema Anual fia: US$261.022.72
» Aroa Aegistrada: 2686432100 m = 381304298
* Valorda Temano: Q2075677534
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Finca la Esperanza: Ubcada Km, 4 50 carretera CA-%a, Mumopio de Masagua, Depanaments de
Escuintla, valoca en USS 358 16732, de acuerdo & avalud

» Fenia Anual fija USE 81 54967
*  Arca Regsirada: 431 538.00 mi= 61759561 v
«  Vgorde Tereno Q409965100

Los avalios descrios anterormenta fueron realizados por AINCG con fecha 03 de potubrs de 2012
yde 130z abd 2018

D= acuerdo @ celalie anterior 8 la fecha swsten Yincas con un valor en Délares de ios Estados
Unicos 2 América de USS.12,257,232.54. Consideramos que dichs valor puade sar mayor &l valor
raal de mercado en base a fa plusvalia histdnca de la zoma v transacciones precedentes.

{*) Tipo de cambic de referencia del Bancs ¢o Guatemala al 31 de diciembre de 2017 conforme
resciucien JM-126-2008: GTQ 7.34477/ USS 1.00.

Cemo siempra agracgecemos b confanza de los Sefiores Accienistas, quedandd 3 sus Grdenes para cualguier
informaciin que considersn necesara,

Aciaments, .

Servicios Agropecuanics San Diege, SA

LERVICIOL

y Notaria




Informe del Organo de Administracién correspondiente al afio 2018

Guatemala, 09 ce abri de 2010

Senieres Accionistas:

Deconfommaacanloes:amecﬁcantammu%m-m&mwcs%%go.
SAawwe@mmwMgmmmUammmmammmbsmes

Cel 3o terminace 31 da dicembre 2013,

Dorante el 2018 Servicios Agropecuarios San Diego S.A. obtuvo rentas por un total de 05, 564533 00,
teniendc gastos administrativos ce Q.568, 127.00 al 31 de diciembre de 2018 B balance cereral nos
MUEST2 un 1ot ce activos por Q.159, 108,047.00; utidad antes de i 10S sobre la renta Q.8, 322,.280.00

ymmmaamuesmaemmwmsmmmmmm

Pmdw?ow»‘wmiaSanDiEQOMCcnmtmde?ﬁmnistasprekmmesaicsmassem
distribeyé un mm@uﬁ&lﬁ?.wmwupmmdmmscemmﬁmmrosmsesae

enero. abal, julio y ocubre.

Por otro tade Servicios Agrepecuanos San Diego SA. ha cumplico en toral salisfaccién con las
diferentes leyes, regulaciones ¥ Cumpbmientos exigicos por 1a Bolsa de Valores Nacional (BVN) y ei
Registro del Mercads de Valores ¥ Mercancias (RMVM), para mantener vigenta la emision, todo lo
antefior en coordinacidn con el 2gente de bolsa de IDC Valores, SA. adicionalmente se han

realizado operaciones de mercado secundario ¢e manera agil y eficiente,
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L0s mgrests del 2018, 2047 y 2018 fieron de 04.8 miiones. Q7 Imilones y 06.0 milones respecivamente
comespendientss 3l arrendamiento g lierras. EBW%&I%??M@MW%
uezsealammwmwmg'mmwmmhﬁet&myﬁmmamm%
rentas comresponcientes a 'a ampliactn realizada f septembre 2017

Ingresos
Ca.500.000
Q7 500,000
Q5.500,000
04,500,200
Q3500000
02,500,000

Q1500000

Q580,000

217

ammegasmmmetzawmeaeez.;mummuemmmmm
¥ 2N QaSI0S adminisrativos of 25%, negxisternn gastos Ananciens durarte este perode,

Gastos Operativos

[rE———
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02,487 500
Q2,957 500
Q2,487,500
21,967 500
01,487.500
Q987 500
487,500
C(12.500,
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& ubidac neta el eorsicie 2018 asendid Q57 milores msecn Al afo anmner o510 erements
mammw;m&mmmmwmmmmm:amcmmzma

Utilidad neta
08500 000
QF.506000
CE.500.000
45,500,060
04,500 000
S3.HCH0
QZ.500.000
0150000

Oudgoy - BESEEmOmE

@8

mabmmum@mmanm;-mwmmmmm
b

G142 milk istranco _.oem,&mmmdammmwmia
CUMAUESto 207 CUBNLAS Por mobrar,

Emmmmmmwmhwmkmwmmmm?
milienes en el 2017 a 061.0 mitones én of 2313 uMemabmxumm
mmmbmam-mmmmummmﬂemwhs
fincas en amendamieno mas ade'3nts.

Actives

X7 2018
=Comentss o No comentes
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Los paswvos s2 mantuvieron relalvamente estaties comparados con ¢f 2016, £310s estan compuesits ea su
Mayra oo Impuesios por Pagar que teria la empresa al Snalizar ¢ afo.

Pasivos

QLB
Q130,000
Qras0.000
C1L.280.500
O1.060.000
Q850 000
C630.000
C450,000
Q250,000

Informacién de las fincas an arrendarniento:

Finca Mercedes: Ubcaca K, 1.1 carreera CA-2, Municoio Ce Guanagazapa, Departamsnio cg
Escuntla, valorada en LSS 3.667,753.71. de acuerdo al avalud.

«  Renm Anal fia 1US$ 318, 184.53
o AreaRegistrady 319604805 M = A 5TA 022
= Vaiot ge Temeno Q28377227 04

- e Finca Lorena: Ubicaca a 2.5 Km, cel kildmetre 98.5 caretera nacional deparamental No. 14 hacia
T Clucac Viga, Municipis e Escumtia, Deparamenty de Escuinta, valorada en USS 4.755.46381, de

acueneo al avalud,
o Rents Anual fia LSS 235,358.89
*  AreaRegistrada 3634.267. 34 m? = 5,287 050,64
*  VWalorge Tereno Q36,792,340.43

Finca la Virgen |, B & Castafios: Ubicaca Km. 7.1 sotire el camine departamental No. 35 carretars
CA-8a. Muncipio de Masagua. Departaments de Escuintia, valorada en USS 2.582811.1C. de

acuerty af avalud.
e Rents Anual fa: USS$ 261,022.72
Area Rege : 218452372 m = 3,126,851 88 w
* Vabrde Temeny Q20756 775.34

e L S



Finca Iz Esporanza: Uticaca Km $50 carrotera CA-83, Municipic de Masagua, Departamanio de
Escuntta, valoracs en USS 52957430, de acuerde af avaius.

«  Renta Arval 2 S8 51,549.87
« A Registrada: 431,538.00 m? =617 55564 W
= Vaior de Tereno Q4095611 00

Los avaitios descrios anteriormante fueron reaizados por AINCO con fecha 03 de octubre de 2014
¥ de 13 de abrl 2012

Demﬂdetﬂieaﬁenaahkchzexiﬂmhcasmnm@mm%mdebsﬁsm
Unidos de Aménca deus&ﬁ,mmschmemﬂmmcﬁdmvaxxwed%ermam
wmmmmahsmdmmmm&hmymmm.

{'Jn_mdeummuem!ermwBanmdeGmm;aaiS?eedmdemsmm
resoiucidn JM-126-2006: GTQ 7.73695/ USS 1.00.

mmmhmmmmmmﬁoammmmwr
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(Renta Fija) 773,318 | $ 773,318 | $ 773,318 | § 773,318

$
(Premio Mercado Internacional)| $ -1Ss - s -8 -
: Otros Ingr TR ST IR FERE TN . e UL
IngresosNetos — : ; i ' L ey
Gastos Administrativos S
Administracion| $ 40,000 | $ 40,000 | $ 40,000 | $ 40,000
Legales| $ 12,000 | $ 12,000 | $ 12,000 | § 12,000
Contables| $ 10,338 | $ 10,338 | 10,338 | S 10,338
Cumplimiento Bursatil [ $ 3,000 $ 3,000 | $ 3,000 S 3,000
Auditoria Externa| $ 8,280 | S 8570 | § 8,870 | S 9,180
Otros| $ 2,000 | ¢ 2,000 | $ 2,000 | $ 2,000
Utilidad Antes de Impuestos (EBITDA) s 697,700 | $ 697,410 ( $ 697,110 | $ 696,800
85.0% 85.0% 89.0% 88.9%
Depreciaciones| $ -1 s -1s -5 =
Amortizacion de Gastos de Organizacién| $ -8 -3 -3 -
Amortizacion de Contrato de Arrendamiento| $ 72,007 | $ 72,007 | $ 72,007 | S 72,007
EBIT $ 625,692 | $ 625,403 | S 625,103 | $ 624,792

79.7%

79.7% 75.6% 79.6%

1Usl| $ 6,000 | $ 6,000 | $

numnumnnmwl ISR|$  54132|$ 54132($

- UTILIDAD DESPUES DE IMPUESTOS $ 565560 |% 565270 |% 564970 |$ 564,660

71.9% 71.9% 71.9% 71.8%
Reserva Legal 28278 | 28264 |8 28,249 28,233
UTHIDAD DISTRIBUIBLE. o o 537282 5 537,007 5 536722 | 536427
Total Dividendos Preferentes $ 521,648 |$ 5216485 521648 |8 521,648
15,63439 | $ 15359.08 |$  15,074.13 14,779.21
Flujos de Caja Positivos : i $1,509,907.65 | $609,014.29 [ $ 608,729.35 ' 6,195,740.43

Caja Inicial $ 900,618.05

Utilidad Neta $ 537,282.23 | $537,006.92 | $ 536,721.97 | $ 536,427.05
Partidas no Monetarias $  72,00737|$ 72,007.37|$ 72,00737|$ 72,007.37
Ingreso para Arnortlzac:on Acc. Preferentes ST TR A oS 5,587,306.00
Flujosde CajaNegativos ~ |$ 521,647.84|$52164784|$ 52164784 (% 7,358,447.84
Pago de Dividendos $ 521,647.84|$521,647.84 | 521647845 521,647.84
Amortizacidn Acc. Preferentes S 6,836,800.00
Flujode Cajatibre: 0 ¢ ogggo5ogl $ 8736645 $ 8708151 $ | 116270741
Fibjo de Cajatibreacumulado. & 98825981 5 1075626 $1,15-Z,?0?.JB§'.‘$‘_"' e
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HOJAS

{ de V SRS 3
En la ciudad de Guatemala, el dia trece de enero del inte; Y6, ZULLY JADIRA FUENTES
IZQUIERDO, Notaria, DOY FE: que las SETENTA Y OCHO (78).hojas de fotocopia que anteceden y la
presente son AUTENTICAS, porgue fueron tomadas el dia de hoy en mi presencia de su onginal, el cual
tuve a la vista y consiste en P to Acciones Preferentes en Dolares de los Estados Unidos de América
de Servicios Agropecuarios San Diego, Sociedad Anonima. Leido lo escrito y estando enterada de su

contenido, objeto y efectos legales, lo acepto y ratifico, haciendo constar que numero, sello y firmo todas

las hojas. DOY FE.—
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