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A 10s Accionistas 
Desarrollos llimobiliarios Concepcicin, S.A. 

Hernos auditado 10s estados financieros adjuntos de Ilesarrollos Inmobiliarios Concepcicin, S.A. 
Subsidiaria propiedad mayoritaria de Corporacion Castillo I lermanos. S.A.) (la "Compaiiia"). los cuales 
comprenden 10s estados de posicion Iinanciera al 3 1 de diciembre de 201 0 y 2009 y los corrcspondientes 
estados de resultado intcgral, dc cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por 10s alios que 
ter~ninaron en esas fechas y 1111 resumen de las politicas contables impor-tantcs y otras notas cxplicativas. 

ReLspon.suhilidud lie la Adt~zinislracicin por 10s E.s/udos l;inuncieros 

[,a Adlninistracicin es responsable de la preparacion y presentacicin razonable de estos estados Iinancieros, 
de acuerdo con Normas Internacionales de Infor~nacion Financiers. y del control interno necesario para 
permitir la preparacion de estados financicros que estcn libres de crrores materialcs, ya sca a causa de 
fraude o error. 

Respon.subilidud del Audilor 

Nuestra responsabilidad es expresar una opinicin sobrc estos estados financieros con base en nuestras 
auditorias. Realizalnos nuestras auditorias de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria. Dichas 
norlnas requieren que cumplatnos con 10s requerimientos eticos y q ~ l e  planifiq~lelnos y renliccmos las 
auditorias para obtener seguridad razonable de q~ le  10s estados financieros no contienen errores 
importantes. 

Una auditoria involucra realizar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los riiontos y 
revelaciones en 10s estados financieros. Los procedimicntos seleccionados dependen del criterio del 
auditor, incluyendo la evaluacion de riesgos de errores importantes en 10s estados financieros, ya sea 
debido a fraude o error. A1 hacer esta evaluacion de riesgos, el auditor considera 10s controles internos 
relevantes de la entidad en la preparacion y presentacion razonable de 10s estados financieros, para 
diseiiar procedirnientos de auditoria apropiados en las circunstancias, pero no con el proposito de expresar 
una opinion sobre la efectividad del control interno de la Entidad. Una auditoria incluye tambien evaluar 
lo apropiado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones contables hechas 
por la Adrninistracion, asi como la evaluacion de la presentacion general de 10s estados financieros. 

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para 
proporcionar una base para nuestra opini6n. 

Rolando Lara Taufic Aranky Luis Ramos Carlos Chivichbn 

Carlos Asturias Celso Coyoy Byron Martinez Walter Martinez 

A member firm of 

Deloitte Touche Tohmatsu 



lltrse puru Opinirin Culijic*trdu 

Al 3 1 dc dicicmbre dc 201 0 los estados tinancicros rcgistran provisihn para obligaciones laborales por 
Q. 1,407,550, monto q i ~ c  representa el pasivo laboral acumulado a csa misma Ikcha. Ademis. algunos 
ca~nbios en csta cstimacicin la Compatiia los carga o abona a las i~ti l idades rctcnidas. [,as Normas 
Intcrnacionales de Information Financiera establecen q i ~ c  se debe u t i l imr  cl ~netodo de la unidad dc 
crddito proycctada para determinar el valor presente dc las obligaciones por benclicios dctinidos y clue los 
ca~nbios en csti~naciones sc rcgistren cn 10s rcsultados dc opcracion dcl alio. 

Opinirin C ' U ~ ~ / ~ C U L / U  

En nucstra opinion. exccpto por 10s cfcctos dcl asunto descrito en el parrafo de 13ase para Opinitin 
Calilicada, los estados linancieros antes mencionados, presentan razonablementc. en todos los aspcctos 
importantes, la posicihn tinanciera de Desarrollos Inmobiliarios Concepcicin. S.A. al 3 1 dc dic ic~nbre dc 
2010 y 2009, su desempcllo tinancicro y sus tlujos dc efcctivo por 10s allos q ~ ~ c  tcrminaron en csas fcclias, 
de acucrdo con Ias Normas Internacionalcs dc Informacicin Financiera. 

Lara, Aranky, Ramos 
& Asociados, S. C. 
Miernbro de: 
Deloitte 

Colegiado CPA- 1303 

20 de junio de 201 1 
Guatemala, C. A. 



DESARROLLOS INMOBlLlARlOS CONCEPCION, S. A. 

ESTADOS DE POSICION FlNANClERA 
AL 31 DE DlClEMBRE DE 2010 Y 2009 
(Expresados en Quetzales) 

ACTlVO 
AC'TIVO CORRIENTE: 

Notas 201 0 

Efectivo 4 Q. 14,407,728 
Cuentas por cobrar comerciales - Neto 5 
Cuentas por cobrar a parks relacionadas 1 1  
Otras cuentas por cobrar 6 109,095 
Gastos pagados por anticipado 

Total activo corriente 

ACTIVO NO CORRIENTE: 
lnversiones 
Propiedad, planta y equipo - Neto 
Cargos d iferidos 
lmpuesto sobre la renta diferido 

Total activo no corriente 

TOTAL 



DESARROLLOS INMOBlLlARlOS CONCEPCION, S. A. 

ESTADOS DE POSICION FlNANClERA 
AL 31 DE DlClEMBRE DE 2010 Y 2009 
(Expresados en Quetzales) 

PASIVO Y PATRlMONlO Notas 201 0 

I'ASIVO CORRIENTE: 
lmpi~esto sobre la renta por pagar 10 Q. 3 1 1,243 
Cuentas por pagar a partes relacionadas I I 204,429 
Cuentas por pagar proveedores 1,963.948 
Gastos acumulados y otras ci~entas por pagar 12 2,648,279 

Total pasivo col-riente 5,127,899 

I'ASIVO NO CORRIENTE: 
I'restamos bancarios 13 
Provision para obligaciones laborales 
Documentos por pagar 14 

Total pasivo no corriente 

I'ATRIMONIO: 
Capital pagado 
Reservas de capital 
lltilidades retenidas 

Total patrimonio 

TOTAL 

L,as notas adjuntas son parte de 10s estados financieros. 

Q. 106,349,29 1 

(Concluye) 



DESARROLLOS INMOBlLlARlOS CONCEPCION, S. A. 

ESTADOS DEL RESULTADO INTEGRAL 
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DlClEMBRE DE 2010 Y 2009 
(Expresados en Quetzales) 

Notas 201 0 2009 

INGRESOS DE O P E R A C I ~ N  
Ventas netas 
Costo dc ventas 

Utilidad bruta 

GASTOS DE OPERACION 
Gastos de venta 
Gastos de administracicin 

Total gastos de operaci6n (7,356,333) (6,024,207) 

Uti l idad en operation 20,860,253 2 1,640,485 

OTROS INGRESOS (GASTOS) 
Otros ingresos 
Otros gastos 

lJTlLlDAD ANTES DE IMPUESTO 2 1,402,756 2 1,4 1 7,207 

IMPUESTO SOBRE LA RENTA: 
Corriente 
Di ferido 

Total impuesto sobre la renta (2,874,190) (2,803,365) 

UTlLlDAD INTEGRAL NETA 

lJTlLlDAD POR ACCION 

Las notas adjuntas son parte de 10s estados financieros. 



DESARROLLOS INMOBlLlARlOS CONCEPCION, S. A. 

ESTADO DE CAMBIOS E N  E L  PATRlMONlO 
POR LOS ANOS TERMINADOS E L  31 DE DlClEMBRE DE 2010 Y 2009 
(Expresados en Quetzales) 

Capital Capital Reservas d e  capital Total  
socia l  Acciones n o  social  Re inven i6n  d e  Plan de Uti l idades patrimonio 

Notas autorizado suscritas pagado Legal  uti l idades reforestacibn Total  acumuladas net0 

SALDOS AL .3 I DE DlClEMBRE DE 2008 Q 60.480.000 Q Q 60.480.000 Q 3,417,219 Q. 268.280 Q 19..325 Q 3.704,824 Q 16.192.305 Q 80.377.1 29 

Traslado a la resrna legal 15 1,073,858 1.07>.855 (1.073.858) 

SALDOS AL 3 l DE DICIEAlBRE DE 2009 60.480.000 60.480.000 4.49 1.077 268.280 I9,.325 4.778.682 16,797,889 82,056.571 

Pago dr dividrndor I5 ( 17,593,632) (17.593.632) 

Ajustrs por aplicacion NllF 3,.384 ;.384 

Traslado a la r rsrna legal I5 1;083.108 1.083.108 (1.083.108) 

S..\LDOS AL 3 1 DE DlClEMBRE DE 20 I0 Q. 60.480.000 Q. - Q. 60.480.000 Q. 5.574.185 Q 268,280 Q 19.325 Q. 5.861.790 C). 16.653.099 Q 82.994.889 

Las notas adjuntas son pane de 10s estados financieros 



DESARROLLOS INMOBlLlARlOS CONCEPCION, S.A. 

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DlClEMBRE DE 2010 Y 2009 
(Expresados en Quetzales) 

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES 
DE OPERACION: 

Utilidad integral neta 
Ajustes por: 

Depreciaciones 
Ajustes por aplicacion N11F 
ISR diferido del period0 
Estimation cuentas incobrables 
Amortizaciones 
Provision para obligaciones laborales 

Movimientos en el capital de trabajo: 
Cuentas por cobrar comerciales - Neto 
Cuentas por cobrar a partes relacionadas 
Otras cuentas por cobrar 
Gastos anticipado 
Cargos diferidos 
CuenLas por pagar proveedores 
Cuentas por pagar a partes relacionadas 
lmpuesto sobre la renta por pagar 
lmpuestos por pagar 
Cuentas por pagar 
lndemnizaciones pagadas 

Efectivo net0 obtenido en actividades 
de operacion 

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES 
DE INVERSION: 

Inversion / desinversion en otras compaiiias - Neto 2,2 19,4 16 
Inversion en activos fijos - Neto 

Efectivo net0 usado en actividades de inversion (1,230,129) 

(Continua) 



ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DlClEMBRE DE 2010 Y 2009 
(Expresados en Quetzales) 

1:LUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES 
DE FINANCIAMIENTO: 

Documentos por pagar Q. Q. 16,530,000 
Prestamos bancarios (2,175,000) (1 1,996,754) 
Pago de dividendos ( 1  7,593,632) ( 16,934,400) 

Efectivo net0 usado en actividades 
de financiamiento (1 9,768,632) ( 1 2,40 1.1 54) 

AUMENTO NET0 EN EFECTIVO 4,713,109 6,323,2 16 

EFECTIVO AL INlCIO DEL ANO 

EFECTIVO AL FINAL DEL ANO 

INFORMACION FINANCIERA COMPI~EMENTARIA 
Pagos efectuados durante el aiio por: 

lnipuesto Sobre la Renta 

Intereses pagados 

Intereses ganados 

lngresos obtenidos durante el afio por: 
Intereses cobrados 

Las notas adjuntas son parte de 10s estados financieros. (Concluye) 



DESARROLLOS INMOBlLlARlOS CONCEPCION, S. A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DlClEMBRE DE 2010 Y 2009 
(Expresadas en Quetzales) 

I .  I N F O R M A C ~ ~ N  GENERAL 

I>csarrollos Inniobiliarios Conccpcicin, S. A. (la compaliia). antcs Ccntral dc Co~npras. S.A. cs una 
socicdad anonima que l i~c constituida el 5 de julio de 1974, dc c~cucrdo con las lcycs mcrcantilcs 
de la Repilblica de Guatemala y por un  plazo de duracion indetinido. La actividad principal de 
Dcsarrollos Inmobiliarios Conception, S. A., es el desarrollo, administracicin y arrendamiento de 
inmueblcs. 

Ida Compaliia es una sit bsid iaria propicdad mayoritaria dc Corporacion Castillo I Icrmanos, S.A. y 
asi~nis~no se encuentra inscrita en la Holsa de Valores National, S.A., de Guatemala, corno c~nisor 
de I'agares Financieros. El monto de la emision es revolvente. Los pagares se cmitcn nominatives 
y se transmiten nlcdiante endoso e inscription en el rcgistro respective de la emisora. 

[,as oticinas ccntrales y planta dc produccion dc la Colnpaliia sc localizan cn el Kin. 15.8 Carrctcra 
a El Salvador, Editicio Condado Conccpcion Nivel4. 

2. A I ) O P C I ~ N  I)E NORMAS INTERNACIONALES 1)E I N F O R M A C I ~ N  FINANCIERA 
(NIIF) NUEVAS Y REVISADAS 

Normas e Intcrprctacioncs que Afcctan los Montos Rcportados Durantc cl I'criodo 
Actual ylo Pcriodos Antcriorcs - A continuacion se prcscntan las normas c intcrprctaciones 
que han sido adoptadas en el pcriodo actiral y qile tiencn 1111 efecto sobre 10s montos rcpot-tados 
en 10s estados financieros: 

Norma o lnterpretacion Efecto 

NIC 1 (lievision 2007) 
Presenfacirin de E.stados 
Financieros 

Introduce cambios en la terminologia (incluyendo 10s 
nornbres de 10s estados financieros) y cambios en cl 
formato y contenido de 10s estados tinancieros. 

Normas c Intcrprctacioncs Adoptadas sin Efccto cn los Estados Financicros - A 
continuacion se presentan las norrnas e intel-pretaciones que han sido adoptadas en estos 
estados financieros y que no han tenido impacto significative en 10s montos infbnnados, per0 
qite podrian tener efecto sobre futuras transacciones o acuerdos: 

Norma o lnterpretacion Efecto 

NIC 1 (Revision 2009) ],as enmiendas a la NIC I aclaran que la 
presenlacibn c/e ~~~~d~~ /;inancieros l iquidacion potcncial de un  pasivo med iante la 

cmision de accioncs no es relevante para su 
(cornO pal-te de las Mt~oros a las clasificacibn colno corricnte o no-corriente. 
emitidas en 2009) 



Norma o lnterpretacion Efecto 

N lC 7 (Revisicin 2009) 
Estudos de Flujo de l?fictivo (como partc 
de las Mejoras u 1r.r NlIF emitidas en 
2009) 

Cambios a la NllF 2 
I'agos hasudos en ucciones- 
Trunsaccione.~ de Pago Basado-en 
Acciones Liquidado-en-.Efectivo del Grupo 

Calnbios a la NllF 7 
In.slrtm~enlos Finuncieros: 
12evelaciones 

Mejorus en las NIIF emitidas en el 2009 

Cambios a la NIC 38  
Acfivos Intangibles 

Ca~nbios a la NIC 39 
Inslrumentos Financieros 
y la NIIF 7 Inslrt~menlos 
Finuncieros: Revelaciones 

Cambios a la NIC 32 
Instrzmwnlos Financieros: 
Presenlacicin y a la N IC 1 

Esta cnmicnda no ha tcnido ningun cfccto sobrc 
10s lnontos reportados porque la Compaiiia no ha 
cmitido instrumentos de csta naturalcza. 
Las enmiendas a la 1VIC 7 cspecil?can que 
solamente 10s dcscmbolsos que rcsultcn cn 
activos reconocidos en el estado dc posicicin 
financiers sc puedcn clasiticar como actividadcs 
de inversion en el estado de tlujos de efectivo. 
La aplicacion de las enmiendas a la NIC 7 no 
~ L I V O  efecto alg~lno para la Compaiiia. 

Las enmiendas aclaran el alcance de la NllF 2, asi 
cotno la contabilidad de las transacciones dc pago 
basado-en-acciones liquidado-en-erectivo de la 
Compaiiia, en 10s estados financicros individuales 
de la entidad que recibe 10s bienes o servicios 
cuando otra entidad u accionista ticne la 
obligation de liquidar la ad.judicaci6n. La 
aplicacion de estas cnlniendas no tuvo efecto 
alguno para la Compafiia puesto que no efectila 
cstc tipo dc pagos. 

I<cvelaciones adicionales respccto a las 
mediciones de valor razonable y riesgo de liquidez. 

Excepto por las enrniendas a la N IC 1 ,  la 
aplicacion de Mejoras en las NIIF ernitida en 2009 
no ha tenido ningun efecto material sobre 10s 
lnontos reportados en 10s estados linancieros de la 
Compafi ia. 

Permite reconocer 10s gastos promocionales o de 
publicidad colno u n  activo prepagado solo hasta el 
punto en el que la entidad tiene el derecho a 
acceder 10s bienes comprados o hasta el momento 
de recibir 10s servicios. 

Permite la reclasificacion de activos financieros no 
derivados, en muy lirnitadas circunstancias, fuera 
de las categorias de "Activos valuados al valor 
razonable con efecto en resultados" y de 
"Disponibles para la venta". 

Cambia 10s criterios de clasificacion entre pasivo y 
patri~nonio para cicrtos instrumentos financieros. 



Norma o lnterpretacion Efecto 

Cambios a la NIC 39 
Instrurnentos Financieros. 
Reco~iocir~zienlo y 
Medicidn y a la CINIIF 9 

Aclara dos aspectos de la contabilizacion de 
cobcl-turas: identificacion de la inllacion como un 
riesgo que pi~ede ser cubierto total o parcialmente y 
cobcrturas con opciones. Adcmas, aclara la 
contabilizacion de derivados implicitos cuando se 
prcscnta una rcclasificacion de activos financieros 
fi~era de la categoria de "Valuados al valor 
razonable con el'ecto en I-esultados". 

Norrnas e Interpretaciones Ernitidas pero no Adoptadas Aun - A continuation se indican 
las normas e interpretaciones qile ya Iian sido emitidas, per0 que aim no han sido adoptadas 
en virti~d de su fecha de vigencia: 

Norma o lnterpretacion 
Fecha de Vigencia para 
Periodos que lnician el 

NllF 7 (Revision 20 10) 
En~niendas a la NllF 7 Insrrurnentos Financieros: Keve1ucio1le.s 
(como parte de las Mejoras a las NIIF emitidas en 20 10) I de encro de 20 1 1 

Enmiendas a la NllF 7 
Revelaciones - Transferencias de Activos Financieros I dc julio del 20 1 I 

NllF 9 (tal como fue enmendado en el 20 10) 
Instrunzentos Financieros 

NIC 1 (Revisi6n 20 10) 
Presentacidn de E.~tados Finuncieros (como parte de las 
Mejoras a Ins NIIF em i tidas en 20 1 0) 

NIC 24 (revisado en el 2009) 
Revelcrciones sobre Partes Helacionadas 

En~niendas a la NlC 32 
Clasficacidn de Derechos de Enlisidn 

N 1 l F 9 Instrunzentos Financieros 

Cambios a la NIC 3 1 Revelucicin de Parles 
Relacionadas 

Cambios a la CINIIF 14 Prepagos a tm 
Requerimiento de Fondeo Mininlo 

ClNllF 19 Extincidn de Instrt~n~enlo.~ de Pasivo 
y Patrinionio 

N IC 32 Inslrunzentos Financieros: Presetzlacicin - 
Clasificacirin de 10s Dercchos de Enzisidn 

1 enero del 20 13 

1 de enero de 20 1 1 

1 enero del20 1 1 

1 febrero dcl 20 10 

1 de enero de 20 13 

1 de enero de 201 1 

1 de enero de 201 1 

1 de enero de 201 1 

1 de febrcro de 20 10 



3. PRINCIPALES POLI'I'ICAS CONTARIJES 

Las politicas contables principales ~~tilizadas por la Colnpaiiia en la preparacihn dc sus estados 
linancicros se mcncionan a conti~iuacicin: 

a. Aprohrrci(jtr cle los E.sfrrr1o.s fit(rncieros - Los estados financicros fucron aprobados por la 
administracion cl 3 1 dc cncro dc 201 I .  

b. Declrrrrrcirjn rle Ciinlplimienfo - I,os cstados tinancieros ha11 sido prcparados dc acucrdo 
con Nor~nas Intcr~iacionales de Infor~nacihn Financiera (N111-). 

c. Brrse.s rle Preprrr(rcirin - Los estados financieros se prepararon sobre la base de costo 
liistorico. 

d. Monerl(r Firncionrrl- I.,os estados financieros estin expresados en Quetzales (0.) clue es la 
liioneda tilncional de la Compaiiia. El Quetzal es la unidad monetaria de (iuatcmala. 

e. Llso rle Esfinlrrr1o.s - Las NIIF requieren q~le  la adrninistracion efectue ciertas estilnaciones y 
utilicc ciertos supuestos, para deter~ninar la valuacihn de algunas de las partidas i~icluidas en 
los estados linancieros y para electuar las rcvelaciones que se requiere presentar en 10s 
mismos. Aun cuando pueden llcgar a diferir dc su efecto final, la Administracion considera 
qile las esti~naciones y supuestos utilizados para el deterioro de las cuentas por cobrar, 
provision para obsolescencia de inventarios e indemnizaciones, fueron 10s adecuados en las 
circunstancias. 

f. Efecfivo - Consisten principalrnente en 10s saldos en caja y bancos, de gran liquidez. 
ricilmente convertibles cn cfcctivo con vcncimiento de trcs meses o menos y sijetos a 
riesgos poco signilicativos de carnbios en valor. Sobre 10s rnis~nos no existc ninguna 
rcstriccio~i que lirnite su uso. 

g. Cuenf(rspor Cohrrrr - Las cuentas por cob[-ar co~nerciales y otras se presentan al valor 
nominal nienos estirnacion para deterioro de estas cuentas por cobrar. Esta estirnacion tolna 
en consideration el irnporte recuperable de las cuentas por cobrar y otros factores de riesgo 
de recuperacion deter~ninados por la Adrninistracion, tales corno: antigiiedad y el 
co~nportalniento liistorico de las cuentas por cobrar, flijos de efectivo futuros esperados, 
entre otros. 

11. l'ropierlrrrl, Plcrntn y Equipo - Los activos fijos son rnedidos al costo de adquisicion o 
construction, lnenos depreciacion acumulada y perdida por deterioro cuando esta ultima 
corresponda. 

El costo inicial de 10s activos fijos coliiprende su precio de cornpra, incluyendo el irnpilesto 
de aduana e i~npuestos de co~npra no-reembolsables y cualquier costo directalnente 
atribuible para ubicar y dcjar al activo en condiciones de trabajo y LISO. 

L,os gastos incurridos despues de qile 10s activos fijos ha11 sido pilestos en operacion, tales 
colno reparaciones y costos del mantenimiento y de reacondicionalniento. se cargan 
norlnalnicnte a los resultados del aiio en que se incurren. 1% el caso qiie se dernuestre 
clararnente qile tales gastos resultaran en beneticios filtilros por el LISO de propiedad, planta 



y equipo, mas a116 de su estandar dc funcionamiento original, 10s gastos son capitalizados 
corno un costo adicional a 10s activos fijos. 

Cuando se venden o se retiran 10s activos se elimina SLI costo y depreciacihn 
correspondiente. Cualquier ganaiicia o perdida que rcsulte dc su disposicihn sc registra 
contra 10s resultados del aiio. 

La depreciacion se ca lc~~la  utilizando el metodo de linea recta con base en la vida i~til 
estimada de 10s activos, aplicando 10s siguicntcs porcentajcs anuales: 

I'dificios e instalaciones 5% 
Maquinaria y otros equipos 20% 
Mobiliario y cquipo 20% 
I lerramientas 25% 
Equipo de Computation 30% 
1,ibros de consulta y otros activos fijos 10% 

La vida util y el metodo de depreciacion se revisan periodicamente para asegurar que el 
metodo y el periodo de la depreciacion scan consistentes con el patron previsto de 
beneficios economicos de las partidas de propiedad, planta y equipo. 

i. Deterioro clel Vrrlor cle Activos - Al final de cada periodo sobre el cual se informa, la 
Compaiiia evali~a 10s importes en libros de SLIS activos tangibles e intangibles a f in  de 
detenninar si existe un indicative de que estos activos han sufrido alguna perdida por 
deterioro. En tal caso, se calcula el lnonto recuperable del activo a fin de determinar el 
alcance de la perdida por deterioro (de haber alguna). Cuando no es posible estiniar el monto 
rccuperable de LIII activo individual, la Compaiiia calcula el lnonto recuperable de la ~lnidad 
generadora de efectivo a la que pertenece dicho activo. 

Los activos intangibles con una vida util indefinida o todavia no disponibles para su LISO 

deben ser sometidos a una comprobacion de deterioro anualmente, o con mayor frecuencia 
si existe cualquier indication de que podria haberse deteriorado su valor. 

El lnonto recuperable es el mayor entre el valor razonable liiellos el costo de ventas y el 
valor en LISO. AI estimar el valor en LISO, 10s flujos de efectivo fi~turos estimados son 
descontados del valor actual utilizando una tasa de descuento antes de ilnp~~esto que refleja 
las valoraciones actuales del mercado respecto al valor temporal del dinero y los riesgos 
especificos para el activo para 10s cuales no se ha11 ajustados 10s estirnados de fluio de 
efectivo fi~turos. 

j. Itzversiones en Accionesy Plnnes de Reforestncicitr- Estas inversiones se registran a su 
costo. Son activos financieros no derivados cuyos cobros son de cuantia fija o determinable 
y cuyos vencimientos son fijos, y ademas la administracion de la Compaiiia tienen tanto la 
intention efectiva, colno la capacidad dc co~iservarlos hasta su vencimiento. lJos cobros de 
dividendos se registran corno product0 en el aiio en que se reciben. 



k. Inrpuesfo Sohre In Renfn - El gasto por impuesto sobre la renta, representa la suma del 
ilnpuesto corriente por pagar y del ilnpuesto diferido. El impuesto sobre la renta corriente 
por pagar se deterlnina sobre la utilidad fiscal obtenida en el periodo. El inip~lesto sobre la 
rcnta diferido se rcconoce a partir de las difcrencias entre los ilnportes en libros de 10s 
activos y pasivos en 10s estados tinancieros y sus bases fiscales correspondientes. I,os 
pasivos por impuestos diferidos se reconoccn para las diferencias temporarias significativas 
que se espera incrementen la ganancia fiscal en el futuro. Los activos por ilnpuesto sobre la 
renta diferido, se reconocen para las diferencias telnporarias significativas que se espera 
reduzcan la ganancia fiscal en el f~~turo ,  y cualquier perdida o ganancia de capital no 
utilizadas. 1,os activos por impuesto sobre la renta diferido se Iniden al i~nporte miximo que, 
sobre la base de la ganancia fiscal actual o estimada fi~tura, es probable que se recuperen. 

El importe neto en libros de 10s activos por imp~lesto sobrc la renta diferido se revisa al 
cierre de cada periodo y se ajusta para reflejar la evaluacicin actual de las ganancias fiscales 
futuras. 

El impuesto sobre la renta diferido se calcula segi~n las tasas impositivas que se espera 
aplicar a 10s resultados fiscales de 10s periodos en 10s que se espera realizar el activo por 
ilnpuesto sobre la renta diferido o cancelar el pasivo por impuesto sobre la renta diferido, 
sobre la base de las tasas impositivas vigentes o que su proceso de aprobacicin este 
practicamente terminado al final del aiio. 

I .  Provisirin porn Ohlignciorres Lnhornles - Ile acuerdo con leyes laborales dcl pais las 
indemnizaciones por tiempo de trabajo deben pagarse en caso de despido injustificado o 
lnuerte del empleado. La Co~npaiiia tiene la politica de pagar indemnizacion a todos sus 
e~npleados cualido se retiran, incluyendo aquellos que se retiran voluntariamente y registra 
una provision en el pasivo con base a estos calculos (no actuariales). 

I. Gnsfospur Irrfereses - El gasto por intereses se incluye en 10s resultados del periodo como 
gastos financieros. 

m. Provisiunes - Las provisiones se reconocen cuando la Compaiiia tiene una obligacion 
presente (ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la 
Compaiiia tenga que desprenderse de recursos que comporten beneticios econcimicos, para 
cancelar la obligacion, y puede hacerse una cstimacion fiable dcl i~nporte de la obligacion. 

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso 
necesario para cancelar la obligacion presente, al final del periodo sobre el que se informa, 
teniendo en cuenta 10s riesgos y las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una 
provision usando el flujo dc efcctivo estimado para cancelar la obligacion presente, su 
importe en libros representa el valor actual de dicho flujo de efectivo. 



efectiva aplicable, la cual es la tasa de descuento que iguala exacta~nente 10s flujos de 
efectivo por cobrar o por pagar esti~nados a lo largo de la vida esperada del i~~strulne~ito 
financiero con el i~nporte net0 en libros del activo o pasivo financiero sobre el 
reconocimiento inicial. 

o. Gestidn de Riesgos - El analisis de gestion de riesgos se presenta en la Nota 20 a 10s estados 
financieros. 

4. EFECTIVO 

El efectivo a13 1 de diciembre de 2010 y 2009 se compone de: 

Fondos fijos 
Depositos monetario 
Depositos de ahorro 
Fondos en transit0 

Totales 

5. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES 

Al 3 1 de diciembre de 201 0 y 2009, las cuentas por cobrar co~nerciales se componen de lo 
siguiente: 

Provisi6n para cuenta de cobro dudoso (2,089) (6,993) 
Totales Q. 6,284,3 18 Q. 5,665,149 

El period0 promedio de credito otorgado a 10s clientes oscila entre 30 y 60 dias. No se hace 
ningun recargo por intereses sobre las cuentas comerciales por cobrar. 

La Compafiia mantiene una provision para cuentas de cobro dudoso al nivel que la gerencia 
considera adecuado de acuerdo con el riesgo potencial de cuentas incobrables. La antigiiedad de 
las cuentas por cobrar y la situacion de 10s clientes son constantemente monitoreadas para asegurar 
lo adecuado de la provision en 10s estados financieros. Las concentraciones de riesgo de credito 
con respecto a cuentas por cobrar comerciales son limitadas debido al gran ni~mero de clientes que 
posee la Compaliia. 

La Compafiia ha I-econocido una provision para cuentas de cobro dudoso del 5% de todas las 
cuentas por cobrar con una antigiiedad de 60 dias o mas, debido a que la experiencia historica 
indica que las cuentas por cobrar vencidas a mas de 60 dias pueden tener problemas de 
recuperacion. 



El period0 pro~nedio de credito otorgado a 10s clientes oscila entre 30 y 60 dias. lVo se hace 
ningljn recargo por intereses sobre las cuentas comerciales por cobrar. 

La Colnpafiia mantiene una provision para cuentas de cobro dudoso al nivel clue la gerencia 
considera adecuado de acuerdo con el riesgo potencial de cuentas incobrables. Ida antigiiedad de 
las cuentas por cobrar y la situaci6n de 10s clientes son constantemente monitoreadas para 
asegilrar lo adecuado de la provision en 10s estados financieros. l,as concentraciones de riesgo de 
credito con respecto a cuentas por cobrar comerciales son limitadas debido al gran numero de 
cl ientes que posee la Compafiia. 

La Compafiia ha reconocido una provision para cilentas de cobro dudoso del 5% de todas las 
cuentas por cobrar COII una antigiiedad de 60 dias o mas, debido a que la experiencia historica 
indica que las cuentas por cobrar vencidas a ~ n a s  de 60 dias pueden tener problemas de 
recuperacio~~. 

Para 10s aAos terlninados el 3 1 de diciembre de 201 0 y 2009, el movimiento de la provisibn para 
cilentas de cobro dudoso se compone de: 

Saldos iniciales 
Aumento en la provision 
Disminucion en la provision 

Saldos finales 

El resumen de la antigiiedad del total de los saldos por cobrar se presenta a continuacion: 

Vigente 
I - 30 dias 
31 - 60 dias 
Mas de 60 dias 

Cuentas por cobrar comerciales 
Cuentas por cobrar partes relacionadas 

Totales 



6. O T l U S  CUEN'I'AS POR C013RAK 

A1 3 1 de diciembre de 201 0 y 2009, las otras cuentas por cobrar sc componen dc lo siguientc: 

Personal Q. 28.272 (2. 22,6 1 0 
Deposi tos 23,153 
Iliversos 55.000 
Cuentas por liquidar 2.670 127,77 1 
lmpuesto extraordinario y temporal de apoyo a 

10s acuerdos de paz (IETAA P) 686,05 3 

Totales 

7. INVEHSIONES MAN'I'ENIDAS A SU VENCIMIENTO 

Al 3 1 de diciembre de 201 0 y 2009. el rubro de inversiones se integra asi: 

Inmobiliaria Fontabella, S.A 
Servicios Fontabella, S.A. 
Inversiones lnrnobil iarias Pradera Conccpcion, 

S.A. 
Servicios Inmobiliarios Pradera Conccpcion, 

S.A. 
Campus Corporalivo, S.A. 
Bicapital Corporacion 
Inversion en pagares financieros 
Plan de reforestacion 
Certificados a plazo fijo 

Totales 



L,a co~nposicibn de 10s activos fijos al 3 1 de dicicmbrc de 201 0 y 2009 es cotno siguc: 

Descripcion 

Terrenos 
Edificios e instalaciones 
Mobiliario y equipo de 

oficina 

Vehiculos 
Maquinaria y otros 
equipos 
I',quipo de computacion 
I lerramientas 
1,ibros de consulta 
Lineas telefonicas 
I'inturas 
Construcciones en proceso 

S a l d o s  a1 
0110112010 

Adiciones Bajas  
S a l d o s  a l  

Tras lados  31 11 21201 0 

Descripcion 

Terrenos 
Edificios e instalaciones 
Mobiliario y equipo de 
oficina 

Vehiculos 
Maquinaria y otros 
cquipos 
Izquipo de computacion 
tlerrarnientas 
1,ibros de consulta 
Lineas telef6nicas 
Pinturas 
Construcciones en proceso 

Su-total 
(-) Depreciacion 

S a l d o s  al 
0110112009 

Adiciones Ba jas  
S a l d o s  a l  

Tras lados  31 11 212009 

Ida Co~npaiiia time forinalizadas polizas de seguros para cubrir 10s posibles riesgos a que estan 
sujetos 10s diversos elementos de su propiedad, planta y equipo, asi como las posibles 
reclamaciones que se le puedan presentar por el ejcl-cicio de su actividad, estimando que dichas 
polizas c~~bren  de manera s~tficiente 10s riesgos a 10s que estan sometidos. 



9. CARGOS DIFER1I)OS 

Al 3 1 de diciembre de 201 0 y 2009 se integra asi: 

Gastos de Instalacion 

(-) Amortizacio~~ Aculnillada 

Esti~dios y proyectos 

Otros 

Totales 

10. IMPUESTOS 

Impuesto sobrc la Rcnta Corricntc: 

I,a Ley del ISR, establece dos regimenes para pagar el ilnpi~esto qile son: 

a) Reginlen general. consiste en aplicar el 5% al total de 10s ingresos gravados ya sca niediante 
rctencion definitiva o ~ncdiante pago en las cajas fiscales. I,a Compaiiia selccciono este 
rCgimen de pago. 

b) RCgimen optativo, consiste en aplicar el tip0 i~npositivo del 3 1% sobre la renta imponible, 
lnediante pagos trilnestrales vencidos con una liquidacio~~ al final del aiio. 

A continuacion se presenta la forlna en que se calculo el ISR para 10s aiios terlninados el 31 de 
diciembre de 20 I0 y 2009: 

Ventas netas 

I~npucsto sobl-c la renta (5%) sobre vcntas 2,954,604 2,82 1,949 
ISR pagado por anticipado 2,643,36 1 2,502,692 

ISR por pagar 

Inzpuesto Sohre kc1 Rentci Dijierich 

Al 3 1 de diciembre de 201 0, 10s impilestos diferidos activo y pasivo se componen de la sigi~iente 
forma: 



Saldos al lncrementos Saldos al 
31 -1 2-09 (Disminuciones) 31-12-10 

Diferencias temporarias activo: 
Provision para indemnizaciones Q. 355,926 Q.  80.4 14 0. 436,340 
Estimation cuentas incobrables 2,168 ( 1,520) 64 8 

Total ISR diferido activo (2. 358,094 Q. 78,894 (2. 436,988 

Al 3 1 de diciembre de 2009, los iinpuestos diferidos activo y pasivo se componen de la siguiente 
forma: 

Saldos al lncrementos Saldos al 
31 -1 2-08 (Disminuciones) 31 -1 2-09 

Diferencias temporarias activo: 
Provisihn para inden~nizaciones Q. 338,288 (2. 17,638 Q. 355,926 
Estirnacion cuentas incobrables 1,223 945 3,168 

Total ISR diferido activo 

Impucsto de  Solidaridad (ISO): 

El 22 de diciembre de 2008, se public0 el Decreto No. 73-2008, "Ley del lmpuesto de 
Solidaridad" - ISO. Este impuesto est6 a cargo de las empresas que dispongan de patrimonio propio. 
realicen actividades rnercantiles o agropecuarias y obtengan un lnargen bruto superior al 4% de sus 
ingresos brutos. El periodo de imposicicin es trimestral y se calcula y paga por trimestres calendario. 

1,a base imponible de este i~npuesto la constituye, la que sea mayor entre: 

a) La cuarta pai-te del ~nonto del activo neto; o 
b) La cuarta pal-te de 10s ingresos brutos. 

En el caso de las elnpresas cuyo activo lieto sea inas de cuatro (4) vcces sus ingresos brutos, 
aplicarrin la base i~nponible de 10s ingresos y la tasa del impuesto es del 1 %. 

Exenciones: La Ley del l~npuesto de Solidaridad, establece que estan exentas de este irnpuesto las 
personas individuales y juridicas que paguen el l~npuesto Sobre la Renta con iina tarifa fija sobre 
sus ingresos gravados; por lo cual Desarrollos lninobiliarios Concepcion, S.A. se excluye del 
pago de dicho impuesto. 



1 1. TRANSACCIONES Y SALIIOS CON PAHTES HELACIONAIIAS 

Ilurante 10s afios 201 0 y 2009, la Compaiiia rcaliz6 transacciones significativas con partcs 
relacionadas, en el curso normal de sus operaciones: 

Servicios 

Como resultado de esas transacciones y otras de menor importancia. al 3 1 de diciembre de 201 0 y 
de 2009, se gencraron 10s siguicntcs saldos con par-tcs rclacionadas: 

Por cobrar corto plazo 

Por pagar largo plazo Q 204,429 Q. 186,84 1 

12. GASTOS ACUMULADOS Y OTRAS CUENTAS POR PAGAN 

Se integran al 3 1 de diciembre de 201 0 y 2009, de la siguiente manera: 

IGSS cuota patronal 
IVA retenido 
IVA Retenciones por pagar 
Otros impuestos por pagar 
I'ersonal de la empresa 
Itetenciones y descuentos 
Acreedores diversos 

Totales 

A1 3 1 de diciembre de 2009, la Compaiiia tenia un prestamo fiducial.io por Q.2,l 75,000. con el 
Banco G& T Continental, S.A., devengando intereses al 8% anual, dicho prestamo file totalrnente 
pagado al 3 1 de dicie~nbre de 2010. 



I)csarrollos Inmobiliarios Conccpcihn. S.A. cucnta con una cmisicin dc pagarcs vigcntc en cl 
mcrcado local, autorizado por cl Conscjo de Administraci6n dc la I3olsa de Valorcs National. 
S.A. de Guatemala. con fecha 26 dc scptiembre de 2008 e inscrita cn el Ikgistro dc Valorcs y 
Mcrcancias el I dc octubre dc 2008. 

Caractcristicas de la cmisihn: 

. 'rip" de valor: Pagards DESARROI,I,OS INMOL3lL,IARIOS C O N C E P C I ~ N  I 

. Moneda y monto: Q. I00 milloncs 

. Fecl~a de vcncimiento: 2 de octubre de 201 8 

. 'l'asa de intcrcs: tipo de interds nominal fi-ja, variable o mixta. con pago mensual, bimensual. 
trirnestral, semestral, anual o al vencimiento. Actualmentc devengan el 5% dc interds anual. 

. I,os pagos de capital son al vencimiento y solamente son arnortizados anticipadamente los 
pagards unicamcntc a solicitud dcl emisor. 

. Garantia: totalidad de bicnes enqjcnables de la entidad. 

Al 3 1 de diciembre se encuentra vigente el lnonto de Q. 1 6,530.000 

15. I'ATRIMONIO N E T 0  

A1 31 de diciembre de 2010 el capital autorizado y pagado era de 0.60,480,000, dividido cn 
604.800 acciones colnunes con valor nominal de 0.100.00 cada una. 

Reservrr Legal 

Conforme el Codigo de Comercio de la Republics de Guatemala, todas las sociedades mercantiles 
deben separar anualmente conio minimo el 5% de sus i~tilidades netas para l'ormar la reserva legal, 
la cual no puede ser distribuida sino hasta la total liquidation de la compaiiia. Sin embargo, esta 
reserva puede capitalizarse cuando sea igual o mayor al 15% del capital pagado al cierre de 
cjercicio inmediato anterior, sin perjuicio de seguir resewando cl 5% mencionado. 

Llurante el aRo 2010 y 2009, la Junta (3eneral de Accionistas acord6 distribuir y pagar dividendos 
por un monto de Q. 17,593,632 y Q. 16,934,400, respectivamenle. 



I .  GASTOS DE VENTA 

I,os gastos de venta durante 10s aiios tcrminados el 3 1 de diciernbre de 20 10 y 2009, li~cron tal 
como sigue: 

Mercadeo 
I lonorarios 
Gastos de vehiculos 
Otros gastos 

I,os gastos de adrninistracion segun su naturaleza que se incurrieron durante 10s aiios terminados 
cl 3 1 de diciembre de 20 10 y 2009, fileron 10s siguientes: 

Sueldos y jornales 
Seguridad y vigilancia 
Gastos varios 
Prestaciones directas 
I'restaciones indirectas 
Seguros y fianzas 
lndemnizaciones empleados 
Servicios 
Depreciaciones y amorlizaciones 
Gastos de vehiculos 
Comunicaciones y correo 

I-lonorarios 

Relaciones publicas 
llnpuestos varios 
Sostenilniento y reparaciones 
Cafeteria 
Papeleria y utiles 
Alquileres 
Suscripciones cuotas y publicaciones 
l~nplementos y equipo de traba-jo 
Materiales de lilnpieza y uso general 
Viajes y viaticos al exterior 
Viajes y viaticos locales 
Donaciones 



Mercadeo 

Cuentas incobrables 

Otros gastos 

18. OTROS INGRESOS 

Se integra por 10s siguicrltes rubros al 3 1 dc dicicmbrc: 

lntereses financieros 

Provision aiios anteriores no reclamadas 
Comisiones bancarias 

Dividendos 

Difcrencial calnbiario 

19. OTROS GASTOS 

Al 3 1 de diciembre se integra asi: 

lntereses financieros 

Diferencial cambiario 

20. INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

IJn resumen de las principales rcvelacioncs relativas a 10s instrumcntos financicros dc la Compaiiia 
es el siguiente: 

Politicrrs Contrrhles Significativtls - I.as politicas contables significativas y mctodos 
adoptados, incluyendo 10s criterios para reconocimiento, base para la medicion y la base 
sobre la cual son reconocidos 10s ingresos y gastos sobre cada clase de activo financiero, 
pasivo financiero e instrulncnto de capital se discuten en la Nota 3 a 10s estados financieros. 



Ccrtrgoricrs cle Irisfrummfos Firicrricieros - Las categorias de inslrumcntos linancieros es la 
siguiente: 

Activos financieros: 
IXcctivo 
Cucntas por cobrar comercialcs 
Cuentas por cobrar pal-tes relacionadas 

I'asivos finaneicros: 
Cuentas por pagar proveedores 
Cuentas por pagar a compaiiias 

rclacionadas 
f'restamos bancarios 
[Iocumentos por pagar 

Totales 

Un resumen de los principales riesgos asociados con estos instrumentos financieros y las 
politicas de la Compaiiia para la adlninistracion del riesgo, se detallan colno sigue: 

Riesgo dc Crddito - 1.0s instrumentos que eventualmente sujetan a la Compafiia al 
riesgo de crddito consisten principal~nente en efectivo y cuentas por cobrar. El 
efectivo sc mantiene en instituciones financieras solidas. 1,as cuentas por cobrar no 
presentan una concentracicin importante en LIII cliente, asi mistno la Compaiiia 
considera que no cxiste un riesgo crediticio en relacion con esas cuenlas, debido a la 
experiencia de cobro de las ~nismas. 

Riesgo Ccintbinrio - Ida co~npaliia no tiene corno prictica adqilirir derivados 
financieros para protegerse del riesgo de perdidas a las que esta expuesta por 
flucluacion en 10s tipos de cambio de la moneda en que efectua sus transacciones del 
exterior. 

Al 3 1 de dicie~nbre de 2010 y 2009 ilnicamente se tiene Lln ~nonto de activos en 
~noneda extralljera que podrian estar expuestos a fluctuaciones en tasas de calnbio que 
asciende a US$. 1,430,672 y US$.799,192, corresponden basicamente a saldo de 
efectivo en bancos. 

Rirsgo cle Liquiclrz: La Compafiia estima que no existe una exposicion importante al 
riesgo de liquidez, ya sea originado por la posibilidad de que 10s clientes no puedan 
cumplir con sus obligaciones dentro de 10s ter~ninos normales establecidos, o bien, 
porqlle la Compaiiia tenga dificultades para obtener fondos para cumplir con sus 
co~npromisos asociados con activos y pasivos financieros. 

La Compafiia requicre tener suficientc efectivo para liacer frente a sus obligaciones, y 
por lo tanto manlienen rondos en bancos o en inversiones de Tacil realizacion. 

- 23 - 



De Ap(rl(tric(tniiertIo: L,a Colnpaliia adlninistra su cstructura dc capital con el ob.jctivo 
dc maxiniizar el rctorno para sus accionistas a [raves dc la optilnizacibn clcl balance 
de dcuda y patrimonio. I,a cstructura de capital i~t i l izada consistc dc dcuda linancicra. 
ckc t i vo  y patr i~nonio de los accionistas. incluycndo capital social. rcscrvns. y 
utilidadcs acumuladas. El indice de apalanca~nicnto cs el siguicntc: 

I'rdstamos y doculnentos por pagar 

I?Sectivo y cquiv- d I cntcs 

Uci~da neta 

Patrimonio Neto 

],as utilidades y el nilmero de las acciones ordinarias en circulaci6n usado en el clllculo de las 
i~ti l idades por accicin sc presentan a continuation: 

Utilidad integral neta Q. 18,528,566 - Q. 18,6 13,842 - 
Nu~nero de acciones ordinarias para 10s 
prop6sitos de utilidad basicas por acciOn 604,800 604,800 - 

1.0s estados financieros de la Compafiia estan expresados en quetzales, ~noneda olicial de la 
Rephblica de Guatemala. Ocsde el 16 de rnarzo de 1994 la Junta Monetaria autorizci que el valor 
dcl quetzal con relacicin al dolar de 10s Estados Unidos de AmCrica, se li-je en el lnercado bancario 
nacional a traves de la oferta y la dcmanda de divisas. 

A1 3 1 de diciembre de 201 0 y 2009 cl tipo de calnbio es de Q.8.01 y ($3.35 por IJS$. I .  
respectivamente. 


