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A los Socios 
INMOBIUARIA VENTURA SOCIEDAD ANONIMA 
Guatemala 
Presente. 

Hemos practicado una auditoria al adjunto Balance General de lnmobiliaria Ventura 
Sociedad Anonima al 31 de diciembre de 2008, y de 10s Estados de Resultados y Flujo 
de Efectivo que le son relatives por el aiio terminado a esa fecha. La preparation de 
dichos estados es responsabilidad de la adrninistracion de lnmobiliaria Ventura 
Sociedad Anonima. Nuestra responsabilidad consiste en emitir una opini6n sobre 
estos estados financieros, w n  base en la auditoria que practicarnos. 

No presentan, a efectos cornparativos, las partidas del balance y de la cuenta de 
perdidas y ganancias, del ejercicio terminado al 31 de diciembre 2007, tas cuales no 
fueron auditadas par nuestra firma. 

Hemos llevado a cab0 nuestra auditoria de conformidad con [as Normas 
lnternacionales de Auditorra. Las cuales requieren que planifiquemos y efectuemos la 
auditoria del tal modo que obtengamos seguridad razonable para determinas si las 
cuentas anuales estan libres de sustanciales datos falsos. Una auditoria incluye el 
examen, a base de una comprobacion aleatoria, de [as evidencias que respaldan las 
cifras y las informaciones reveladas en 10s estados financieros, una evaluacion de las 
Normas lnternacionales de Contabilidad utilizados y de las estimaciones de 
importancia hechas por la administracidn de lnmobitiaria Ventura Sociedad Anhima, 
asi como una evaluacion de la presentacion generat de 10s estados financieros. 
Creemos que la auditoira Ilevada a cab0 por nosotros es una base razonable para 
emitir nuestra opinion. 

Hemos determinado que la empresa no tiene [a politica de constituir una reserva para 
cuentas incobrables y tal como lo manifestamos en la nota No. 5 det presente informe, 
de aplicarse puede tener serias consecuencias en la presentacion de 10s estados 
financieros. 

A nuestro parecer, 10s estados financieros antes indicados, con excepcibn de lo 
expresado en el punto anterior, presentan razonablemente, en todos 10s aspectos de 
importancia, la situacion financiers de lnmobiliaria Ventura Sociedad Anbnirna al 31 
de diciembre 2008, el resultado de sus operaciones y el flujo de efectivo por el aAo 
terminado en esta fecha, de acuerdo con las normas internacionales de mntabilidad. 

Guatemala, 14 de septiembre 2009 
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ESTADOS FIMANCIEROS 



INMOBILIARIA VENTURA S. A. 

ESTAOO DE RESULTADOS 

PRODUCTOS 

INGRESOS POR DIFERENClALES 

GASTOS DE OPERAClbN 
Sueldos 
Utilesl oficina 
lmpuestos 

UTILWD NETA 

Del - 



INMOBlLlARlA VENTURA S. A. 

BALANCE GENERAL 

ACTIVO 
Circulante 
Caja 
Caja 2 
Repartos por Cobrar 
Diferenciales por cobrar 
Pago a cuenta ISR 
CrMito de IVA 

TOTAL ACTIVO 

PASIVO 
Circulante 
Documentos por pagar 
El Carmen S.  A 
Cuentas por pagar 
l mpuesto sobre la Renta 
Diferencial par Pagar 

CAPITAL Y RESERVAS 
Capital Pagado 
Reserva legal 
SuperAvit acumulado 
Resultado del ejercicio 

TOTAL PASIVO, CAPITAL Y RESERVAS 



INMOBILLARIA VENTURA S. A. 

FLUJO DE EFECTIVO TERMINADO AL 31 DlClEMBRE 2008 

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTWIDADES DE OPERACION 
lngresos 
Gastos de Operacibn 
Aumento en Patrimonio 
Disrninucidn en reportos por cobrar 
Aumento en Diferenciales por cobrar 
Disminucidn en pagos a cuenta ISR 
Aumento en Documentos por pagar 
Aumento en impuesto sobre la renta 
Aumento en diferenciales por pagar 
Satdo lnicial de Efectivo en caja y bancos 
SALDO FINAL EN EFECTIVO EN CAJA Y BANCOS 
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 



Notas a 10s Estados Financier- a131 de diciembre 2008 

Nota I. NATURALEZA Y 0 W ETIVOS: 

Inmobiliaria Ventura Sociedad Anbnima, es una sociedad guatemalteca 
constituida rnediante escritura pbblica No. 290 de fecha 7 de septiembre 1992 
ante 10s oficios del Notario Licenciado Ricardo Sergio Szejner Orczik, la 
empresa se encuentra inscrita en el Registro Mercantil bajo el No. 23935, folio 
35, libro 101 de fecha 18 de matzo 1993. En escritura No. 9 de fecha 19 de 
enero 1998 ante 10s oficios de la Notario Licenciada Miriam Roxanda Mondal 
Kary se modific6 la escritura de constitucibn en el sentido de autorizar la 
emisibn de Pagarbs Bursatiles Ventura, se aumentb el capital autorizado a Q. 
2,000,000 y se limit6 la participacibn de otros agentes, estando su capital 
representado por acciones emitidas Onicamente en forma nominativa. El 
capital pagado de la sociedad es de Q. 712,000. 

La sociedad esth constituida por un plazo indefinido. 

La escritura constitutiva establece todo lo referente a: De las acciones; clases 
de acciones; certif~cados provisionales; derecho de preferencia de los 
accionistas; aceptacibn del contrato social; mora del accionista; transferencia 
de acciones; registro de aaiones; destruction o Mrdida de acciones; derechos 
de 10s accionistas; prohibidones de los accionistas; de las votaciones; brganos 
de la sociedad; asamblea general de accionistas; claws de asambleas, 
asambba general ordinaria de accionista; asarnblea general extraordinaria de 
accionistas; convoatoria; solicitud de convocatoria; publicacibn de 
convocatoria; asistencia; qu6rum para asamblea general ordinaria de 
accionistas; qubrum para asamblea general extraordinaria de accionistas; falta 
de qu6rum; sesiones sucesivas; desintegracibn de q ubrum; asam blea 
totalitaria; ejecutores especiales; obligatoriedad y formalidad de las actas; 
irnpugnaciones o anulacidn de acuerdos; drgano de administracidn; qudrum 
para sesiones del brgano de administracibn; representacibn legal; gerente 
general y gerentes especiales; ejercicio contable; estados financieras; reserva 
legal; distribucidn de la resenra legal; fiscalizacibn; disolucibn; procedimiento de 
d isoluci6n; liquidacibn; liqu idador; reg las y bases de l iquidacibn; regulaciones 
de liquidacibn; diferencias entre accionistas; im previstos y transitorias. 

Inmobiliaria Ventura Sociedad Anbnima estd inscrita en la Superintendencia de 
Administracibn Tributaria (SAT) como una entidad lucrativa bajo el NIT 652059- 
K, por lo tanto afecta at pago y cumplimiento de las normas y procedirnientos 
establecidos en las leyes del impuesto sobre la renta, impuesto al valor 
agregado e impuesto temporal de apoyo a 10s acuerdos de par. Se enwentra 
al dia en todos sus compromisos fiscales y a la fecha no ha sido &jet0 de 
revisiones y no ha sido notificada de reclamaciones o reparo alguno, no 
obstante, nuestro trabajo no tiene contemplado 10s aspectos fiscales de 10s 
registros contables de la empmsa. 



NOTA 2. ESTADOS FINANCIEROS: 

tos estados financieros de Inmobitiaria Ventura Sociedad Anbnima, no se 
presentan en forma oomparativa con 10s del afio anterior. 

NOTA 3. RESUMEN DE LAS POL~TICAS DE CONTABILIDAD MAS 
IMPORTAMTES: 

Las politicas oontabbs m8s importantes seguidas por lnmobiliaria Ventura, 
Sociedad Anhima, son las siguientes: 

3.1 Los registros de contabilidad y estados financieros de lnmobiliaria Ventura 
Sociedad Anbnima, estAn expresados en Quetzales, que es la unidad 
monetaria oficial de la Repdblica de Guatemala. Al 31 de diciembre 2008, 
la tasa oficial promedio del Quetzal con respecto al D6lar de 10s Estados 
Unidos de America em de Q. 7.781 59 por US.$ t .00. 

3.2 La contablidad de Inmobiliaria Ventura Sociedad Anbnima se basa en 
normas internacionales de contabilidad y en las t6cnicas cantables 
empleadas por las instituciones lucmtivas. Es usa el principia de lo 
percibido para eontabilizar los ingresos y egesos. 

3.3 Los ingresos y gastos en moneda extranjera se registran en Quetzales, 
empleando la tasa de cambio oficial vigente al dia en que se realizan las 
operaciones. 

3.4 La empresa Inmobiliaria Ventura Sociedad Anbnima no tine registro cte 
inventarios por s e r  una empresa cuyo giro principal esti constituido por el 
servicio en el hrea finandera. 

3.5 Los ingresos de lnmobiliaria Ventura Sociedad Anonima tienen su origen 
en el servicio de manejo de cartera por medio de emisibn de documentos. 
Cuenta con autorizacibn por parte del Registro del Mercado de Valom y 
Mercancias del Ministerio de Ewnornla de Guatemala, la cual se 
encuentra inscrita bajo el Migo RMVM 01 050000000030001. Cuenta m 
10s recursos materiales y humanos para desarrollar su actividad, 
instalaciones y personal para el cumplimiento de esta acthiidad. 

NOTA 4. CAJA Y BANCOS: 

Las disponibilidades liquidas en caja y bancos a 31 de diciembre 2008 
ascendian a Q. (21,291). 



NOTA 5. REPORTOS Y DIFERENCIALES POR COBRAR: 

Corresponde a montos que la empresa tiene por cobrar a diferentes empresas 
e instituciones y las cuales se detallan a continuacidln: 

DETALLE DE REPORTOS POR COSRAR 

Es importante mencionar que la empresa no tiene la politica de hacer una 
provisidn para cuentas incobrables, tomando en cuenta la antigiiedad de 
algunas de las operaciones reportadas consideramos conveniente que la 
misma sea implementada. Para efecto de nuestro analisis hernos establecido 
que la misma deberia ser de por lo rnenos el orden del 20% sabre el saldo 
reportado. Consideratnos que la estimation minima a aplicar seria de Q. 
9,557,435. 

No. Fec ha Valor Tasa Plazo Vencimiento 

La aplicacibn de esta reserva pone en serios problemas de solvencia a la 
empresa ya que la misma no contaria con el capital suficiente para hacer frente 
a esta situacion, la cual dadas las circunstancias de la empresa consideramos 
muy probable. 

NEGOCIACION 
T1TULOS 

Fecha 
2873 31 103/2004 106,224.45 4.31% 1826 3110312009 Q 21,769.97 
2879 3.1/03/2004 2,520,752.38 4.31% 1826 3110312009 Q 516,610.87 
2872 31/03/2004 396,708.97 4.31% 1826 31103/2009 Q 81,302.78 
2871 3110312004 4,196,033.20 4.31% 1826 3110312009 Q 859,948.15 
2874 31/03/2004 23,469,675.3 1 4.31% 1826 31/03/2009 Q 4,809,948.56 
2805 3110311 999 11 0,518.00 24.00% 180 2710911 999 Q 258,920.96 
2875 3110312004 6,431,167.98 4.31% 1826 3110312009 Q 1,318,023.65 
2444 281091 1 998 30,000.00 32.00% 60 2711 111 998 Q 98,551.23 
2495 2611 011 998 30,000.00 32.00% 60 2511 211 998 Q 97,814.79 
2616 0111 111998 30,000.00 32.00% 30 01 11 211 998 Q 97,656.99 
1665 1311 2/1997 75,000.00 26.00% 90 13/03/1998 Q 21 5,621.92 
2876 3110312004 5,737,698.30 4.31% 1826 3110312009 Q 1,175,901.81 
2877 3110312004 716,209.44 4.31% 1826 3110312009 Q 146,782.20 
2614 2711111998 300,000.00 22.00% 60 26101 11 999 Q 666,690.41 
2878 31/03/2004 60,089.46 4.31% 1826 3110312009 Q 12,314.92 
2869 3110312004 107,257.01 4.31% 1826 31 10312009 Q 21,981.59 
2268 28/08/1998 60,000.00 22.00% 90 2611 111 998 Q 136,629.04 
2352 20101 If 998 24,917.12 24.00% 345 31 11 211 998 Q 65,502.67 
2777 1 111 0/1999 5,883.37 22.00% 30 10/1111999 Q '11,946.95 
2868 3110312004 1,492,191.57 4.31% 1826 31/03/2009 Q 305,814.40 
2880 3110312004 1,534,701.33 4.31% 1826 3110312009 Q 314,526.48 
2870 31 10312004 281,830.14 4.31% 1826 3t10312009 Q 57,759.15 
2686 31/10/1998 7,023.98 22.00% 151 3110311 999 Q 7 5,723.71 
2861 2610512000 23,415.89 22.00% 60 2510712000 Q 44,331 -09 
2867 23101 12003 3,268.22 12.00% 30 2210212003 Q 2,330.55 
2779 2410211 999 5,000.00 24.00% 295 1611 211 999 Q 1 1,829.04 
2754 3010711 999 29,000.00 12.00% 38 0610911 999 Q 32,816.88 



NOTA 6. DOCUMENTOS Y DIFERENCIAL POR PAGAR: 

Corresponde a operaciones que la empresa tiene por pagar a diferentes 
personas e instituciones y las cuales se integran de la siguiente manem: 

DETALLE DE REPORTOS POR PAGAR 

No. Fecha Valor Tasa Plaxo Venclmlenta 

NEGOClAClON 
ftTUL0S 

Fecha 




