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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los accionistas de
Factorrent, Sociedad Anénima y Subsidiaria

Hemos auditado el balance general consolidado adjunto de Factorrent, Sociedad An6nima y
su subsidiaria Desarrollos Inmobiliarios Cascadas, S. A. de C. V. al 31 de diciembre de 2002
y los correspondientes estados consolidados de resultados, movimientos de patrimonio de
los accionistas y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha. Estos estados
financieros son responsabilidad de la Administracién de las Companfas. Nuestra
responsabilidad es expresar una opinién sobre estos estados financieros con base en nuestra
auditoria.

Excepto por lo que se indica en el parrafo (1) siguiente, efectuamos nuestra auditoria de
acuerdo con normas de auditoria generalmente aceptadas en Guatemala. Estas normas
requieren que una auditoria sea planificada y realizada para obtener certeza razonable de
que los estados financieros consolidados no contienen errores importantes. Una auditoria
incluye el examen, sobre una base selectiva, de la evidencia que respalda las cantidades y
revelaciones presentadas en los estados financieros consolidados. Incluye también la
evaluacién de los principios de contabilidad utilizados y de las estimaciones importantes
hechas por la Administracién, asi como una evaluacion de la presentacién de los estados
financieros consolidados en general. Consideramos que nuestra auditoria provee una base
razonable para nuestra opinion.

1. Como se indica en la Nota 8, la Compafiia posee el 50% del valor de las acciones de
Facto-Rent, S. A. de C. V. de El Salvador. Esta inversion estd contabilizada al costo y
no se ha registrado bajo el método contable de participacién, como lo requieren las
normas internacionales de contabilidad. Segun el informe de otros auditores
independientes, al 31 de diciembre de 2002 los estados financieros de Facto-Rent,
S. A. de C. V., estin preparados sobre la base contable de liquidacion. Al 31 de
diciembre de 2002, esta inversién tiene un saldo de Q 571,628. El valor final a
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recuperar de esta inversion se determinard cuando Facto-Rent, S. A. de ? V. de E

Salvador termine su proceso de liquidacion. |

2. Como se indica en la Nota 5, la Compafiia posee una inversién en Servicios
Turisticos de Honduras, S. A. que representa un 100% del capital pagado de esta
empresa al 31 de diciembre de 2002. Esta inversi6én, que asciende a Q 6,000,000, estd
contabilizada al costo y no se ha consolidado, como lo requieren las normas
internacionales de contabilidad. Adicionalmente, los estados financieros de Servicios
Turisticos de Honduras, S. A. no han sido auditados.

En nuestra opinién, excepto por el efecto de los ajustes, si los hubiere, que pudieran haberse
requerido en relacién con el asunto indicado en el parrafo (1) precedente y excepto por el
efecto de lo indicado en el parrafo (2) anterior, los estados financieros consolidados antes
mencionados presentan razonablemente, en todos sus aspectos importantes, la situacién
financiera de Factorrent, Sociedad Anénima y Subsidiaria al 31 de diciembre de 2002, los
resultados de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de
conformidad con normas internacionales de contabilidad.

Para la preparacién de sus estados financieros consolidados, las Compafifas adoptaron por
primera vez a partir del 1 de enero de 2002 las normas internacionales de contabilidad.

Lara, Aranky & Ayestas, CPA

Firma Miembro

Deloitte & Touche




FACTORRENT, SOCIEDAD ANONIMA Y

BALANCE GENERAL CONSOLIDADO
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2002

ACTIVO

NO CORRIENTE:

ARRENDAMIENTO DE MAQUINARIA, VE-
HICULOS, MOBILIARIO Y EQUIPO DE
COMPUTO A LARGO PLAZO (NOTA 4)

INVERSION EN COMPANIAS AFILIADAS (Nof

CUENTAS POR COBRAR A COMPANIAS AFII
RELACIONADAS (Nota 6)

INMUEBLES, MOBILIARIO Y EQUIPO
DE COMPUTO - NETO (Nota 7)

OTROS ACTIVOS
Total activo no corriente

CORRIENTE:
Efectivo
Cuentas por cobrar-
Bienes para arrendamiento (Nota 8)
Arrendamientos por cobrar - maquinaria,
vehiculos, mobiliario y equipo de
computo (Nota 9)
Otras (Nota 10)

Menos - Provisién para cuentas incobrables
(Nota 11)

Inventarios (Nota 12)

Gastos anticipados
Total activo corriente
Total activo

Las notas adjuntas son parte de los estados financ



FACTORRENT, SOCIEDAD ANONIMA Y SUBSIDIARIA

ESTADO CONSOLIDADO DE RESULTADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2002

PRODUCTOS FINANCIEROS:
Intereses ganados por contratos de arrendamientos

[Nota 3 ()]
Otros intereses (Nota 19)
GASTOS FINANCIEROS (Nota 20)

Margen financiero

INGRESOS POR SERVICIOS
GASTOS POR SERVICIOS

Margen por servicios

Margen bruto de operacion
GASTOS DE OPERACION (Nota 21)

Margen neto de operacién
OTROS INGRESOS (GASTOS) - NETO (Nota 22)

Utilidad antes de impuesto sobre la renta
PROVISION DE IMPUESTO SOBRE LA RENTA (Nota 23)

Utilidad neta del afio

Las notas adjuntas son parte de los estados financieros consolidados.

7,733,665
1,665,554

9,399,219

(6,504,654)

2,894,565

638,428
(472,367)

166,061

3,060,626

(1,861,093)

1,199,533

647,427

1,846,960

(382,137)

1,464,823




FACTORRENT, SOCIEDAD ANONIMA Y SUBSIDI/

ESTADOS CONSOLIDADOS DE PATRIMONIO DE LOS ACC
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2002

Capital aut:

rizado, suscr

y pagado

SALDO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2001 10,694,0
Traslado a utilidades acumuladas

Utilidad neta del afio

Disminucién por reintegro de aportes
para futuras capitalizaciones

SALDO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2002 Q 10,694,0

Las notas adjuntas son parte de los estados financieros conso



FACTORRENT, SOCIEDAD ANONIMA Y SUBSIDIARIA

ESTADOS CONSOLIDADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
POREL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2002

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE
OPERACION:
Utilidad neta del afio
Mis - Cargos (créditos) a la utilidad del afio que no
requirieron utilizacién de efectivo-
Provision por pérdida en inversién en
Facto-Rent, S. A. de C. V. de El Salvador
Provisién para cuentas incobrables
Depreciaciones y amortizaciones
Provisién para indemnizaciones
Ajuste por conversion

Cambios netos en cuentas de activo y pasivo:
Flujo de efectivo obtenido por disminucién de
activos y aumento de pasivos-
Cuentas por pagar a compaiiias relacionadas
Anticipos de clientes
Cuentas por cobrar de arrendamiento a corto
y largo plazos
Cuentas por cobrar de bienes para arrendamiento
Otras cuentas por pagar
Gastos acumulados
Créditos diferidos
Gastos anticipados

Flujo de efectivo aplicado al aumento de activos y
disminucién de pasivos-
Inventarios
Otras cuentas por cobrar
Cuentas por cobrar a compaiifas afiliadas y relacionadas
Pago de indemnizaciones
Cuentas por pagar a proveedores
Intereses sobre obligaciones financieras
Otros activos

Efectivo neto aplicado en las actividades
de operacién (Van...)

- 6a

Q 1,464,823

1,146,175
700,000
172,104
144,211

(1,099,270)

2,528,043

71,000,464
46,867,311

39,631,923
2,415,597
1,185,955

123,815
97,478
26,485

161,349,028

(205,328,212)
(41,901,343)
(2,966,326)
(134,527)

(94,036)
(83,748)

(10,315)

(250,518,507)

(86,641,436)




FACTORRENT, SOCIEDAD ANONIMA Y SUBSIDIARIA

ESTADO CONSOLIDADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POREL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2002

Vienen...

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE
INVERSION:
Desinversion neta en compaiiias afiliadas
Adquisicién neta de activos fijos
Efectivo neto obtenido en las
actividades de inversion

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO:
Obtencibén de préstamos bancarios
Pago de préstamos bancarios
Pago de obligaciones financieras
Disminucién por reintegro de reportes
 para futuras capitalizaciones
Efectivo neto obtenido en las actividades
de financiamiento

AUMENTO NETO DE EFECTIVO

EFECTIVO, al inicio del afio

EFECTIVO, al final del afio

INFORMACION SUPLEMENTARIA DE LOS FLU]JOS
DE EFECTIVO:

Pagos en efectivo durante al afio-
Intereses sobre préstamos bancarios

Pagos a cuenta de impuesto sobre la renta

Cargos que no requirieron uso de efectivo durante

el afio - Provisién de inversién en acciones de
Facto-Rent, S. A. de C. V. de El Salvador

Las notas adjuntas son parte de los estados financieros consolidados.

6b -

Q

(86,641,436)

1,797,782
(127,636)

1,670,146

123,209,086
(24,559,868)
(5,635,687)

(1,348,039)

91,665,492

6,694,202

3,874,512

Q

10,568,714

5,426,255

Q

303,562

1,146,175




FACTORRENT, SOCIEDAD ANONIMA Y SUBSIDIARIA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2002

1. BREVE HISTORIA DE FACTORRENT, SOCIEDAD ANONIMA Y
SUBSIDIARIA (LAS "COMPANIAS")

Factorrent, S. A. (la “Compafiia”)

Factorrent, S. A. fue constituida en la Repablica de Guatemala en octubre de 1987,
por un plazo indefinido. La Compafifa estd domiciliada en la 18 calle 13-50 zona 10,
nivel 4, Edificio CSI, Ciudad de Guatemala.

Su principal actividad consiste en la prestacién de servicios de arrendamiento
financiero de bienes muebles. Factorrent, S. A. posee el 99.99% del capital pagado de
Desarrollos Inmobiliarios Cascadas, S. A. de C. V. de El Salvador.

Desarrollos Inmobiliarios Cascadas, S. A. de_C. V. (la “subsidiaria”)

Desarrollos Inmobiliarios Cascadas, S. A. de C. V., fue constituida en la Reptiblica de
El Salvador, el 9 de enero de 2002, para operar por tiempo indefinido y es una
sociedad de capital variable. |

La subsidiaria estd domiciliada en Unién Carretera Panamericana y Avenida
Jerusalén Centro Comercial Hiper Mall Las Cascadas, 2do. Nivel local 210 Antiguo
Cuscatldn, La Libertad, El Salvador. Su actividad principal es la realizacién de todo
tipo de operaciones inmobiliarias, incluyendo la compra-venta, permuta, leasing y
arrendamiento de bienes inmuebles o raices, el desarrollo de proyectos inmobiliarios
y constitucién de fideicomisos. Actualmente la subsidiaria estd desarrollando el
proyecto inmobiliario Centro Comercial Hiper Mall Las Cascadas en El Salvador.

2. UNIDAD MONETARIA

Las Compafiias mantienen sus registros contables en quetzales (Q), moneda oficial
de la Republica de Guatemala excepto por la subsidiaria: Desarrollos Inmobiliarios
Cascadas, S. A. de C. V. que mantiene sus registros contables en US$ délares

americanos.

Al 31 de diciembre de 2002 las Compaifiias muestran una posicién pasiva neta de
US$ 25,959,204 integrada por activos en moneda extranjera de US$ 10,309,377 y
pasivos en moneda extranjera por US$ 36,268,581 que corresponden bisicamente a
saldos por cobrar por arrendamiento y pasivos por obligaciones financieras y por
préstamos bancarios del exterior y locales.



Al 31 de diciembre de 2002, la cotizacién del délar de los Estados Unidos de América
(US$) en el mercado bancario de Guatemala era de Q 7.75 por US$ 1.00

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES Y FINANCIERAS
Nuevas Normas Contables

Adopcion de Normas Internacionales de Contabilidad para la preparacion y
presentacion de los estados financieros - El 4 de junio de 2001 el Instituto
Guatemalteco de Contadores Publicos y Auditores - IGCPA publicé una resolucién a
través de la cual se oficializa la adopcion del marco conceptual de las Normas
Internacionales de Contabilidad - NIC para la preparacién y presentacién de Estados
Financieros como Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados (PCGA) para
Guatemala.

La resolucién del IGCPA entr6 en vigor el 1 de enero de 2002 para las empresas y
entidades cuyo periodo fiscal coincida con el afio calendario y el 1 de julio de 2002
para las demads. A partir de estas fechas los principios de contabilidad emitidos por el
IGCPA quedaron derogados.

Para la preparacién de sus estados financieros, las compafilas guatemaltecas
adoptaron por primera vez a partir del 1 de enero de 2002 las normas internacionales
de contabilidad. La adopcién de estas normas no implicé ningtin efecto financiero
para las Compafifas con relacién a la normativa contable previamente utilizada
puesto que no se presentaron diferencias significativas en el tratamiento de saldos y
transacciones.

En el caso de la subsidiaria Desarrollos Inmobiliarios Cascadas, S. A. de C. V. de El
Salvador con fecha 1 de enero de 2002, el Consejo de la Vigilancia de la profesién
Contaduria Pablica y Auditoria, acordé ampliar el plazo de obligatoriedad para la
entrada en vigencia de las Normas Internacionales de Contabilidad hasta el e]erc1c1o
econémico que comienza el 1 de enero de 2004. Sin embargo, no existe ningiin
efecto financiero significativo que deba reconocerse al 31 de diciembre de 2002.

Un resumen de las principales politicas contables se presentan a continuacién:

a. Uso de estimados - Las politicas contables que siguen las Compafiias estin de
acuerdo con las normas internacionales de contabilidad y requieren que la
Administracién efectGe ciertas estimaciones y utilice ciertos supuestos, para
determinar la valuacién de algunas partidas incluidas en los estados
financieros y para efectuar las revelaciones que se requieren presentar en los
mismos. Aun cuando puedan llegar a diferir de su efecto final, la
Administracién considera que las estimaciones y supuestos utilizados fueron
los adecuados en las circunstancias.

b. Bases de conversion - Los principales procedimientos usados en la conversiéon
fueron los siguientes:



1 Se uso6 la tasa de cambio de cierre para la conversién de todos los activos y
pasivos. |

2. Se usé la tasa de cambio histérica para la conversién del patrimonio de
los accionistas.

3. Se usé la tasa de cambio promedio del afio para la conversién de los
ingresos y gastos registrados en el estado de resultados. ‘

4. El resultado de la conversion se incluyé en la cuenta "ajuste por
conversion" que forma parte del patrimonio de los accionistas.

Los estados financieros de Desarrollos Inmobiliarios Cascadas, S. A. de C. V.
estan preparados en US Délares y se convirtieron a Quetzales.

Bases de consolidacion - Los estados financieros consolidados incluyen los
activos, pasivos, patrimonio de los accionistas, resultados de operacién y flujos
de efectivo de las Compafifas Factorrent, S. A. y su subsidiaria Desarrollos
Inmobiliarios Cascadas, S. A. de C. V. Para efectos de consolidacién, se
eliminaron los saldos y las transacciones significativas entre las compaiiias,
tales como: Cuentas por cobrar, inversiones, cuentas por pagar, asi como
ingresos y gastos.

Bases de presentacion - Los estados financieros adjuntos han sido preparados
sobre la base de costo histérico.

Efectivo y equivalentes de efectivo - El efectivo incluye los saldos en caja y en
bancos. Los saldos en bancos estin disponibles a la vista y sobre los mismos
no existe ninguna restriccién que liraite su uso.

Cuentas por cobrar - Las cuentas por cobrar son expresadas a su valor
nominal, después de la provisién para cuentas de cobro dudoso.

Los contratos de arrendamientos se registran como una cuenta por cobrar por
la totalidad del costo del bien otorgado en arrendamiento. Mientras los
contratos estin en proceso de formalizacién, éstos se registran como bienes
para arrendamiento. Las rentas devengadas mensualmente se registran en las
siguientes cuentas: (a) Crédito a arrendamientos por cobrar, por el costo del
bien vendido y (b) crédito a intereses ganados por contratos de arrendamiento,
por los intereses devengados.

Inmuebles, mobiliario y equipo de computo - Los inmuebles, mobiliario y
equipo de cémputo se registran al costo, neto de la depreciacién acumulada y
de cualquier pérdida acumulada por deterioro en el valor de estos activos.
Cuando se venden o retiran los activos se elimina su costo y depreciacién y
cualquier ganancia o pérdida que resulte de su disposicion se registra contra
los resultados del afio.



El costo inicial de los inmuebles, mobiliario y equipo de coémputo comprende
su precio de compra, incluyendo el impuesto de aduana e impuestos de
compra no reembolsables y cualquier costo directamente atribuible para
ubicar y dejar al activo en condiciones de trabajo y uso. Los gastos incurridos
después de que los activos fijos han sido puestos en operacién, tales como
reparaciones y costos del mantenimiento y de reacondicionamiento se cargan
normalmente a los resultados del periodo en que se incurren. En el caso en
que se demuestre claramente que tales gastos resultarin en beneficios futuros
por el uso de los inmuebles, mobiliario y equipo de computo, mis alla de su
estindar de funcionamiento original, los gastos son capitalizados como un
costo adicional de los inmuebles, mobiliario y equipo de cémputo.

La depreciacién se calcula con base en los porcentajes establecidos en la Ley
del Impuesto Sobre la Renta, utilizando el método de linea recta aplicando los
siguientes porcentajes:

Porcentaje Vida qtil
Edificios 5% 20 afios
Mobiliario y equipo 10% y 50% 2 a 10 afios
Equipo de computo y software  33% y 50% 2 a 3 afios
Vehiculos 20% 5 afios
Mejoras a propiedades
arrendadas 20% 5 afios

Las normas internacionales de contabilidad requieren que la depreciacién se
calcule con base en la vida 1til estimada de los activos. La vida 1til y el método
de depreciacién debe revisarse peri¢dicamente para asegurar que el método y
el periodo de la depreciacion sean consistentes con el patrén previsto de
beneficios econdémicos de las partidas de propiedades, mobiliario y equipo.

Los planes de negocio de las Compaifiias indican que el rendimiento
econémico de los activos fijos en servicio es sustancialmente cercano a lo
esperado, en consecuencia no existe un deterioro de tales bienes.

Equipo de computo y software - Los costos de adquisicion de nuevo software
que forma parte integrante del equipo de cémputo se registran como activo
fijo y se amortizan bajo el método de linea recta en un periodo de 2 a 3 afios.

Los costos incurridos en restaurar y mantener los beneficios econémicos
futuros que las Compafiias esperan del estindar de desempefio originalmente
evaluado de sistemas de software existentes, es reconocido como un gasto
cuando la restauracién y el trabajo de mantenimiento son llevados a cabo.

Inversion en acciones - Estis inversiones estan registradas al costo.
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Provisiones - Se reconoce una provisién sélo cuando las Compafiias tienen
una obligacién presente (legal o implicita) como resultado de un evento
pasado y es probable (mas probable que lo contrario), que se requieran
recursos para cancelar la obligacién y se puede hacer un estimado confiable
del monto de la obligacién. Las provisiones se revisan a cada fecha del balance
y se ajustan para reflejar la mejor estimaciéon que se tenga a esa fecha.
Cuando el efecto del valor del dinero en el tiempo es importante, el monto de
la provisién es el valor presente de los gastos que se espera incurrir para
cancelarla.

Indemnizacion de empleados - De acuerdo con el Cédigo de Trabajo de la
Republica de Guatemala, las comparifas guatemaltecas tienen la obligacién de
pagar indemnizaci6n a los empleados que despida bajo ciertas circunstancias,
sobre la base de un mes de sueldo mas la parte proporcional de aguinaldo y
bono 14 por cada afio de servicio prestados. Las compafiias guatemaltecas
tienen como politica pagar indemnizacién de conformidad con la ley.

De acuerdo con el Cédigo de Trabajo de la Republica de El Salvador, la
subsidiaria Desarrollos Inmobiliarios Cascadas, S. A. de C. V. tiene la
obligacién de pagar indemnizacién a los empleados que despida bajo ciertas
circunstancias, a razén de un salario basico de 30 dias por cada afio laborado
hasta un maximo de cuatro sueldos.

Al 31 de diciembre de 2002, las Compaiiias tenian registrada una provisién a
largo plazo de Q 336,281, respectivamente que cubre el 100% de dicha
obligacién. Las Compafifas no tiene establecidos planes de beneficios
definidos de jubilacién para los empleados ni ningtn otro tipo de beneficios
post-retiro. :

Reconocimiento de ingresos - Los ingresos se reconocen cuando es probable
que los beneficios econémicos asociados a la transaccién fluirin a las
Compaiiias y el monto de ingreso puede ser medido confiablemente. Las
ventas son reconocidas netas de los impuestos a las ventas cuando se ha
entregado el bien y se han transferido los riesgos y beneficios inherentes.

Los ingresos por contratos de arrendamiento se reconocen utilizando el
método de lo devengado, tal como se explica en la literal (f) anterior. Al 31 de
diciembre de 2002, las operaciones de arrendamiento se realizan cobrando las
siguientes tasas de interés promedio anual:

Arrendamientos en US$ Ddlares 16.80%
Arrendamientos en Quetzales 28.00%

Por mora sobre rentas atrasadas se cobra un interés mensual. Los ingresos por
mora se contabilizan por conservatismo, sobre la base de lo percibido. A
partir del cuarto mes se dejan de efectuar dichos cargos si el cuenta-habiente
no ha cancelado sus cuotas atrasadas.

-11.
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Los ingresos por intereses se reconocen en proporcion al tiempo de forma que
reflejen el rendimiento efectivo del activo. |

Costos de préstamos - Los costos de préstamos generalmente se registran
como gasto cuando se incurren. |
Los costos de préstamos son capitalizados si se atribuyen directamente a la
adquisicién, construccién o produccién de un bien que califique. La
capitalizacién de los costos de los préstamos comienza cuando las actividades
para preparar el bien estin en curso y se estin incurriendo en los gastos y
costos del préstamo. La capitalizacién de intereses se realiza hasta que los
activos estin listos para su venta y/o uso previstos. Si el valor del activo que
resulta excede su valor recuperable, se registra una pérdida por deterioro
contra los resultados del afio. Los costos de préstamo incluyen los cargos por
intereses y otros costos incurridos relacionados con los préstamos de fondos,
como las diferencias cambiarias provenientes de préstamos en moneda
extranjera utilizadas para financiar proyectos hasta el monto en que se
consideran como un ajuste de los costos por intereses. Durante el 2002 las
Compaifiias incurrieron en intereses que fueron capitalizados en el Proyecto
Hiper Mall Las Cascadas, actualmente en proceso de construccién, por un
monto de Q 4,205,062.

Deterioro del valor de activos - Cuando existen acontecimientos o cambios
econémicos circunstanciales que indiquen que el valor de un activo pueda no
ser recuperable, las normas internacionales de contabilidad requirieren revisar
su valor para verificar que no existe ningiin deterioro. Cuando el valor del
activo en libros excede su valor recuperable, se reconoce una pérdida por
desvalorizacion contra los resultados del afio para los rubros mantenidos al
costo. El valor recuperable es el mayor entre el precio de venta neto y su valor
en uso. El precio de venta neto es el monto que se puede obtener en la venta
de un activo en un mercado libre, mientras que el valor en uso es el valor
presente de los flujos futuros estimados del uso continuo de un activo y de su
disposicién al final de su vida util. Los importes recuperables se estiman para
cada activo o, si no es posible, para la unidad generadora de efectivo.

Impuesto sobre Ia renta - No se genera el registro de- un impuesto sobre la
renta diferido debido principalmente a la existencia de diferencias
permanentes.

Instrumentos financieros - Los activos y pasivos financieros corresponden al
efectivo en caja y bancos, cuentas por cobrar por arrendamiento y deudores, y
compafifas relacionadas, préstamos bancarios en cuenta corriente, cuentas por
pagar a proveedores y otras cuentas por pagar. Estos activos y pasivos
financieros se reconocen como tal en el momento de la negociacién y su
reconocimiento cesa en el momento en que se liquidan. Debido a la
naturaleza de estos activos y pasivos financieros y al corto plazo de su
realizacién o vencimiento, su valor en libros se aproxima a su valor razonable.

12 -



El valor en libros se ajusta con las reservas de valuacién que se contabilizan
contra los resultados del afio, para llevarlos a su valor razonable.

Los activos y pasivos financieros se compensan entre si cuando las compafifas
tienen la intencién de cancelarlos sobre una base neta o de realizar el activo y
cancelar el pasivo simultineamente, tal es el caso de los créditos y débitos
fiscales del impuesto al valor agregado - IVA de las compafifas guatemaltecas
del Grupo que se compensan entre si y el impuesto sobre la renta por pagar
del afio que se compensa con créditos fiscales de otros impuestos (impuesto a
las empresas mercantiles y agropecuarias y pagos trimestrales a cuenta del
impuesto sobre la renta efectuados en el afio y en afios anteriores).

Por lo general los activos y pasivos financieros se liquidan en efectivo en lugar
de intercambiarse por instrumentos financieros o por activos o pasivos no
financieros.

Las politicas contables sobre el reconocimiento de los ingresos y gastos
derivados de los activos y pasivos financieros se revelan en las respectivas
politicas contables descritas en esta Nota. |

Transacciones en moneda extranjera - Las compafifas guatemaltecas tienen la
politica de valuar los saldos en moneda extranjera que figuran en sus balances
generales al tipo de cambio del Quetzal con respecto al US$ a la fecha de cierre.
Al 31 de diciembre de 2002 los saldos estin valuados a la tasa de cambio vigente
en el mercado bancario a esa fecha (ver Nota 2). Cualquier diferencial
cambiario se registra directamente en los resultados del afio.

Eventos subsecuentes - No se tiene conocimiento de ningtin evento posterior,
ocurrido entre la fecha de los estados financieros y la fecha de su autorizacion,
que requiera la modificaciéon de las cifras presentadas en los estados
financieros autorizados.

Gestion de riesgos —

De precio:

Por fluctuacién en tipos de cambio:

Las Compafiias no tienen como prictica adquirir derivados financieros para
protegerse del riesgo de pérdidas a las que estd expuesta por fluctuacién en los
tipos de cambio de la moneda en que efectiia sus transacciones del exterior.
El monto de los saldos en moneda extranjera que podrian estar expuestos a
fluctuaciones en tasas de cambio al 31 de diciembre de 2002 se explica en la

Nota 2.
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Por variacién en tasas de interés y precios de mercado:

No existe una exposicién importante a pérdidas por variaciones en tasas de
interés o por variaciones en los precios de mercado de activos o pasivos
financieros. ‘

No existe exposicion al riesgo por fluctuacién en los precios del mercado
internacional debido a que los mismos son fijados en firme. Las Compafiias
no adquieren derivados financieros para garantizarse de las variaciones hacia
arriba en los precios de mercado.

De liquidez:

No existe una exposicién importante al riesgo de liquidez, ya sea originado por la
posibilidad de que los clientes no puedan cumplir con sus obligaciones con las
Compaiifas dentro de los términos normales establecidos, o bien, porque las
Compafiias tenga dificultades para obtener fondos para cumplir con sus
compromisos asociados con activos y pasivos financieros.

De flujos de efectivo:

No existe una exposicién importante al riesgo de que los flujos de efectivo
asociados con los activos y pasivos financieros puedan fluctuar en su importe.

s. Contingencias - Los pasivos contingentes no se reconocen en los estados
financieros. Si existen, estos se revelan en notas a los estados financieros
salvo que la posibilidad de que se desembolse un flujo econémico sea remota,
€n cuyo caso no se requiere revelacion alguna. o

Un activo contingente no se reconoce en los estados financieros, pero si

existiera, se revela cuando su grado de contingencia es probable.

ARRENDAMIENTO DE MAQUINARIA, VEHICULOS, MOBILIARIO
Y EQUIPO DE COMPUTO A LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre de 2002, se habian otorgado arrendamientos por un periodo
mayor a un afio a varios clientes por un monto de Q 39,324,313. o

Parte de ésta y de la cartera indicada en la Nota 15 estaban garantizando el préstamo
con el Banco Cuscatlin, S. A. por Q 29,292,029. ‘

INVERSION NETA EN COMPANIAS AFILIADAS
Facto-Rent, S. A. de C. V. de El Salvador-

Esta inversién esti registrada al costo y representa el 50%
del capital pagado de la compaiifa Facto-Rent, S. A. de C. V.
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de El Salvador. Al 31 de diciembre de 2000 los accionistas
de Facto-Rent, S. A. de C. V. de El Salvador, decidieron

liquidarla. La liquidacién an est en proceso. Q 10,709,709
Menos - Provisién para inversiones (8,146,175)
"""" 2,563,534
Menos- Cobros en efectivo recibidos (1,991,906)
 s7168

Servicios Turisticos de Honduras, S. A.-

Esta inversién estd registrada al costo y representa el 100%

del capital pagado de la empresa Servicios Turisticos de

Honduras, S. A. a/ 6,000,000

Inversiones Multiservicios, S. A.

Esta inversién esti registrada al costo y representa el 100%
del capital pagado de la empresa Multiservicios, S. A. - b/ 194,215

Q 6,765,843

a/ Al 31 de diciembre de 2002, los estados financieros no auditados de esta
empresa mostraban las siguientes cifras:

Total activos Q 5,922,599
Total pasivos Q 62,681
Total patrimonio Q 5,859,918
Total ingresos (5—- 143,960
Total gastos (121,071)
Utilidad neta del periodo Q ---------- 22889

b/ Al 31 de diciembre de 2002, los estados financieros no auditados de esta
empresa mostraban las siguientes cifras:

Total activos Q 89,125

Total patrimonio Q 89,125
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CUENTAS POR COBRAR Y POR PAGAR A COMPANIAS AFILIADAS Y
RELACIONADAS

Al 31 de diciembre de 2002, las Compafifas mantiene saldos por cobrar y por ipagar con
las siguientes afiliadas y relacionadas:

Cuentas por cobrar-

Compafifa Afiliada
Factoring Financial Corporation a/ Q 13,765,560

Compafiias Relacionadas

Capitales e Inversiones, S. A. b/ 2,959,198
Unideas, S. A. - 126,948
Sergio Abelardo Paiz Andrade 11,250
Agropecuaria SAPA, S. A. 11,209
Corporacion Actualizada, S. A. 9,025
Asesores Mercantiles, S. A. " 4,013
Q 3,121,643
Total cuentas por cobrar Q 16,887,203
Cuentas por pagar-

La Fragua, S. A. ¢/ Q 71,001,248
Rocha Internacional 560
Q 71,001,808

a/ Este saldo corresponde a un préstamo en cuenta corriente por US$ 1,782,686

con vencimiento en el 2012 y devenga una tasa de interés del 3% anual.

b/ Al 31 de diciembre de 2002, este saldo correspondia a un préstamo en cuenta
corriente otorgado a Capitales e Inversiones, S. A. por US$ 381,832 con
vencimiento en el 2003 y devenga una tasa de interés del 1%. |

c/ Este saldo corresponde a un préstamo en cuenta corriente por US$ 9,161,451
obtenido con la compaiifa afiliada La Fragua, S. A. para la inversién del
proyecto Desarrollos Inmobiliarios Cascadas, S. A. de C. V. de El Salvador, no
devenga tasa de interés anual y vence el 5 de julio de 2003. Actualmente el
proyecto estd en construccién y se estima que en abril 2003, entrari en
operacion.

Durante el afio terminado el 31 de diciembre de 2002 la transaccién realizada con
la compafiia afiliada Rocha International, S. A. corresponde a honorarios por
servicios por Q 6,000 (ver Nota 20).
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10.

MOBILIARIO Y EQUIPO DE COMPUTO

La composicién y movimiento al 31 de diciembre de 2002 de las partidas que integran
el costo de mobiliario y equipo de computo y su correspondiente depreciacién
acumulada son las siguientes: o

Saldo al inicio Saldo al final
del periodo Altas del periodo

Equipo de computo y software Q 68538 Q 69,528 Q 754911
Vehiculos 235,125 - 235,125
Mobiliario y equipo de oficina 387,857 45,249 433,106
Mejoras a propiedades arrendadas 127,894 12,859 140,753
Total 1,436,259 127,636 1,563,895
Depreciacién acumulada (1,101,000) (125,865) (1,226,865)
Importe neto Q 335259 Q 1,771 Q 337,030

Durante los afios terminados el 31 de diciembre de 2002 el monto registrado como
gasto por depreciacion fue de Q 125,865. _—_—

e

Al 31 de diciembre de 2002 el costo de compra de los activos fijos que esti totalmente
depreciados y que a esa fecha atin se encontraban en uso asciende a Q 956,123.

BIENES PARA ARRENDAMIENTO

Al 31 de diciembre de 2002, se habia adquirido bienes para arrendar a varios clientes
por un monto de Q 2,132,837.

ARRENDAMIENTO POR COBRAR - MAQUINARIA, VEHICULOS,
MOBILIARIO Y EQUIPO DE COMPUTO A CORTO PLAZO

Al 31 de diciembre de 2002, se habian financiado arrendamientos a varios clientes
por un monto de Q 21,330,215.

OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre de 2002 las otras cuentas por cobrar se integraban de la siguiente
forma: |
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11.

12.

Anticipos otorgados al contratista Construcciones Nabla, S. A.

de C. V. Q 34,845,054
Descuento de facturas - 11,319,810
Hugo Rolando Bethancourth 2,311,627
Provicosa 1,860,912
Anzueto & Asociados, S. A. 1,602,093
Aceros Arquitecténicos, S. A.de C. V. 1,590,168
Uniplast, S. A. 1,547,177
Embotelladora La Reyna, S. A. 1,454,693
Impuesto al valor agregado — IVA 860,914
Impuesto a las empresas mercantiles y agropecuarias - IEMA 844,045
Otras 5,812,663

Q 64,049,156

PROVISION PARA CUENTAS INCOBRABLES

El movimiento de la provisién para cuentas incobrables durante el afio terminado el
31 de diciembre de 2002 y el saldo acumulado a esa fecha se presenta a continuacién:

Saldo al Saldo al
iniciodel = Recuperaciones  Provisiones final del
afio (bajas) (gasto) afio
Provision para
cuentas
incobrables  Q 13,723481 Q  (661,519) 700,000 Q13,761,962
INVENTARIOS

Los inventarios al 31 de diciembre de 2002 se encontraban integrados como sigue:

Hiper Mall Las Cascadas -
Obras en proceso de construccién ' Q 102,051,224
Terreno 89,622,581
Inventarios en trinsito - Cartas de crédito 13{,654,407
Total inventarios Q 205,328,212

La subsidiaria Desarrollos Inmobiliarios Cascadas, S. A. de C. V. actualmente esta
ejecutando el proyecto inmobiliario Centro Comercial Hiper Mall Las Cascadas,
ubicado en Antiguo Cuscatlin, Departamento de la Libertad, El Salvador, en un
terreno que mide aproximadamente 35 meanzanas con 2,422.43 yardas y que tendrd
un total de 175 locales distribuidos de la siguiente manera:
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13.

14.

15.

62 locales comerciales en condominio
41 kioskos

27 bodegas

16 restaurantes

11 locales comerciales temporales

8 anclas

6 carretas

3 oficinas

1 local comercial independiente

Se estima que estos inventarios sean significativamente realizados durante el 2003.
CAPITAL AUTORIZADO, SUSCRITO Y PAGADO

El capital autorizado, suscrito y pagado esti integrado ast:

Asesoria y Consultoria Técnica, S. A. Q 10,693,900
Otros 190
Q 10,694,090

RESTRICCIONES DE CAPITAL

Reserva legal

Conforme el Cédigo de Comercio de la Reptiblica de Guatemala, todas las sociedades
mercantiles deben separar anualmente el 5% de sus utilidades netas para formar la
reserva legal, la cual no puede ser distribuida como dividendos sino hasta la total
liquidacién de la compafifa. Sin embargo, esta reserva puede capitalizarse cuando
sea igual o mayor al 15% del capital pagado al cierre del ejercicio inmediato anterior,
sin perjuicio de seguir reservando el 5% mencionado.

PRESTAMOS BANCARIOS

Al 31 de diciembre de 2002 las Compariias tenian contratados préstamos con los
siguientes bancos:
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En Quetzales-

Lloyds Bank PLC.-
Préstamo con garantia fiduciaria, con vencimiento dentro
de un afio

Banco Industrial, S. A.-
Préstamo con garantia fiduciaria, con vencimiento dentro
de un afio

Banco del Café, S. A.-
Préstamo con garantia fiduciaria, con vencimiento dentro
de un afio

Banco Agromercantil de Guatemala, S. A.- »
Préstamo con garantia fiduciaria, con vencimiento dentro
de un afio

En US délares-

Banco Salvadorefio -

Linea de crédito rotativa obtenida del Banco Salvadorefio
en junio de 2002; hasta por US$ 15,000,000. Al 31 de
diciembre de 2002 se han utilizado US$ 12,550,000 para
la construcciéon del proyecto urbanistico Hiper Mall Las
Cascadas en El Salvador. Esta linea es a un plazo de 10
afios, y a una tasa de interés anual igual a LIBOR a seis
meses mas 5.75 de margen de intermediacién (equivale a
7% al 31 de diciembre de 2002), con garantia primera
hipoteca sobre inmueble construido y la firma del
representante legal de Factorrent, S. A.

Cartas de créditos aperturadas con el Banco Salvadoreiio,
con vencimientos a corto plazo.

Westrust Bank -
Préstamo con garantia fiduciaria y vence a largo plazo

Banco Cuscatlin, S. A.de C. V.-
Préstamo con garantia prendaria y vence a largo plazo

Total préstamos bancarios
Menos - Porcion corriente

Préstamos bancarios a largo plazo

-20 -

Q 8,900,000

8,000,000

5,400,000

3,400,000

97,262,500

13,654,407
35,207,041

29,292,029

201,115,977
(35,764,407)

Q 165,351,570




16.

17.

18.

Los préstamos expresados en moneda extranjera devengan tasas de interés variables
que oscilan entre el 6.5°% y 7.5%. Los préstamos expresados en moneda local
devengan tasas de interés variables de acuerdo al mercado.

El monto anual a pagar en los afios futuros se describe a continuacién:

Afios Monto
2003 Q 35,764,407
2004 29,109,167
2005 31,305,000
2006 31,305,000
2007 31,305,000
2008 y mas 42,327,403

Q 201,115,977

INDEMNIZACIONES

El movimiento de la provisién para indemnizaciones durante el afio terminado el 31
de diciembre de 2002 y el saldo acumulado a esa fecha se presenta a continuacién:

Saldo al Saldo al
inicio del Provisiones final del
afio Pagos (gasto) afio
Indemnizaciones 326,597 Q (134,527) ( 144,211« 336,281

OBLIGACIONES FINANCIERAS

Pagarés Factor I y II-

Las Compafifas han emitido pagarés financieros denominados "Factor 1" y "Factor
II", por un monto de Q 20,000,000 cada emisién, aprobados por la Bolsa de Valores
Nacional, S. A. el 22 de abril de 1994 y 22 de septiembre de 1995. Estas emisiones
estin garantizadas con los activos totales de Factorrent, S. A. Los pagarés tienen un
valor nominal cada uno de Q 1,000 o mdltiplos de Q 1,000, que devengan| una tasa
de interés comercial vy tienen vencimientos a corto plazo por un monto de
Q 5,342,225.

ANTICIPOS DE CLIENTES

Los anticipos de clientes corresponden a adelantos recibidos con reldcion a la
reservacién de locales en el Hiper Mall Las Cascadas. Al 31 de diciembre de 2002

ascienden a Q 46,867,311.
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19.

20.

21.

22.

OTROS INGRESOS FINANCIEROS

Durante los afios terminados el 31 de diciembre de 2002 las Compafifas ganaron
otros intereses financieros, asi:

Descuentos de facturas Q 1,093,081
Intereses sobre pagarés - 572,451
Otros | 22

Q 1,665,554
GASTOS FINANCIEROS

Durante los afios terminados el 31 de diciembre de 2002, se incurrieron en los
siguientes gastos financieros: ‘

Intereses sobre préstamos bancarios Q 5,426,255
Intereses sobre obligaciones financieras 927,657
Comisiones Bolsa de Valores Nacional, S. A. - 55,974
Intereses por Sevicios Rocha International, S. A. - 6,000
Otros 88,768

Q 6,504,654
GASTOS DE OPERACION

Durante los afios terminados el 31 de diciembre de 2002, se incurrieron en los
siguientes gastos de operacion:

Provisién para cuentas incobrables Q 700,000
Sueldos administrativos y prestaciones laborales 339,367
Gastos por bienes en arrendamiento 197,311
Gastos de cobranza 163,849
Depreciaciones 125,865
Amortizaciones 46,239
Otros v 288,462

Q 1,861,093

OTROS INGRESOS (GASTOS) - NETO

Durante los afios terminados el 31 de diciembre de 2002 se incurrieron en otros
ingresos (gastos) lo siguiente:
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23.

24.

Otros ingresos -
Ganancia obtenida en la venta de la cartera al Banco

Cuscatlin, S. A. Q 1,146,175
Intereses bancarios 369,047
Ganancia por diferencial cambiario 238,016
Otros 40,364

Total otros ingresos 1,793,602
Total ot