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Desarrollo e Inversiones de Centro America, S.A.
DEINCO, S.A.

Estado de Situacitn

A Septiembre 30 de 2,007

Cifras en Quetzales

Activo

Circulante
Caja y Bancos
Cuentas por Cobrar { Nota D)
Lotes a la Venta (Nota A)

Inversiones y Valores (nota F)
Fijo
Propiedades y Equipo (Nota C,E) neto

Total Activo
Fasivo
Cuentas por Pagar
Cuentas Por Pagar Largo Plazo{Nota G)
Total Pasivo
Capital
Capital Social { Ng
Utilidades Retefi

Representantg Legal /! J

www. grupodeinco.com

6,197,494
30,249 241
26,644 042

63,080,778

3,482,784

1,278; 717

67 853 279

3,302 161

20,066,636
23,368,797

40,000,000

4,454 482
44,484 482

E7 853,279

El infrascrito Contador registrado en la Superintendencia de Administracion Tributaria (SAT)
con el nimero 93,942 Certifica que: ha examinado las Cuentas del Balance General que
antecede de la Empresa Desarrolio e Inversiones de Centroamérica, S.A. Al 30 de Septiembre
de 2007 de acuerdo con principios de Contabilidad Generalmente Aceptados y que dicho

Balance presenta razonablemente |a situacion financiera de la Empresa a |a fecha indicada.

Guatemala,30 de Octubre de 2007

Contador -+
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Desarrollo & Inversiones de Centra América, S A
DEINCO, S.A,

Estado de Resultados

Del 01 Enero al 30 de Septiembre de 2,007

Ingresos
Ingresos
Total de Ingresos

Costo de ventas
Uitilidad Bruta en ventas

Gastos de Operacion
Gastos de Administracion

Perdida en Operacion
Ingresos y Gastos Financieros

Ingresos
Gastos

Utilidad de! Pericdo

Ingresos No Afegtos — —

Utilidad Neta

F{epresen?hte Legal / N e

www. grupodeinco.com

785,850
795,850

1,135,284
339,434

3,783,743

41231786

5,851,391
1,532,143

4,318,247
196,071

20173

175,898

24,528
141,543

————dk e on e

El infrascrito Contador registradg en la Superintendencia de Administracion Tributaria {SAT)
con el numero 93.942 Certifica que: ha examinado las Cuentas del Estado de Resultados que
antecede de la Empresa Desarrollo & Inversiones de Centroamérica, 5.4 Al 30 de Septiembre
de 2,007 de acuerdo con Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados y que dicho
Estado presenta razonablemente los Resultados de la empresa a la fecha indicada registrando
una utilidad Neta de Q196,071 [ Ciento Noventa y Seis Mil Setenta y Un Quetzales con

00M100)

Guatemala 30 de Octubra de 2,007
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Desarrollo e Inversiones de Centroamérica, S A
DEINCO, S.4.
Estado de Flujo de Efectivo

www.grupedeinco.com

Def 01 Enero al 30 de Septiembre de 2,007 2,007 2,008
(Cifras en Quetzales)
FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION
Utilidad Neta 196,071 450 464
Ajustes para conciliar |a (pérdida) Utilidad Neta ¥ el efectivo
(Usado en) Provisto por las Actividades de operacion
CAMEIOS EN LOS COMPOMNENTES DEL CAPITAL DE TRABAID, ORMZINADOS
EN MOVIMIENTOS DE EFECTIVG
LISMINUCION(AUMENTO) EN INVENTARIOS DE TERRENGS -£00, 148 -3,830.971
DISMINUCIONIAUMENTD) EN INVERSIONES ¥ VALORES 1,050,000 40,974
DISMINUCION{ALIMENTO) EN CUENTAS FOR PAGAR -1,312,559 -512 277
EFECTIVO OBTENIDO (APLICADO) EN ACTIVIDADES DE OPERACION 566,636 -3,651 810
FLUJO DE EFECTIVD GENERADO POR ACTIVIDADES DE INVERSION
[COMPRA) VENTA DE ACTIVOS EIIOS
EFECTIVO( APLICADO) OBTENIDD EN ACTIVIDADES DE INVERSION -118,228 -314,370
-118,228 -314,370
FLLIO DE EFECTIVO GENERADO POR AGTIVIDADES FINANCIERAS
(AUMENTD) DISMINUCION DE CARTERA -4 488,198 2428 912
(AUMENTO) DISMINUCION DE PRESTAMOS 8.011.837 -4 538 738
(AUMENTO) DISMINUCION APORTES DE CAPITAL 1622 253 1,375,440
EFECTIVO GETENIDO (APLICADO) EN AGTIVIDADES DE FINANCIAMIENTD 5,144 BG4 -735,387
DESMINLICIGN) NETO EN EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES DE EFECTIVG
4,360,030 -4 701 567
IValLE DE EFECTIVO AL INICIO DEL ARO 1,837 465 6,539,032
EFECTIVD Y EQUIVALENTE BE EFECTIVO AL FINAL DEL AR 9,197 494 1,837,465

Representante Legal
El infrascrifo Contador registrado en\|a Superintendencia de Administracion Tributaria (SAT)

con el nufmero 93,942 Certifica que;

a examinado los Rubros del Flujo ¥ Equivalentes de

Efectivo de la Empresa Desarrollo e nversiones de Centroamérica S.A.  For los pericdos

terminados al 30 de Septiembre de

007 y que dicho estado presenta raznna__!;lemente la
cha indicada il 4
& )
YA

situacion financiera de la Empresa a la

Guatemala 30 de Octubre de 2,007 Contador
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www.grupodeinco.com

Desarrollo e Inversiones de Centro América, S A,
DEINCO, S A

Estado de Inversion de los Accionistas

Al 30 de Septiembre de 2,007

Cifras en Quetzales

TOTAL CARITAL UTILIDADES RETIROS
PAaGADC RETENIDAS A CUENTA
RESERVAS

SALDD INICIAL AL 3006R2007 43,799 328 40,000,000 3,799,328
UTILIDAD DEL PERICDO 196.071 e 196,071 R
UTILIDADES e EE— - -
RETIROS A CLENTA 484,082 TP T 459 083
SALDO FIMNAL AL 3000972007 44 484 482 40,000,000 4,484 452 e
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www.gripodeinco.com

Desarrolio e Inversiones de Centro América, S.4A.
MOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
Periodo al 20/09/2007

A OBJETIVO

Desarrollo e Inversiones de Centro América, S.A. (DEINCO,S A ) es una empresa constituida
comao sociedad anonima conforme las leyes de la replblica de Guatemala y forma parte de un
grupo de compariias afines con las cuales conjuntamente tiene como abjetivo el desarrollo y
comercializacion de proyectos inmobiliarios

B. MONEDA

Los estados financieros se presentan en quetzales, moneda de curso legal de la republica de
Guatemala, la cual segln resclucion de la Junta Monetaria, se encuentra libre fijandose el tipo
de cambio conforme el mercado de la oferta vy la demanda.

Para el 30 de Septiembre de 2,007 el tipo de cambio era de aproximadamente Q7 .66 por US$
1.00 de ios Estados Unidos de Ameérica

C.  RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Los estados financieros incluyen los activos, pasivos, capital de los accionistas y resultados de
operaciones de Deinco,S.A. Dichos estados son preparados utilizando el método de lo
percibido y lo pagado, reconociendo los Ingresos cuando se cobran ¥y no al momento de
devengarse y los gastos se registran al efectuar los pagos y no al momento de adquirir las
cbligaciones.

El afie fiscal de la compania termina en Diciembre 21

1 Lotes a la Venta

Los lotes a la venta estan valuados al costo, que es menor que el precio de mercado, el costo
se determina por el método de costo historico.

2 Propiedades y Equipo

Las propiedades y equipo estan valuados al costo de adquisicidn, la depreciacion se calcula por
el metedo de linea recta aplicando los porcentajes maximos aceptados como deducibles por la
ley del Impueslo sobre la renta y segun la vida dtil estimada de los activos sujeios a
depreciacian,
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www. grupodeinco.com

IGRUPO DEINCO

D.  CUENTAS POR COBRAR

En las cuentas por cobrar | actualmente la politica es conceder plazos de 1 hasta 15 afios,
cobrando rangos entre el 10% al 30% de enganche y cuotas niveladas gue incluyen intereses
por financiamiento de 20% hasta 28% en Quetzales y 12% en Délares, |a politica es no crear
reserva para cuentas incobrables debido a que la empresa tiene reserva de dominio sobre los
inmuebles que vende, la morosidad de la cartera es del orden de 5%

D1 CUENTAS POR COBRAR

(Cifras en Quetzales) 2,007
Clientes Terrenos Y Agua 30,245 241
Totales 30,248 241

E. ACTIWGS FUOS
(Cifras en Quetzales)

Los Actives fijos consisten en:

__ 2007
Mobiliario y Equipo 3,657,189
{ - ) Depreciacién Acumulada 2,377.471
Activo neto: 1278717

F.  INVERSIONES Y VALORES
Ay 8§ Cia de Inversiones, S.A 3,482,784
3,482 784




www.grupodeinco.com

IGRUPO DEINCO

G.  OBLIGACIONES FINANCIERAS

Este rubro esta integrado por cuentas por pagar a inversicnistas privados & instituciones
bancanas, contratadas por la empresa para captar recursos y financiarse, los intereses
pactados para estas deudas son en el rango de 6% a 11%. La mayoria de ellos se sustituyen al
vencimiento o son renovados en forma regular con garantia fiduciaria, el crédito del BAC fue
contratado a 7anos plazo con garantia hipotecaria.

Un detalie de las obligaciones se presenta a continuacion:

2,007

Banco Gy T Continental 4,372,183
Banco de América Central 3,784 348
FPagares de Bolsa 11,910,096
TOTAL 20,066,636

G. CAPITAL SOCIAL

El capital en acciones autorizado es por un valor de cien millones de Quetzales y esta dividido
y representado en 30,000 acciones comunes y al portador y 50,000 accicnas preferentes con
un valor nominal de mil Quetzales (Q.1,000.00) cada una. Hasta la fecha el capital pagado
asciende a Q40,000,000.00
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Empresa: DEINCO,S.A

Indices Financieros
(En Quetzales)

La liguidez de una empresa se mide por su habilidad para satisfacer sus obligaciones a corto plazo a medida
que ellas vencen. La razén circulante es una medida de liquidez que indica gl grado en que se cubren los
derechos de |os acreedores a corlo plazo, mediante aclivos que se espera se conviertan en efectiva en un
periodo que carresponds mas o menos al vencimiento de dichas deudas.

Fenodo: Tnmestre Activos Pasivos a Razdn
Julio a Sepliembre/2007 Corrientes arto Flazo Comente (# de veces)
Al 30/05/2007 63,080,778 3,302,161 18,11

Cuentas por cobrar

El periodo de cobro es una medida de |a rotacién de las cuentas por cobrar, ¥ representa ol fiempo que 13
empresa debe esperar para recibir efectivo después gue se ha prestado el servicio,

Perindo: Trimestre uenias par Venlas Rotacion de Cuentas
Julio a Septiembre/2007 obrar Fromedio par Cobrar
A 30082007 30,249,241 795,860 a8

Endeudamianto:

La proporcion deuda total dividide activo total generalmente conocida coma razén de endeudamiento mide el
porcentaje de fondos tolales gque han proporcionado los acreedores.

Periodo; Trimestre Deuda Activo Razon de
Julio a Septiembre/2007 Total Total Endeudamiento
Al 30082007 23,368,797 67 853,279 .34

Razon Pasivo-Capital:

Esta medida indica la relacion entre los fondos que proveen los acreedores y los que aportan los accionistas,
Se obtiene al dividir la deuda total a largo plazo dentro del capital contable.

Ferodo: Tnmestre Deuda Capital Razan
Julio a Septiembre/2007 Tetal Caontable Pasivo-Capital

Al 30082007 23,368,757 44,484 482 0.53




Cobertura de Intereses:

Esta razon mide la habilidad de la empresa para efectuar pagos de intereses.
de esta razon, la empresa se encuenira en mejores condiciones de cumplir con sus pagos de intereses. Un
valor de esta razon igual a 1, significa gue las utilidades de la empresa se emplean en su totalidad para cubris

los gastos de intereses,

Mientras mas alto es &l valor

Tot. Util. Antes Total de
Pernoda; Tnmestire & Gastos por | Cobertura de
Julio a Sepliembre/2007 mp. + Gts Finan, Intereses Intereses
AL300S2007 1,708,041 1,532,143 111

Margen de utilidad par Ventas | Servicios).

Esta razdn muestra la ulilidad gue se obtiene por cada Quetzal de ingreso.  Se calcula al dividir las utilidades
netas dentro de las ventas lotales.

Periodo: Trimestra Utidad fventas Margen de Utilidad
Julio a Septiembre 2007 Meta Taotales Sobre Ventas
AL 30082007 141,543 785 850 0.18

Ganancia Operativa sobre Ventas [ Servicios):

Se obtiens de dividir las utilidades en cperacion dentro de las ventas totales.

Feriodo; Trimestire Utilidades Ventas Ganancia Dperativa
Julig a Sepliembre/2007 En Operacién Totales En Ventas
Al 3000872007 -196;071 785,850 0.25)

Inmovilizacion de la Inversion

Se obtiene al dividir el activo tolal menos el active no commente, dentro del total de activos.

Periodo: Trimestre Activo total no Activo Inmovilizacien de
Julin a Septiembre/2007 Circulante Total La Inversion
Al 30092007 §3.090,778 67,853,279 0.93




Rendimiento sobre Capital (ROE):

Mide la tasa de rendimients abtenida por los accionislas con base en su inversion.  Se calcula al dividir las

utilidades netas dentro del capital pagado.

Perindo: trimestre Liilidadeas Capital Rendimienta
Julio a Septiembre/2007 Metas Pagado sobre Capital
Al 30/09/2007 141 543 40,000,000 0.004

Valor en libres de las Accliones!

Esta razon mide ef valor contable de una accidn de capital social.  Se obtiene al dividir el capital pagado

mas otras cuentas de capital dentro del nomero total de acciones emitidas.

FPeriodo Capital Mumera de Walor en
Julio a Septiembre/2007 Sacial De Acciones Libros
AL 30092007 dd4 484 482 40,000 111241

Litilidad por accian:

Mide el rendimiento oblenido por cada accién. se abtiene de dividir el total de las utilidades obtenidas en un
periodo dentro del ndmero de acciones emitidas,

Perioda Utilidades Mumero Utilidad por
Julio a Septiembref2007 MNetas De Acciones por Accitn
Al 300082007 141,543.00 40,000 354




Mivel de Apalancamiento
y Sistema de pago:

El nivel de apalancamiente financiero, se determina relacionando la sumatoria de los saldos del Balance
General de las cuentas de Preslamos Bancarios, Obligaciones Financieras y Documentos por pagar contra el
tatal de Gastos Financleros reportado en el Estado de Resultado.

Este nivel de apalancamiento permite minimizar el riesgo operative para fa empresa y para los accionistas.

Feriodo: Trimestre Prest Banc.+OBFinan+ Gastos Nivel De Apalancamiento
octs. paor
Julio a Septiembre/2007 agar Financieros Y sisterma de pago:
Al 30/08/2007 23,368,797 1,532,143 15:25

El Infrascrito Perto Contador, registrado en la Direccion General de Rentas Intemnas bajo el
Numero.93,942 CERTIFICA que los saldos gue se consignan en los Indices Financieros

tnmestrales que antecede, corresponden a los registros contables de la Empresa Deince, 5.A. Al 30
de Septiembre c}_g[_ afio 2,007

Contadaor
REGISTRAC no e



