|iléLE LEASING

CZLAFISE

PAGARES LAFISE AR$2
EMISION BURSATIL DE $.15,000,000.00

Informacidén sumaria del Emisor:

Fecha y Datos de Inscripcién en el Registro Mercantil: Arrendadora LAFISE de Guatemala, S. A. quedd inscrita de
forma definitiva en el Registro Mercantil General de la Republica con fecha 20 de marzo de 1,990 bajo el nUmero 18,436,
Folio 186, del Libro 87 de Sociedades Mercantiles.

Breve Historia de |la sociedad: Arrendadora LAFISE de Guatemala, S.A., tiene sus origenes en el afio de 1,989 como
una sociedad de prestacién de servicios de asesoria financiera e inversiones, en el afio 2,008 se cambia el objeto de la
sociedad, siendo éste el arrendamiento de bienes muebles e inmuebles, con y sin opcién a compra.

Actividad Principal: Arrendadora LAFISE de Guatemala, S. A. desde el afio 2,008 se dedica al arrendamiento de bienes
muebles e inmuebles, con y sin opcién a compra.

Principales Caracteristicas de la Emision bajo Programa:

Tipo de Valor: Pagarés, que se emitiran fisicos y representados mediante anotaciones en cuenta (electrovalores).
Denominaciéon: “PAGARES LAFISE AR$2”.

Clave de Cotizacion: “PLAFISE$2”.

Moneda y cupo global: Los valores derivados de la presente emisién bajo programa estaran expresados en dolares de
Los Estados Unidos de América. La emision bajo programa es por un monto méaximo revolvente de quince millones de
doélares de Los Estados Unidos de América (US$.15,000,000.00).

Cantidad, importe y multiplos de los valores a emitir: El nGmero de valores serd indeterminado. Los pagarés que
conforman la presente emision bajo programa tendran un importe nominal de un mil délares de los Estados Unidos de
América (US$.1,000.00) y, a partir de una inversion minima de un mil dolares de los Estados Unidos de América
(US$.1,000.00) para las colocaciones en mercado primario, podra invertirse en multiplos de un mil dolares de los Estados
Unidos de América (US$.1,000.00). Podran ser agrupados en series que seran identificadas en forma alfanumérica. Para
mercado secundario no habra inversion minima, siendo el importe nominal la Gnica limitante. Los pagarés que integren
cada una de las distintas series, podran tener diferentes caracteristicas, pero dentro de cada serie conferirdn iguales
derechos. Las series se emitiran hasta por el monto que oportunamente determine el emisor mediante los Avisos de
Oferta Publica (AOP). Se constituiran una o mas series sucesivamente hasta por el o los montos que decida el emisor y
siempre de manera que la totalidad de pagarés, vigentes, no excedan en ningin momento el monto de quince millones
de ddlares de los Estados Unidos de América (US$.15,000,000.00).

Descripciéon de la tasa interés nominal ofrecida: La tasa de interés para cada serie, la forma de calcularla, su
periodicidad y cualquier otra disposicion relacionada con la misma, sera la que se determine en cada subasta holandesa
gue sea convocada por medio de un Aviso de Oferta Publica. Dicha tasa de interés puede ser fija, variable o mixta.
Condiciones de la Emision:

Legislacidn: La emision bajo programa esta regida por la legislacion vigente de la Republica de Guatemala; en caso de
litigio, serdn competentes los tribunales de la ciudad de Guatemala.

Revolvencia: El monto maximo a emitir en cualquier momento, dentro del plazo aprobado de tres afios para su
colocacién en mercado primario, dependera de la cantidad de valores en circulacion en ese momento, por lo que se
podra tener revolvencia.

Suscripcién: No existe un acuerdo de suscripcion total o parcial de la emisién bajo programa con algiin Agente de Bolsa.
Anotaciones en Cuenta: Los valores de una o mas series de esta emisién bajo programa podran representarse
mediante anotaciones en cuenta, de acuerdo a lo resuelto por el 6rgano competente del Emisor.

Forma de circulacion de los valores: Los valores de la emisién bajo programa seran nominativos y se transferiran de
un tenedor a otro por endoso e inscripcién en el registro del Emisor, cuando los valores sean emitidos en forma fisica.
En caso de los valores representados mediante anotaciones en cuenta, quedan sujetos al régimen legal respectivo
conforme a la Ley del Mercado de Valores y Mercancias (Decreto 34-96 del Congreso de la Republica) y adicionalmente,
por lo establecido en el Reglamento para la Emisién e Inscripcion de Valores Representados por medio de Anotaciones
en Cuenta de CVN, debiendo las adquisiciones y las transmisiones anotarse en el Registro Especifico de Anotaciones
en Cuenta (REAC) respectivo.

Plazo de colocacién de la serie 0 series y vigencia del programa:

El plazo de colocacion de la serie o series sera dado a conocer al mercado en el momento de la publicacién del respectivo
Aviso de Oferta Publica (AOP), al igual que el plazo de los valores a colocar; el plazo de vigencia del programa de emision
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para la colocacion de valores en mercado primario es de 3 afios contados a partir de la inscripcion de la oferta publica
en el Registro del Mercado de Valores y Mercancias, venciendo por tanto el XX de XXXX de 20XX. El plazo para
negociacién en mercado secundario abarcara la vigencia de los valores que se emitan.

Mecanismos de colocacién vy asignacion: El mecanismo de colocacion de los pagarés de la presente emision bajo
programa se realizara de acuerdo a lo indicado en el “NORMATIVO DE PROCEDIMIENTOS PARA LA OFERTA
PUBLICA DE VALORES DE DEUDA MEDIANTE EL PROCESO DE ADJUDICACION POR EL MECANISMO DE
SUBASTA HOLANDESA BURSATIL A TRAVES DE BOLSA DE VALORES NACIONAL, S.A.” y el proceso de
cumplimiento y asignacion de las operaciones producto de la adjudicacién, se dara a conocer en el momento que se
publique el respectivo Aviso de Oferta Publica.

Fecha de las autorizaciones y nimero inscripcion: La emision bajo programa tuvo origen segun acta nimero 18 de
la sesion del 3 de mayo de 2023 de la Asamblea General de Accionistas de Arrendadora LAFISE de Guatemala, S.A., y
quedo autorizada por el Consejo de Administraciéon de Bolsa de Valores Nacional, S.A. con fecha 21 de abril de 2023 e
inscrita en el Registro del Mercado de Valores y Mercancias con fecha XX de XXXX de 2,0XX, bajo el cédigo
)9.9.9.9.9.9.9,0.9.9.9.9.9.0.0.¢

Firma de Auditores: Klynveld Peat Marwick Goerdeler, S.A., miembro de KPMG es la firma de Auditoria Externa
contratada por Arrendadora LAFISE de Guatemala, S. A. que ha emitido opinién sobre los estados financieros preparados
con base en las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) adjuntos al presente prospecto.
Proyecciones financieras: Se incluyen al presente prospecto proyecciones que generan el negocio al corto y mediano
plazo. Dichas proyecciones se encuentran en la seccién Il inciso f) del presente prospecto.

Calificacién de Riesgo: Largo plazo: cTBBB; corto plazo: ¢T3, ambas con perspectiva estable, otorgada a la emisora
con datos auditados al 31 de diciembre de 2021 por la entidad Pacific Credit Rating Guatemala, S. A., calificadora inscrita
en el RMVM.

Garantias: Los pagarés de esta emision bajo programa estan respaldados con todos los activos y derechos enajenables
gue posea la Emisora al momento de exigirse su cumplimiento. En adicion, los pagarés también contardn con garantia
de terceros, pues las sociedades guatemaltecas LAFISE Guatemala, S.A. y LAFISE Valores, S.A. prestaran
conjuntamente su aval.

Aval: La emisién bajo programa cuenta con el aval de las sociedades guatemaltecas LAFISE Guatemala, S.A. (una casa
de cambio debidamente autorizada por Junta Monetaria) y LAFISE Valores, S.A. (un agente de valores debidamente
inscrito ante el Registro del Mercado de Valores y Mercancias), ver seccion VIl del presente prospecto.

Entidad depositaria: Central de Valores Nacional, S.A. sera la entidad depositaria, consignataria de los valores y
encargada de realizar la liquidacion de los pagos por concepto de capital e intereses de los valores representados
mediante anotaciones en cuenta (electrovalores) previa recepcion de los fondos por parte del Emisor. Asimismo, Central
de Valores Nacional, S.A. sera la entidad depositaria receptora y encargada de la entrega de los pagos por concepto de
capital e intereses de los valores fisicos, previa recepcién de los fondos por parte del Emisor.

Agente: LAFISE Valores, S.A. fungira como Agente Estructurador, Agente Colocador y, para el caso de Redes de
Colocacion, Agente Lider, a cargo de la presente emision bajo programa.

Modalidad de colocacion: A ser determinada en el respectivo Aviso de Oferta Publica.

Fecha de actualizacion Prospecto: 30 de abril de 2023

Declaracién v Veracidad de Datos:

“El emisor, a través de su representante legal, certifica que los datos contenidos en el presente prospecto son conformes con los registros correspondientes
y con la informacion disponible a la fecha, también declara que no hay omisiones que incidan en la integridad de la informacion contenida y que la emision
bajo programa no infringe ninguna de las disposiciones, reglamentos o leyes de la republica de Guatemala que fueren aplicables.

“ESTE PROSPECTO CONTIENE PROYECCIONES FINANCIERAS PREPARADAS POR EL EMISOR BASADAS EN SUPUESTOS QUE
SE PRESENTAN CON EL UNICO PROPOSITO DE ILUSTRACION PARA EL INVERSIONISTA POR LO QUE LAS MISMAS NO
CONSTITUYEN UNA ASEVERACION EN FIRME SOBRE UNA EVOLUCION FUTURA DETERMINADA.”

“El presente prospecto contiene factores de riesgo que es importante sean de conocimiento del inversionista. El detalle de
los mismos se encuentra contenido en la seccion 2 del presente prospecto.”

LA CALIFICACION DE RIESGO OTORGADA A LA EMISION NO CONSTITUYE UNA RECOMENDACION DE INVERSION Y PUEDE
ESTAR SUJETA A ACTUALIZACIONES O MODIFICACIONES EN CUALQUIER MOMENTO, DE CONFORMIDAD CON LAS
METODOLOGIAS DE CALIFICADORA DE RIESGO REGIONAL, S.A.
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“La inscripcion de los valores que forman parte de esta Oferta Puiblica en la Bolsa de Valores Nacional, S.A. no implica
calificacion ni responsabilidad alguna por parte de la Bolsa de Valores Nacional, S.A. acerca del precio, la bondad o
negociabilidad del valor o de la respectiva emision bajo programa, sobre la solvencia del Emisor, ni implica una garantia sobre
el pago del valor.”

“Los valores descritos en el presente prospecto lnica y exclusivamente podran ser negociados en Bolsa de Valores Nacional,
S.A,, siempre y cuando el emisor o el programa de emision se encuentre activa o vigente.”

“El presente valor Uinica y exclusivamente podra ser negociado en Bolsa de Valores Nacional, S.A. siempre y cuando el emisor
o la emision bajo programa se encuentre activa o vigente.”

“BOLSA DE VALORES NACIONAL, S.A. NO ES RESPONSABLE POR EL CONTENIDO DE LA INFO’RMACI(’)N PRESENTADA POR EL
EMISOR EN ESTE PROSPECTO NI POR EL CONTENIDO DE LA INFORMACION DE ACTUALIZACION A QUE DICHO EMISOR QUEDA
SUJETO EN VIRTUD DE DISPOSICIONES LEGALES, CONTRACTUALES Y REGLAMENTARIAS.”

“La inscripcion de esta Oferta Pulblica en el Registro del Mercado de Valores y Mercancias no implica asunciéon de
responsabilidad de ninguna especie por parte del registro en relacion a los derechos que los valores incorporan ni sobre la
liquidez o solvencia del emisor, sino simplemente significa la calificacion de que la informacion contenida en la oferta
satisface los requisitos que exige la ley.”

“ESTA EMISION BAJO PROGRAMA NO ESTA SUJETA A TIPO ALGUNO DE ACUERDO, CONDICIONANTE O COVENANT.”

EN ESTA OFERTA PUBLICA NO SE CUENTA CON LA FIGURA DE REPRESENTANTE DE LOS INVERSIONISTAS.
CUALQUIER‘DECISI(‘)N DE INVERSION EN PAGARES DEBE TOMARSE UNICAMENTE SOBRE LA BASE DE LA INFORMACION QUE
SE INCLUIRA EN CUALQUIER DOCUMENTO DE OFERTA PROPORCIONADO EN RELACION CON LA OFERTA DE DICHOS PAGARES.
LOS POSIBLES INVERSIONISTAS DEBEN TOMAR SUS PROPIAS DECISIONES DE INVERSION.

El prospecto se encuentra a disposicion con el Agente de Bolsa a cargo de la emision y también podran consultarse en internet
en las paginas: http://www.bvnsa.com.gt, http://www.rmvm.gob.gt/, en el entendido de que ninguna de las paginas de

internet anteriores forma parte del prospecto.

Agente de Bolsa: LAFISE VALORES, S. A.
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= ARRENDADORA LAFISE DE GUATEMALA, S.A.

Guatemala, 14 de diciembre de 2022

Sefores

Consejo de Administracion
Bolsa de Valores Nacional, S.A.
Guatemala, Ciudad

Presente

Estimados sefiores:

Atentamente solicito su autorizacion para que la emisién bajo programa
denominada “PAGARES LAFISE AR$2" cuyo expediente se adjunta, de
conformidad con lo establecido en el articulo tres del Reglamento para la
Inscripcion de Valores, pueda inscribirse para su cotizacion en Bolsa de
Valores Nacional, S.A.

Como Representante Legal de la entidad denominada ARRENDADORA
LAFISE DE GUATEMALA, S.A., por este medic acepto que conozco toda la
normativa que a este respecto se encuentra vigente y que todo el contenido
general de los documentos gue conforman el expediente, asi como la
informacién del prospecto informativo presentada en la emisidén bajo
programa "PAGARES LAFISE AR%2", es veridica y actualizada, por lo gue
asumo la responsabilidad de las declaraciones, informaciones y datos.
Comprometiéndonos a realizar los pagos correspondientes al tramite de
solicitud.

Adicionalmente, le manifiesto que todas las actividades de mi representada
se encuentran enmarcadas dentro de los pardmetros exigidos por las leyes
de la Republica de Guatemala y las mismas son licitas y transparentes,

Cualquier informacién adicional, gustosamente serad proporcionada por mi
persona.

Atentamen

Roblerto Antonio Soldrzano Contreras
presentante Legal

16 Calle 0-55, Zona 10
Torrg Intermacional, Sa. Mivel, Oficing D01
Guatemala, C. A 01010
Tal: {502) 2321-8000

Fax; {502} 2366-6277 | 78



f ""'l_ LEASING
E5 ) AFISE

|. INDICE

INDICE ..eeee ettt ettt et e e e st e e e s sttt e e e es b e e e e satae e e e astaeeeeastaeeeeantbeeeesnbaeeeesntaeeeeantaaeeesnsnaneeann 5
INFORMACION DEL EMISOR ....covviuiiieeieteeeieeeete et ee e st st e st esate et atsesesesaessetenesannsetenaeenes 9
A.  IDENTIFICACION DE LA ENTIDAD ....coouiieiiieteeeeeeeete ettt st en et enere e 9
F N0 R o 401 o £l o (=TI 1 1o T R SPPTPRR 9
N2 T 41T o B =T - | SR 9
A.3 Fechas y datos de Inscripcion en el Registro Mercantil.............cccoiueeiiiieiiiniiee e 9
y N A Y (oA o 111 (o - W USRS 9
AL  BANCOS .. s 10
ALB  SBOUIODS .ttt ettt a et e e e e e et e e e a e n e et e e e n e 10
A7 PUESEOS U8 BOISA ..oiiiiiiiiiiiii ettt e et e e e et e e e e e e e e e anrraae s 10
YN R O - T o [ O o o] (o PSPPI 10
F N I A [0 F= (e =T o F= To (o] = H OO PP P PP PUTPP PP 10
F N KO I o (U T F= T = PP U PP PUTPP R PPPPP 10
B. Actividad PrinCipal.........cooo i 10
C. Principales categorias de productos vendidos 0 servicios prestados ........ccccccvevvvvveereeeeeiinnnns 10
C.1  ArrendamientO FiNANCIEIO: ........ueiii ittt e et e e e e e bbb e e e e e e s e snbbe e e e e aeeeaannnnes 10
C.2  AIrendamientO OPEIALIVO: .....ccoiuiieeiitiee ettt ettt et e e et e e et e e et e e e e sabe e e e e nnens 11
C.3  ArrendamientO LEASE BACK: ......ccuiieiiiiiiiiiiiiie e ieeii ittt e e e e sttt e e e e s s st e e e e e e s e annbeeeeeaeeeannnnnes 11
(O3 - (o1 (o] = 1= PSP PP U PP PPPPPPP 11
D. Importe neto durante 10S UltIMOS treS EJErCICIOS. ......uvvviiiiiiiie it 11
D.1  Volumen ANUAI 08 NEJOCIOS: ......eiiiuiriieiiiiiee ittt e ettt ettt e et e s et e e e s aabe e e e e eeeas 11
D.2  Ganancias DiStriDUIDIES: ........uiiiieiiiiii e e e e e s s ee e e e e e e e enne 12
D.3 Retorno del Capital INVertido:...........ccooo i 12
D.4 Retorno del Capital Pagado: ..., 12
E Ubicacion e importancia de los principales establecimientos del emisor ............cccccvveveeeeeiienns 12
F. Descripcién del grupo y estructura de CONMIOL...........c.uueiiiiiii i e e 12

G Miembros que conforman el Consejo de Administracion de la entidad controladora directa, FETCOSA:

13

H.  Miembros que conforman el Consejo de Administracion de la entidad controladora indirecta, LAFISE
Group Panama, INC: .. ...ttt e ettt e et bt e e st bt e e e e bb e e e e e bb e e e e aabbe e e e abeeeeeaae 14
. [ (o o PR PPPRPOTPPPPN 15
J. NUmero de accionistas de 12 SOCIEAAT ...........cuueiiiiiiiiiiii e 15

K.  Organo de Administracion y Principales Ejecutivos, asi como entidades asesoras de la emision bajo

programal5

L. Estructura de Arrendadora LAFISE: ...t 15
M Personal empleado y relaciones laborales ... 16
N.  Dividendos distribuidos e intereses pagados.............ccooeeeieiiiiiie 16
(0] Obligaciones AICIONAIES ..........cooveiiieee 16
FACTORES DE RIESGO.......cuitiiiiiiiieiiiiteeiitetaesiieeeestteeaestteeaesteeeaesassseeesassseeesasseeeesassseessannseeess 17
A.  Factores del riesgo inherentes al NEGOCIO: ........coiviiiiiiiiiie e 17
N R O o T= - Tox o 1L PSPPSR PP 17
A.2  Estructura Financiera y FIUJo de FONUOS .......c..ooiiiiiiiiiiiiiiie e 18
A.3 Plazo de los valores de oferta pUbICA ..........cueiiiiiiiiiii e 19
YN A \V =T or=To [0 B YA @0] ] 0123 =] o (o1 - LN PP UUUTT R 19
A.5 Relaciones con Proveedores Yy dependenCias...........oocuuieiiiiieiiiiiiiiiieee e 20
F N T =T £=To] o - | PP EUTTT TR 20
N A =Yoo To ] o To | - USSR 21
A.8 Reclamos Judiciales y EXIrajudiCiales .............ueeiiiiiiiiiiiiiiiii e 21
A.9 Proyectos de expansion Y CreCiMIENTO ........ocuueieiiiiiiee ettt sneeee s 21
A.10 Experiencia Moderada en el Negocio de Arrendamiento FINnanciero ..........ccccccevvvveeennnneenn. 22
A. 11 DESCAICE PO PIAZOS ...ttt ettt e et e e s bbe e e s nnnaeee s 22



f "'"l_ LEASING
E5 ) AFISE

AL2 APAIANCAMIENTO. .....tieiie ittt e s b e e s bbb e e et bbb e e e sbb b e e e s anbr e e e s annne e s 23
AL COVENANES ...ttt e e r e r e e e 23
B.  Factores EXtErN0S A& RIESO: .....cccii i ettt e et r e e e e e s e e e e e s s s e e e e e e s s aanrernees 23
B.1 POILICOS Y SOCIAIES ..coeeeiiiiiiiiieiic ettt s e s e e e e e s e st e e e e e e e s e nnnnranneaeeeeaaannes 23
C. Factores de riesgo especificos de [0S ValOreS: .........ueeieieeiiiiiiiiieec e e e 25
C.1 lliquidez en Mercado SECUNAIIO...........uuuiiiieeeieeciiieie e e e e seeetre e e e e e e s sstree e e e e e e s e snanrerneeeeeesannnnes 25
D @ 1 (o F N wr Yot (0] {130 [T = =T [ SR 26
D.1 Volatilidad en el tipo de cambio y tasas de INtEreS ..........ceeiieierieeriieiniie e 26
D.2 Politica Monetaria, Cambiaria y CreditiCia ............ceriuiriiie i 26
D.3  FUBIZA IMAYO ... ittt e e st et e e et e e e e e e s e s s as e e e e e e e s aannns 26
E. Nivel de apalancamiento y Sistema de PAgO. .....ccoicuuiiiiiiiieeiiiiiee et 27
F.  Proyecciones FINANCIEIAS .........ueiiiiiiiie ittt ettt e et e e st e e e st e e e e sbr e e e e abrneeeane 27
F.1 Perspectivas de CreCiMIENT0 ..........ciiuuiiiieieeeiiiiiiiie e e e e e s s ssteee e e s e e e s s sanrae e e e e e e e sssnnrareeeeeessannnnes 27
V. OTROS DATOS .ottt ettt ettt ekt e s et e e R e e sa R e e e e b e e e ss e e et et e sn b e e e ne e e nnn e e snne e e nnneennnes 29
A.  COMPETITIVIDAD DE LA EMISORA. ...ttt 29
A.1 Posicidn competitiva del €MISOr..........ciiiiiiiiiiiiie e 29
A.2  Principales competidores en €l MerCadO ..........ceiiuuiiiiiiiiiieiiiee e 29
A.3  Dependencia el EIMHSOL .......c.uuiiiiiiiii ettt e et e e e sbbr e e e s nnnneee s 29
B. POLITICA DE INVERSIONES ..ottt s et ee st ea et e s e eaetesaannanaresaenneeens 29
B.1 Breve DescripCion de ACHVOS FiJOS.......ciiuuiiiiiiiiieiiiie ettt 29
B.2 INVersiones en Otras SOCIEAAUES ........c.ciiuriiiiiiiiie ittt 29
B.3 Inversiones en Curso de realiZacion .............oouuiieiiiiie it 29
B.4 Principales inversiones fUtUras ... 29
C. EMISIONES ANTERIORES. ...ttt 29
D.  EMISIONES VIGENTES ...ttt sttt st snne e 30
Tabla descriptiva de Emisiones Vencidasy en Tramite.........ccccveveeeiiiiiiiiieeee e e e 30
E.  COVENANTS ..ottt b e h et e kbt e st et e s h bt e e bt e e b e e e sabe e e abn e e anneesnbeeesnneeannes 30
V. CARACTERISTICAS DE LA EMISION BAJO PROGRAMA ........ccooiiiietiieieieeeseiee e 31
A.  Caracteristicas de los valores, condiciones y reglas de la emision bajo programa: ................. 31
A1 Denominacién de la emision bajo programay Clave de Cotizacion............cccccceevvvieeenninenen. 31
A.2 Descripcion de las resoluciones que dan origen a la emision bajo programa...............c....... 31
A.3 Cupo global de la emision bajo Programa ............cccoeiiiiiiiiiiieeee e e e e 31
A.4 Descripcion del tipo y clase de valor 0 iNStrUMENTO...........ceieieiiiiiiiiieiee e 31
A.5 Cantidad, importe y multiplos de los valores emitidoS ............coovicviiiiieieeeiniiiiiiieeee e, 31
A.6  DeStiNO dE 10S FONUOS .....coiiiiiiiiiitiiie ettt ettt e e s e e s 31
R A Y/ o g =T = Y 4T (o 31
A8 VAIOT NOMINAI ...ceiiiiiiiii ettt e e s e st s e s e ee s 32
F N T 1 01V 7=T 6= 1o | o 1 0 010112 - S 32
A.10 Fecha de emision (Se requiere definicion, no la mencion de una fecha) .........ccccceeeviineen. 32
A.11 Fecha de liquidacion de la operacion de adjudiCacion .............cccooueereiiiiiie e 32
N 2 |V =T o Vo [ 1 S 32
A.13 Precio de colocacion, precio de SUSCHPCION ........oiuuiiiiiiiiiieiiiiee et 32
A.14 Descripcion de garantias que respaldan la EMiSiON ...........coouviiiiiiiiieiiiiiee e 32
A.15 Descripcion de los derechos vinculados a los valores............ccooccvvvieeee s e 32
A.16 Explicacién sobre los gastos estimados aplicados al inversionista por el Emisor o el oferente 32
A.17 Amortizacion anticipada (por resolucion del Emisor), de ser el caso ........cccccevevivveeeviinnnnn. 33
A.18 Vencimiento anticipado (a solicitud del inversionista) de ser el caso ..........cccccceeeeeeiiiiiiineenn. 33
A.19 Aspectos impositivos generales de [0S VAIOIES .........oocuuviiiiiieiiiiiiiee e 33
A.20 Indicacion sobre el Representante de [0S INVErSIONISTAS..........vveiiviiieiiiiiee e e e 33
A.21 Denominacién y domicilio de los Agentes Financieros y Colocadores..........cccccovvvveeeinnnnnn. 33
YN g 1[0 F=To lo [T o To LY o= T NSRRI 33
A.23 ENIdAIES SUSCIIPLOTAS .. .veiieiieiiiee ittt ettt ste ettt ettt ettt e e sttt e e s bt e e sabe e e e s nbeeeesanneeeeas 34
A.24 Relaciones de la emisora con el Agente COlOCAON .........ccooivviieiiiiiieiiiiie e 34
A.25 Forma de circulacion de 10S VAlOreS:.........cooiuiiiiiiiiiiie e 34



VI.

VII.

VIII.

XI.

XILI.

XII.

f ""'l_ LEASING
E5 ) AFISE

B. Condiciones financieras de 10S VAlOreS..........oouuuiiiiiiioii e 34
B.1  NUMEIO de SEriES @ EIMILIN ...eiiiiiiiie ittt e et e e e s b e e s e nbe e e e e anees 34
B.2 Plazo de vencimiento de 10S VAIOIES.......c.uuiiiiiiiiie ittt 35
B.3 Informacion sobre intereses y Capital ........cccoiiiiiiiiiiiie e 35

C. Condiciones de la oferta publica y de 1a COlOCACION ...........cccvvviiieiee i 38
C.1 Autorizaciones relacionadas (BVN, RMVM) .......cccuiiiiioiiiiiiiiiiice et e e s siivenneeee e e ennnes 38
C.2 Plazo de colocacion de la oferta pUbliCa...........cccuvveiiiee i 38
C.3 Plazo de vigencia de la emisiOn bajo Programa ..........ccceoeueeeiieriiieinie e 38

D. Procedimientos de suscripcion, adjudicacion, colocacion y liquidacion ...........cccccceeeeieeerieennne 38

E. Mecanismo de coloCaciON Y aSIgNACION........cocuiiiiiiiiiie et riee ettt st sbe e sbe e e 38

F.  Procedimientos y criterios en caso de sobre-adjudicacion de Series ..........cccvcvevceeiiieeniennne 39

G. Colocacién y contrato de SUSCHPCION 08 VAIOTES .......cccueiiiiiiiiiiieiiee et 39

[ PR |V (oo F=1 To F= To [ =30 [ = o o SRS 39

I Condiciones de la emisiOn bajo Programa.........ceeeeeiiiciiiiieeeeeeiiiiiiieee e e e e e s s e e e e e e s ssrnraeeraeeees 39
.1  LEGISLACION Y TRIBUNALES COMPETENTES:.....ccocoiietiieteeieeeeete et 39
1.2 REVOLVENCIA ... ettt sttt e e sttt e e e ettt e e et e e e e st e e e anbeeeeennbaeeeennees 39
1.3 SUSCRIPCION: ..ottt ettt ettt ettt ete et ese et ese st esesteseste s eteeseseenanenas 39
.4 FECHA DE VENCIMIENTO DE LA OFERTA ..ottt ittt 40

INFORMACION FINANCIERA .......ov ittt e ettt et ettt st se et ese st essete e sae s ete s eaeesese e 41

A. Estados Financieros Auditados...........cooooeiiiiiiiiii 41

= Oo 101 (19T [T s (ol - L ST PP P PP PP PUO PP RPPPPPPNt 41
B.1  Opinion del AUCItOr EXIEINO ..ccouviiieiiiiiee ettt 41
B.2 Estados FINANCIErOS INTEIMOS. ......coiiiiiiiiiiiie ettt e e e e e e e e e s aanees 41
B.3  SIUACION FISCAI ...eeiiiiiiiieiiiiie ettt e s e e e et e e e e st e e e e e nbee e e e nnrns 41
B4 PeISPECHVAS ... 41
B.5 Informacion sobre el AUdItOr EXTEINO..........uiiiiiiiieiiiiiee st 41
B.6  INAICES FINANCIEIOS ......oveveeivieieteeetetete ettt ettt et e et et e et ese et ese st esesteseste e steeseseesesenas 41
B.7 Informacién de Sociedades donde se tiene INVErSIiON ..........coocveveiiiiiie i 41

C. Informes del Organo de AdMINISIIACION. ..........c.covevivereeeeeeeeeeeeeeteree ettt es et enesenes 42

INFORMACION DE DIVULGACION ESPECIAL .....coeviiiiiiiieieieieieieieieieie e 43

A.  Casos especiales de divulgacion de informacion ............cccoviiiiiiiiiee i 43
A.1 Cuadro de Antigliedad de |a MOTa ......cccooeiiiiiiiiiecce e 43
A.2 Descripcion de la Mora Contagiada...........occuuiieiieeee ittt e e 43

INFORMACION SOBRE LOS AVALISTAS ..ottt 44

)N 111 o] g ¢ F=od o] o TN I =To F- | PP SPPRR 44
ALl LAFISE GUATEMALA, S A . e e e e e e e et et s e e e e e e aaar s 44
A.2  LAFISE VALORES, S A ittt e e et et e e e e e e e et s e e e e e e aaar s 44

B.  CONSIHEIACIONES......ccciiiiieeeeeeeeeee 45

C.  INfOrMACION FINANCIEIA......eiiiiiiiiiiiiiiiieieieieeeeeeee ettt eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesesasssasasssssssssssssssssessssrssnsesssnrnnes 45
C.1 Estados FINANCIEroS AUGItAOOS. .........eiviiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeereeeeeeeeeeeeesesesssesseereseesresererereranes 45
C.2 EStados FINANCIErOS INTEINOS........oeiiiiiiiiiiieiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeesesesasesssesssssssesssessssserssereraees 45

D.  INAICES FINANCIEIOS .....ooveiveeeiieeeteeeeteee ettt ettt e et s et et et e et et e esete et eseetese et eneetessetennasenes 45

CONSIDERACIONES ESPECIALES ..ottt e et ntee e 46
RESPONSABILIDADES ...ttt ettt ettt s et e e e st e e e st e e e s sbae e e s astseeesasssaeesanseeeesannneeenn 47
INDICES FINANCIEROS ..ottt et en e 48

A. Arrendadora Lafise de Guatemala S.A. ........c.ouuiiiieiiii i 48

B.  Lafise Valores, S.A. (AVAI) ..ottt abre e e ane 49

C. Lafise Guatemala, S.A. (AVAI) ......ooi et e e e e e e e e 50

PROYECCIONES FINANCIERAS ...ttt ettt ettt e ettt a ettt e st e e s st e e e s nstaeeesnnaaeeesnnnaeeens 51

A. BALANCE GENERAL (PROYECTADO)......cctutttiititeeestitaeesieea e sieeeeasiiaeeessniaeasassiaeaessnsaeeesnnenes 51

B. ESTADO DE RESULTADOS (PROYECTADO) .....utttiiiiieeieiiiiiieeeeeesssssieeeeeaeessssnssnnenseaeessennsnes 52

CALIFICACION DE RIESGO .....oouiiiiiceiecieteteee ettt es et ass s tesessssaaenesssesesensnans 53



XIV.

XV.

XVI.

XVILI.

XVIII.

ow>

0w2>

B.

A.

B.

f '""l_ LEASING

L 3| AFISE

ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS (ALG)....uuiiiiiiiiiee it siiiee e ssiaeeessiaaeeessaaaeessssaneessnnneee s 78
Estados financieros auditados 2019 ........oouuuuiiiiiiiiiiiiiee e e e e e e e e e e e e e e e e s eeaaaa 78
Estados financieros auditados 2020 ..........uuueeiiiiiiiiiieiii e eeeee e e e s et e a e s s aeaaaa 109
Estados financieros auditados 2021 ........ccuuueeiiiiiiiiieeiie e eee et e e s et e e e s e s ea b e e e s aearaes 141

ESTADOS FINANCIEROS INTERNOS (ALG) ...utttiiiiiiee ittt e e e s e e e e e nnnnanne s 174
Estados Financieros Internos NOVIEMBDIE 2022 ........couuiiiiieieieieeeeeee e e e e 174

INFORMES DEL ORGANO DE ADMINISTRACION ... .ottt 176
oY 0T g TSR0 1 K 176
LT {0T 4 g TSR0 1 O 178
LT {0T 4 g TSI 12 180

ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS (AVALES) ..ottt 182
Estados Financieros Auditados Lafise Guatemala S.A. ... 182

N R 0 2 TR 182
Estados Financieros Auditados LafiSe Valores S.A. ...t 210
Bl 2020 .o e e e e et e e e aet e ————r—————— 210

ESTADOS FINANCIEROS INTERNOS (AVALES) ..cooiiiiieeee ettt 244

Estados Financieros Internos Lafise Guatemala S.A. ... 244
N R N[0 A V/T=T 0 4] o] (T 0N 244
Estados Financieros Internos LafiSe Valores S.A. ... 246

B.1 Noviembre 2022



Il AE LEASING

L 3| AFISE

INFORMACION DEL EMISOR

A.IDENTIFICACION DE LA ENTIDAD

Nombre del Emisor:

La entidad emisora se denomina Arrendadora LAFISE de Guatemala, Sociedad Andénima,
siendo su nombre comercial LAFISE de Guatemala, Sociedad Anénima.

Domicilio Legal:

El domicilio legal de La Emisora es 16 calle 0-55 Zona 10, Edificio Torre Internacional, Nivel
9, Oficina 901, Ciudad de Guatemala, Guatemala.

Fechas y datos de Inscripcién en el Reqistro Mercantil

Arrendadora LAFISE de Guatemala, S. A. fue constituida mediante la escritura pablica nimero
25 autorizada en esta ciudad el 09 de noviembre de 1989 por el Notario Juan Alfonso Solares
Camacho, la cual quedod inscrita en el Registro Mercantil General de la Republica bajo el
Numero 18,436, Folio 186, del Libro 87 de Sociedades Mercantiles, con inscripcion provisional
desde el 08 de diciembre de 1989 y definitiva el 20 de marzo de 1990.

A la fecha se han realizado las siguientes modificaciones al pacto social:

e Mediante escritura publica nimero 33 autorizada en esta ciudad el 04 de marzo del
afio 1994, por la Notaria Vivian Moralejo Aycinena, fue ampliado el capital autorizado.

¢ Mediante escritura publica nimero 205 autorizada en esta ciudad el 13 de diciembre
del afio 2000, por el Notario Manuel Alberto Ramirez Archila, fue modificado el periodo
fiscal a la entidad.

e Mediante escritura pablica nimero 12 autorizada en esta ciudad el 26 de junio del afio
2008, por el Notario Elias José Arriaza Saenz, fue modificada la razén social y el
objeto de la sociedad.

¢ Mediante escritura publica nUmero 72 autorizada el 08 de julio del afio 2019, por el
Notario Tito Santis Mendizabal, fue ampliado el capital autorizado.

Breve Historia

Arrendadora LAFISE de Guatemala, S. A. se constituy6 en el afio de 1989; el giro principal de
la entidad era la prestacion de servicios de asesoria financiera o de servicios relacionados con
éstos, directa o indirectamente, asi como actividades de inversién de su propio capital,
incluyendo las actividades de compra, venta y desarrollo de bienes inmuebles. En el afio 2008,
la Asamblea General de Accionistas aprob6 la modificacién de los estatutos sociales relativo
al cambio del objeto de la sociedad, aprobando que éste fuera desarrollar e incursionar los
servicios de arrendamiento en general, incluyendo el de tipo financiero. Pero es hasta 2014,
gue la sociedad decide promover e impulsar el negocio de arrendamiento, iniciando
operaciones de este giro en 2015.

Arrendadora LAFISE de Guatemala, S.A. es una entidad del Grupo LAFISE. Grupo LAFISE
tiene presencia en 11 paises, con especializacién en la prestacion de servicios de indole
financiero. Las sociedades de Grupo LAFISE, en forma directa o a través de sociedades
holdings intermedias consolidan sus cifras financieras en LAFISE GROUP PANAMA, INC.,
una sociedad constituida en Panama, que es sujeta de regulacion y fiscalizacion
transfronteriza y consolidada por parte de la Superintendencia de Bancos de Panama, y para
cuyo propdsito se coordina con los demas superintendencias y entes reguladores de la Region
Centroamericana. Sin embargo, la Emisora no esta sujeta a la vigilancia e inspeccion de la
Superintendencia de Bancos de Guatemala, aunque debe de cumplir con lo establecido en el
articulo 40 del Decreto 19-2002.
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La emision bajo programa descrita en este prospecto cuenta Unicamente con el Aval de las
sociedades guatemaltecas LAFISE Guatemala, S.A. (una casa de cambio debidamente
autorizada por Junta Monetaria) y LAFISE Valores, S.A. (un agente de bolsa debidamente
inscrito ante el Registro del Mercado de Valores y Mercancias).

No obstante, Arrendadora LAFISE de Guatemala, S.A. sigue las politicas de gobierno
corporativo del Grupo LAFISE y utiliza la experiencia que dicho Grupo tiene en sus actividades
financieras, entre las que destacan:

Bancos
La principal actividad del Grupo LAFISE es el negocio bancario que realiza a través de sus
cinco bancos regionales, ubicados en Nicaragua (Banco LAFISE Bancentro), Costa Rica
(Banco LAFISE Costa Rica), Honduras (Banco LAFISE Honduras), Panama (Banco LAFISE
Panamad) y Republica Dominicana (Banco Multiple LAFISE, S.A.).

La importancia de los Bancos dentro del Grupo LAFISE, radica en la participacién de estos en
mas del 95% sobre los Activos Totales y el 79% sobre los ingresos de dicho Grupo.

Sequros
Los Seguros son la segunda linea de negocio en términos de importancia para el Grupo

LAFISE. En la actualidad cuenta con presencia en tres paises: Nicaragua desde el afio 1996,
Honduras desde el afio 2004 y Costa Rica desde el afio 2014. El enfoque de los seguros
ofrecidos es, hacia Personas (automovil, vida, accidentes y dafios) como hacia Empresas
(automovil, vida y accidentes, dafios, fianzas y seguros agricolas).

Puestos de Bolsa
Complementando los servicios de intermediacion financiera, el Grupo LAFISE cuenta con
Puestos de Bolsa en diferentes jurisdicciones: Nicaragua, Costa Rica, Panama, El Salvador,
Guatemala y Miami en Estados Unidos. Mediante esta linea de negocio busca servir a sus
clientes en sus transacciones de monedas extranjeras y en la libre convertibilidad entre las
monedas de la regién, asi como facilitar el acceso a sus clientes a los mercados de capital
mediante la creacion y comercializacion de instrumentos financieros bursatiles y accionarios.

Casas de Cambio
Grupo LAFISE cuenta con Casa de Cambio para realizar la compra y venta de divisas en
Guatemala.

Almacenadora
El Grupo también presenta servicios de Almacenaje en Nicaragua.

Fiduciaria
El Grupo también presenta servicios fiduciarios desde Panama. Los bancos de Grupo LAFISE
también ofrecen servicios de Fideicomiso en diversas modalidades.

Actividad Principal
Actualmente la actividad principal para Arrendadora LAFISE de Guatemala, S. A. es prestar
el servicio de arrendamiento financiero, arrendamiento operativo y factoraje.

Principales cateqorias de productos vendidos o servicios prestados

Arrendamiento Financiero:
El arrendamiento financiero consiste en la adquisicion de bienes muebles como maquinaria,
vehiculos, equipo industrial y agricola, equipo médico o de computo, entre otros, para su
posterior arrendamiento.
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Este tipo de arrendamiento se caracteriza por la opcion que tiene el arrendatario al final de
plazo del contrato de comprar el bien arrendado a un precio muy inferior al valor de mercado
de dicho bien.

Arrendamiento Operativo:
A diferencia del arrendamiento financiero, en el arrendamiento operativo el arrendante por lo
general no tiene interés en la adquisicion de los bienes al final del contrato, o bien el valor al
gue pudiera comprarlos es similar al valor de mercado de los mismos.

Arrendamiento Lease Back:
Para empresas que desean mejorar su flujo de efectivo de forma inmediata, la venta de
algunos de sus activos, ya sean bienes muebles o inmuebles, a una entidad arrendadora, que
a su vez les entregard en arrendamiento dichos bienes. En muchos de estos casos los
contratos de arrendamiento son de largo plazo ya que los bienes objeto de este tipo de
arrendamiento por lo general responden a caracteristicas especiales de la empresa
arrendataria.

Factoraje:
Arrendadora LAFISE de Guatemala realiza operaciones de descuento de facturas para

adelantar a empresas el flujo de las ventas ya realizadas por estas. Como variante de este
servicio, Arrendadora LAFISE de Guatemala realiza el descuento de facturas a los
proveedores de empresas que califiquen para ello.

Importe neto durante los Ultimos tres ejercicios
Arrendadora LAFISE de Guatemala ha realizado del afio 2019 al afio 2021 mas de 300
operaciones de Arrendamiento Financiero. En el afio 2021 se han otorgado operaciones de
Leasing por Q11,960,000.00 y US$2,013,000.00

Lafise Guatemala, S.A. y Lafise Valores, S.A., quienes prestan conjuntamente su aval,
cuentan con Ingresos y Ganancias realizadas en los Gltimos dos afios, segln se muestran en
los Estados Financieros Auditados al final de cada periodo.

Volumen Anual de Negocios:

Afo  Arrendadora LAFISE LAFISE Guatemala LAFISE Valores

2019 | Q. 10,292,189 Q. 6,869,387 Q. 7,593,969
2020 | Q. 9,265,711 Q. 5,789,474 Q. 6,674,475
2021 | Q. 8,538,504 Q. 6,761,613 Q. 2,636,473
nov-22 | Q. 9,777,464 Q. 9,697,856 Q. 2,027,260

Nota: En el caso de LAFISE Guatemala, la suma de los ingresos puede diferir respecto a las
otras entidades, debido a que, por ser esta una entidad supervisada, a diferencia de las otras
dos sociedades mencionadas, su contabilidad se realiza bajo el sistema contable estipulado
por el “Manual de Instrucciones Contables” de la Superintendencia de Bancos.

11
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A.7.2 _Ganancias Distribuibles:

Afno Arrendadora LAFISE LAFISE Guatemala LAFISE Valores

2019 Q. 990,647 Q. 2,010,323 Q. 4,412,101
2020 Q. 1,160,179 Q. 1,029,822 Q. 4,108,401
2021 Q. (379,365) Q. 1,850,558 Q. (58,384)

nov-22 Q. 632,141 4,339,051 Q. (228,165)

A.7.3 Retorno del Capital Invertido:

Afo  Arrendadora LAFISE LAFISE Guatemala LAFISE Valores

2019 ROE 8.26% ROE 201.03% ROE 441.21%
2020 ROE 9.67% ROE 102.98% ROE 410.84%
2021 ROE (3.16)% ROE 185.06% ROE (5.84%)
nov-22 ROE 4.70% ROE 14.49% ROE (1.25%)

A.7.4 Retorno del Capital Pagado:

Afo  Arrendadora LAFISE LAFISE Guatemala LAFISE Valores

2019 ROE 6.94% ROE 8.33% ROE 25.96%
2020 ROE 7.52% ROE 4.20% ROE 20.09%
2021 ROE (2.96%) ROE 7.12% ROE (0.32%)

nov-22 ROE 5.27% ROE 433.91% | ROE (22.82%)

A.8 Ubicacién e importancia de los principales establecimientos del emisor
Actualmente Arrendadora LAFISE de Guatemala, S. A. tiene presencia fisica Gnicamente en

sus oficinas centrales, ubicada en la 16 Calle 0-55 Zona 10, Edificio Torre Internacional, Nivel
9, Oficina 901. Ciudad de Guatemala, Guatemala.

A.9 Descripcién del grupo y estructura de control
Arrendadora LAFISE de Guatemala, S. A. actualmente pertenece al grupo financiero regional
Grupo LAFISE. Las diferentes sociedades de Grupo LAFISE se consolidan directamente o a
través de holdings intermedias en LAFISE Group Panama Inc. Esta sociedad es fiscalizada y
consolidada transfronterizamente por la Superintendencia de Bancos de Panama.
Adicionalmente, Grupo LAFISE participa regularmente en reuniones con el Colegio de

Superintendentes de Centroamérica, Panaméa y Republica Dominicana, donde se evalla el
desempeiio del Grupo en forma conjunta.

12
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La emisora no es controladora de sociedad alguna. Los principales accionistas de Arrendadora
LAFISE de Guatemala, S.A. son las sociedades LAFISE Valores, S.A. constituida en
Guatemala y Finance Exchange Trading & Company (FETCOSA) constituida en Panama. Esta
Ultima a su vez es la accionista mayoritaria de LAFISE Valores, S.A., por lo que Finance
Exchange Trading & Company (FETCOSA) en forma directo o indirecta posee mas del 51%
de las acciones de Arrendadora LAFISE de Guatemala, S. A., ejerciendo, por tanto, un control
directo y efectivo sobre la entidad emisora.

Finance Exchange Trading & Company (FETCOSA) es a su vez controlada por la sociedad
de origen panamefio, LAFISE Group Panamd, Inc., quien posee méas del 51.00% de sus
acciones y por ende, es controladora indirecta de la emisora, por ser ésta controladora de la
entidad que posee el mayor numero de acciones de Arrendadora LAFISE de Guatemala, S.
A., otorgandole asi facultades de decision sustancial con relacién a la emisora.

Estas dos entidades son las Unicas que ejercen un control directo e indirecto respectivamente
sobre la entidad emisora.

A.10 Miembros gue conforman el Consejo de Administraciéon de la entidad controladora directa,

FETCOSA:

Consejo de Administracion

Presidente ROBERT ZAMORA LLANES
Tesorero MARCELA ZAMORA TERAN DE ERANA
Secretaria MARIA JOSEFINA TERAN DE ZAMORA

El Representante Legal de la entidad FETCOSA es el presidente, en su ausencia el secretario.

13
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A.11 Miembros que conforman el Consejo de Administracion de la entidad controladora

indirecta,

LAFISE Group Panama, INC:

Consejo de Administracion

Presidente Robert Zamora Llanes
Tesorero Enrique Martin Zamora Llanes
Secretario Marcela Zamora Teran de Erafia

El Representante Legal de la entidad LAFISE Group Panama, Inc. es el presidente y el
secretario, actuando conjunta o individualmente.

PRINCIPALES DIRECTORES

Robert Zamora Llanes
Enrigue Martin Zamora Llanes
Marcela Zamora Teran de Erafia

Michael Antonio Contreras

Rodrigo Zamora Teran

Roberto Zamora Teran

Humberto Eduardo Arbulu Neira

Robert Zamora Llanes

Los miembros que conforman el Consejo de Administracién y Principales Ejecutivos de la
Emisora, se enumeran en el inciso . “Organo de administracién y principales ejecutivos”, asi
como de las entidades asesoras de la emision bajo programa”.

Los recursos a obtenerse mediante la negociacién de los valores descritos en este prospecto
se destinaran exclusivamente como capital de trabajo de la sociedad emisora, Arrendadora
LAFISE de Guatemala, S. A. y no seran empleados de manera alguna para el financiamiento
de actividades de otra u otras sociedades o personas.

Ni la entidad controladora directa ni la controladora indirecta ni alguna otra de las sociedades
gue forman parte del Grupo LAFISE responderan por las obligaciones que Arrendadora
LAFISE de Guatemala, S. A. adquiera en virtud del programa de emision de pagarés descrita
en el presente prospecto. Quedan por fuera de esta disposicion las dos entidades que se ha
indicado prestan su aval conjunto.

Sin embargo, la emisora cuenta con la posibilidad de obtener lineas de financiamiento entre
las demés entidades del grupo ante alguna eventualidad de liquidez. Asimismo, existe la
posibilidad de descuento de los flujos de las operaciones de arrendamiento a través de los
bancos comerciales de Grupo LAFISE, para solventar cualquier descompensacion.

En adicion, los pagarés de la presente emision bajo programa contaran con el aval de las

sociedades guatemaltecas LAFISE Guatemala, S.A. y LAFISE Valores, S.A., lo cual se detalla
en la seccion VII del presente prospecto.
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A.12 Litigios

Los avalistas no cuentan con algun litigio activo o pasivo en los tribunales de justicia de la
Republica de Guatemala o en algin otro pais; asi como no es participe de procesos
administrativos o arbitrales dentro y fuera de la Repulblica de Guatemala. Por su parte,
Arrendadora LAFISE de Guatemala, S.A. en sus operaciones de Arrendamiento Financiero
tienen procesos de cobro judicial, por la via ejecutiva de dos operaciones. Un proceso es por
un monto menor de Q75,000.00 cuyo monto fue registrado en su totalidad como cuenta
incobrable en 2018. El otro proceso abierto en 2019, por un monto de Q6,326,450.00 a la
fecha solo queda un saldo de Q.2,438,444.82, se continua el proceso por la via judicial.

A.13 Numero de accionistas de la sociedad
Los accionistas de las sociedades Arrendadora LAFISE de Guatemala, S. A., asi como
LAFISE Guatemala, S. A. y LAFISE Valores, S. A. en cada uno de los casos no es mayor a
25.

A.14 Organo de Administracion y Principales Ejecutivos, asi como entidades asesoras de la
emisién bajo programa

Consejo de Administracion

Presidente Robert Joseph Zamora Llanes
Vice-Presidente Roberto Jose Zamora Teran
Secretaria Marcela Zamora Teran de Erafia

Principales Ejecutivos

Gerente General y Representante Legal

Roberto Antonio Solérzano Contreras

Gerente de Negocios

Ericka Paola Tobar Muralles

Gerente de Operaciones

Byron Giovanni Garcia Orellana

A.15 Estructurade Arrendadora LAFISE:

Gerente de
Megockos
Eiecutivos de
Negociog

Junta
Directiva

Gerante
Zeneral

Comits de
Crédiios

Cumplimisnt o

erenbe
Financiaro

Gerente
{peraciomes
Contador

G al Agrstente

{II.IT"E.-DF-!’iHE Ansieses

de Cradibo
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*Como estrategia, el analisis de crédito para las operaciones de Arrendadora LAFISE sera
realizado por el departamento de Crédito Regional de Grupo LAFISE. Esto permite que los
analisis de cada caso sean realizados de conformidad con los parametros integrales
impuestos y compartidos por todas las sociedades del Grupo LAFISE, lo cual aporta mayor
certeza a las calificaciones de riesgo de los clientes.

La entidad estructuradora de la presente emision bajo programa es LAFISE Valores, S.A.

Personal empleado vy relaciones laborales

Arrendadora LAFISE de Guatemala, S. A. cuenta con cuatro personas que se encuentre en
planilla propia del emisor y no hay constituidos sindicatos.

Ademas de los empleados en la planilla de Arrendadora LAFISE de Guatemala, S.A. las
personas a cargo de las actividades operativas y contables actualmente son empleados de
las sociedades avalistas de la emision.

Arrendadora LAFISE de Guatemala comparte instalaciones con las sociedades locales del
mismo grupo y el personal de la Direccion corresponde a los mismos empleados, lo cual le
permite generar una elevada eficiencia operativa a bajo costo. Si dicha circunstancia llegara
a cambiar, sea por cuestiones préacticas o legislativas, ello repercutiria tanto en costos
adicionales como en un incremento de riesgos.

Dividendos distribuidos e intereses pagados

En los Ultimos cinco afios Arrendadora LAFISE de Guatemala, S. A. no ha decretado y por
ende no ha distribuido dividendos.

Durante los ultimos cinco afios, Arrendadora LAFISE de Guatemala, S. A., pagé intereses por
valores emitidos correspondientes a las emisiones “PAGARES LAFISE AR$1” y “PAGARES
LAFISE ARQL1” de la manera siguiente:

2018 2019 2020 2021 2022*

PLAFISE$1 = $295,857.27 $470,158.01 $435,694.00 $461,146.99 $381,727.27

PLAFISEQ1 Q2,306,412.48 Q1,799,347.48 Q1,084,840.75 Q1,976,953.94 Q3,094,135.95

*Diciembre 2022

Obligaciones Adicionales

Segun el articulo 18 del Decreto 67-2001 del Congreso de la Republica, Ley Contra el Lavado
de Dinero u Otros Activos, define que las sociedades que se dedican al arrendamiento
financiero son personas obligadas a cumplir con los requisitos previstos en la Ley como su
Reglamento, por tal motivo Arrendadora LAFISE de Guatemala, S.A., es una entidad
comprometida con la obligacién de prevenir el lavado de dinero y financiamiento al terrorismo
(LDIFT).
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FACTORES DE RIESGO

Las personas naturales o juridicas que decidan realizar inversiones en los pagarés emitidos
por Arrendadora LAFISE de Guatemala, S.A., deben tener conocimiento de los riesgos a los
cuales se encuentran expuestos, previo a efectuar la decision de inversion. Es responsabilidad
de cada inversionista conocer y evaluar los riesgos relacionados a la inversion en PAGARES
LAFISE AR$2. En términos generales podemos definir al riesgo como la probabilidad de
ocurrencia de un evento o combinacién de eventos que repercuta de forma negativa en las
finanzas u operaciones para una organizacion.

En esta seccion se incluyen los factores de riesgo a que se encuentra expuesta la operacion
de la entidad Arrendadora LAFISE de Guatemala, S. A.

Es importante tomar en cuenta que cualquiera de estos riesgos podria tener un efecto material
adverso en nuestro desempefio, condicién financiera, flujos de efectivo y resultados de
operaciones; lo que a su vez, de materializarse, podria afectar nuestra capacidad de pagar a
los tenedores de los valores PLAFISES$2. Los riesgos que se describen a continuacion son,
por tanto, los que conocemos y los que creemos que pueden afectar materialmente la
inversién en pagarés y a nosotros como entidad emisora.

La presente seccion no describe la totalidad de riesgos de una inversion en pagarés, ya que
existen otros riesgos e incertidumbre que no se conocen o0 que no se consideran relevantes
en este momento. Los riesgos adicionales que no conocemos actualmente o que actualmente
consideramos inmateriales también pueden perjudicar nuestras operaciones futuras.

Asimismo, antes de decidir si esta inversion es adecuada para sus circunstancias particulares,
los posibles inversionistas deben revisar cuidadosamente los factores de riesgo listados a
continuacion, junto con la demés informacion contenida en este prospecto.

A.Factores del riesgo inherentes al neqgocio:

Operaciones

A.1.1 Analisis Financiero:

El otorgamiento de un arrendamiento esta sujeto a una evaluacion exhaustiva de la
documentacion tanto financiera como legal, asi como cualitativa, que los clientes presentan.
Existe un alto riesgo sobre la falsificacion u omisién de datos por parte del solicitante, por lo
gue una evaluacion incorrecta o deficiente de tal informacién podria traer como consecuencia
un incremento en los niveles de morosidad o incluso incumplimiento en los pagos de la renta
o pérdida de los bienes arrendados, lo cual puede repercutir negativamente en la situacion
financiera de la emisora y podria conllevar al incumplimiento para el pago con los
inversionistas de la presente emision.

A.1.2 Bienes Objeto de Arrendamiento:

El arrendamiento otorgado por Arrendadora LAFISE es una operacion que generalmente se
garantiza con bienes muebles o realizables, los que por su naturaleza dan lugar a ser
trasladados facilmente. Esto presenta un alto riesgo sobre el bien objeto a la garantia sujeta
en los contratos y en caso que la emisora se vea obligada a recurrir a instancias legales para
recuperar los bienes, debido a su facil movilidad, pueden ser objeto de secuestro, desaparicion
o hurto, desamparando asi el crédito al que estan sujetos y causando un problema directo
sobre el capital y los activos de la emisora.
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A.1.3 Deterioro de los bienes:
Los bienes objeto de arrendamiento por lo general son susceptibles de dafios, ya sea por el
desgaste causado por su uso, por accidente o por acto mal intencionado. El dafio a los bienes
arrendados por un cliente moroso o con incapacidad de pago puede impedir la recuperacion
total o parcial del capital representado en el mismo bien, lo que conllevaria a una deficiencia
en los ingresos de la emisora, y por consiguiente, a un posible incumplimiento para con los
inversionistas de la presente emision.

A.1.4 Mercado:
Los bienes objeto de arrendamiento que fuesen devueltos por ejecucion de garantia o término
del contrato y cuya venta o uso implique mercados poco activos, pueden llegar a impedir
realizar la venta de los mismos o una re-colocacion del arrendamiento, por lo que la emisora
pudiera ser afectada en lo subsecuente en su flujo de efectivo.

A.2 Estructura Financiera y Flujo de Fondos

A.2.1 Financiamiento:
Arrendadora LAFISE podra obtener los fondos necesarios para el financiamiento de sus
operaciones a través emisiones de titulos de deuda, préstamos con bancos comerciales o de
Grupo LAFISE, complementado con el capital de trabajo de la entidad.

A pesar que puede contarse con varias fuentes de financiamiento, tanto locales como del
exterior, la emisora no puede asegurar la efectiva obtencion de financiamiento o si dicho
financiamiento serd obtenido en términos favorables para la entidad en el caso de llegar a
obtenerse. Arrendadora LAFISE de Guatemala, S.A. tiene la posibilidad del descuento de los
flujos de las operaciones de arrendamiento a través de los bancos comerciales de Grupo
LAFISE, para solventar dicha descompensacién. Situaciones extremas que perjudiquen a
todos los mercados financieros internacionalmente, podria disminuir esta posibilidad.

Es de vital importancia notar que el giro del negocio de la emisora puede incrementar su nivel
de endeudamiento constantemente, en proporcién al nivel de sus operaciones, por lo que las
presentes obligaciones se incrementaran en un futuro.

A.2.2 Apalancamiento sustancial:

Actualmente los niveles de apalancamiento de Arrendadora LAFISE al cierre del afio 2021 se
encuentra en un 89.2%; esta en los niveles de una operacion de giro financiero. La capacidad
de la emisora para hacer frente a los pagos a los cuales se encuentre sujeta dependera de
sus operaciones presentes y futuras, en lo cual, influyen factores econémicos, financieros,
competitivos, legislativos, regulatorios y de otros ajenos a su control. Basado en los niveles de
operaciones proyectadas, la emisora estima que sus flujos de efectivo probablemente seran
adecuados y suficientes para cubrir sus deudas actuales. Sin embargo, no puede asegurar
gue, efectivamente, generara suficientes flujos de sus operaciones presentes y futuras para
cubrir las deudas, pudiendo afectar negativamente a los tenedores del presente programa de
emision de pagarés. Adicionalmente, un alto nivel de endeudamiento, pudiera llegar a ser una
limitante en el futuro para adquirir financiamiento adicional y, por ende, verse obligado a
afrontar la iliquidez mediante la emision de nuevas series de valores de deuda que sirvan para
renovar otras o para obtener fondos que a su vez paguen valores de deuda vencidos. Dadas
ciertas condiciones macroecondémicas 0 situaciones especiales del emisor pueden
presentarse escenarios en los que exista dificultad en la captacion de nuevas colocaciones
gue pudieran incidir sobre el financiamiento del emisor y el posible pago a tenedores de
valores.

A.2.3 Cartera morosa:
La morosidad en que pudiera llegar a incurrir la cartera es un factor importante de riesgo para
cualquier empresa dedicada al arrendamiento financiero, ya que una interrupcion repentina
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y/o drastica en el nivel de pagos de los clientes podria provocar un incumplimiento en las
obligaciones del emisor. Los cambios materiales en la situacion financiera de los clientes, que
generen morosidad en la cartera, pueden disminuir el flujo de efectivo de la emisora, y, en
consecuencia, conllevar un posible incumplimiento para con los inversionistas de la presente
emision. Adicionalmente, al no ser una entidad sujeta a la vigilancia e inspeccion de la
Superintendencia de Bancos de Guatemala no se encuentra obligada a clasificar su cartera,
por lo que, de no cumplir las politicas internas establecidas, podria llegar a detonar un alto
nivel de incumplimiento, lo que afectaria negativamente a los inversionistas.

A.3 Plazo de los valores de oferta publica
Derivado de la implementacién del mecanismo de subasta holandesa para la colocacion de
valores de deuda, pese a que tanto el emisor como su clientela se han adaptado a dicho
mecanismo, sigue siendo posible que el mercado no esté totalmente abierto ni receptivo a
valores con mayores plazos y que el mercado secundario de los mismos no se desarrolle
adecuadamente ni dentro de un periodo de tiempo razonable.

A4 Mercado y Competencia

A.4.1 Ofertay Demanda:

La disminucién en los niveles de demanda por los servicios que presta la emisora o un
incremento en la oferta de los servicios prestados por la competencia, podrian generar una
colocacion mas lenta de los activos y, por tanto, una rebaja en el nivel de operaciones de la
entidad, lo que podria conllevar incumplimiento en las obligaciones contraidas para con los
inversionistas de la presente emision. Aunque Arrendadora LAFISE estima que sus bienes
objeto de arrendamiento son realizables a través de un mercado secundario, no puede
asegurarse la efectiva realizacion de los mismos dentro de un plazo o bien, a un precio
favorable.

El Arrendamiento es realizado en la actualidad por sociedades an6nimas especializadas en
este negocio. Sin embargo, la informacién que se cuenta de volimenes y montos de las
mismas no esta disponible para todos los participantes del mercado, por lo que no se puede
determinar el tamafo del mercado o el nivel de competencia de éste.

A.4.2 Competencia:
En general, la preferencia repentina de nuestros clientes, tanto actuales como potenciales,

por servicios similares ofrecidos por la competencia en lugar de aquellos ofrecidos por
Arrendadora LAFISE, repercutiria negativamente en la situacion financiera de la emisora, lo
gue podria conllevar el incumplimiento para con los inversionistas de la presente emision.

A.4.3 Instituciones Bancarias:
La competencia directa de la figura del leasing ofrecida por Arrendadora LAFISE es el crédito
prendario ofrecido por las entidades bancarias. En general, la oferta crediticia representada
por los bancos podria provocar una disminucion en la demanda del servicio de arrendamiento
debido a que la poblacién esta muy familiarizada con los servicios que ofrecen este tipo de
entidades, tendiendo a identificar a las instituciones bancarias como Unicos entes financieros.
Asimismo, las instituciones bancarias cuentan con ciertas ventajas como fondeo propio de sus
cuentahabientes. Es por esto, entre otras causas, que en épocas de liquidez las instituciones
financieras pueden constituir una amenaza al tener la posibilidad de reducir sus tasas y contar
con otros medios de llegar a los clientes adicionales a los de las arrendadoras independientes.

A.4.4 Otras Arrendadoras:
Aunque actualmente la emisora se esta incorporando dentro de las arrendadoras en el
mercado, han surgido y podrian surgir nuevos competidores que causen impacto en las tasas
y en la competencia de precios. Por ello, no podemos asegurar que la posicion de la emisora
se mantenga en un crecimiento constante en un futuro determinado. En los ultimos diez afios
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han surgido nuevas entidades que prestan el servicio de arrendamiento, por lo que éstas y
algunas de las ya existentes han salido al mercado con estrategias agresivas tales como,
tasas y rentas mas bajas, mayor flexibilidad en cuanto a renta inicial y a opciones de compra,
plazos mas largos, etc. Algunos de los competidores, actuales o que surjan en un futuro,
podrian obtener recursos financieros sustancialmente mayores, ofrecer una mayor variedad
de programas y servicios de los que ofrece la emisora, podrian utilizar publicidad o estrategias
de mercado que alcancen un mayor reconocimiento o aceptacién del mercado, podrian
desarrollar mejores soluciones de seguridad o arreglos de precio mas favorables o introducir
programas y servicios mas innovadores.

A.45 Distribuidores de vehiculos o Maguinaria Pesada:
Actualmente la Emisora se encuentra realizando alianzas estratégicas con los distribuidores
de vehiculos y maquinaria pesada, por lo que no constituyen una amenaza para Arrendadora
LAFISE, sin embargo, si existe la posibilidad que los distribuidores que proveen el servicio de
arrendamiento por sus propios medios llegue a constituirse en competencia real, pues, de ser
el caso, a medida que la oferta por parte de dichas entidades aumente, podria generar una
baja en el precio al consumidor de forma significativa.

A.5 Relaciones con Proveedores y dependencias
Dada la naturaleza del negocio del arrendamiento con opcién a compra, existe una relacion
importante entre Arrendadora LAFISE y los vendedores de bienes. Si la relacion con ellos se
viera afectada, podria llegar a reflejarse en una baja sensible en las operaciones de la entidad,
debido a que se ha observado que alto porcentaje de los clientes son enviados por los mismos
vendedores para que sean atendidos por la emisora.

Los proveedores cumplen funciones hacia las arrendadoras de referir clientes interesados en
utilizar la figura del arrendamiento, en muchas ocasiones son los proveedores de los servicios
de mantenimiento y en caso de que la arrendadora reciba el bien arrendado de vuelta, por
cualquier motivo, la relacién con el proveedor permite en muchas ocasiones la pronta
colocaciéon de dicho bien. De no ser posible mantener tales relaciones o si las alianzas
estratégicas llegaran a fallar, el negocio podria verse afectado, lo cual repercutiria en la
capacidad de cumplimiento para con los inversionistas de la presente emision.

Otros de los proveedores claves en el negocio de arrendamiento son las compafiias de
seguros. Negociaciones en tarifas diferenciadas y preferenciales les dan ventaja competitiva
a las arrendadoras sobre su competencia. El lograr condiciones menos favorables por parte
de Arrendadora LAFISE puede incidir en la colocacién de sus operaciones en la forma
proyectada.

Negociaciones incorrectas con las comparfiias de seguro pueden conllevar o a costos mas
altos que disminuyen el flujo positivo de la arrendadora o a la contratacién de pélizas de seguro
cuya cobertura no cubre adecuadamente los riesgos a los que estd expuesto el bien
arrendado.

A.6 Personal

Contar con personal calificado en todas las areas es de vital importancia para el buen
funcionamiento de las operaciones de Arrendadora LAFISE. La alta rotacion de personal es
un riesgo serio, sobre todo con respecto al alto costo de capacitacion que dicho personal
requiere. La conexién adecuada entre los clientes y los ejecutivos de la emisora es critica y
su falla puede provocar una baja en los ingresos de la entidad. Es un riesgo grave, asi mismo,
el traslado de informacion confidencial de nuestra cartera por parte de empleados desleales
gue le permita a la competencia promover en nuestros clientes sus servicios.

Asimismo, las funciones cotidianas de la emisora dependen significativamente de cierto
personal clave. De llegar a faltar subitamente alguna de estas personas, el funcionamiento
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adecuado y constante podria verse alterado, pudiendo, en un caso extremo, afectar la
situacién financiera de la entidad, pudiéndose, por tanto, poner en riesgo la capacidad de
cumplimiento con respecto a los pagarés de la presente emision.

Arrendadora LAFISE comparte instalaciones con las sociedades locales del mismo grupo y el
personal de la Direccién corresponde a los mismos empleados, lo cual le permite generar una
elevada eficiencia operativa a bajo costo. Si dicha circunstancia llegara a cambiar, sea por
cuestiones practicas o legislativas, ello repercutiria tanto en costos adicionales como en un
incremento de riesgos.

Arrendadora LAFISE administrara el negocio con personal que tiene experiencia bancaria y
experiencia de productos bursétiles y de titularizacién, lo cual le permitira estructurar los
negocios de arrendamiento disminuyendo el riesgo de incumplimiento de las operaciones.

A7 Tecnologia
Por el giro del negocio, se requiere que la emisora cuente con sistemas y procesos que le

permitan dar agilidad a los negocios. La falta de los sistemas informaticos apropiados o las
fallas en los mismos, puede llegar a constituir un riesgo importante. Aunque Arrendadora
LAFISE cuenta con el respaldo de la division de informética de Grupo LAFISE, la cual
administra sistemas de informacion, bases de datos y aplicativos en 11 paises para diferentes
negocios del sector financiero, cumpliendo con estdndares internacionales, la aplicacion de
Arrendadora LAFISE contiene adaptaciones a la legislacién y costumbres guatemaltecas en
el negocio de arrendamiento, que abre la posibilidad de las fallas antes mencionadas.

A.8 Reclamos Judiciales y Extrajudiciales
Debido al propio giro del negocio, la emisora esta expuesta a reclamos judiciales y
extrajudiciales con clientes. Arrendadora LAFISE puede verse involucrada en procesos
legales en contra de clientes que tengan problemas para la cancelacién de sus obligaciones.
Debido a que el sistema judicial guatemalteco puede no ser lo suficientemente expedito para
resolver, ello podria repercutir negativamente en nuestra situacion financiera y en nuestra
capacidad de cumplimiento para con los inversionistas de la presente emision.

Previamente a recurrir a la via judicial Arrendadora LAFISE debe establecer mecanismos de
cobro que contribuyan a la pronta recuperacién del bien o bienes arrendados si el valor del
bien es muy alto o el flujo de las rentas es aun prolongado pudieran afectar el flujo de efectivo
a corto plazo, sin embargo, la posterior colocaciéon del bien contribuiria a la estabilizacion del
dicho flujo y reducir el costo de pérdida.

A.9 Proyectos de expansiéon y Crecimiento
Aun cuando Grupo LAFISE ha desarrollado actividades de Arrendamiento Financiero y
Arrendamiento operativo por varios afios, en Guatemala es una actividad de reciente inicio,
por lo que sufre los riesgos inherentes que conlleva la expansion geografica en mercados con
condiciones diferentes.

El panorama econémico nacional, presenta una oportunidad para la obtencion de recursos
financieros debido a una mayor liquidez en el mercado, tanto en moneda local como
extranjera, lo cual permitird en un futuro cercano captaciones de recursos con costo
moderado, que a su vez permita la colocacién de operaciones de arrendamiento, también de
riesgo moderado.

Arrendadora LAFISE espera que el crecimiento promedio anual al 2025, respecto a la
colocacién de arrendamientos sea aproximadamente de un 60% anualizado, tomando en
cuenta la recuperacion econémica y la coyuntura del Covid-19, respaldada por la presencia y
clientes que Grupo LAFISE ha tenido en Guatemala por més de 25 afios a través de las
sociedades avalistas. En la colocacién de operaciones de Factoraje el crecimiento esperado
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para el mismo periodo es de 82%. Para los afios 2022-2025 se proyecta un crecimiento
promedio del 36% anual en los ingresos financieros de la emisora. Cabe mencionar que se
espera que este tipo de crecimiento en el negocio de arrendamiento financiero sea impulsado
por el financiamiento de las ofertas publicas de pagarés tanto en dolares de Estados Unidos
de América como en Quetzales, de los cuales se proyectan gastos financieros anuales con un
crecimiento promedio anual de 22% en el periodo mencionado. Por su parte, la rentabilidad
sobre patrimonio esperada en los préximos afios conforme a las proyecciones contenidas
tanto en este prospecto como en el informe de calificacion de riesgo, sea en promedio de 20%
en los siguientes 5 afios (se recomienda revisar las proyecciones financieras contenidas en
este prospecto, asi como la calificacion de riesgo adjunta).

Aunque dichas perspectivas fueron estimadas con base en supuestos razonables, no
constituyen una aseveracion en firme sobre una evolucién futura determinada. Algunos
factores variables de estimacién, asi como la fluctuacién de otras condiciones econémicas y
de mercado, podrian resultar en que nuestras proyecciones no lleguen a concretarse, lo que
podria afectar negativamente el cumplimiento de las obligaciones generadas por esta emisiéon
bajo programa de pagarés en las condiciones establecidas inicialmente.

La calificacién de riesgo otorgada por Pacific Credit Rating al 25 de Julio de 2022, con base a
informacion financiera auditada al 31 de diciembre de 2021, a largo plazo es “c1BBB” y “cr3“a
corto plazo con perspectivas estables, claramente que la misma se otorga “al Programa de
Pagarés de Arrendadora LAFISE, debido a que la emision bajo programa cuenta con el
respaldo financiero de sus avalistas”. Es importante hacer notar que el mismo informe de
calificacion advierte que “puede existir una variabilidad considerable en el riesgo crediticio
durante los ciclos econémicos”.

Adicionalmente, se especula que el tipo de cambio y las tasas de interés mantendran una
tendencia fluctuante moderada, por el giro del negocio de la emisora esto podria significar una
oportunidad de negocio con entidades que buscan alternativas tanto de financiamiento como
de inversién, dando estabilidad a sus operaciones pasivas y activas, ya que ambas
negociaciones se calzan a plazos medianos y de rentas poco fluctuantes.

El crecimiento de la operacion estara en funcién del crecimiento del patrimonio de la sociedad
y de las sociedades avalistas, siguiendo la politica de que el apalancamiento sobre este
patrimonio combinado debe ser inferior al de las instituciones bancarias fiscalizadas por la
Superintendencia de Bancos.

A.10 Experiencia Moderada en el Negocio de Arrendamiento Financiero

Arrendadora LAFISE es una entidad que comenzé operaciones en el afio 2015, incursionado
en el negocio del arrendamiento financiero en el mercado guatemalteco. Su experiencia es
moderada, sin embargo, a lo largo de estos afios y con el apoyo de la experiencia del grupo
financiero al que pertenece que indudablemente ha aportado experiencia y conocimiento —
sobre todo en el andlisis crediticio de clientes — las particularidades del mercado guatemalteco
y las complicaciones de una pandemia, han dificultado las operaciones. Dado lo anterior, es
posible que factores como la cartera de clientes local o las entidades que fungen como
competencia, entre otros, provoquen que las proyecciones del negocio no puedan llegar a
cumplirse de la forma esperada. De ocurrir tal circunstancia, la situacion financiera de la
emisora podria verse directamente afectada, lo cual podria incidir negativamente en las
obligaciones generadas por el programa de emision de pagarés en cuestion. En todo caso,
recomendamos atender especificamente a los riesgos descritos en esta seccion,
especialmente los asociados con “proyectos de expansion y crecimiento” y “legislacién”.

A.11 Descalce por Plazos
La entidad, dentro de sus mecanismos de financiamiento, incluye la obtencién de recursos a
corto y largo plazo. Las condiciones que eventualmente puedan darse en el mercado, podrian
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ocasionar que la situacion de contraposiciones de plazos, provocara un descalce que tendria
por consecuencia la falta de liquidez para cubrir los compromisos que deba cumplir, en el
momento de ocurrir esta situacion.

A.12 Apalancamiento

Arrendadora LAFISE de Guatemala, Sociedad Andnima podria apalancar sus activos para
llevar a cabo sus actividades. De ser el caso, este apalancamiento podria incrementar el nivel
de riesgo incluyendo la posibilidad de pérdidas parciales o incluso totales. A medida que
aumente el apalancamiento, el valor de éstas se encuentra sujeta a variaciones mas grandes.
Asimismo, cualquier obligacion obtenida por Arrendadora LAFISE de Guatemala, Sociedad
Anonima podria limitar operaciones debido al establecimiento de covenants u otras
restricciones financieras cuyo incumplimiento pueden resultar en pérdidas.

A.13 Covenants
Arrendadora LAFISE de Guatemala, Sociedad Andnima no esta sujeta a tipo alguno de
acuerdo, condicionante o covenant, aunque no existe prohibicion para que llegara a haberlos
en determinado momento, en cuyo caso se informara oportunamente a los inversionistas por
los medios establecidos en las disposiciones normativas de la Bolsa, a las cuales el Emisor
gueda sujeto. Asi mismo, el emisor no esté sujeto a limitaciones adquiridas previo a la emision
bajo programa para con otras instituciones.

B.Factores Externos de Riesqo:
Los factores de riesgo que a continuacion se describen obedecen a situaciones que pueden
darse en el entorno politico, econémico y social que rodean a la emisora, por lo cual
Arrendadora LAFISE Guatemala, S.A. no tiene un control directo sobre los mismos.

B.1 Politicos y Sociales

B.1.1 Riesgo pais
Aungue Guatemala recientemente ha mantenido su calificacion de riesgo soberano con

perspectivas positivas y estables por las calificadoras de riesgo internacional Moody’s y
Standard &Poor’s, un incremento en el riesgo pais puede tener como efecto la salida de
capitales de Guatemala, lo que podria incrementar el costo de financiamiento de Arrendadora
LAFISE por la colocacién de pagarés en los mercados bursétiles o en los financiamientos
bancarios. Para que el inversionista sea afectado por este riesgo, este costo deberia
incrementarse considerablemente, al punto de afectar en forma significativa el flujo de fondos
de la emisora.

El surgimiento de una situacion politica o social que provoque inestabilidad o recesion
econdmica a nivel nacional y que tuviera efectos negativos por un largo periodo de tiempo,
provocando diversos tipos de crisis, podria provocar una baja en el nivel de operaciones,
ingresos y rentabilidad de la emisora. Asimismo, dicha situacién podria tener un efecto
negativo en cuanto a las fuentes de financiamiento externo del emisor.

B.1.2 Riesgo de unacrisis politica en Guatemala
Una crisis politica en Guatemala puede tener muchas implicaciones, debido a la probabilidad
del rompimiento del orden constitucional y juridico. Por lo tanto, la incidencia en la operacion
de Arrendadora LAFISE de Guatemala, S.A. dependera del grado de la crisis.

A lo largo de su historia Guatemala ha experimentado crisis politicas con rompimientos del
orden constitucional. El dltimo se dio en el afio 1983 con un retorno a la constitucionalidad en
el afio 1985.

El pais ha fortalecido significativamente su proceso democrético, en parte por una mayor
madurez de la poblacion que se orienta a solventar los problemas por los mecanismos

23



f '""l_ LEASING
E5 ) AFISE

enmarcados en la legislacién, asi como también el apoyo recibido por la comunidad
internacional; no obstante, un nuevo rompimiento del orden constitucional podria afectar la
estabilidad del marco regulatorio del sector y podria tener efectos negativos en el crecimiento
de la economia guatemalteca. Los inversionistas de pagarés podrian sufrir un incumplimiento
de pago o cumplimiento a destiempo si estos eventos suspenden el flujo de fondos de la
empresa.

B.1.3 Riesgo de las politicas gubernamentales

El Gobierno de Guatemala hatenido y contintia teniendo una incidencia directa en la economia
guatemalteca a través de varias iniciativas de ley y otras iniciativas gubernamentales,
incluyendo la implementacién de nuevas cargas tributarias, incrementos en el salario minimo
de los trabajadores, politicas arancelarias e incidencia o control en los precios. Por
consiguiente, las acciones del Gobierno de Guatemala con respecto a la economia podrian
tener efectos negativos significativos en las entidades del sector privado en general,
incluyendo a las empresas de arrendamiento, a los clientes de Arrendadora LAFISE y a la
empresa en particular. No es posible determinar qué efecto tendran tales planes o acciones o
la implementacion de los mismos en la economia guatemalteca, en la condicion financiera de
Arrendadora LAFISE o en los resultados de las operaciones de la Empresa.

B.1.4 Econdmicos

Guatemala experimenta una estabilidad macroecon6mica tanto en el sector interno como en
el sector externo; manteniendo una estabilidad en precios como resultado de una politica
monetaria prudente y conservadora del Banco de Guatemala, junto a una estabilidad
cambiaria como consecuencia de la ausencia de desequilibrios macroeconémicos
importantes, y el alto nivel de reservas monetarias internacionales que respaldan los bajos
niveles de inflacién y devaluaciéon experimentados. Es importante que este ambiente de
negocios y estabilidad se mantenga en progreso, asi como mantener un monitoreo constante
de las politicas que el Gobierno tome, ya que éstas pueden afectar directamente las
actividades econdmicas del pais y por ende, las de la entidad. Actualmente como
consecuencia del Covid-19 y la recuperacion econdmica se desarrolla una politica que
restringe la liquidez y con ello el incremento en las tasas de interés para controlar la estabilidad
de precios. La coyuntura es global de tal forma que existe una alta probabilidad que cause
una recesion en la economia, por lo tanto, existe cierta probabilidad que esto tenga un efecto
negativo directo sobre las operaciones de las entidades privadas en el pais.

B.1.5 Legislacion
En términos generales, la autorizacion de una ley que regule directamente el funcionamiento

del leasing, podria implicar que los participantes de este mercado se vean afectados en la
medida de las condiciones especificas (tanto legales como fiscales) que de dicha ley
contuviera.

El 10 de abril de 2021 el Congreso de la Republica de Guatemala aprob6 una de las leyes
contempladas en el Plan de Recuperacién Econdémica del Ministerio de Economia, el Decreto
2-2021 (Ley de Leasing), y con fecha 2 de marzo de 2021 fue publicada y entrado en vigor la
misma. Esta Ley tiene por objeto establecer la normativa general que regula las operaciones
de leasing, asi como los derechos y obligaciones propios de los sujetos involucrados en esta
operacion.

Adicionalmente, es importante mencionar que aunque existen varias interpretaciones disimiles
entre si con respecto a lo establecido en el articulo 37 de la Ley de Bancos y Grupos
Financieros, Decreto 19-2002 del Congreso de la Republica (mismo que regula de cierta forma
lo relacionado con el negocio del arrendamiento financiero), se tiene conocimiento de que la
propia Superintendencia de Bancos, en un caso concreto, ha estipulado que “el financiamiento
de operaciones a que se refiere el articulo 37 de Ley de Bancos y Grupos Financieros es
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aplicable tanto a las empresas especializadas en servicios financieros que pertenecen a un
grupo financiero, como las que actian en forma independiente”.

Asimismo, existen emisiones anteriores y con caracteristicas similares a esta que se
encuentran inscritas y activas por parte de otras arrendadoras financieras y se tiene la certeza
de que a la fecha las mismas no han encontrado problema alguno para su funcionamiento a
luz del articulo mencionado.

B.1.6 Sistema de Justicia
El sistema de justicia en Guatemala en general, es lento y adolece de ciertas deficiencias que
pudieran resultar en la dificultad de tomar nuevamente la posesién de bienes que hayan sido
entregados en arrendamiento y el cliente arrendante haya incumplido con sus obligaciones de
pago o de cuidado apropiado del bien afectando significativamente el valor de reventa del bien
o de colocacion en un nuevo contrato de arrendamiento.

B.1.7 Politica Fiscal

Durante el afio 2,013 entré en vigencia las modificaciones a las leyes fiscales decretadas por
el Organismo Legislativo en el 2,012 en las cuales por primera vez se incluyé en la legislacién
el arrendamiento financiero como parte de los gastos deducibles, pero debido a lo limitado de
su regulacion la Asociacion Guatemalteca de Entidades Arrendadoras y de Factoraje ha
estado trabajando en aras de aclarar su aplicacion, tanto para el arrendante como para el
arrendatario, procurando que dicha aclaracion sea incluida en el reglamento correspondiente
para una mayor certeza.

Cualquier modificacion a las leyes fiscales que prohiba el registro del arrendamiento financiero
bajo principios de contabilidad generalmente aceptados y estandares internacionales de
registro contable, pueden afectar en la operativa contable de la entidad. Asimismo, cualquier
otra modificacién a las leyes fiscales que convierta las rentas en gastos no deducibles, puede
afectar la demanda del arrendamiento financiero por parte de los clientes. Siendo evidente
gue este riesgo afecta el flujo de fondos y depende significativamente de los cambios en
politicas realizadas por el gobierno de turno.

B.1.8 Aspectos Ambientales
Las actividades de Arrendadora LAFISE Guatemala, S.A. no tienen mayor efecto directo en el
medio ambiente. No obstante, la diversidad de clientes de la Arrendadora expone a la misma
a que alguno de sus clientes cometa acciones en contra del medio ambiente con bienes
propiedad de la Arrendadora, pero que estan en uso por arrendamiento por dicho cliente.

Los contratos de arrendamiento han sido estructurados para cubrir los riesgos de acciones
civiles 0 penales en contra de la Arrendadora. Sin embargo, permanece el riesgo de acciones
en contra de estos clientes que afecten a los bienes arrendados.

C.Factores de riesgo especificos de los valores:

C1 lliguidez en Mercado Secundario

Aunque la intencién del emisor es el surgimiento de un mercado secundario de los pagarés
de la presente emision, dicho mercado secundario puede no desarrollarse 0 no mantenerse,
por lo que los tenedores de los pagarés podrian no encontrar compradores para sus pagarés
impidiéndole realizar la venta de estos valores, o llevandolo a ofrecerlos con precios muy
inferiores a los valores de caracteristicas similares pero que gozan de mayor liquidez. Por lo
tanto, no podemos asegurar el desarrollo o liquidez para el mercado secundario del presente
programa de emision.

Los valores de la presente emision bajo programa pueden variar de precio durante la vigencia
del plazo de los mismos, razon por la cual un inversionista interesado en vender sus titulos de
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esta emisién bajo programa puede hacerlo a un precio menor, mayor o igual al que pagé al
momento de su inversion. En el evento de que el precio al cual vende los titulos es menor,
esto le significaria una pérdida de capital.

D.Otros Factores de Riesgo:

D.1 Volatilidad en el tipo de cambio y tasas de interés

El riesgo de volatilidad en el tipo de cambio puede afectar a la entidad en el momento en que
se adquiere y se otorga un bien en délares, ya que un cliente puede en un futuro encontrarse
con la dificultad o la imposibilidad de efectuar el pago en dicha moneda, lo que llevaria a un
incremento del nivel de morosidad y a un posible incumplimiento por parte de la emisora para
cubrir sus obligaciones financieras. Adicionalmente, el riesgo de diferencial cambiario cuando
el Quetzal se aprecia, puede representar una disminucién significativa en el capital de la
companiia al tener una cartera pasiva y activa altamente dolarizada.

En el caso de las obligaciones que los clientes tengan con Arrendadora LAFISE, resultado de
los contratos de arrendamiento, que estén expresados en una moneda distinta del Quetzal
existe el riesgo de que dichos clientes no generen los flujos suficientes en esta moneda o
puedan verse afectados por las variaciones en el tipo de cambio, lo cual les impida pagar en
la moneda correcta o se haya afectado considerablemente su capacidad de pago y esto incida
en la capacidad de recuperacion por parte de la emisora.

Elincremento en las tasas de interés del mercado puede aumentar el estrés del flujo de fondos
de los clientes de la Arrendadora, incrementando la posibilidad de incumplimiento de sus
obligaciones. En el evento que este riesgo se materialice en una forma muy grave puede llevar
a la misma Arrendadora a tener problema de Flujo de Fondos para el pago de sus
obligaciones.

Aun cuando se estima un posible incremento de tasas de interés en los proximos afios, sin
dejar de ser significativos, no se espera que tengan magnitudes que pongan en riesgo la
economia guatemalteca.

Para que este riesgo afecte drasticamente la probabilidad de pago de los pagarés, la magnitud
debe ser tal que afecte a un gran porcentaje de los clientes del sistema financiero nacional.

D.2 Politica Monetaria, Cambiaria y Crediticia
Si las politicas monetarias, cambiarias y crediticias no son claras y sus objetivos no estan bien
definidos, pueden generar incertidumbre en la economia, provocando el cierre de carteras, tal
como ha ocurrido en afios pasados a los bancos locales, situacion que puede afectar la
liquidez del mercado, causando un alza inesperada y desmesurada en las tasas de interés,
asi como una recesion en la economia.

D.3 Fuerza Mayor
El acontecimiento de situaciones como desastres naturales, relativos a condiciones climaticas

o de cualquier otra indole, revolucion, guerra civil, estado de sitio, pandemias etc., podria
reducir nuestros ingresos e incluso, afectar al pais a tal punto que la economia se viera
paralizado por cierto periodo de tiempo.

Cualquier otro factor de fuerza mayor que imposibilitara a nuestros clientes el realizar sus
transacciones comerciales en forma normal, afectaria la continuidad de las operaciones de
Arrendadora LAFISE de Guatemala, S. A., pudiendo verse disminuido el desarrollo de sus
proyectos y la prestacion de servicios, y por ende, la situacion financiera de la entidad.

26



f '""l_ LEASING
E5 ) AFISE

E.Nivel de apalancamiento vy sistema de pago.
Respecto al nivel de apalancamiento, éste puede inferirse a partir de las razones financieras
de endeudamiento y de pasivo-capital. Con base en datos al 31 de diciembre de 2021, la
razén de endeudamiento es del 89.2% vy la de pasivo-capital es de 826.3% A continuacion,
se muestra el nivel de apalancamiento que Arrendadora LAFISE de Guatemala cuenta en
relacién de sus pasivos contra patrimonio durante los Ultimos 3 periodos:

Razdén Pasivo-Capital Afio 2019 Afio 2020 Ao 2021
Cifras (miles) indice Cifras (miles) indice Cifras (miles)  indice

Total de Pasivo Q 99,352.41 | 696.2% Q 109,385.57 | 708.9% Q 105,869.43 | 826.3%
Capital Contable Q 14,269.67 Q 15,430.39 Q 12,812.50
Razén de Endeudamiento Aiio 2019 Afio 2020 Afio 2021

Cifras (miles) indice Cifras (miles) indice Cifras (miles) ' indice
Total Pasivo Q 99,352.41 | 87.4%  Q109,385.57  87.6% Q 105,869.43 @ 89.2%
Total Activo Q 113,622.08 Q 124,815.96 Q 118,681.93

Actualmente los niveles de apalancamiento de Arrendadora LAFISE esta en los niveles de
una operacién de giro financiero. La capacidad de la emisora para hacer frente a los pagos a
gue se encuentre sujeta dependera de sus operaciones presentes y futuras, en lo cual,
influyen factores econémicos, financieros, competitivos, legislativos, regulatorios y de otros
ajenos a su control.

Basado en los niveles de operaciones proyectadas, la emisora estima que sus flujos de
efectivo probablemente serdn adecuados y suficientes para cubrir sus deudas actuales. Sin
embargo, no puede asegurar que, efectivamente, generarid suficientes flujos de sus
operaciones presentes y futuras para cubrir las deudas, pudiendo afectar negativamente a los
tenedores del presente programa de emisién de pagarés. Adicionalmente, un alto nivel de
endeudamiento, pudiera llegar a ser una limitante en el futuro para adquirir financiamiento
adicional y, por ende, verse obligado a afrontar la iliquidez mediante la emisién bajo programa
de nuevas series de valores de deuda que sirvan para renovar otras o para obtener fondos
gue a su vez paguen valores de deuda vencidos. Dadas ciertas condiciones macroeconémicas
o situaciones especiales del emisor pueden presentarse escenarios en los que exista dificultad
en la captacién de nuevas colocaciones que pudieran incidir sobre el financiamiento del emisor
y el posible pago a tenedores de valores.

F.Proyecciones Financieras
Se incluyen proyecciones financieras en el presente prospecto para los siguientes cinco afios,
las cuales fueron preparados por el emisor en base a supuestos que se presentan con el Gnico
propésito de ilustracion para el inversionista, por lo que las mismas no constituyen una
aseveracién en firme sobre la evolucién futura determinada.

F.1 Perspectivas de Crecimiento

Las proyecciones financieras por los proximos cinco afios muestran un crecimiento del capital
contable que puede evidenciarse en comparacién con la colocacion de pagarés, en la
siguiente tabla:

2023 2024 2025 2026 2027
Colocacion de Pagarés 195,942,000 250,920,000 302,664,000 354,408,000 406,152,000
Capital Contable 22,484,838 26,345,648 32,909,558 42,885,613 53,224,399
Ratio Deuda/Capital 8.7 9.5 9.2 8.3 7.6
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El crecimiento de capital contable se justifica en virtud de lo siguiente:

e Para los afios 2023-2027 se proyecta un crecimiento promedio anual de 37% en los
ingresos financieros de la Emisora. Se espera que el crecimiento sea impulsado por
el financiamiento mediante las ofertas publicas de pagarés tanto en délares de los
Estados Unidos de América como en quetzales, de los cuales se proyectan gastos
financieros anuales con un crecimiento promedio de 25% en los siguientes afos.

e Segun las proyecciones, el EBITDA —utilidad operativa antes de intereses e impuestos
mas amortizaciones y depreciaciones (aunque las amortizaciones y depreciaciones
no se incluyen en las proyecciones por ser poco relevantes) — o utilidad operativa de
la emisora es elevada para garantizar sus obligaciones operativas y financieras. El
EBITDA muestra un crecimiento robusto promedio de 38% en los proximos afios,
llegando a un valor de Q.13.8 millones en 2027. Por tal motivo, los indicadores de
rentabilidad proyectados se muestran favorables ya que permiten potencializar las
lineas de negocio y aprovechar las sinergias con el Grupo.

e Durante el periodo proyectado, no se tiene planeada la distribucion de dividendos; por
ello, el balance muestra la reinversion del 100% de las utilidades generadas v,
adicionalmente, se cuenta con el soporte de los avalistas.

e A pesar de la existencia de concentracién en el fondeo que espera obtenerse de la
presente emision, la entidad cuenta con la disponibilidad de obtener lineas de
financiamiento entre las demas entidades del grupo ante alguna eventualidad de
liquidez.

Cabe mencionar que Arrendadora Lafise de Guatemala, S.A. tiene la posibilidad de descuento

de los flujos de las operaciones de arrendamiento a través de los bancos comerciales de
Grupo LAFISE, para solventar cualquiera descompensacion por necesidad de liquidez.
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V. OTROS DATOS

A.COMPETITIVIDAD DE LA EMISORA

Al Posicién competitiva del emisor
Segun el estudio de mercado realizado por un asesor externo a Arrendadora LAFISE de
Guatemala, S. A. muestra en el mercado aproximadamente 35 entidades que se dedican a
realizar operaciones de arrendamiento entre otras entidades que se dedican a colocar créditos
de toda clase y cobrar un “fee” por ello, en su mayoria es un arrendamiento financiero y en
muy pocos casos arrendamiento operativo el que se ocupa.

A.2 Principales competidores en el mercado
Debido a que no existen fuentes que avalen estos datos de forma fidedigna, no se cuenta con
un Ranking de las mejores entidades que se dediquen al Arrendamiento, y cada empresa
evalla su competencia conforme a los datos con que cuente y tenga acceso.

Sin embargo, es posible mencionar algunas de ellas:

e Arrend (Comercial Administradora, S.A.)
Arcesa (Arrendadora Centroamericana, S.A.)
BAM Leasing (Arrendadora Agromercantil, S.A.)
Leasing Industrial (Relacionada con Corporacion BI)
Prolease

Arrendadora LAFISE de Guatemala, S. A., pretende incursionar en un mercado corporativo de
tipo medio, medio-alto, para ser una Arrendadora competitiva en el mercado.

A.3 Dependencia del emisor
Arrendadora LAFISE de Guatemala, S. A. no tiene dependencia alguna sobre cualquier
proteccion gubernamental o legislacién que promueva la inversion o respecto a patentes,
licencias o de contratos industriales, comerciales o financieros.

B.POLITICA DE INVERSIONES

B.1 Breve Descripcién de Activos Fijos
Al 31 de diciembre de 2,021, Arrendadora LAFISE de Guatemala, S. A. cuenta con Q.139,185
en bienes para arrendamiento, adicional a las inversiones Activas Vigentes.

B.2 Inversiones en otras Sociedades
Actualmente Arrendadora LAFISE de Guatemala, S. A. no cuenta con inversiones en otras
sociedades en las cuales figure como accionista.

B.3 Inversiones en Curso de realizacién
Actualmente Arrendadora LAFISE de Guatemala, S. A. se encuentra en una fase de incursiéon
en el mercado.

B.4 Principales inversiones futuras
Actualmente no se cuenta con inversiones futuras especificas o compromisos en firme a
realizar, Unicamente el giro del negocio.

C.EMISIONES ANTERIORES
Arrendadora LAFISE de Guatemala, S. A. cont6é con dos emisiones bajo programa
denominadas “PAGARES LAFISE AR$1” y “PAGARES LAFISE ARQ1”". Dichas emisiones se
cotizaron tanto en el mercado primario como en el secundario.
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La emision bajo programa PAGARES LAFISE AR$1 y PAGARES LAFISE ARQ1 fueron
autorizadas por el Consejo de Administracion de la Bolsa el 20 de febrero de 2,015, e inscrita
en el Registro del Mercado de Valores y Mercancias con fecha 23 de junio de 2,015, bajo el
cédigo 01040100602500002 y 01040100602500001 respectivamente. Con un monto
autorizado de US$15,000,000.00 y Q80,000.000.00 respectivamente y un plazo original de 10
afios para ambas emisiones. Con la reforma a la normativa de BVN que entré en vigencia en
el afio 2020, el plazo de colocacion de los programas queddé en 3 afios, venciendo el 13 de
enero de 2023.

D.EMISIONES VIGENTES

Arrendadora LAFISE de Guatemala, S. A., no cuenta actualmente con alguna oferta publica
vigente. Sin embargo, de forma simultidnea con la presente, se ha solicitado a BVN la
autorizacién de una emisién bajo programa en Quetzales (por Q.80,000,000.00) cuyo
prospecto podra ser consultado de forma virtual en la pagina web de BVN
http://www.bvnsa.com.gt/

Tabla descriptiva de Emisiones Vencidas v en Tramite

Estatus Monto Plzlﬁégr Rangos de Monto Plazo Rangos de Monto
Emision Monto Autorizado de la Colocado al ado al Tasa de Colocado al | Ponderad Tasa de Colocado al
Emision 31/12/2021 2021 Interés 15/12/2022 o al 2022 Interés 31/03/2023
. 4.00% - 3.75%-
PLAFISE$1 | $.15,000,000.00 | Vencida | $8,361,000 479 5 2506 $7,723,000 472 5 2506 $4,248,000
. 5.00% - 5.50%-
PLAFISEQ1 | Q.80,000,000.00 | Vencida | Q36,480,000 286 7 2506 Q57,600,000 669 7.00% Q59,600,000
PLAFISE$2 | $.15,000,000.00 | Tramite - - -
PLAFISEQ2 | Q.80,000,000.00 Tramite -

NOTA: Es importante tomar en cuenta que el hecho de que una oferta publica se encuentre
vencida, implica que no pueden hacerse posteriores colocaciones en Mercado Primario. Sin
embargo, si es posible que aun existan valores vigentes en circulacion correspondientes a la
misma, por haber sido emitidos dentro del plazo legal de dicha oferta.

E.COVENANTS

Esta emision bajo programa no esta sujeta a tipo alguno de acuerdo, condicionante o
covenant, aunque no existe prohibicién para que llegara a haberlos en determinado momento,
en cuyo caso se informara oportunamente a los inversionistas por los medios establecidos en
las disposiciones normativas de la Bolsa, a las cuales el Emisor queda sujeto. Asi mismo, el
emisor no esta sujeto a limitaciones adquiridas previo a la emisiéon bajo programa para con
otras instituciones.

30


http://www.bvnsa.com.gt/

Il AE LEASING

L 3| AFISE

V. CARACTERISTICAS DE LA EMISION BAJO PROGRAMA

A.Caracteristicas de los valores, condiciones v reglas de la emisién bajo programa:

A1

A.2

A.3

A4

A5

A.6

A7

Denominacién de la emisién bajo programa y Clave de Cotizaciéon
La emisién bajo programa se denomina “PAGARES LAFISE ARS$2”; siendo la clave de
cotizacion “PLAFISE$2”.

Descripcién de las resoluciones gue dan origen a la emisién bajo programa
La emision bajo programa tuvo origen segun acta nimero 18 de la sesion del 3 de mayo de
2023 de la Asamblea General de Accionistas de Arrendadora LAFISE de Guatemala, S.A. en
la cual se determinaron cada una de las caracteristicas de la emision bajo programa.

Cupo global de la emisién bajo programa
La emision bajo programa es por un monto maximo revolvente de QUINCE MILLONES DE
DOLARES ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$.15,000,000.00).

Descripcién del tipo y clase de valor o instrumento

Los valores a emitirse seran titulos de crédito denominados Pagarés, los cuales podran ser
emitidos fisicamente o representados mediante anotaciones en cuenta y, en todo caso,
contendran los requisitos previstos en el Cédigo de Comercio y se regiran, ademas, por las
disposiciones establecidas en este prospecto y lo dispuesto en la Ley del Mercado de Valores
y Mercancias. Los valores representados mediante anotaciones en cuenta, se rigen de
conformidad con los establecido en la Ley del Mercado de Valores y Mercancias y la normativa
interna de Bolsa de Valores Nacional, S.A. y Central de Valores Nacional, S.A.

Cantidad, importe y multiplos de los valores emitidos

El nimero de valores a emitir sera indeterminado. Los pagarés que conforman la presente
emision bajo programa tendran un importe nominal de UN MIL DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (US$. 1,000.00) y a partir de una inversion minima de UN MIL
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$. 1,000.00) para las colocaciones
en mercado primario, podra invertirse en multiplos nominales de UN MIL DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$.1,000.00). Para mercado secundario no habra
inversion minima, siendo el importe nominal la Gnica limitante.

Los valores correspondientes al presente programa, podran ser agrupados en series que
estan identificadas en forma alfa numérica.

Los pagarés que integren cada una de las distintas series, podran tener diferentes
caracteristicas, pero dentro de cada serie conferiran iguales derechos.

Las series se emitiran hasta por el monto que oportunamente determine el Emisor en el
respectivo Aviso de oferta Publica (AOP).

Destino de los Fondos

Los fondos provenientes de la presente emision bajo programa seran utilizados como capital
de trabajo para las operaciones del giro ordinario de Arrendadora LAFISE de Guatemala, S.A.

Moneda y monto

La emisién bajo programa sera en Ddlares de los Estados Unidos de América.
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Valor nominal
El valor nominal de los valores de la presente emisién bajo programa, es decir su
denominacion, sera de UN MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(US$.1,000.00).

Inversion minima
La inversién minima en los valores de la presente emisién bajo programa sera de UN MIL
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$.1,000.00) para las colocaciones
en mercado primario. Para mercado secundario no habréa inversion minima, siendo el importe
nominal la Gnica limitante.

Fecha de emisién (Se requiere definicién, no la mencidn de una fecha)
Se refiere a la fecha en la que se considera emitido un valor y a partir de la cual este comienza
a generar intereses; esta fecha, para cada potencial serie en particular, se dara a conocer en
el respectivo Aviso de Oferta Publica (AOP) en donde se convoque a subasta holandesa.

Fecha de liquidacion de la operacién de adjudicacion
La fecha de liquidacion es la fecha en la que se realiza el pago de los valores adquiridos y el
respectivo crédito de los mismos; es decir, se refiere a la fecha en que el inversionista recibe
crédito a su nombre por el valor que se liquida, contra la recepcion de los fondos por parte del
emisor.

Mercados
Los valores de la presente emisién bajo programa fueron inscritos para oferta publica en los
mercados primario y secundario de Bolsa de Valores Nacional, S.A.

Precio de colocacidn, precio de suscripcién
Los valores de la presente emision bajo programa seran colocados a su valor nominal. Del
mismo modo se procedera en caso de otorgarse un contrato de suscripcion (en el sentido de
la Ley del Mercado de Valores y Mercancias). Una vez determinada la tasa de interés en la
primera subasta que se lleve a cabo para la colocacion de los valores, estos podran adquirirse
0 negociarse con prima o descuento.

Descripcién de garantias que respaldan la Emisién
Arrendadora LAFISE de Guatemala, S.A. respondera con sus activos y derechos enajenables
al momento de exigirse el cumplimiento de las obligaciones contenidas en los pagarés de la
presente emision bajo programa. En adicién, los pagarés también contaran con garantia de
terceros, pues las sociedades guatemaltecas LAFISE Guatemala, S.A. y LAFISE Valores, S.A.
prestaran conjuntamente aval (ver seccioén VIl del presente prospecto).

Descripcién de los derechos vinculados alos valores
Los inversionistas que lleguen a ser adjudicados como titulares de los valores ofrecidos en la
presente emision bajo programa, tendran, ademas de los establecidos por ley, los siguientes
derechos:
e Arecibir los intereses ofrecidos por el Emisor con la periodicidad indicada en el Aviso
de Oferta Publica respectivo;
e Arecibir el pago del capital al vencimiento del valor.

Los derechos de los inversionistas no estan vinculados a otras obligaciones contraidas por el
emisor, por lo cual todos los inversionistas tendran los mismos derechos que cualquier otro
sobre cada valor adquirido.

Explicacidn sobre los gastos estimados aplicados al inversionista por el Emisor o el

oferente

El emisor no cargara ningun tipo de gasto al inversionista.
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Amortizacién anticipada (por resolucién del Emisor), de ser el caso
Los pagarés de la presente emision bajo programa no podran ser amortizados en forma
anticipada por parte de Arrendadora LAFISE de Guatemala, S.A., dado lo establecido en el
articulo 37 de la Ley de Bancos y Grupos Financieros, Decreto 19-2002 del Congreso de la
Republica.

Vencimiento anticipado (a solicitud del inversionista) de ser el caso
Los pagarés de la presente emisién bajo programa no podran ser amortizados en forma
anticipada por parte del inversionista, dado lo establecido en el articulo 37 de la Ley de Bancos
y Grupos Financieros, Decreto 19-2002 del Congreso de la Republica.

Aspectos impositivos generales de los valores
De conformidad con la legislacion vigente, los intereses generados de la inversién estan
afectos al pago del 10% del Impuesto Sobre la Renta (ISR). Es importante que se consulte
con un Asesor de Impuesto respecto de los efectos que los impuestos tienen en el rendimiento
de la inversion.

Indicacion sobre el Representante de los Inversionistas
La presente emisién bajo programa no cuenta con la figura de Representante de los
Inversionistas.

Denominaciéon y domicilio de los Agentes Financieros y Colocadores
LAFISE Valores, S. A. fungira como Agente Estructurador, como Agente Colocador y, para el
caso de Redes de Colocacién, como Agente Lider, a cargo de la presente emisién bajo
programa. Dicha entidad se encuentra ubicada en la 16 Calle 0-55 Zona 10, Edificio Torre
Internacional, Nivel 9, Ciudad de Guatemala.

Asi mismo, la emisora podra designar a cualquier otro Agente de Bolsa miembro de Bolsa de
Valores Nacional, S. A., previa notificaciébn de tal cambio y haciendo la publicacién de tal
evento.

Entidad depositaria

Central de Valores Nacional, S.A. sera la entidad depositaria a cargo de la entrega de los
pagos, por concepto de capital e intereses de los valores representados mediante anotaciones
en cuenta (electrovalores), siempre que reciba por parte del Emisor los fondos
correspondientes, por lo tanto, las obligaciones que incorporen los valores se pagaran a los
Agentes encargados de los Registros Especificos de Anotaciones en Cuenta a través de
Central de Valores Nacional, S.A., reiterando que, para dicho efecto el Emisor debera proveer
los fondos necesarios para los respectivos pagos de capital e intereses, asi como instruir a la
Central de Valores Nacional, Sociedad Anénima a través del sistema sobre a quiénes
corresponden dichos pagos.

Asimismo, Central de Valores Nacional, S.A. serd la entidad depositaria receptora y encargada
de la entrega de los pagos por concepto de capital e intereses de los valores fisicos, previa
recepcion de los fondos por parte del Emisor, por lo tanto, las obligaciones que incorporen los
valores fisicos se pagardn a los Agentes Colocadores, a través de Central de Valores
Nacional, S.A. Para dicho efecto el Emisor debera proveer los fondos necesarios para ello, asi
como instruir a Central de Valores Nacional, S.A. sobre a quiénes corresponden dichos pagos.

Es importante hacer notar que Central de Valores Nacional, S.A., en su calidad de persona
obligada ante la Intendencia de Verificacién Especial, IVE, cuenta con la informacién exigida
por dicha entidad para efectos del control y prevencion del Lavado de Dinero y otros Activos,
relativa al Emisor de los valores ofrecidos en el presente prospecto.
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A.23 Entidades suscriptoras

Este inciso se refiere a la existencia de Contratos de Suscripcion a que se refieren el articulo
77 de la Ley del Mercado de Valores y Mercancias, Decreto 34-96 del Congreso de la
Republica de Guatemala. En este sentido, actualmente la presente emisién bajo programa no
cuenta con entidades suscriptoras. Sin embargo, dependiendo de negociaciones especiales,
pueden llegarse a acuerdos de suscripcion total o parcial con algun Agente de Bolsa de una
0 mas series determinadas de pagarés. Cualquier suscripcion sera acordada por el Emisor y
debidamente notificada a Bolsa de Valores Nacional, S.A. y deberan ser colocados por el
suscriptor por el mecanismo requerido por la Bolsa.

A.24 Relaciones de la emisora con el Agente Colocador
Tanto la Emisora como LAFISE Valores, S.A. (quien funge como Agente Estructurador, Agente
Colocador y, para el caso de Redes de Colocacién, Agente Lider) forman parte Grupo LAFISE.
Para efectos de esta funcién, se cuenta con los contratos privados correspondientes.

Ademas, el Agente es aval de esta emision, lo cual es detallado en la seccion VII de este
prospecto.

A.25 Formade circulacién de los valores:

Los valores de la emision bajo programa serdn nominativos y se transferiran de un tenedor a
otro por endoso e inscripcion en el registro del Emisor, cuando los valores sean emitidos en
forma fisica. En caso de los valores representados mediante anotaciones en cuenta quedan
sujetos al régimen legal respectivo conforme a la Ley del Mercado de Valores y Mercancias
(Decreto 34-96 del Congreso de la Republica) y adicionalmente lo establecido en el
Reglamento para la Emision e Inscripcién de Valores Representados por medio de
Anotaciones en Cuenta de CVN, debiendo las transmisiones anotarse en el Registro
Especifico de Anotaciones en Cuenta (REAC) respectivo.

B.Condiciones financieras de los valores

B.1 Numero de series a emitir
El nimero de series de las que constara el presente programa de emisién sera indeterminado.

Cada vez que la Emisora lo estime conveniente y posterior a la realizacion de la subasta
correspondiente en Bolsa de Valores Nacional, Sociedad Anénima, se emitird una o mas
series simultanea o sucesivamente hasta por el o los montos que decida la Emisora y siempre
de manera que la totalidad de pagarés no vencidos no exceda en ningin momento de quince
millones de Ddlares de los Estados Unidos de América (US$.15,000,000.00).

Todo lo anterior, sujeto a que se cumpla con los siguientes requerimientos minimos para el
monto de las series o0, de ser el caso, del nimero de inversionistas, conforme a la normativa
vigente de la Bolsa; es decir, toda serie debe:
e Estar constituida por un monto minimo a Q.10,000,000.00 o su equivalente en Délares
de los Estados Unidos de América; o
e Estar constituida por un monto minimo del 2.5% del monto global aprobado para el
emisor en todas sus emisiones o programas vigentes (distinguiendo monedas)
siempre y cuando el monto de la serie nunca sea menor a Q.1,000,000.00 o su
equivalente en Dolares de los Estados Unidos de América; o
e Contar con un minimo de 20 inversionistas, siempre y cuando el monto de la serie
nunca sea menor a Q.1,000,000.00 o su equivalente en Délares de los Estados
Unidos de América.
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B.2 Plazo de vencimiento de los valores
El plazo de vencimiento de los valores correspondiente a cada serie sera establecido en el
respectivo Aviso de Oferta Publica (AOP). Dicho plazo sera contado a partir de la fecha de
emision de la respectiva serie.

B.3 Informacién sobre intereses vy capital

B.3.1 Tipo de interés nominal o tasa maxima de rentabilidad ofrecida
La tasa de interés para cada serie serda la que se determine en cada subasta holandesa que
sea convocada por medio de un Aviso de Oferta Publica. Dicha tasa de interés podra ser fija,
variable o mixta.

Tanto los valores fisicos como aquellos representados por medio de anotaciones en cuenta
colocados en subastas posteriores a la formacion de la serie, generaran intereses a partir de
la fecha en que se haga efectiva la primera adquisicién de cualquier titulo-valor de la serie de
gue se trate.

El pago de los intereses podra pactarse para cada serie o tramo en forma mensual, trimestral,
semestral, anual o al vencimiento, establecido en los respectivos Avisos de Oferta Publica.
Siguiendo las préacticas observadas en los mercados de valores, los cupones representativos
de los intereses que devenguen los Pagarés PLAFISE$2 se cubriran en su totalidad a la fecha
de su vencimiento, independientemente de:
(1) Si la fecha de adquisicion en mercado primario del pagaré respectivo coincide con la
fecha de inicio del plazo del periodo de los intereses; o
(2) Si la fecha de adquisicion en mercado primario del pagaré respectivo es posterior a la
fecha del inicio del plazo del periodo de los intereses.

Por consiguiente, cuando se presente el supuesto descrito en el numero “(2)” anterior, para
compensar contra la suma bruta que por concepto de intereses el inversionista tendria que
recibir al vencimiento del periodo respectivo, se procedera de la siguiente manera:
e Al valor de adquisicién del pagaré (que podra ser a su valor nominal, con prima o
descuento) el inversionista debera afadir una suma equivalente al cien por ciento
(100%) de los intereses corridos sobre el valor nominal (el “monto a compensar”).

La diferencia entre la suma que el inversionista hubiera tenido derecho a recibir al vencimiento
del periodo de intereses, menos el importe del “monto a compensar”, sera el total de los
intereses efectivamente devengados y percibidos por el inversionista. ElI Impuesto Sobre la
Renta por Rentas de Capital que, en el caso de ser beneficiario afecto deba retenerse, se
calcularg, por tanto, teniendo como base imponible dicha diferencia. Por consiguiente, el
importe que recibira al inversionista al vencimiento del periodo de intereses esta conformado
por el “monto a compensar’ mas los intereses después de impuesto que le corresponden al
inversionista.

El “monto a compensar” no constituye un ingreso o renta gravable para el Emisor ni un gasto
deducible para el inversionista, sino que consiste en el procedimiento financiero/contable para
saldar los intereses, cuyo importe corresponde pagar al inversionista.

Para ilustrar lo anterior se muestra el siguiente diagrama, que ilustra el total del importe que
recibird a la fecha de vencimiento del periodo de intereses del pagaré, en donde:

o Elarea Ailustra el “monto a compensar” que el inversionista ha pagado al adquirir en

mercado primario el pagaré y que al vencer el plazo del periodo de intereses el emisor
le devuelve.

35



f '""l_ LEASING
LES 1 AFISE

e El area B representa el monto de retenciéon que, por concepto de los intereses
efectivamente devengados, el inversionista debe tributar como Impuesto Sobre la
Renta por Rentas de Capital

e El area C muestra el monto de intereses netos que el inversionista recibira como
ingreso

Por lo tanto, al vencimiento del periodo de intereses, el inversionista recibe el monto del area
A més el monto del area C.
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El tenedor del pagaré, al momento de efectuar el cobro del interés correspondiente, recibira el
pago de dicho interés, menos el 10% de dicho monto o, en su caso, menos el porcentaje
correspondiente al tipo impositivo aplicable.

B.3.2 Base de calculo
Para efectos del calculo de intereses, la base de calculo para cada una de las series o tramos
sera de 360 o 365 dias dependiendo lo indicado en cada Avisos de Oferta Publica (AOP).

B.3.3 El procedimiento de pago de [os mismos
El procedimiento para determinar los intereses que generen los pagarés de cada serie, la
forma de calcularlos, su publicacion y cualquier otra disposicion relacionada con los mismos,
seran establecidos por el Emisor, segun se informe en el respectivo Aviso de Oferta Puablica.

B.3.4 Lugar de pago de los intereses y capital

Todos los pagos de capital e intereses de los pagarés fisicos y representados mediante
anotaciones en cuenta, seran efectuados a sus clientes por el o los Agentes Colocadores a
cargo, a través de Central de Valores Nacional, S.A., siempre y cuando se hayan recibido los
fondos respectivos por parte del Emisor. El pago se hard mediante:

¢ Emision de cheques individuales para cada Inversionista, o

e Programacion de transferencias bancarias a las cuentas de los Inversionistas, segun

mecanismos disponibles para tales efectos.

B.3.5 Cuadro del importe efectivo de los valores
Dado que al momento de la elaboracién del prospecto no se contaba con la informacién
especifica de las series 0 tramos a solicitar, se adjunta el siguiente cuadro como ejemplo
ilustrativo para los inversionistas:
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Fecha de Subasta | 02/03/2021
Monto Invertido ‘ Q2,000,000.00 Q2,000,000.00 Q2,000,000.00
Plazo de la serie 365 730 1095
Base de Calculo 365 365 365
Tasa de corte

Frecuencia de pago Mensual Mensual Vencimiento
Interés a recibir Q110,000.00 | Q230,000.00 | Q375,000.00

Interés Neto a recibir ‘ Q99,000.00 Q207,000.00 Q337,500.00

Nota: Tomar en cuenta que pueden existir costos de custodia y administracién de los
valores, si aplicare.

B.3.6 Plazo en el que se pueden reclamar los intereses vy el rembolso del capital
Los inversionistas podran reclamar el pago de los intereses y del capital en las fechas
establecidas en los respectivos Avisos de Oferta Publica para cada una de las series.

El pago se efectuara el dia o dia habil siguiente del plazo al que se haya sujetado la frecuencia
de pago de los intereses o al vencimiento si fuera el caso, de acuerdo con lo que conste en
los registros correspondientes.

Los PAGARES LAFISE AR$2 vencidos dejaran de devengar intereses a partir de la fecha
fijada para su pago. Asimismo, los intereses devengados que no hayan sido cobrados no
generaran nuevos intereses.

B.3.7 Subordinacién de la emisién bajo el programa respecto a otras deudas
A la fecha de emision de este prospecto, los derechos de los inversionistas no estan
subordinados a otras obligaciones contraidas previamente por el emisor, por lo cual todos los
inversionistas tendran los mismos derechos que cualquier otro acreedor. Sin embargo, es
importante tomar en cuenta el riesgo denominado “A.13 Covenants” contenido en la pagina
23 de este prospecto.

B.3.8 Calificacion de Riesgo
El emisor ha contratado a Pacific Credit Rating Guatemala, S. A., como calificadora de riesgos
inscrita en el Registro del Mercado de Valores y Mercancias.

En virtud de tal disposicion, se adjunta a este prospecto el Informe de Calificacion respectiva
mas reciente, documento emitido por Pacific Credit Rating Guatemala, S. A., entidad inscrita
en el Registro del Mercado de Valores y Mercancias, otorgando a la emisora una calificacion
a largo plazo: ctBBB y corto plazo: ct3, ambas con perspectiva estable, con datos auditados
al 31 de diciembre de 2021.

A continuacién, se presenta las Ultimas 3 calificaciones otorgada por dicha entidad:

Fecha Largo plazo ‘ Corto plazo Perspectiva

31/12/2019 GTBBB GT3 Estable
31/12/2020 GTBBB GT3 Estable
31/12/2021 GTBBB GT3 Estable
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Para efectos de la calificacion, es importante tomar en cuenta los siguientes aspectos:

e Las calificaciones en escala nacional son una medida de calidad crediticia de las
entidades relativa a la calificacion del “mejor” riesgo crediticio de un pais. Por lo tanto,
las calificaciones nacionales no son comparables internacionalmente. La calificacion
otorgada es una opinién y no una recomendacion para comprar, vender o mantener
determinado titulo, ni un aval o garantia de la emisién o del emisor.

e La calificacién otorgada es solo para el mercado local, por lo que no es equivalente a
la de los mercados internacionales. En el caso de Pacific Credit Rating Guatemala,
S.A., para efectos de diferenciar las calificaciones locales de las internacionales, se
ha agregado un subindice a la escala de calificacion local que, para el caso de
Guatemala es GT.

C.Condiciones de la oferta publica y de la colocacién

Ci1

C.z2

C3

C4

C5

Autorizaciones relacionadas (BVN, RMVM)

La emisién bajo programa PAGARES LAFISE AR$2 fue autorizada por el Consejo de
Administracién de Bolsa de Valores Nacional, S.A. con fecha 21 de abril de 2023 e inscrita en
el Registro del Mercado de Valores y Mercancias con fecha XX de XXXX de 2,0XX, bajo el
€0digo XXXXXXXXXXXX.

Plazo de colocacién de la oferta publica

En términos generales, el plazo de colocacidon en mercado primario sera el mismo que el de
la oferta publica en dicho mercado, es decir, 3 afios. Los plazos de colocacién de cada una de
las series seran dados a conocer en el respectivo Aviso de Oferta Publica, y en ningin caso
podran extenderse mas alla de 60 dias de emitidos dichos avisos.

Plazo de vigencia de la emision bajo programa

El plazo de vigencia del programa de emision para la colocacion de valores en mercado
primario es de 3 afios contados a partir de la inscripcion de la oferta publica en el Registro del
Mercado de Valores y Mercancias, venciendo por tanto el XX de XXXX de 20XX. El plazo para
negociacion en mercado secundario abarcard la vigencia de los valores que se emitan.

Procedimientos de suscripcién, adjudicacién, colocacién vy liquidacién

El proceso de suscripcién, adjudicacion, colocacion y liquidacion de valores se realizara con
forme a lo establecido en el “Normativo de Procedimientos para la Oferta Publica de Valores
de Deuda mediante el Proceso de Adjudicacion por el Mecanismo de Subasta Holandesa
Bursétil a través de Bolsa de Valores Nacional, S.A.”

En cuanto al proceso de solicitud, detalles de la cantidad minima o maxima a solicitar y el
momento del desembolso, momentos para la presentacion de las demandas, fecha de Aviso
de Oferta Publica 'y de su publicacién, asi como el cierre de la subasta, se daran a conocer en
los respectivos Avisos de Oferta Publica para cada serie o tramo.

Es importante recalcar que una serie ya colocada podra irse incrementando sucesivamente
conforme lo determine el Emisor dentro del plazo maximo de 60 dias, siempre que dicho plazo
se encuentre dentro del marco del plazo de la Oferta Publica en Mercado Primario.

Mecanismo de colocacion y asignaciéon

El mecanismo de colocacion de los valores de la presente emisién bajo programa sera subasta
holandesa por tasa, de conformidad con el “Normativo de Procedimientos para la Oferta
Publica de valores de Deuda Mediante el Proceso de Adjudicacion por el Mecanismo de
Subasta Holandesa Bursatil a través de la Bolsa de Valores Nacional, S.A.”
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Procedimientos y criterios en caso de sobre-adjudicacién de series

Las potenciales series a ser ofertadas mediante subasta holandesa, podran contemplar la
posibilidad de sobre-adjudicacion. Para tal efecto, dicha posibilidad de sobre-adjudicacion
guedara sujeta tanto a las normas generales para las subastas holandesas vigente en BVN,
como por las condiciones especificas a que el Emisor haga referencia en el respectivo Aviso
de Oferta Publica (AOP).

Colocacién y contrato de suscripcién de valores

De ser el caso, la formacion de Redes de Colocacion que sea informada mediante los
respectivos Avisos de Oferta Publica debera sujetarse a cualquiera de las modalidades de
participacion de Agentes a que hace referencia el Normativo de Subasta Holandesa
correspondiente.

La colocacion de la presente emisién bajo programa no esta sujeta a algin Contrato de
Suscripcion de Valores; sin embargo, dependiendo de negociaciones especiales, pueden
llegarse a acuerdos de suscripcion total o parcial con algin Agente de Bolsa de una 0 mas
series o0 tramos determinados de pagarés. Cualquier suscripcion sera acordada por el Emisor.

Modalidades de pago

Los pagos de capital e intereses de los pagarés fisicos seran ejecutados por el o los Agentes
Colocadores a cargo a través de Central de Valores Nacional, S.A., siempre que hayan sido
recibidos por parte del Emisor. Y los pagos de capital e intereses de los pagarés representados
mediante anotaciones en cuenta, seran ejecutados por el o los Agentes Consignatarios a
cargo a través de Central de Valores Nacional, S.A., siempre que hayan sido recibidos por
parte del Emisor.

En ambos casos, el Emisor debera proveer los fondos necesarios para ello, asi como instruir
a la Central de Valores Nacional, Sociedad An6nima a través del sistema a quienes
corresponden dichos pagos.

El importe de los intereses y pagos por concepto de redencién de los pagarés que los
tenedores no reciban, en los periodos correspondientes o al vencimiento por cualquier hecho
imputable a ellos serdn conservados por el Agente Consignatario, sin causar interés a partir
de la fecha que se sefialé para su cobro y hasta el término de su prescripcion.

Condiciones de la emisién bajo programa

LEGISLACION Y TRIBUNALES COMPETENTES:

La presente emision bajo programa PAGARES LAFISE AR$2 se rige bajo la legislacion
vigente de la Repulblica de Guatemala, en caso de suscitarse algun litigio, el mismo se
resolvera bajo la competencia de los tribunales de la ciudad de Guatemala.

REVOLVENCIA:

El monto maximo a emitir en cualquier momento, dentro del plazo aprobado de tres afios para
su colocacién en mercado primario, dependera de la cantidad de valores en circulacion en ese
momento, por lo que se podréa tener revolvencia.

SUSCRIPCION:

La emision bajo programa “PAGARES LAFISE AR$2" sera ofertada publicamente en mercado
primario y secundario en BOLSA DE VALORES NACIONAL, SOCIEDAD ANONIMA,; es decir,
no existe acuerdo de suscripcion total o parcial de la emision bajo programa con algin Agente
de Bolsa.
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C.9.4 FECHA DE VENCIMIENTO DE LA OFERTA
El plazo de vigencia del programa de emision para la colocacion de valores en mercado
primario es de 3 afios contados a partir de la inscripcion de la oferta publica en el Registro del
Mercado de Valores y Mercancias, venciendo por tanto el XX de XXXX de 2026. El plazo para
negociacion en mercado secundario abarcard la vigencia de los valores que se emitan.

C.9.5 Modalidad de colocacién
La colocacion en mercado primario de la presente emision bajo programa sera realizada por
LAFISE Valores, S.A. como Agente Colocador, en caso de actuar exclusivamente y como
Agente Lider en caso de que se utilicen Redes de Colocacion, ambas bajo la modalidad de
“mejor esfuerzo”, de conformidad con los montos minimos descritos en el respectivo Aviso de
Oferta Publica. (Mejor esfuerzo significa que la negociacién no esta garantizada y la misma
esta sujeta a condiciones de mercado).

De ser el caso, la formacion de Redes de Colocacion que sea informada mediante los
respectivos Avisos de Oferta Publica debera sujetarse a cualquiera de las modalidades de
participacion de Agentes a que hace referencia el Normativo de Subasta Holandesa
correspondiente.
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VI. INFORMACION FINANCIERA

A.Estados Financieros Auditados
Adjunto al presente prospecto, se incluyen los estados financieros auditados por la firma
Klynveld Peat Marwick Goerdeler, S.A. Una sociedad anonima guatemalteca, y firma miembro
de la organizacion mundial de KPMG de firmas miembros independientes afiliadas a KPMG
International Limited (“KPMG International”), una compafiia privada inglesa limitada por
garantia, con opinién de un auditor externo por los siguientes periodos:

e Al 31 de diciembre de 2019
e Al 31 de diciembre de 2020
e Al 31 de diciembre de 2021

B.Contingencias
A la fecha Arrendadora LAFISE de Guatemala, S. A. no cuenta con algun pasivo contingente

o reparo fiscal.

C.Opinién del Auditor Externo
Junto a los Estados Financieros Auditados, se adjunta la opinién de los auditores de la firma
Klynveld Peat Marwick Goerdeler, S.A., Miembro de KPMG.

D.Estados Financieros Internos
Debido a que los ultimos Estados Financieros Auditados fueron emitidos a diciembre 2021, se
incluyen al presente prospecto los estados financieros internos, certificados por el contador y
suscritos por el representante legal del siguiente periodo:

e Noviembre 2022

E.Situacién fiscal
Arrendadora LAFISE se encuentra al dia con los procesos fiscales, por lo tanto, no se tiene
conocimiento de alguna contingencia o incumplimiento del mismo.

F.Perspectivas
Se adjuntan en este prospecto proyecciones financieras para los siguientes cinco afios, las

cuales han sido preparadas bajo supuestos que la emisora considera prudentes y en ningan
momento constituyen aseveracion en firme, garantia del resultado o rendimientos que se
pueda generar en un futuro.

G. Informacion sobre el Auditor Externo
La firma contratada para realizar los Informes de Klynveld Peat Marwick Goerdeler, S.A., es
una sociedad andénima guatemalteca y firma miembro de la red de firmas miembro
independientes de KPMG afiliadas a KPMG International Cooperative (“KPMG International”),
una entidad suiza. Tiene sus oficinas en la 7°. Avenida 5-10 zona 4, Centro Financiero, Torre
I, Nivel 16, en la Ciudad de Guatemala. Teléfono PBX: (502) 2334-2628, Fax: (502) 2331-
5477, e- mail: gt-fmkpmg@kpmg.com.

H.indices Financieros
Se adjuntan a este prospecto los indices financieros para los periodos correspondientes a los
afos 2019, 2020 y 2021.

I. Informacion de Sociedades donde se tiene Inversién
Arrendadora LAFISE de Guatemala, S. A., no tiene inversion en otras sociedades, ni
participacion relevante en la valoracién de su patrimonio, de su situacion financiera o de sus
resultados.
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J. Informes del Organo de Administracion )
Adjunto al presente prospecto se encuentran los Informes del Organo de Administracién de
Arrendadora LAFISE Guatemala, S. A. del afio 2019, 2020 y 2021.
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VIl. INFORMACION DE DIVULGACION ESPECIAL

A.Casos especiales de divulgaciéon de informacién

Al Cuadro de Antigiedad de la mora
Mora de los periodos terminados:

Ao Monto

2022* | Q. 3,505,468.78
2021 | Q. 3,436,197.68
2020 | Q. 5,909,920.74

*junio 2022

A.2 Descripcién de la Mora Contagiada
Mora de los periodos terminados:

Afio Monto

2022* Q. 2,296,650.81
2021 Q. 2,296,650.81
2020 Q. 2,296,650.81

*junio 2022
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VIIl. INFORMACION SOBRE LOS AVALISTAS

A.Informacion Legal
Dado que la presente emision bajo programa cuenta con garantia de terceros, debido a que
las sociedades LAFISE Guatemala, S. A. y LAFISE Valores, S. A., prestaron conjuntamente
aval, se presenta la siguiente informacion:

Al LAFISE GUATEMALA, S.A.

La Asamblea General de Accionistas de la sociedad LAFISE Guatemala, S. A. acordd que
dicha entidad sea aval de la emision bajo programa de Titulos Valores de Arrendadora LAFISE
de Guatemala, S. A. para las emisiones “PAGARES LAFISE ARQ2” y “PAGARES LAFISE
AR$2” segun consta en su acta numero 17, celebrada en la ciudad de Guatemala, en el
departamento de Guatemala en Guatemala el dia 3 de mayo de 2,023 designando al sefior
Byron Giovanni Garcia Orellana para que en su calidad de Gerente Administrativo-Financiero
y Representante Legal pueda realizar las gestiones necesarias para tal efecto.

LAFISE Guatemala, S. A. nace con el nombre LAFISE Casa de Cambio, S. A., la cual fue
constituida mediante la escritura publica nimero 5 autorizada en esta ciudad el 20 de enero
de 1995 por el Notario Alvaro Rodrigo Castellanos Howell, la cual qued6 inscrita en el Registro
Mercantil General de la Republica bajo el Nimero 29,451, Folio 81, del Libro 112 de
Sociedades Mercantiles, con inscripcién provisional desde el 22 de febrero de 1995 y definitiva
el 22 de mayo de 1995; modificando la razén social de la sociedad a LAFISE Guatemala, S.
A. segun escritura publica nimero 2 autorizada en esta ciudad el 22 de diciembre de 2011 por
el Notario Tito Santis Mendizabal.

El giro principal de la entidad es la compra y venta de divisas, segun lo determine la Junta
Monetaria conforme a las disposiciones de politica cambiaria y los mecanismos operativos
gue se determinen para la compra o venta de moneda extranjera.

Esta entidad esta sujeta a la vigilancia e inspeccién de la Superintendencia de Bancos de
Guatemala.

A.2 LAFISE VALORES, S.A.

La Asamblea General de Accionistas de la sociedad LAFISE Valores, S. A. acordé que dicha
entidad sea aval de la emision bajo programa de Titulos Valores de Arrendadora LAFISE de
Guatemala, S. A. para las emisiones “PAGARES LAFISE ARQ2” y “PAGARES LAFISE AR$2”
segun consta en su acta segun consta en su acta numero 31, celebrada en la ciudad de
Guatemala, en el departamento de Guatemala en Guatemala el dia 3 de mayo de 2,023,
designando al Ingeniero Roberto Antonio Soldérzano Contreras para que en su calidad de
Gerente General y Representante Legal pueda realizar las gestiones necesarias para tal
efecto.

LAFISE Valores, S. A. fue constituida mediante la escritura publica nimero 23 autorizada en
esta ciudad el 09 de noviembre de 1989 por el Notario Juan Alfonso Solares Camacho, la cual
quedo inscrita en el Registro Mercantil General de la Republica bajo el Numero 18,435, Folio
185, del Libro 87 de Sociedades Mercantiles., con inscripcion provisional desde el 07 de
diciembre de 1989 y definitiva el 15 de marzo de 1990.

El giro principal de la entidad es la creacion y negociacion de valores de todas clases por

cuenta propia o ajena, la intermediacién en el mercado de valores, asi como la prestacion de
servicios de asesoria de cualquier clase relacionada a estas actividades, entre otros.
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Esta entidad es miembro de Bolsa de Valores Nacional, S.A., ademas de encontrarse inscrita
en el Registro del Mercado de Valores y Mercancias bajo el nimero 010201006 con fecha 24
de Noviembre de 1997.

B.Consideraciones
La emisora avalada de forma conjunta para efectos de la presente oferta publica, por las dos
entidades indicadas, las cuales cuentan con solidez, prestigio y presencia en el mercado
guatemalteco, como casa de cambio y agente de bolsa, respectivamente. A diciembre 2021
los activos totales de ambas entidades avalistas ascendieron a Q.59.5 millones y su patrimonio
a Q.44.5 millones.

C.Informacién Financiera
Cl1 Estados Financieros Auditados
Adjunto al presente prospecto, se incluyen los estados financieros auditados por la firma
Klynveld Peat Marwick Goerdeler, S.A. de las sociedades avalistas, LAFISE Valores, S. A. y
LAFISE Guatemala, S. A.

e Al 31 de diciembre de 2021

Cc.2 Estados Financieros Internos
Debido a que los ultimos Estados Financieros Auditados de las sociedades avalistas, LAFISE
Valores, S. A. y LAFISE Guatemala, S. A. fueron emitidos con datos a diciembre 2021, se
incluyen al presente prospecto los estados financieros internos, certificados por el contador y
suscritos por el representante legal del siguiente periodo:

e Noviembre de 2022

D.indices Financieros
Se adjuntan a este prospecto los indices financieros de las sociedades avalistas, LAFISE
Valores, S. A. y LAFISE Guatemala, S.A. para los periodos correspondientes a los afios 2019,
2020y 2021.
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IX. CONSIDERACIONES ESPECIALES

La informacién contenida en este Prospecto puede ser consultado en la pagina web del
Registro del Mercado de Valores y Mercancias y de Bolsa de Valores Nacional, S.A., y en las
oficinas del Agente a cargo; la actualizacion a la informacién del prospecto sera incorporada
por actualizaciones anuales durante la vigencia de la Oferta Publica y de forma mensual los
hechos relevantes de la emisora, en ambos casos podra consultarse en el sitio web de la
Bolsa.

WH FALELL
¥ AT LT ]

www.rmvm.gob.gt/

=/

BYVN

WWW. bvnsa com.gt/

I_ WALDHES

ZLAFISE

https://www.lafise.com/
16 CALLE 0-55 ZONA 10 EDIFICIO TORRE INTERNACIONAL NIVEL 9, CIUDAD DE
GUATEMALA
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X. RESPONSABILIDADES

El representante legal de Arrendadora LAFISE de Guatemala, Sociedad Andnima certifica:
Que los datos contenidos en el presente Prospecto son conformes con los registros
correspondientes y con la informacién disponible a la fecha; también declara que no hay
omisiones que incidan en la integridad de la informacién contenida y que la emisién bajo
programa continua sin infringir las disposiciones, reglamentos o leyes de la Republica de
Guatemala que fueren aplicables.

berto Antonio Solérzano Contreras
erente General y Representante Legal
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INDICES FINANCIEROS

A.Arrendadora Lafise de Guatemala S.A.

Afio 2019 Afio 2020 Afio 2021
Cifras (miles) I Indice Cifras (miles) | indice Cifras (miles) I indice
Razones de Liquidez
Razén Corriente
RC Activo Corriente Q56,581.08 0.72 Q76,673.63 0.82 Q39,353.70 0.42
Pasivo Corriente Q78,757.95 Q93,208.71 Q93,980.81
Rotacion de Cuentas por cobrar
RCxC Cuentas por Cobrar Q15,635.71 555 Q11,888.76 468 Q22,294.20 953
Ventas por dia Q28.20 Q25.39 Q23.39
Razones de Endeudamiento
Razén de Endeudamiento
RES Total Pasivo Q99,352.41 87.4% Q109,385.57 87.6% Q105,869.43 89.2%
Total Activo Q113,622.08 Q124,815.96 Q118,681.93
Razén Pasivo-Capital
Deuda Total Q99,352.41 696.2% Q109,385.57 708.9% Q105,869.43 826.3%
Capital Contable Q14,269.67 Q15,430.39 Q12,812.50
Cobertura de Intereses
Utilidad de operacién Q986.33 17.0% Q1,455.13 30.3% -Q366.08 -6.4%
Intereses Pagados Q5,800.56 Q4,797.79 Q5,719.27
Razones de Rentabilidad
Rendimiento Sobre Capital
ROE Utilidad Neta Q990.65 6.9% Q1,160.72 7.5% -Q379.37 -3.0%
Capital Q14,269.67 Q15,430.39 Q12,812.50
Margen de Utilidad
ROA Utilidad Neta Q990.65 0.9% Q1,160.72 0.9% -Q379.37 -0.3%
Total de Activos Q113,622.08 Q124,815.96 Q118,681.93
Utilidades Sobre Ventas
Utilidad Neta Q990.65 9.6% Q1,160.72 12.5% -Q379.37 -4.4%
Ventas Netas Q10,292.19 Q9,265.71 Q8,538.50
Ganancia Operativa sobre Ventas
Utilidad en Operacién Q986.33 9.6% Q1,455.13 15.7% -Q366.08 -4.3%
Ventas Netas Q10,292.19 Q9,265.71 Q8,538.50
Inmovilizacién de la Inversién
Activo total-Activo corriente Q57,041.00 50.2% Q48,142.33 38.6% Q79,328.23 66.8%
Activo total Q113,622.08 Q124,815.96 Q118,681.93
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Afio 2019 Afio 2020 Afio 2021
Cifras (miles) | Indice Cifras (miles) | Indice Cifras (miles) | Indice
Razones de Liquidez
Razdn Corriente
RC Activo Corriente Q1,873.37 0.16 Q6,328.38 0.48 Q2,854.40 0.25
Pasivo Corriente Q11,861.47 Q13,157.70 Q11,540.88
Rotacién de Cuentas por cobrar
RCxC Cuentas por Cobrar Q665.56 32 Q1,378.42 75 Q440.47 61
Ventas por dia Q20.81 Q18.29 Q7.22
Razones de Endeudamiento
Razén de Endeudamiento
RES Total Pasivo Q14,268.93 45.6% Q13,418.64 39.6% Q11,830.83 39.1%
Total Activo Q31,266.95 Q33,870.72 Q30,294.05
Razon Pasivo-Capital
Deuda Total Q14,007.19 82.4% Q11,363.93 55.6% Q10,908.04 59.1%
Capital Contable Q16,998.02 Q20,452.07 Q18,463.22
Cobertura de Intereses
Utilidad de operacién Q4,557.99 379.7% Q4,315.15 680.4% Q93.18 16.0%
Intereses Pagados Q1,200.27 Q634.20 Q583.12
Razones de Rentabilidad
Rendimiento Sobre Capital
ROE Utilidad Neta Q4,412.10 26.0% Q4,108.40 20.1% -Q58.38 -0.3%
Capital Q16,998.02 Q20,452.07 Q18,463.22
Margen de Utilidad
ROA Utilidad Neta Q4,412.10 14.1% Q4,108.40 12.1% -Q58.38 -0.2%
Total de Activos Q31,266.95 Q33,870.72 Q30,294.05
Utilidades Sobre Ventas
Utilidad Neta Q4,412.10 58.1% Q4,108.40 61.6% -Q58.38 -2.2%
Ventas Netas Q7,593.97 Q6,674.58 Q2,636.47
Ganancia Operativa sobre Ventas
Utilidad en Operacién Q4,557.99 60.0% Q4,315.15 64.7% Q93.18 3.5%
Ventas Netas Q7,593.97 Q6,674.58 Q2,636.47
Inmovilizacién de la Inversion
Activo total-Activo corriente Q29,393.58 94.0% Q27,542.34 81.3% Q27,439.65 90.6%
Activo total Q31,266.95 Q33,870.72 Q30,294.05
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C.Lafise Guatemala, S.A. (Aval)

Afio 2019 Afio 2020 Afio 2021
Cifras (miles) | indice Cifras (miles) | indice Cifras (miles) | indice
Razones de Endeudamiento
Razén de Endeudamiento
RES Total Pasivo Q1,641.69 6.4% Q1,930.42 7.3% Q2,218.21 7.9%
Total Activo Q25,787.14 Q26,451.34 Q28,203.63
Razones de Rentabilidad
Rendimiento Sobre Capital
ROE Utilidad Neta Q2,010.32 8.3% Q1,029.82 4.2% Q1,850.56 7.1%
Capital Q24,145.45 Q24,520.92 Q25,985.42
Margen de Utilidad
ROA Utilidad Neta Q2,010.32 7.8% Q1,029.82 3.9% Q1,850.56 6.6%
Total de Activos Q25,787.14 Q26,451.34 Q28,203.63
Utilidades Sobre Ventas
Utilidad Neta Q2,010.32 80.4% Q1,029.82 71.4% Q1,850.56 79.5%
Ventas Netas Q2,500.12 Q1,442.81 Q2,328.60
Ganancia Operativa sobre Ventas
Utilidad en Operacion Q2,469.56 98.8% Q1,432.79 99.3% Q2,327.87 100.0%
Ventas Netas Q2,500.12 Q1,442.81 Q2,328.60
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PROYECCIONES FINANCIERAS

A.BALANCE GENERAL (PROYECTADO)

ACTIVO
Disponibilidades
Inversiones en Valores
Arrendamiento Financiero
Factoraje
Cuentas por Cobrar
Bienes Realizables
Inversiones Permanentes
Otras Inversiones
Inmuebles y Muebles
Cargos Diferidos

TOTAL ACTIVO

PASIVO
Créditos Obtenidos
Obligaciones Financieras
Cuentas por Pagar
Provisiones
Otras Obligaciones
Créditos Diferidos
TOTAL PASIVO

CAPITAL CONTABLE
Capital Pagado

Reserva de Capital
Resultados Ejercicios Anteriores
Resultados del Ejercicio

TOTAL CAPITAL CONTABLE

Dec-23

Q 15,437,335
Q 50,464,833
Q 100,929,665
Q 36,556,117
Q 7,998,746
9,083,670

200,930
605,147
221,276,442

L O P OLPLPP

Dec-23

Q -
Q 195,942,000
Q 1,959,420
Q 890,183
Q -
Q -
Q 198,791,603

Q 12,000,000

Q 527,715
Q 6,982,183
Q 2,974,940
Q 22,484,838

Dec-24

Q 22,683,256
Q 42,531,505
Q141,771,684
Q 48,345,464
Q 11,681,760
Q 12,759,452
Q -
Q -
Q 241,772
Q 850,024
Q 280,864,918

Dec-24

Q -
Q 250,920,000
Q 2,509,200
Q 1,090,070
Q -
Q -
Q 254,519,270

jo)

12,000,000

527,715
9,808,376
4,009,557

26,345,648

jolyelyolyel

Dec-25

Q 3,811,144
Q 35,246,477
Q176,232,387
Q 93,107,890
Q 14,306,543
Q 15,860,915
Q -
Q -
Q 276,232
Q 1,056,641
Q 339,898,230

Dec-25

Q -
Q 302,664,000
Q 3,026,640
Q 1,298,031
Q -
Q -
Q 306,988,671

Q 12,000,000

527,715
13,617,455
6,764,388
32,909,558

jolyelyolyel

Dec-26

Q 25,861,964
Q 39,940,287
Q 199,701,433
Q102,651,449
Q 14,726,770
Q 17,973,129
Q -
Q -
Q 299,701
Q 1,197,355
Q 402,352,088

Dec-26

Q -
Q 354,408,000
Q 3,544,080
Q 1,514,395
Q -
Q -
Q 359,466,475

Q 12,000,000

527,715
20,381,843
9,976,055
42,885,613

jolyelyolyel

Dec-27

Q 58,868,012
Q 44,151,333
Q. 220,756,664
Q 105,444,627
Q 14,444,330
Q 19,868,100
Q -
Q -
Q 320,757
Q 1,323,597
Q 465,177,418

Dec-27

Q -
Q 406,152,000
Q 4,061,520
Q 1,739,499
Q -
Q -
Q411,953,019

Q 12,000,000

Q 527,715
Q 30,357,898
Q 10,338,786
Q 53,224,399
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B.ESTADO DE RESULTADOS (PROYECTADO)

Productos Financieros
Gastos Financieros
Ingreso Neto Financiero
Productos por Servicio
Gastos por Servicio
Ingreso Neto por Servicios
Ganancias (Pérdidas) en Titulos-Valores
Variaciones y Ganancias Cambiarias
Productos Y Gastos Extraordinarios
Total Ingresos Netos

Cuentas Incobrables y de Dudosa Recuperacion
Gastos de Administracion
UTILIDAD ANTES ISR
Impuesto Sobre la Renta
UTILIDAD NETA

Dec-23
16,603,253
10,644,891
5,958,362
1,136,236
1,136,236
422,784

7,517,382

348,719
3,202,076
3,966,587

991,647
2,974,940

Dec-24

Q 21,663,409
Q 14,418,600
Q 7,244,809
Q 1,562,372
Q -
Q 1,562,372
Q 354,129
Q -
Q

Q

9,161,310

Q 483,794
Q 3,331,440
Q 5,346,076
Q 1,336,519
Q 4,009,557

O OO PLOLPLPLL PP

joRpoRycRyo iyl

Dec-25
28,829,294
18,143,716
10,685,578

2,134,999

2,134,999

302,584

13,123,161

637,947
3,466,030
9,019,184
2,254,796
6,764,388

D OO OLPLOLOLPLLP

jolyelychychyel

Dec-26
36,194,985
21,535,535
14,659,451

2,652,494
2,652,494
350,141

17,662,086

754,621
3,606,058
13,301,407
3,325,352
9,976,055

O PO OLPOLOLOLPLLP

jolyelychycly el

Dec-27
39,977,058
24,927,354
15,049,704

2,941,473
2,941,473
388,999

18,380,176

843,386
3,751,743
13,785,047
3,446,262
10,338,786
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XIll. CALIFICACION DE RIESGO

Prastigie. Cakdod y Fenpusds AQL

Emision de Titulos Valores
Arrendadora Lafise de Guatemala, S.A.
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plazo y or3 a las emEones de cono plaze de Arendadors Latee de Cuatkemala, SA | con perspectyva estable
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1a rentabiddad. Por ofra pane, se %oma en cuenta i estandidad enlos nvekes de solvencl patrimonial, asi

of respaldo logal de ks avalisias solicancs y el acompanamienio del Crupo Latse Gualemaia

Perspectiva
Esmtie
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Resumen Ejecutivo

Disminucion en la colocackdn de arrendaméentos financieros. Tras dnotzar el afo 2021, Arendadorn
Lafize do Guaterma'a regsina una desmmuckon en fa carer por amendamionio y cperaciones de factoraje
prncpees schyvicsdes de by 300mcd. L motvo de ks Asmnucon consist en b ressrucirscon ce coentas
con chertes y una mencr colocandn de amendamienios producto de una dficutad para colocar coma resutado
ds oovados riveles de lkuidez dero del memcado Los tpos de biones amoncacdos 3o oncuentman
mogestaments diversficados con wno ks participecin de magaAnss ¥ equpo mousnal segudo de fotikes
de vehiculas. Adiconal ¥ slic, am srcasnlis unas sane desesficeciin en oaanlo 3l secior scandmco de sus
Shanles, MOALNEAGS LNa PAMCOECn Mmaved tana delsedor ndustiial DenasSecion presenta, dentne el sama
gualamaiecy, s ssbidibded w0 Sus OXEcNEs g Samingye of fesss oo FEego ow Sus conlnias de
arendamierto. Finalmenie, se observa la reduccidn en la mor de & cartera que fue gestionada comectamants
A posi O Lk coyunhr i scondmics actud

Reduccan en los niveles de liquedez, N 31 de daembes de 2027, Armendadors Lahse de Gualemais, S A
muosies Uns reduccian en cusrto 3 In Iquiter coments y 8 In raxdn de ofectivo mapecio ol pecicdo antence
Sin ambange, caba cesucs gue los ndicedons voslven & promecios mansjados por s nsStucon provics &l
2020, % camctenzado por o exceso de dgadez sn & mertado. Cobemwe ubmbsoetwos
COMBmes (Ricamerte onsderan B poisn comets de Bs nversicoes e inil sos finge . Whlos
NErUERnion amnlen con busns convertbiidad hads ol sfecive. lommolupoooénd.hwﬁumo
no %@ evidencia proplanante en las ndicadores de liquider

Estabiicad en ot Indicadores patnmoniaies, A & fechas de andiss, Arrencacors Lafse de Guemals, SA
muests Una recuccion on la posicion de su patimono derwado def uso de utiidades no distnbudas como
contngoncia anto In pérchda on ol resulado del gorcco. Denvadn do olo, bpmnmddou
Arrandadon se presants como ausach pon resisir pirckdes por everios iresperados Sin ambago.
sobmnces del patsmono, & bien demicuye duranis o pecodo scusl T irs un comport o il
apedo § Techas anerams

Dusminucion en los ingresos ¢ indicadores de rentabllidad. Al cieme del ejerticio 2021, Arrencadora Lafise
do Guatemala, S\ presonta una reducdon en ks Ingresos fmancercs producto de la demnucion en os
srendamierios INanckeros y openscioness de faciorae, prncpal achvicad gereradors de B insiiucon Ly
desminecon & dnbuble 3 3 ressinctaacon de Duenlas con clernss y Una MENor colocackin de
orrondamiectos curants o poriodo actus producio do una afta iqudez on of mercado que gonora dfcukader
pars colocar. Dervado de elo, ¥ del sumentn germml ce o gasios iotales, se regsim wna péedics en el
MOICOO Gus dimnuye kos margenes de el isdos ¢ 5 renistibdsd en operscones.

Respaldo legal de los avalistas solidarios y acompahamiento de Grups Lafise: Cuatamala cuana con la
wperenca y respaido dof grupo ocondmico al que pertonece Grupo Lafise Guatomala se encuentra
conformado por Arendadora Latse de Gualemala, S.A. Lafise Gualemala S.A y Lafse Valores S de las
ouales dos lungen como avaksias para 1s Arrendadors. Adilomalmente, ol Qrupo cuenta con mas de 30 afos
= prosencia an o mercado gustemateco con operacones de olorgamenio de arendameenios Ananceros y
operacones de factorme. aperacones de compra y venia de chvxas v servnios ce ageme de valoms
niemediandn en ansscconses financens.

Factores Clave
Fadoms chve gus podian meonr la catcasen
*  Sano cecmeno de ks caters de armandarmiemios
o Ineememd de ks ngresos y ks ndicadones de mntablcac
o AuMenio on 1os NvEes 06 Cobenura sobie gastos nendencs
*  Megm en 'os indcadores de solvenoa y apaancamiento patnmonial

Faciores clwe qua podiian desmeotar s caifcscon:

Daterioen da la canora d@ amerdamianios

Desconirod on o astruches de gastos y reducside da & entikdad
Dismruoan on los rvedes de coborfuea sobre gastos fnanoeros
Dearejrs de o6 ndicadores de solvencia y apafancamiontn patrimon
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Limitaciones a 13 Calificackéa

Limitaciones encontradas: no 56 ercortrd [INBAciin aiguna en & informad 6n ramitida,

Limitaclones posibies (resgos grevisibles): exsie o nesgo por of alka deo ks lesas de nterés anle fas
prasiones flacionanss Que alecken of Grmismo 0s 13 sconamiy en o pals y desincentiven la demands de
crednos en el meado, raduaendo fa colocazion de muewos amencamentos que dsTInUYS ke actvos de s
orhidas y su remiabodec

L oginin comberida o of informe s P Basado an b melodolog s pars b Ceifoacon de fesgo 0e imstumenios
deoumdooono,mdonoymgoplm,mmymmManmmmu
da Makodoloyas con fecha 9 de ddaemive de 2017

Informacion Utilizada para la Calificackdn

Informacion Ananciera. Estados Inancems audtndos ol 31 do dowmbes do 2021

Riesgo Creciticio; Datales de la carters, concenbacion, valuandn y delale de carlsrs por cotear de Sactonge.
Garantia: Estados fnanoeros aud tndos comespondentes al 31 de dciembre do 2021 de los dos avalstas
Riesgo de liquidez: Extructiry de franGamenio y repors o8 nesgo o lquone.

Contexlo Econdmico

Al fnalzar of afto 2021 I econcmis mundsl sgue siendo sfecind por B pandema y i nusvss vananios que
QINEMAN GAYICCHoNAs ¥ NLERs AISpoSCones, reduciendo d diramEmo oo la sconcmia Pam cavar ol aflo, &
Fando Menstanie imernscional (FMI) proyects un cracimannio en 18 sconamls mundial del 5 9% Sn embsego,
Cabe MeNGOnas Gu, AUnGue of primer meste del afo JVO LN Crecin Knid %30, &l puUMme de casas a nivel
mundial mdafo & inpaty de la recuperacicn. En cara al reavo afo 2022, of FAN progacta un mencs cracmiano
Qe on 2021, sRadndose on un Medarndo 4.0%, La desacalorackin an of Jlimo samastre dal afid, 0on respacy
alos prmercs meses de 2021, os of refqo dot doteroro en las economas avarzadas, prnopaimente dervade
alos problemas oo of sumnistio. En paises mencs desanolados, la reduccidn del dnamismno de la eccnomia
o3 resulaco de [y pandemia y sus secueiss. La regidn de Amanca Latna y of Carbe, manbane su secuperaaon
estabie durante 2021, sahvo agunas excepocoss. Al gual que b rconomis mundial, la recuperacon fue sdiida
o &l prmer omestre mducindoss en cars 3 Angtzar, Se proyects que o PIE de b megon crezca un 6.35%
ferminancio ® 3fo y una recuccon al 3% en 2022, sagon o FMI

El désempedio econdenizo da Guakmala se presenta faverable y 40100 anie & K6 pases 0o A raghkdn, dands
o FMI preve un creomenio econcmico dol 5.6% para ines de 2021 y 4 5% para 2022, siguienda la fendenca
a la baa de la regidn y las economias mundidies. Sin embargo, cabe desiacar que Guatermala en las
proyecoones 2022, se sida por encima de o medias regionakes ¢ nduso buscs akanzar los promedos
mundizies. B Banco de Gualomala (BANGUAT), on cara @ An de afo, anuncia que corarnd con un alza en o
FIB do 7.5%, contra un -1 .5% en 2020 Los rangos an k6 que e corsderaba fuera a orecer ka economia emn
de 4 a3 8%, mostrando un orecImienio considerablsments mer 3 105 proNoscos de MIOOSs de aho por o
BANGUAT,

Dertro de s privcpals schvdades oondmcas. B8 Cudas MOSAansn mae eedimiens se ecuasdrsn B
weplotacidn da minas y canienas, con una recuparacidn dei 10 75 & dusina manufaciunara con un 7.3%,
CONSeCcdn con un S6600 9.4%, comarcio con 9 3% y rarspone co0 on st 11 6%, AST Lamban, 66 mMeasien
sectores que dumnde 2020 fueron goipeados senamente. COmMo son las actwdades de alyjamenio y
restauranies gue, gracias al onNsumo y ArsEmo inlerno, muestan un gran creamiento del 20.4%. Asi msmo,
e Cesidcs o Gecmieno de avtvidades relacionadas con la salud & un 17.0% que muesya ks recuperackin
dal dnamsmo luego de fa emargenca santfara en 2020, BmmmbmumnMaMu
procducio de rames medoa das durante 2020 paro la recup ¥ La paittica Ascal
Muumadnmddmiinolcuomu46‘hmm00smwm0*3%dmmm
hlmbwlmmmmmbmﬂwohbop modcs gue ayudo al sistems Inancieo 8 o
varse b mpeciada, habiditendo vertandas de g Qo p Lo inversicn y recimient profucive
Do ls misma manees, lnpdbmmm’mmmmdmmmmwhﬁsmmdob
nhackn qua a doembss 2001, el anun 3 1%
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Andlisis de la insttucion

Arrendadora LAFISE de Guatemai, S A s¢ consatiuyd on el afa de 1989, con la raadn sockdl LAFISE DE
GUATEMALA, S A, con el cbietivo de pressar senvicios de asesocla Ananciera, asl como realzar actvicades de
nversiin de su propio capdta), incluyando las achwondes de compra, verda y desamolio de biencs mmuedies
£n wl ano 2000, 'a Assrbles Geners) de Acconsiys speodo i modhcecion ge bs Estalulos Sockales y sprobo
o nuewo obyeto de ks sociadad que conmiste en desamoliar @ noursionar en los sarwoos de amendamiemo on
geeeral. nchiyerso aqued de Bpo fn . Act e B d princepal para Arrendadoss LAFISE do
Gualemala S A es prestar o sarico de Arrerdamienio Franciees, asl como Arrendamismo Opersivo.

Arrandadons LAFISE 06 Guammas, 5 A &6 una ampoess & Grupo LAFISE, 1a cudd cusnts con pressncia «n
11 palsen O Lalvrodméeica v que 8 ssdecabza e s preilends de servicos de Indole francsg. Lis
evpresas de Grupo LAFISE, en forma drecta o 2 wanvis de socedades holtings Intermadias, se corsoldan en
LAFISE GROUP PANAMA, INC , una sockedad corstiuida an fa Repdtlica de Pamnamd, [ cual o5 sujeta de
Tegiackdn y Rscalzac on trarshomenza y consoidada por pane de a Supermiendoncia de Bances de Fanama

y Cuyd propdsto se coordna con os demids superinendencias y ontes reguadores de la Regin
Cartroamercana

Latin Ameocan Fnancs Servces (LAFSSE) es una omdidad tnancioms oroade on 1925 para ofrecer sarvions
fnancisron an ks regkin cenyoamancans y cel Cabe. La Anodn nicy de LAFISE fue la do servr o les
srpresss Cenkuamencanas y o Canbe sn sus Sansscoones de monedss exharyeras y en ba e
commMMIummalnm | como echiler e etk wmge & ks

e cagile mectanie s ny CHIZAGEN b rsliumentos inancanos barsalivg y seaamnos

Tameeen, anw&nawacmuluwuummmhdm«iw
LAFISE ayudd @ cancelar wo reduar la doude dele @ de ko pak wa. LAFISE
umammmpmammu«mm Bs:vam: Gualermala y Hoaduras
LAFISE ha jgado un papal mpodanie en of desanmcilo de los mercadas Bursdties controamernicancs, slendo
=000 fendador en la mayoria de los palsas de fa regidn. A partr de 1860, LAFISE en s proceso de desarolo
do senicios para satisfocer ks necesidades creoemies do las emprosas del droe, orod la Divison de Fnarzos
Corpoesfivas pars slender iss necesidades ce ingenieris Snanciers de sis srmpresss que requisren inverts
Yo reaizar alanzas estalégcas en meora de SU compettvidad como parte del proceso de globalezazion de
08 reracios.

Desvcdu su nucerunto, LAFISE ha lerida un dusarcad denle y ol | ko ucsln colocerss wn uwrs
mwdomcwomdmpodobonmn'dncwummmaamd.lmovwnycn
commditsbded dé monedis @ los don eermigunies Cantnansncinos y del Caibe Dado sl axtose

desamolo, a Coporacidn cuemta en la achalicad con representacion on lodos s paises de la regon
Certroamerncana, Repdblica Dominicana, Venezuela, Méeco, Mami Panamd y Colomba. En Guaemala, junia
con la Arrendadons se encuentran un Fuesto de Bolsa (LAFISE Vakres) y una casa de cambio (LAFISE
Guatemala), esta dhima supenvisada por la Superimendencia de Eancos de Guatemaia.

Responsablidad Sockfl Empresarial

En cusnto o sus practcas do Responsabiddec Socy' Empresarial, Gngo Loteo ma idontfcaco grpos de
niores, siendo o nGpsl otiedvo b niel. Dervado de elo, ha reslizado akanzas con undacionss pars apoyar
B schucaciin en e nfes e ha bensfcado » mes de 300 afios paes sports: 0 s sducecdn. En el 2009
s cred la Fundackin Zamoes Tordn pars impnmentar ol Programa Educatve “Una Compualadors Por Nifo®,
Qo perte en Nicarsgus como pos oot Pars |s erplementscidn del programa en Gualemala. se makzan
dianzas con dfennies sntilades denlro de RS cuaks 56 ancientan el Fonds Undo, Fundackdn Alaro y la
Fundacién Rensd McDonaks Adiccnal & o, Por oFa parke, B amprasa cusnta con un codgo ce Alcs
00030 en mayo de 2018 donde se esablece @ igaaldad de Ccondicicnes para sus tabaadares. Asimismo,
b emgresa otorga 10005 s benefioos de key 2 sus trabapdores y familares.

Goblomo Corporative’

En cuanio a sus pricticas de Gobwerna Conporativo, Armendadkora Lafise ouenta con un drea encagada para
COMUTICAcIoN con los acoonktas. Todos kos acoonstas de fa entidad cuentan con la msma dase de derechos,
donde se permiie 3 los accionistas Incorporar punios a debalr en as Juntas Gererales de Acoonistas. La
nefueda connts con polticas para is gestitn de nesgos a Taves de ls Pollica de Adrinsiacidn de Resgo de
LD ¥ FT gl Manual Inlegrsl de Resgo Regons (MAIRR). Asl mesmo v para uns mejor geston ntema, cusnts
0N U ANGa 3e SUARoeia INa qUE MR & DINCIONG @) 1as RSEeU0s rdavanias

' S0 Frecaes s B5G achimana oo dobamase 2001
T By Eresst o A0 aoh st o0 ok ries 2001
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Arrendadom Lafise de Guatomala, 5 /A es una persona puridica bajo a denaminacdn de Socedad Andnma,
de acuerdo con of Codgo de Comeroe. El Capital autonzado asciende a Q. 20,000 000 dvidido y representaso
por 2,000 000 de acoonss comuneas con valor sommal de . 10 cada yna. £l captal suscnio y pagado ascends
a0 120m000m¢noymmmm”|2moooommmmommmndceo 10 cada
e A s fochs de anddas Artondacicrs Ladse cuemis con apronien o 25 acclonas tamio p 1
ndividuskes como uridhcas. Donde LAFISE Valores. 88 sl aocicoists mayoritario y quen eprce muol drechH
sobim b ampresa con un 80 % de lax accicnes lotakes

ESTRUCTURA ADMINISTRATIVA

Pwsaiwes Roban Jamgh Zaroon Usves
Vi Feabenn une Zuvies Tordn
Seavtnia Naoras Torsw s 4o Tordn
Corerde Cammezl Nosorts Arkres Boadenaro Cothbermy
Geertn 00 Negocks Bha Fasa Taow Maakes
Gaverds fo Qpavasicres Dpon Glovwes Gaxls Oredra
Owrerde ow Tosrers My Forin Yate

Fusste: Avorclachrs Lafas de Guainats A | Euboracin: POR

Segun el Extaluto Socis de Armendacors LAFISE, sus degancs de gobiermo son kb Asambles General el digano
o= Administrocion y ol organo de Fiscaizackdn Lo Asarmbies General de 2o00mistas o5 o 0°gano supeemo oo
s sodGiecsd tenierdo fas srbucionss dalinidss en of At 13 del Estaluto. Ast mismo, | admmiskacon de i
soaedsd estars & camo del Conseo de Adminsirscion los facdisdes de presidents del Commen de
Admnisinacan y o Gerents Gansral eslan eslipuadas an un dotumee inkspandente.  El Cardse oe
ADMININacdn 513 CoNIOIMASO PO YEE MAMB06, 45T MEMO #RlR CUMER C0N 108 SIgUTieg OO G ce Rpoy0
de Actwos y Pasives, de Riesgos, de Crédnos y de Cumplinviendo, [0S cudies sescnan mis de Yes veles o
a'o

La empresa cuenla con un codigo de ¢8ca formaimente aprobado, asimisTo  Arrendadora efabora sus EEFF
conformidad con las nomas intemacionales de Informackin Nnancien (NIF), siendo estos auditados poc una
ompresa de recanocdo preshpio. Por ovo lado, se venficd que la empresa cusela con una politca de gestion
&;mmnwmmum As| mimma, se venfcaron los EEF audiados no pressntaron
s hendaces

CROANGRANA DE LAFSGE GUATEMALA G4

Fasete: Averchicions Lalas e Guadends §A  Bubarsciie: PCR
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Productos o inees de

Actuamente b3 acavdod pencipal para Arrendacora LAFISE de Guatermala, S A, o5 prostar of senvioio de
Arendamienio Financero, as! como Arrencamienio Operativo. Las panciples categorias do produchos
vendaoos o servicios pressiados por Amerdiadon LAFISE

Arengamenito Franceo
Corsile en & adguscon de bienes musties como maquing s, vmmmpo-mmsqu
madicn ¢ ce chmpuln, snbre olros. Bie lipo de w Iwrizn por ln opodn gue tene

cnndﬂndlﬂdnﬂnnodmmdtwdmnmdoammnwmmawlado
e te doho b

Arrangamionto Oparatho:

A diorercia del arrendamiemo finonaere, en el arrendamionto ocperatva o amendanie por o general no bane
maerés en la adqusicdn de los bleres a fnal del contralo © of vakor 3 10s cudles pudien comprans os siméar
o valor de mercado de estos

Arrondamenio Lasso Back:

Para smpresss qus dessan mepes’ su fup de efechvo de forma inmeciats. ks venta de algunos de sus sctives,
¥4 5man Denes 0 NMusties. 3 Una emiress 3iendecors. que 8 3u vez les snbegars an smendsmento dohos
Danes, En machos de aslios CRS0s a8 Contratis de Arandamisntc son de aerga plae yu gus 6 Dienes atieio
e nete 190 de arrerdammenio por [0 geneinl Epanden S CRRcansioas ssdecislion 06 18 spress amescan s
Detedo & que Arendadara LAFISE o Guatenala, 5 A ncursond o0 & mgeas an ol afo 2015, adn no se
CUBME 0N UN SIgNTCEIve Monko de actwas 3l e Menconedd La maveris 08 06 iIng'asos cus percite
proviesten Groamente de s mversones propas de la scoedad.

Facdorape:

En este negocio. & Arrendadora adguiere bos crédins provenientes de verta de bienes muebles, ctorgando
arhaipos solre estos crednos, asumiendo 0 No Sus negos, of csal se descnbed on ks cortratos do faclorae
g we makosn de forms ndivicual con cads cherde. Arrendadons LAFISE, asume el nesgo creciclo, o tesgo
de tipo de combio, 51 la fackra es en moneda extanien; redzar b gestidn de cotrarza: realzar o ocobro
ocive del documenio de criciio, 83| como asesorar ol chenle sobre by salid franciess de s deud

Estrategias corporatives

o Colocaodn & Paganis por medio de ‘e Bolsa de Vialores os Guaemas,

o Sebuscand nversionistas con ngresos de $100,000 a 500 000, que odtionen mejores Lasas de intenés por
SUS ITORrRONes, DaO se Bncusniran lodavia en ango medo de lass de rienss.

o La colcacks de 06 MCWs0s Ceplades Do la Amendadornd asland enfocada an operacines oo
arendamiento COEoratvg y empresanal.

¢ La Arendadors empezars su opeescion con un gasto de personsl y de infrsestruciurs muy reducido, v
ow ol mERTo Y us Cubierdo wn A rmwporie por b sempresey rdfscoreces LAFISE Gualersie, 54 y
LAFISE Vadloms S A

¢ Sa progscts que ol 50 % de s sstruchoes opeaesva sea cublerts por s obas dos operaconss (LAFISE
Gustemas, SA. y LAFISE Viakores, SA | va que companiran la Gersnca General, las tres Gersocas y
paarte g personal ce negocos y de Back Offics

¢ Grupo LAFISE bene como polhcas jerer como cublerto como minemo o 100 % cel monto de los crediios
N Maa y que en porceniae ks crédios en mom no superen e 2.0 % de fa carera.

Posicion compentiva

Arrondadon LAFISE de Guatermals. 5 A s ercusntrs en un sproocm de 20 smpresas
Qe w0 codican 8 real 2 opamcionss de arerdamnnio are olras enidades Gue ke dechoan 8 colecw crddios
do loda clise y cobrar un Tea” por slo, en wu mayoris ed un Arendassenio Financiers y en muy pocos cuscs
Arrandamienta Opeentivg ol G0 w6 0ops

En Guatemala fas arendadoras no son supenvisadas por i Suparmiendenca de Soncos, a excepoon do
aguelas que pertenacen a un Grupo Ananciere debédo a que cuentan con un banco kocal para consokdar sus
speraconss sogin la mwgdacon local. Por fal motvo, Iss empessas de LAFISE no son supsrvessdss. La
mlomacion sstadisiics del mercado no ssid depordle para fodos los partiapanies por 1o que No 36 pusce
m&a o tamano del mecado y I campelencs de esin. S0 emtargo, 88 posible mencons Sgunss ds
wlsy
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o Amerd [Comeeaa Adminsiadons SA)
« Arcesa (Nendadora Centroamencana, SA.)
«  Arerdadom Agromercants, A, que S e SupensEdia

La compoienca de LAV ISE puede enconiranse lanio on @s amendadoras, msiiuccnes bancanas y sooedades
Tnancieras pdvacas detida a la incursdn de esios OBmMos en o segmento de leasing por madio del créano
prendano, o bien por iy oferts de crédaos

Fortaleza Financiora del Emisar

Actives

A la fooha de estudio, 05 octivos oo Anendadora Lafise de Guasemala, EA , suma un total de activos en el
balance de Q 11868 milones, mostrando una dismiruoon de Q 613 mitones (4 91%) respecto o pericdo
antenor. La dismiruocn comesponde princpainents a la mduccon de G 20 56 miones (70 54%) en etectg
yQ 10238 (-29.05%) en amerdamenios fnancieros, pese al crecimeento de Q. 30 48 milones (+73.04%) de las
nversiones on vakres. Dervado de o, exisien algunas vanazones mportames en tuanio a & composicidn
ool BUve. Lok acHves se componen pof Bs immmscoes en valores (60 57%), segudc de anendamienios
fnancieros (21.30%), electvo {7.38%) v factorsge 16.34%) como prncpaies coantas. El mstanis 4.115% s
SOCURR CONOMIBNo SO MRS Ones 4N ICO0Us g8 v y S SBnks Cuantas poe cobral

EVOLUCKN DE ACTIOS

MesC
Y20 [0

135 000
oo l .
T4 000 -
2 0o
25000 .
2 & 0 8

-
T - 51 -3 3
LY SF e pu | ey
Foorton o o Vewd LU ESESN O T TR SR N
BN s vty Forgsmr O w G dag i Codig
. Fakiam WO Adwan

Forale! Avorcheions Lafss oo Guaionss, BA (Blbarackin POS

Inversones

Arrandadors Latse martians actives |igudos con &l obptied o6 dwarsificar Sus INGgrescs ¥ cubnr Sus esgis o
qudez. A & fecha ce andisis, la Arrendacon rwerte en dferenies Nstumenios como «fecivo, fondos oo
nversion y tidos valores. A dickembre de 2021, 125 IVErSONEs S¢ eNCUMNTaN CoOCadas en bonds Corparaives
y soberanca. Bl incremento neto an a3 nversones derva oo L adquisicidn de Ewrobonos de Republca
Domincana, Costa Rica Guatemak y E Sahador, a pesar de la venta de los tonos corparatyos de Scoele
Generale y JPMorgan Chase Es imponianie destacar, que s inversiones en hos eslados inanceros consideran
Q. 104 milones en cpemniones de reporio por cobrar. Sin embargo, e5ta cperanon cusnta con un venamenio
= enero X022, por 1o que no e consdera dentro de los natrumenios analizados

PORTAFOLIO DE WVERSIONG S

Exanmaiimded ke deel W Vs R
Doeca Coapangaas | Lakes Graep Panand inc 065 Pt 1eey Db B0
Cavtrren Mepitsoe Dovescers 2000 0.0 16054 b Ak
Cagrou Gl Markel Sirdag Limaetsr SCA 4588 L3 11.95%
Canobance Couts Rics 2001 o | R1 o 13.20%
Coxbows Gastpenda 2003 - A% 45 . T4%
Epmtvrwn £ Babrador XOT e s sun
Bonss Copar Scats G SA 1280 dz.ea 00,00 Q0N
Dasce Corposdaom J2%orpon Chues & O a4 " 2xc ~100.09% LE
Tout AR oam " aars 0 e
5 Aerercleciors Labes e Guaiwnata, 54 (B2 PR

Con el objetvo de determires la Agudez con ks gue gozsn los instiumentcs. se svalus of bempo 8 venomenio
0N 06 GUA CURNMAN 06 VRIS 2 Party da §a facha 96 8sK0i0. S6 evilancia qua & 47 24% 06 10§ INSumencs
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cuenta con un vencimiento de T a 3 afos, sedado de vencemwentos de 3 a © aflos (5.88%), de S5 a 10 a'es
{39.40%) y vencimienios mayores & 10 ahos [T 42%). Es importanie destacar que jos vaknes en kos que inviene
B Arrendadora gozan de una bueny hqudez en los mercados secundanos.

VENCIVENTO DEL FORTAROLIO DF INVERBIONES

O 100 vn
v *De3alaNva
R R
Nagewr & 10 afve
n Arerelaces Latas e G SA (R PO

Cartera de Arrenctamionto

Arrandadors LAFISE hs desamoliado modeos y herramentss pars 1 dentficacon. sredless. coalrol y
sHgUMmBels de kon Nesgos Ge cricis, BN Rrocurs o Colocsr 108 1GUEICS Con bats on Cilercs 1HCicos ¥ sancs
¥y ssigrar ol caplel scondmicn de forma eficinte, sstableciendo las provisiones necesariss. Grupo LAFISE
Mpkmanta un ststema da gestidn inecral el Mesgo que tane 2oma propdsilo facltar of logro da los cystives
INAeGo0s ¥ 6l cedmBnia estatie de e baselicies an ol lame plaze. Bl Comité Ejecuive &6 @ msponsabie
de eslabiecer ol perfi de respo del Grupo y L estralegas y polcas soboe adminsracsin ntegral de resgos.
Segln el manual de colOCAC 0Nes Saboraco por a arendadorn y actuizaco en unio 2014, el apetito de resgo
g0 Arrendadora LAFESE se considera moderado ya que B entidad s enfocard on segmentos eerprosaiales y
corporatvos de ingroso medo y medic-abo, a3l como en personas raturales de buen perfi credticio, a party
dol torcer afo la empress evaluars la corvenencia de ingresar al mercado de Leasing para personas
ndvicduaies, En cwanto 3! curplmiento de imtes de resgo. 1o eviidad utfizard (s herramienss “matnz de
posctn de nesgos” que candens ks Indcadores craditicios para el control y mBgacon de s nesgos de crédio,
o ko cumbes an defing ol vakor en fesgo (VaiR) e prabsteicad de recupescdn y los indices de concanieasiin
y carterd an mora En anero de 2015 i Areedadorn emperd sus opersciones ofrecando los produckons on
ATONAMMISIo TERNGRN y opanitivd  Come Contiol dé NESgos KNGTening al NRZCCO, 1 Arsndadon oirga o
ATANdamienic 8N LE5E 3 UNA evALACON sxhisive o8 la docuvantacidn financarns. keal y cealtatva que ks
dentes presentan Esio oon ol objelive do conrollr 105 NvoNs do Molosdad, incumplimints on los pagos ¢o
U rerda o bien pérdida de ks bienes amendados. Bl amendamiento clorgado por la Arendadora o5 una
QORIRCON Gua SN2 Garantia con Denes Muebiis ¢ alZalies sin e bango. osia garantia CuRNa Con un Nesgo
ODI0 ya que son denes de ol movidad y sulren de celenarcs. A su vez lo ejecucikin de garantia o ¥emino
del contralo puede verse Amilada por ef 1p0 de mercado al cudl perenecen 10s benes. ya que pusden legar a
Hrasar s venta de asios 0 toen difioutar una recolocanon del arendamenio

Can 1 G 0 Cavters ce Arandernnios
AbmmMMmhmmomawwwnmmUmmmlmmo 2527“‘0-1&
1] da ura dism dey du Q, 10 35 milones {-20.05%) La damnucidn cormepends o uns ressy

mmm»mmmumwmwmmuwmm-o‘menmm
™ cumtidny La carlees ss ancunnies dveesfcads an dilictos Spoes de amecdamanio, siendo o principsl
componanta da asta B Magunana 5 eguipoe indusirial (56 75%) sequido de vahicuios (29 37%) maguinara da
constrecode (8.02%), mobiing ¥ squipe da JAoNR [342%) Mobaeno y equito médico |2 355) y sklemas
nomatoos (0 16%). Los amendamientcs por 108 pancipaies oS do bienes presentan una composiodn similar
a pericdos antenores, conde la mayaria de fos Snanclemienios por parte de ka Arendadorn son la magunana
¥ 2quipo industrial y vehiculos
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ARRENDANENTON PR THO OF Bekn

Vet sre
b al
* Uwwrun

hierdd cca

o Maguiaty

$ 16 Curavesaw w
Yabtidae
™" o Mostmrnr p Linmen
Hezzn
» er Laktae de O A (X Po=
Dhvaralicandn por Secly Econdmivg
La canturs de arerdamenios se riem o ficschs on Gatio s sack poc Sainica i

d% armandatanas AIadeeanmummmummmmmdomamumd
ot industrid (46 48%), seguato de camerce (17.339%) consrucodn [1020%), services (D40%),
farmacéutica (7.26%), avicola (4.58% ), médco (279%) ¢ nchliano [0 61%) Loz seckues menconados han
PesaMaco UNa Necupaenision econdmica pesitva pestenar @ ka pandema derante of afo 2021, Deovado de olio,
13 cartera presenta una sakadable dyverstcackin con of An de Mo concentrar o carters an sectones gue puedan
presema desaceleraciin que resule en probatddad de impago.

DVERSRCATON FOR SECTOR ECONOMCO

* Serwimm

¢ amerat

. Asvam

+ Fomaoniss
Crrrensi

G

* Corurammen

¢ Lol gse

+ Nooto

Pourte: & » Lakns de O LSA (BN rom

Caddad da fa Cartwi por Armendamsnios

A la fecha ce andisls, B conera por aMendamierios en S4UACON vigerde se encuenta en 0. 24.08 milones,
MOSETENG0 UNA Mecuccdn Kaaranual 86 O 554 miones (<18 975) Sspecio & pariadd anencr Asi mismo, la cartem
0 more se $40a on Q. 344 midones tras ura reduccon de Q. 2.47 miones (4 1.85%) respecto al periodo snleror
La canera en Mo Isgalra una compasioon de en cartera venoda en cobro judicial BB £4% ), seguico de la carern
0= crédios vigertes on mors {11.25%) y venodos en cobio admenstrative (0.11%) Dertvado d= o anisnor, & indos
de morosdos de [ carera s= wke en 14 27%, mosTando una disTanunon respecio o penodo amenar o 2020
g&:‘;&g‘m ol ndice de momsicad mayor 3 80 das peesents ura reducndn o shavee en 12 87 (de

. N
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INGICE DF MOSDAIOAD OF CARTERA
a2 0
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8 1 18 o1 [ ] =il
e Mpvashavnvte Frravany mmmmmm Catore or Nany
s v iee Ov Norow a4
Buerle: Arwrchacons Labee the O da 54 B L

Teows Naize ol afo 2021, Amerdadon Late de Guatemsla regsts wa daminusdn on b caeten po
rerdamenlo y operaconed de lidtonp, peincpaks acivdades Ao B socedad £l molve de le daminuciin
conGiEie on b reesTuchrackin de cuentas con clanies y una mendt colocacdn de avendamienios producto de Lna
dicuiad pam colocar como esuiiado de sevwados nheies do hukder denbo del mercado Lo Spos de biencs
arendodos se encusniran madestamenie dpersAcados Con UNS 28 PRMoPacnH de MAJUNaTR ¥ equipo ndusing
sogudy de fotfns de vehlkuos. Adcionad a oo, se encuentra UNa sara drvonsficooon on cuanto al sackr
SOONGITICD che SUS Chandes, Mosiardo una pPEScRRcn mEyvomsns del secior ndustnl Dicho secior peasents,
denbo del sislerma gustemaliecn, urs estatidad B0 sUs CpsTIcDNES QU dRINIPUYS &l TOSR0 DO ATRAGO Ce S
conraios de armendamesne. Fnmsments, s obsecvs I8 reduccin en n mors de s canees que fue gostonsds
correciamenies 8 pesar de by coyunturs econdmics sctissl

Pasivos

Al 33 de dolombro do 2021, los pashos de ‘o Arencador totakzan Q. 20587 mitores, refigondo uro
dumincitn infecsnual de Q 352 mikens {-3 29%) con respecio 8l peciodo anterion. Le deminuciin nels e
derwida principalrmniy de usa reclocitn en s porasn s lergo paeo pagenes finsrcwrce por O 4 30 milanes
|-28.93%) pesa & Smenio neto o6 K6 paganis fineecancs en Q. 6 17 mikones (+6 S6%), coniranaatado por ol
FAVRIN0 on cunnlis por pagar ds C 1 34 milorss [+1 27 veois), Li composodn o8 G pianas de 8 antdad
MUOSES un corpotamanto Smiarcon NSHeeio af pariode antiinar, eidanciando leves vanadanis El pincipal
Componania del pasive son 5 pagands Tnanciksros (B8 725%), & 06 cuales B sigusn cuenias por pagar {2 26%),
provisiones ladboraies (1.20%) y gastos thanckercs por pagar (1.11%).

Como mencionado anterioerente, ko3 pagorés fnanciecs son 18 pancpa fuenie de Nnandamiento de a
nsStunon Estas obigaciones se ceben a la emision de pagarés en el marcado tursatl las cuaes funconan
camo fa poncpal fusnte de fondeo, con el atyeivo de Incursonar y potencalzar o negacko de Leasing Estos
pagares Sasrcn emibidos & dos emisionas por su Spo de moneds. sendo o primem carespondenie & s
amisitn LAFISE ARQY, con un morto sutonzada en moneda naciona hasta por .00 mékones. coe venomenio
o mayer 4 10 afics # pirtr do b emisidn 1 segundo grupo correéponde & 'a emsidn LAFISE ARS1, por un
monts 1okl micizado sn monecs wxtranjeen de USDS 15 milones

TVOLUCKN DE PASNDS
LA

11290

1000

5008

(LSt

P 5 I

26T -1 29
= Pogards Foaa o S Cparhon oy P-u

Cazvm Frps-eta oot Sngar o Pavdscens Laborsies
O04T™ Py win

Buerle: fvorciacien Lofas ov Suademda, 54 | Elbereciis. POR
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IndNoadores de Lquez

En la detorruinackin do la exposickin oo nesgo de Iquicez. Arendadars LAFISE mondorea fa refackan de sus
operacones achivas y pasirss. Actuaiments. |3 gestion de iquidez depende de i3 smindn de Pagares tanto en
quetzsies como en adlares de los Estados Unsdos. Cabe menconar que Arrencadora LAFISE de Guatemala,
SA Serw la posibbdod del de ot do ks fupos e by cparacones de srmendamiono a Yaves do los bancos
mdﬂodo&mw&.mmmmwkdmmmwnmoow,

Los sctvos commmnies de la Avendadons s slisn en O 30 50 milores mostrandd urs dsmnucin inseacus
de Q 37 08 milones (-48 37%) con megecia al pariods ir Exts dismirucion caresponde & In mdocaon
an RS cuenas 30 porcin comania de Ivwesiones on Instrumentos nandarcs on Q 2109
milones {-100%) y efocivo por Q. 20 96 millonis (70 54% ) Por otra parte, los pasives carmentss de la antaded
fctalzen Q 9358 milones, refepando un aument> Nteranuad do Q. 77210 meles (+0.23%). B2 aumenio
comesponde princpalments al crecimienio nelo de ks pagants financercs por Q. 612 millones (+6.90%),

D«mubdmdemm|4B:7h)yumnm«vmmpom1el

dicador de hquick mie 5l sRin on 42 12%, mostando una deTEoon con resp
(dhe 2020; 82 26%). Asl mismo, hmt:ﬁmmwnmmdmmennomlmm
61.71%) Cabe destacar que Is racuocion en & igudez comasponde 3 Una Mayor concentracon de efectvo en
o ofo 2000 por parte do ln FsIGon, por 1o e B ER2on oo efmcive mMusste un compodammnto smiar &
peciodos prapandemis que gened en ol silema una ata concentmcdn de efectihve denvado de s
Neetduntee Asl MILMO, & IMpananta MENGena que danra de lcs acdives comkentis Gncamenta e
LONBIGNTR 9 PONSan COmMants ¢ 1as IMersones an NSIUMSNLes INENCOIcs y Na & porcitn a go plizo. Sn
erbango, l0s VEIoMes e NWers NS Qozan de Duena Dyidez en el mercado por 10 Que meiora la poscitn de la
NsALOdn y reduce of Nesgo sor fakia de Squdez.

INDICADORE & CF LISUOEZ

Wies Q
108 000 100 0%
™ 0 000N
0000 LR
4 D00 4000
» o0 20008
0noen
T el de-88  Gc32 22!
— vy e wrhey e Py (navete
Ly ST —p e e
Acrarehs Laktae de O SA (Ekb PoR

Al 31 de dicsmbe de M1, Arerdacon Lalke de Gualemaa, S.A mussira una educodn en cualo & i
dquidez comenie y 8 ks main de slectivo respecto al periodo antence. Sn smbango, cabe cesncs que los
NACAteres vuahee) & POMeSs Mankadon por e STIucdn prevics &l 2000, a0 CRcianade por & eecesd
0% [acez o0 o Meecado Cabe Ceslacsr quea & Bien 0% Actws corienies Onicamsnts considene I porsin
COMENo de s Nersknes &N NSumentos ANancercs, €510 NSrumentos cuentan con buena converiilced
hacia el efectivo. forlaleciendo la pasicidn de B compaliia que no se evidencia proplamente en ios indoaderes
o2 liquidez

Patrimonio

Alafecha de andlsis, el patrmonio de 2 Arvendadora se stda en Q. 12.81 mélones, mostrando una dismnuodon
o2 O 2 62 miones {16 97%) respacto # peredo amencr La dsminucdo an &l pasimonks comisponda a ia
reducodn de Q. 202 miones (- 76.31%) on ks uiidades no disinbudas como contingencia anie la pérdcda en
o Tesutaco neto del gerco y el rasiado a proviside para cuenias Incobrabies por amendamienios inasaiencs.
La composicion del pamono muestra un cambio sgrficatvo respecto al periodo antercr, donde @s ubldades
no distnbudss mansenian Un PIoportion mds Importarde que durame el periodo actual A doembre de 2021
& parmon se compane prndpaimess por ol Gapliel pegato B3 S8%). segUaco c b Wkdedes o
derboes 65 34%)
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FVOLLCKN DFL PATRMOND
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Suerte! dveriactens Lofas de Sundemian, 54 | Elbeoceciis. POR

DervaZo de ko antence, se evidenca una reducodn en fa pasicdo painmonial de @ insttucdn. Bl indicodor de
solenzia parmonal' muestra una Bwe reduco 6n respecto al periodo amerior. situdndose en 10 20% (dic 2020°
12.36%) En contraposiadn, el indcador de endeudamiemo’ prozents un Incremento al situanse on 85 20% m
o perfodo actual (de 2020: 87 54%). Ambes naicadores miden fas fuertes de fnanciomionto de ios actives,
mostrando qus on el pariodo actua’ aumenta b proporson de activos Anancados a traves de los pasiwes de la
nsstuckin Sin embargo, presenta un compotamento sevdar a periodos anencres, donds 5o pusde evidancar
U mamenimianio relaivaremie esiatio de |y soiverca de p WO Y e 8 p On 3 o lego del tempo

WOICADCR OF SOLVENCIA PATRINOMAL IWOICAZOR DE EROELDANENTO
Nies @ ViesQ
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Faenie. Somrndahrs Lofne v Sunhemla, 54 ( Elbocacion PO

For ctra pane, con o objeive de madi la groparddn de pasives Sente al palimonio, se encoentra que o
ndcatse de spalancamcto palmenil’, 8 1k MCha 06 BNERE, W Ubcs @0 376 veoEs COn UN BUYSNiD
respecio al periodo anterior {de 2020: 7 08 veces) influencade prncpaimenie a i reduccidin del patimono en
MRy roporcidn que & dsminucia del pasive,

INDICADOR CE APALANCAN ENTO PATRINONIAL
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A2 focha de anddsis, vrendadora Lafze de Guatemala, 5.A, muestra una recuccicn an i posicide de su
patnmonio darvado del uso de utfisades no dstribucdas como contingencia anie la pérdda en of resuliaco def
serooo. Denvaco de elo, la posoon patnmonal o= ts Arencadora se presenta como sustads para resistr
Mpofewtnsmapems\ Snembugo Ia =olvenca del pakrronio, 5 Dien deminups duante ef
periodo sctun s un compce P n fechas arteno:

Rieago do tipo de cambio

Al porioco o andbsis, Alendscors Lafise presents un egavalerde & Q87 40 mikcnes dn 4cSvos an monesds
wxiranpra Asl mismo. coseian won Un eguivakeols 8 O 65 56 miknes de pesivos sn morecs axlmnpers
Dertvado da allo, cuantan <on una poscian gobal en moneda exarjen de Q. 20 .84 milonas, mostrandass
My @ comparaciin dal parcdo anteedr (dic NE0° Q155 milones| y detemnandd una posicdn oo
sobrecompra. B aumento € fa posicion gicbal comesponde a la dsminuckin de o5 pasnMos on moneda
adranpra principaimenie anbubie a ks pagards inancercs enitidos por a enddad. Derivado de ela, s
PESHOI BN MONSCE extanien cuentan con Una cobertura por parts ds 105 Sctiyos en 1y Mema denominackin
d= 131.51%. Darrvado de ko anlencor, & posicon glotal muastra una poscon del 162 65% scbre ol patnmono
olectyvo de @ emidad Eslo supons que exsse una alia posickdn en monada axtraniera, expomiondo a B srhdad
3 fuchiaoones en o tpo de cambo. Bl aumento de los achvos en moneda exkarien oormesponds 3 B
oolocasion de fondos en inversiores en dolams estadoundenses daca & coyurtun actual, sinvendo dichas
nwersicnes cama prolnccsn e L fuduscones &0 ol tpo de carbio del gueltzal guatersBeco

T — e — ™ S—

Adtvos w NE ooy L o
Pasgraon o ME 8130 L
oo - L 1567 840
Poscon sets = dervedas oe NS
Panividn Glalal on W 1481 0 40
Parmare: Bhaciva 1542 uss
Cotamnan Arpve NE ! S W 101 8™ 3
Potwonler Shtad VE i Faywnewe EXt o) 10,08 16245
B aciorn Laffae e G wa, 5A | Elsb R

Rmago de txsa de interis

El 008go O Lasis G mHs o6 18 pcsiaon 8 Pl on &l VAol 08 un SCIN0 ¢ pHENVO SNANckea Jue e
oGt edadd 8 e Duchscanes #n s lasss, Cundo se plessnlan dascaiCes sn amiios de lasss de les
carteres aclive y pasivis, 3in contarse con la Texibided sequenda pars un ause cpotund

A doemboe 2021, a Amendadon presentt 1eas do intends promedio ponderndas aciva y pasiva en monada
nacona! de 11 54% y 5 46%, respactivaments. Tanto |3 tasa actva v pasiva se muesiran menor respacio al
pariodo artenor (dic 2020: 13.15% y §.43%). De esta maners. el speead firencen en monsda naconal de
8 08%, sendo mancr respecio 8 periodo sl antedcr (de 2000: 8 72%) Por oktn paete | 56 registian taos de
nierds pramedio ponderadss activa y pasiva an mameda exrasjers de 1042% y 4 54%, respecivamente. Ls
LaGih ACTVES Y PRGIVIG S@ GrOusniran Mencres Sk @ penoda antanor, Por 10 N0, & spiead SNanckeo
a0 Manecky wirsrpes o5 de S BEN, sierdo mepar ol regisino ded parodo inmedisio anlesior (G 2020 523%)

TASLS PROMEDIO PONIERADAS BV WOREDA NATIINAL TARAS PHROMEDIO PONDRRADAS £N MONBDA EXTRANIERA
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Resultados Financieros

resos

::'sicednemdcmm loz ingrescs totales de Arrendadora Lafise ce Guatemaie, SA . suman Q 8.5¢
mikones, MoS¥anco una recuccion de Q. 727 21 mies |7 BS%) respecio al pericdo antenar. La dsminucito en
108 INGIES0S COMasPOnds B Menores NGresos Neancerss por Q. 75140 mbes (-5.57%), mencres ingresos por
zarvics on Q. 126 48 mies (28 55%), y conkamestados levemenie por of aumenio en ctros ingresos por Q
150,77 miwe. Lo composcadn de los ingrosce 5o manfiene con una estroctura similsr o porodos amencros,

donde & prncips ngreso corresponde a ingresos Snanceros (53.01%), segudo de ngresos por sericos
[4 52%] ¥ clros ingresos (1 TN
Gaslos

Por otra parte, os gasics 1olkes de la Asendadera suman Q. 8.92 milones, mcslrandd un asumento Inleranual
da Q. 51288 mikes {+10.03%). B aumenio an los gastes responde pandpamente al incresranta de los gasies
fnancieros en Q. 521 47 mies (+12.21%) I contrizucon de ' nueya cuenta de ofros gasios por Q. 10185
mikes, of aumentio en gastos generalkes y de acministracdn por Q. 123 mies (+046%) en gasios por servicks
por Q. 8.58 mies (+3.62%}, La composichin de kos gasios tolakes Musstra un comporiamiento similar o periodos
actenores, donde la mayor contribucicn es propordonads por los gastos Anancieros (B4.13%) seguido de
gasios gonenales v do admanstracken (31.15%) v gastos par saricios {2 8% ), ropeesantando o 58 16% de bs
gaslos mourndos por [y metiucian

NMargen Financiero
Oamwwvdenmc\loswyomwm los prinapsies componentes comasporden 8 oS ngresos
finer Dertvncdo ce wic y del gro de negoca de In entidad, s importanie

Mtb-wudmddmmﬁwvo Como cormacuancs de ls dismrucan on los ingresos lieundarns
-8 57%), mnnds W wustenio en los gastos finenceres (+19 21% ), ol margen feancero mialos © 2 30 sdlores,
MOSIRNG0 una dsminucdn de Q. 167 midas (42 11%) nspecto & perdedo antanor. Dervato de © antence, al
MAgen MNANGer Soe iNgmscs INantikres se slua an 78 88N, mostando una damnucdns raspecto al
periode amenor (de 20000 45.29%), siende al registro mis bajo de los QRmos 5 penodas
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Eficiencia Operativa

Los goastos genaryes y de administracion presentan un leve sumenio de Q. 12 30 mies (40 46%) respecto al
periocs srienion. StUANSces en Q 2.7 milones mostrando un manmenirdan(o o o8 gaslos menconasos, Sn
ovbargo, s devencin del margen Srancimm y por sevicos 0 margen cpemcionsl brulo, presenls uns
mducodn de 181 melones (42 05%) La reducosn on diche margen ox ol resukadc de wna reduccan en of
margen Francen (42 119, monams Fgresas por services (-2556%) y mayores geslas par sarvicics
(*362%) Decivacks do slio, 16 ahicienca operaiva® mussirs un sumano respecto & peciodo anieeor al sfuamne
e 11518% (ole 2020 65.52%) El inticador da eficenca oparativa musata ia peaporckdn 9l margen
aperaconal bruto destivade @ culbr IS gasIos generakis y de adminsyacin Por fo tanto, 4l &iz3 supone una
pérchda en la efcenca de cobertura que atoce el margen cperacional bruld sobre los Qasics operatives.
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EVOLUCION DEL MAROEN AIMANCERD
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tilidad Nota

Dearmvndo de los menores INgresos IMANGENTS ¥ POC SEMMTI0S, Mayores Gasios ATancercs y por senwoos, ¥ o
ve crecimonio de ks pastos generaies y de adminstracdn, e regista una pérdida neta de Q. 37927 meles
En comparanon o periodo antency, se presenio una utidad nets de G 116 milones, por o que & resulado
nato eexdencad un decramenio de Q. 1.54 mitonss {152 65%). Como consecuenca, los marngenes de resulisdos
DEASCONRNE NEG Y 8 resUlAcos edos Swderciin una disminucdn que, dedmdo del Sihal, e mgsin

Loma engatives £l aurgan neto se stia sctusmente en -4 73% 4 carpenscon del paciado snkenor donds se
econraba en 1323%.

EVOLUGON DE LOS MARGENES DE RESULTADDS EVOLUTION D LA UTILIDAD META
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Rentabilidad

Tras stuar of resuiado neto con una péedda de Q@ 37837 miles durante ef pariodo achual, los Indcackores oo
remiabdidad cbsoran una dsmirwoon y se wtian como negatvos. Como consecuenca, el ROA e =tia
sclunmends on -0.32%, MosTancoss mence ¥ regshio ool pedodo anlence (e 2020, 0.83%). En la misma

iney, ol ROE se stis en -2, 96%, smodo meror 3 16 evdenciado durarte ol penodo inmedisto srdenar (do 2020
752?;1
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Al cere del ejercoo 2021, Arendadora Ladse de Gualomala, S A, presenta una reducckin en ios Ingresos
fnancieros produdo de & dsminuodn en ios arendamientos INancenos y operaciones de factoraje, prncpd
actrciad ganeradoes ce fa redlunon. La dsmerncion o3 anbuitie 3 1 reestructurscion de cusrtias oon oentes
yuuneﬂovoobcmnoemmwutedperbdoammlpmdmueunaamtnudezmolmm
Qe ganecs difc parn Devado do elo_y del sumanto gerarl de kos gastas iotales. se g sy
U pérdichs on ol arcio que dismnuye ks mérgenes de meulisdos v i rentabibded en opecaciorss

Resumen de ks Emisidn

PRINCIPALES TERNINGS ¥ CONDICIONES DE LA EVESION
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Caracteristicas de los instrumentos Calificodos

Los valores a emitiios son obiigaciones negociables {tildios de deuda) en i Ngura de pagarés, 1os cudies pocvin
sar embdos &n UNa 0 Mas senes de foma sucesya, Idembcadss con letras en orden alfsbeboo. Se realzartn
dos programas de emisisn, uno on quetzales y otro en dotares de los Extados Undos El plazo sers de dez (10)
s'on cortacos a partr de s fecha de emiskn de s pemers sene ¥ sy oleris poblcs on Biclss do Valcres
Nacioral. S A B! monko méxma de ls amisidn en dilams o o USS 150 milones y o quelzaies de Q 80 0
mitors. Eslos podein ser Mok an forram revebiente . de ted o e unu sere, sodrk a
amilirse ol e forms smulanes o poslenns Sempm goe b sums 1o sxonda ol momo maximo o ls arisids
El rirvnrs de tiudos sard indeiniminada

ooto Smien Pag o Mda b de Brrisdn YAk Mol Ly e

UZS 12000002 10 s8as L3 I8 )

Q 50,900 000 10 s Q W
Funrie. Ay Lk ae x O SA 1 Eub poR

Los pagands que intagren cads uns de les desiniss ssces podn lemer ciisenmies camcier istcas, paro dentro
e G sete Conlanionn iguales demchon Los Paganis gecsoa b un inends Broio seual sobos su vk romine!
0 30 o sdo sdeadeda, 8 parde de s fechs de smsdn y en lanko no seen smotizedon. Le by de inlenks
podrd ser §ja warabie o mika. Los pagards de cada sene, asi como B foora e cakuanos, su putiicackin,
paricdicdad de pego y cudiGUSr oVa Cispasicidn MiaGonacn con ks Mreses serin fladoa por ol Emiser o
momento de sobotar & sorie a la Bolsa de Vakres Naconyl, 5 A El pago de 05 Inoreses pockd pactarse paa
cada serie @n forma mensual, tirestral, semestrad, anual 0 al vencimieno ya que denfro de Lna MisYa Sere
10005 105 paparés tendrén la misma perodadod de pago

N la enticad controfador drecta m la controladon incirecta ni alguna ora de s sociecades que forman parke
dal Grupo LAFISE responderan por fas cbbganones que Arrenciadors LAFISE de Guatemals, S A adguerns =
wriud de s emi=on de pagates descria en el pressnts prospecio. £n afadn_ ios pagares de bs presenis smison
gﬂhhmd“tﬂ“b& lis sockdudes guatamaliecas LAFSE Guatemada, S A y LAFISE Vaores,
SA

Deatino dw los Fondas
Lea fondos p jordes de b emisidn de ko pogesds serdn ulitedos corn caplal de bebao para ks
operacones del givo ardnano de Arendadom LAFISE de Cuatenala, S.A.

Descripcion dul Proceso de Colecacian

El groceso de cobeasiéo da ineo desde o mamenia sn que A Joru LAFISE megumos una benle o
fnanciamierio con o cbjelvo de incrementar su capiial de trabap. En ese senido, la entidad fnanciera
determinard la modalidad pam finandarse, asi como o monio que requiena colocar. Para 1ad efecto, el emisor
ha desgnado a la Cenval de Valores Naciond, S A, y a los Agentes de Bolsa membros de Bolsa de Yalores
Nacioral, S A para actuar exclusivamenie como consgnatanos.
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Andlisis de la Garantia

La precects smeson contard con o avel molciano de les danch tmerand LAFISE Gualermaln, S A ¢
LAFISE Yalores, S.A. Sn embargo, um«dmammmsm von sus acines y derechos enajenables
o momenio de exngrse = cumpimenio de las cbhigaoones adauindas por [0S pagarss respecvos.

LAFISE Guatemala ¢5 una sodedad andnima que bene por cbjedo la campra y venta de dvisas y LAFISE
Valores, tarbién socledad andnima, e deciod @ la creatiin y negocacion de valores de todas las clases por
cuenma peopa 0 afena, la ntermedacion en o mercado de vallores, @ prestaciin de senickos de asesoria de
cualquier clase relacionados ton dchas actividades. Ambas enlidades mammensn adecuada fqudes, solider
preshigo y presencs on el mercado guatsmalieco

Alefecha de andlsE, s avalslas soliclnas no cunan con Nngin g S ¢ pasive e los Mburkkeas de
MNica e la Fepiblics oe Gualeman © 80 #gin clic paks, &1 como ne scn saticpes de Drochsos
administraives o arbivdes dentro y fuera de \a Repdbica de Guaterrala La emisidn no cuenta con Covenants
a resguardas Tnancierns v la emisitn de Pagants tanto an délares de los Estadas Unikdos como en Quetzaks,
no esiin SubOMineoos 4 otras obigaciones contradcas por ks Emison

Balsarce General
Al finwizar of afo 2021, los .dm» lotsies del Gmpo Lnioo Gueiemdo (Arrendadon y Avalsiss) suman o
cantadnd O 177,18 milln (2020, Q185 34 mikknxs) Du kn

seiros lotses del grupa, hknmd-wnpmomta ummwwoammasm

ACTIVOR DF SRUSO LAFIRE GuaTENMULA
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Al lermne del afo 2021 s pasivos tolales dof Grupo Latse Guatemala (Arrendadon y Aralstas) suman ia
mantcad 2 118.62 miones, sendo mencres respeacio ¥ perodo antenor (2020. Q. 124 73 mikcnes). De los
pasivos iotaies del grupo, la Arendaciora presanta b mayor concentracon con un 85 26%

FASVOS DE GRUPD LAPISE GUATEMALA
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A dicembre de 2021, bs pasivos Yotales do! Grupo Latee Guatemafa (Acrendadora y Avaiistas) suman la
canticad Q. 5942 miones, sendd menoes respecio al periodo ameror (2020 Q. G233 mitlones). Daf
patnmonio iotal del grupo, s Amerdasord presanta la menar conoentracon con un 12 §1%.

PATRINONIO DE GAUPO LANST GUATTIMALA
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Resultagos

Al clerve del 2021, Jas uthicades netes del Grupo Lafise Guatemala (Aurendadonra vy Avalstes ) suman la cantcad
Q. 1.41 milones, siendo mencres respecio & pericdo antenor (2020: Q. 620 mikones). Duwante ol afo 2027,
Unicamenne Latise Guakemala preserda utiidades. Por ol conirano, la Areedadora y Latso Valomes presontan
parcida en o eercco. Ladse Valores, segin lo comentado por of grupo, presenta una pérdica durante & Secha
aalzada producto de s electos aln ientes de la pandema, prosocando un eniormno Dursall bastanie
Hustado por los speaads y mucha volabiddad que cificulln B generaccn de ingresos. Se espara que durome o
2022, Lafze Vakres genere rentabiidad al colocar nversiones 2 un mayor rendmienio, mejorsndo s
PEOeracion de INgresos 3 parir oo B carlers admresiraca

UTRIGAD KETA OF GRUFG LAFISE GUATEMALA
Nicoss O
&0
(]

30

Y 1
5 l: I I ) |
po &

|y 22'A wn a2 aan

Shomuadom SLANIE Goameus LAFEL Vs

Buente! Avirmieoors Lafse oo Odakmnie, BA | Blbarackia: FUN
Mmaicadores
Derwvado de 0 expuesio anfkenomeente, a rentabidad consoldada del Grupo Lafise se reduce duranie o
pericdo actud. Bl ROA combinado s¢ encuentra an O BON {dic 2020° 3 40%) De b miama manemn, ¢f ROE se
regsyo ackuimente on 2.38% (o 2020, 10.11%). La rentatsidod se ve influencoda principalmenie por Lafise
Gualemala. que o3 i Gnca empresa del grupo gue ha preseniaco utddades durame el aflo 2021,
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ROA CONMRNADD GRLPC LaFISE ROE COMBNADD GRUPOD LAFSE
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For oo pante, como clsenvado ¢ 6 pasives ComMianotos dal grupd. ke Armendadons cuemia con e ey
concentracidn de 2asives del grupo. Sin embango, & combinado del grupe preseria un nivel de endeucamento
bajo @ compararto dkoctamente con fa Arendadora. Detvado do oflo, of apalincamento patimonial
combnado se encuentm en 202 veoss, kgeramerse mayer al regstaco &n ef parodo amdenar (2 00 veces|
As| mismo, of patnmonio combinado del grupo goza de una estabie solvendia a lo larpo def Sempo. Actuaimente,
s sohencia pavimonal cormolidecn e encuentra on 33579, Sgemments manar & evidencado durande o
pecioco antenoe (e 20200 J3.67%) Una ver més, se evidenca odmo Lafss Guwemes es |8 pancigal
NN 96l gnpo, donds SU D0 APARNCAMENts y S8 SChMNta SatNmonial resulia en una estatilnad oe
ok indoadoms combinados & lo fargo del fempa

AP ALANCANENTO PATRINORIAL BOLVENC A SaTRIVONR,
30 12
wo P R W " - =
o 7’ ~ i s
7 e
80 7 08 " .
i - 3a K . u :
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N e R
o0 ——————————— 80
N N Mol n» »n n X8 Bl nn N
- w Arestadon e LANEE Gooten e ] - LATIEE Goarem
e LAPEE Volorss —— e we. LAFESE Voo ——
Paurts: domexiacions Latwe do Gonmns, SA { Elsbaracion: POR
Proyecciones Financieras

S wabenin Gque ke Pujons de edcive sann postnmas cursnis of paiodo de vy e Lo eminides. Ani

sapey que en los prdemos #os aists una mayor contribucko de las cuolas de atendanieo, Pnchoquo
fortalecand s Nuoes operalivos provenionies da LAFISE Las saldas de efectvo se destnan & page de los
RCINOE COMpradas per amendamianos y el st send cesinac al paga de cuponas co s pagands, nivel gue
& sumentando como consecuencia det vencimiento de estos. Cabe mencond que i compa’a cuesta con
e nfrrestuctun gue bensdcia la genorackon de los fucs oporaivos, esio como resultado de la bap
contriduciin do gastos admirktrativos, la cudl o3 Tinandada com s evenosas rdacioradas dol Grupo

De acuerdd con ks proyeccones claboracas por Arendadora Lalse de Gualemad, al clore de 2021 so
estmaban ingresos Iinancieros por Q. 10,96 mdlones para cubrnr con s gastos nanceros oe Q. 7,10 milones
300890 ton ks emmones de los pagarks fnancieros. Durame o afo 2021, == alcanzaron Q. §.02 mélones
W Ingresos rancieros, AKsZanto ol 73 177% 9 ko ngmecs proyesdados. Por olre parts, ‘o8 gasios
nanciecs Lotz Q 572 mitones, eprassntnndo ol 78 84% de |8 prayecsion

PN IIANGENG Som Pagra 20

72



I LEASING
L3\ AFISE

INIRESDE Y 0ASTOS REALES ¥ PROYVECTADCS
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Puenle: Arercticors Lafas de Sustemiaia. SA ( Elsboracion: POR

Nargen Fimanciero, EBITDA y Cobertun

Para & Seme del 2021, 5% estimadie un Crecmmnio en ok producks Anenckres cus totaizars ks © 1095
MBONGS CON UN CRACMKENIE MEPACD Al PANcO0 aMenar 08 24 $7% Sn emoargd, durana ¢ ano s esdanca
W dsmPeGon en ks ngresds da B.57% Asi MEMO. 56 asting un Craomientio én s gasias nanckios oo
Q9. 20%, MOsrandy un ecimiento feal def 19.21% gue Mmuestia una eSuoura de oolotandn COnservacora pof
parte de & Arrendadora ante la daminucdn en 13 colotacdn de orddios. En los alos postenores (2022.2025),
2 entdad estma que Jenorard un crecimienio on INgrosos Mnancoros de 1.31 veces, mieniras 'os gasws
fnancieros crazcan an 138 veces alcanzando on s perlodo o madurez.

Ao Srgo de jas proyecciones (2022-2025) se asima un promedc ce EBITDA ae Q. 1522 miticnes, con uns
wberira de EBITOA sobre gastos Ananceeros de 120 veces Sin embamgo, por e gro de negocio de s
neftnadn los gesok Snencircs son MAmgecsos desclaments por s produckn francie:os. Do asls manes
s progeccones ssliman un momedia de catemurs de productos. financerns scbeo geskes fnancesss do 1.9

Al carro de 2027, ul EBITDA de & nstiucdn se regastng on Q. 5.38 milones rane o 13 estmacidn

do Q. .72 milones. Derivado de o anterior, la cobertura del EBITDA sotre gasios Tnancieras al perodo de
ardist o3 doe 0.64 veces, Yende a la proyecckdn de 122 veces For olra parte, la cobenura de producios
fnancieros sobre gastos fnancioros so stia a diclombre do 2021 on 1.40 vaces, frenle @ [ royecacn de 1.63
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XIV.ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS (ALG)

A.Estados financieros auditados 2019

Arrendadora Lafise de Guatemala, S.A.

Estados Financieros

31 de diciembre de 2019 y 2018

(Con el Informe de los Audstores Independsentcs)
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Informe de los Auditores Independientes

A los Accionistas de
Arrendadora Lafise de Guatemala, S.A.:

Opinidn

Hemos auditado los estados lnancieros de Amendsdors Lafise de Guatemaly, S.A. (en
adelante lo “Compafia™), los cunles comprenden ¢l balance general al 31 de diciembre de
2019 y las estados de resultados, de patrimonso de Jos accronistas y de (lujos de efectivo
por ¢l afo terminado en esn fechu, v sus potas que incluyen un resumen de las politicas
contables significativas y otra informacion explicativa.

En miestr opinida, los estadas fnancieros de Arrendadorn Lafise de Guatemals, S A, por
¢l afo terminado of 31 de diciembre de 2019 han sido preparados, en todos Jos aspectos
mateniales, de conformidad con pricticas contables derivadas de la aplicacion de las
regulaciones del Impuesto sobre la Renta contenidas en el Libro | de la Ley de
Actualizacion Tributana, Decreto Nomero 10-2002 del Congreso de la Republica de
Guatemala y suss reformas,

Base para la Opinién

Efectuamos nuestra auditoria de confoemidad con las Normas Intemacionales de Auditoria.
Nuestras responsabilidmbes de acucrdo con dichas normas se descniben mas adelante en o
secown “Responsahilidades de Jos Anditores en la Auditoria de las Fxtados Financieras”
de muestro informe.  Somas independientes de la Compadia de conformidad con los
requerimicntos de etica que son aplicables n nuestra awditoria de los estados financieros en
Guatemaln v hemos cumplido las demis responsabilidades de ¢tica de conformidad con
esos requerimientos.  Consxleramos que la evidencia de suditoria que hemos oblenido
proporciona una base suficiente v adecuada para nuestra opinion.

Asuntos de Enfaxis

1) Base de Comabilidad
Hacemod references o ks notas 2 ¥ 3 o los estados fmancicros que describen las bases
de contabilizacion utilizadss por la Compafita, Los estados financierncs adiuntos han
sido preparados utilizando pricticas contables derivadas de ls aplicacudn de las
regulacsones del Impuesio sobre la Renta contenidas en el Libro | de la Ley de
Actualizacion Trbutana, Decreto Numero 10-2012 del Congreso de 1a Republica de
Guatermalbs y sus reformas. Comsccuentements, e3ios cstados financicros pucden 1o
ser apropiados parn ofros propdsitos,  Nuestrn opinion no ha sido modificada en
relacidn con este asunto,

(Conhnua)
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2)  Saldos y Transacciones con Partes Relacionadas
Dirigimos la atencion a las nolas 1 y 26 » los estados financseros. La Compaiiia es
miembro de un grupo de companias con las que mantiene saldos v transacciones
significativos. Neestra opinion no he sido medificada en relactdn con este asunto.

Cuestion Clave de la Awditoria

La cuestidn clave de s audstoria ¢s aquella cuestion que, segln nuestro juicio profesional,
b sido la de mayor relevancia en nuestm audioria de los estados financicros del perioda
nctual.  Esta cuestion ha sido tratuda en e contexto de nuestra mxditoria de las estados
financieros en su conjunto ¥ en la formacidn de nuestra opmsdn sobre estos, ¥ no
CXPresumas unit opinion por scparado sobre osta cucstion.

Deterioro de cartera de crdditos por arvendamientos financieros
(Véuxe motas 30y 13 a los estados financierosy

Cuestion clave de lo auditoria

Como se tratd la cuestion clave en muestru

auditoria

El deterioro de ks créditos por
arrendamientos financieros ¢ una
cucstion  clave  parda oSt
auditoria debido 2 b complegudad v
subjetividad que requiere el estimar
oportunamente alguna pérdida por
aste cancepie.

La estimacson del detenoro requiere
que  Ia administracion  efectie
Juigios para  determinng <on
evidencia obgetiva disponible la
condicdn  finmaciera de o
arrendatarios y los flujos de efectivo
esperados.

Debdo & que la administracion de
la Compatin no ha  identificado
condiciones  que  imphbquen el
detenoro de lan cartera de créditos por
arrendlamientes financieras, v a que
cstos créditos tienen como garantia
los activos objeto del arrendamiento,
no ha considerado apheable registrar
ung cstimacion de detenoro sobee loy
saldos de la cartera de arrendamientos
finuncieros al final del afho,

Nuestros procedimientos de awditoria en esta
firea incluyeron, entre odros:

Obtener un enterslimiento del ambiente de
control de ln Companea,

Evaluacién del proceso de aprobacion y
registra de los contratos que integran la
carters de crédiios por arrendamienios
financicros.

Evaluacion de los repories que se generan
para efecto de control de las operaciones de
wrrendamientos financieros, incluyendo la
considerncion del impacto de cualquier
deficiencia de control sobre la canera de
creditos por arresdumaentos financieros.
Revision de documentacion que respalda
cobros renlizados a los arrendatanios en las
fechas ascordadas

Confirmacicnes a los arrendatanios
Entender v evaluar fos crterics aplicados
por la administracion parm concluir gue no
es aplcable registrar una estimacxin por
deterioro de Ja cartern de creditos  par
arrendamicntos financieros.

Evaluar lo adecuado de Las revelaciones en
bos estados linanceeros y sus notas.

(Contna)
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Responsabilidades de la Administracion y de los Responsables del Gobiceno de lo
Entidad en Relacién con los Estados Financieros

La sdministracién es responsable de ln preparacidn ¥ presentacion de los estados
financicros adiuntos de conformidad con pedcticas contables derivadas de la aplicacion de
las regulaciones del lmpucsto sobre la Renta coatenidas ¢n ¢l Litve | de la Ley de
Actuadizecion Tributania, Decreto Nimero 10-2012 del Congreso de la Repdblica de
Guatemsala y sus reformas, v ded control intermo que ks administracion considere necesario
pura permitir i prepuracion de estados fimencieros libres de incomreccion material, debida
a frude o error.

En b preparscion de los estados financicros, In administracidn s responsable de lo
evaluacitn de la qapacadsd de la Compaitia para contingar como pegocio en marchs,
revelando segiun corresponda, 3 cuestiones relacionsdas con pegocic en mearcha y
atilizando el principio contable de negecio en marcha, excepto si la administracion tiene
intencion de liquidar ln Compefdia o de cesar sus operaciones, o bien no fenge ot
alternativa realista,

Los responsables del gobierno de fa Entidad son responsables de 1a supervision del proceso
de mformacion linanciern de esta.

Responsabilidades de los Auditores en la Auditoria de los Estidos Financleros
Nugstros objetivos son obtener seguridad razonable de s los edados fimancicros en su
conjunto ¢stin libres de imcorrecaaom material, debida a fraude o eror, y emitis un informe
de auditorss que contenga nuestra opiicn. Seguridad razenable o un alto grado de
segursdad pero no garaniiza gue ua duditeria readizada de conformidad con las Notmas
Intemacionales de Awdtoria detecte ssempre unn mcorreccion matenal cuando existe. Las
incomrecciones  pueden debemse o frawde o emor ¥y se comsideran matenales si,
individunimente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las
decisiones econdmicas que ks usuarios tomon con base en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacianales de Auditoria,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional
durante Ia auditoria, También:

o |denficamos vy evaluamos los riesgos de incorreccidn matenal en Jos estados
financicras, debida a frande o error, disefiamos v aplicamos procedindentos de
suditoria para responder a dschos nesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficente
y adecuada para proporcionar una base para nuestra opimon. El riesgo de no detectar
una incorreceidn materinl debida o frande es mas clevado que en e caso de uni
incorreccion matenial debida n ermor, ya que ef fraude pwede implicar colusion,
falsificacidn, omiziones deliberadas, manifestaciones intencionalmente erroncas o la
clhasion del control intemo.

o Obtenemos conocimiento del control mtenso relevante para la auditorsa con el fin de
descfiar  procedimicntos de auditoria que sean adecuados en funcdn de las
circunstancias v no con la finalidad de expresar una epinn sobre 2 eficacia del
control interno de la Campaiia.

(ContinGa)
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o Evaluamas lo adecuado de los politicas contables aplicadas, la mzonabilidad de las
estimaciones  conlables ¥y o correspondiente  informacidon  revelsda por s
administracion.

o Concluimos sobre lo adecuado de ka utilizacidn por la administracion del pringipio
contable de negocto en marcha, v con hase en la evidencia de mxdstoria obtenida
concluimos sobre 1 existe 0 no una incertixdumbre matenal relacionada con hechos o
con condicionss que pueden gesernr dudas significativas sobre la capacidad de o
Compaiiia pant conlinir como negocio en marcha. Si conclumoes gue exisle una
incentidumbre material, se requicre que llamemos fa atencidn en nuestro informe de
suditoria sobre la correspondiente miormacedn revelada en los estados financieros o,
51 dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos unin opinion modificada,
Nuestras conclustones se basan en la evadencia de auditoria obtenida hasta In fechn de
nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser
causa de que la Compadia dege de ser un negocio en marchu.

Nos comunicamos con los responsables del gobierno de la Entidad en relacion con, entre
olras cuestiones, el alcance ¥ el momento de realizacion de la soditoria planeados v Jos
hallazgos significativos de 1a auditorin, incluyendo cualquier deficiencin significativa del
control imemoe gue dentifiguemos en ¢l ranscurso de nuestra suditoria

Tambien proporcionimos a los responsables del gobiemo de la Entidad una declaracion de
que hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables en relacién con la
independencia y de que les hemos comunicado todas las relaciones y demas cucstiones de
las gue 3¢ puede esperr mzonablemente que pucden afectar o nucstra mdependonca ¥, en
su caso, las carrespondientes salvaguardas

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacion con Jos responsables del gobiermo
de la Entdad. determinamos las que han ssdo de la mayor relevancia en la suditosia de los
catados financicros del periodo actial y que son, en consecuencia, ks cusstiones clave de
la auditoria. Describimos esas cuestiones en auestro informe de auditoria salvo que las
disposiciones fegales o reglamentarias prohiban revelar pablicamente fa cuestion o, cn
circsmstancias extremadamente poco frecentes, determinemos que una Cuestion no se
deberia de comunicar en nuestro informe porque razonablemsente se esperana que las
consecuencias adversas de hacerlo superarian los beneficios de interés piblico de la misma.

C o

Lic. Vilma Monroy
Colegindo No. CPA - 23]

Guatemaln, 29 de mayo de 2020
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Arrendadora Lafive de Guatemala, S A

Balances Generales
Al 31 de diciembre de 2019y 2018
(Cifras expresadas en quezalesi

Activos
Activos correntes:
Efectivo (nota 4)
Inverssones en mstrumentos linanceros (nota 5)
Porcrdn commente de inversiones en [astrumenss
financicros a largo plazo (nota 12)
Operaciones de factoraje por cobrar {nots 6)
Parcion corriente de amresdamientos finuncieros a
largo plazo (nota 13)
Intereses por cobrar (nota 7)
Olras cuenlas por cobrar (nola 8)
Impuestes por acreditar (nota 9)
Bienes v anticipos para arrendamientos Ninancieros
(osa 10)
Gastos pagados por anticipaddo (nota 11}
Total activos corrientes

Activos no corrientes:
Inversiones en mstrumemos financieros & largo
pluazo, menas porcion corriente (nota 12)
Arrendamientos finaniercs a largo plazo, menos
porcion corriente (nata | 3)
Impuestos por acreditar a largo plazo (nota 14)
Total activos 1w cormentes

Pasivos y Patrimonio de los Accionistas
Passvos coerientes:
Operaciones de reparto por pagar (nota 15)
Pagarés financeeros (neda 16)
Parckin corriente de pagarés finacicros a kargo
plazo (nota 16)
Intereses v rendimicntos por pagar (nota 17)
Cuoentas poc pagar y gastos scumulados (nota 18)
Impuesto sobee la renta por pagar (nots 25)
Total pasivos corientes

Vian

29 2018
Q Q
1.947.538 9,168,035
739.030 TI8.731
7,778,181 -
24,480,600 16,432,036
11,500,091 3,365.795
1,609,515 1,424,152
. 202933
1,685,507 2327803
073,833 1,132,149
166,669 151,668
56,581,083 40,923,322
20,401,926 29040165
34,698,172 36,510.344)
1,940,897 1410995
57,040.995 66,961,500
113,622.078 107,884 822
11,112,000 -
57,544.862 67.036417
6,351,694 8,454 585
1323987 1, 869876
2413926 2,666,798
o Mas2 o 30621
78,737,931 80,058,297
78,757,951 RO,058.297
(Contina)
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Arrendadora Lafive de Guatenala, S.A

Balances Generales

Vienen

Pasivos no comientes:
Pagards financseros a largo plazo, mencs porcidn
corriente (noea 16)
Intereses por pagar 2 largo plazo (mota 19)
Provision para indemnizaciones laborales (notu 20)
Total pasives no corricntes
Total pasivos

Patrimonio de los accionistas (pota 21 ):
Capital pagado
Unilidsdes no distnbuidas
Total patrimonio de los sccronistas

Contingencas (nota 27)

Vi&mnse notas que acompaiian a los estados financieros.
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2019 2018
Q Q

_78,757.951 80,058,297
20,075,317 18,045,095
22424 4.0%)
496,718 497,721
201,594,439 18,547 504
¥),352.410 98,605.801
12,000,004) B, 00000
2,269,668 1,279.02 1
14,269,668 9279021
113,622,078 107,884,822
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Arvendadora Lafive de Guatemala, S.A

Estados de Resultados
Afias teyminados ef 31 de dictembre de 2019 v 2018
(Cifras expresadas en guerzolesi

Ingresas financicros (nota 22)
Gastos financicros {nota 22)
Margen financiero

Ingresos poe servicios (nota 23)
Gastos por servicss (nota 23)
Margen por servicios

Margen financiero v por servicios

Gastos generales y de administracion (nora 24)
Utilidad (pérdida) en operacion

Gunancia neta poe diferencial cambiano
Ofros ingresos
Utilidad antes de impuesto sobee o renta

Impuesto sobre la renta {nolz 25)
Utilidad neta

20019 2018
0 Q
9,099 518 6514334
(5800561} (4660.961)
3298977 2153373
10133803 592,623
(307.247) (274,591}
706,556 318,032
4,005,533 2471 405
(3.019.201) (2,769,169)
URH 332 (297.764)
172,627 815,266
6221 IR031
1,165,180 555,533
(174.533) (141.998)
V0647 413,535

Vianse notas que acompaiian a los estados financieros.
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Arrendadora Lafive de Guatemala, S.A.

Estados de Patrimonio de los Accionistas
Aftas terminados f 31 de dictembre de 2009 v 2018
(Cifras expresadas en guerzolesi

2019 s
Q Q
Capital pagado:
Saldo al inicio del ado R000.000 8,000,000
Apartes de capital recibides (nota 21 5.) 4.000.000 .
Saldo al final del afo 12000000 0000
Utilidades no distribuidas:
Reserva legal (nota 3k):
Saldo al indeio del oo 101,580 80,903
Traslado de utilidades disponibles 45.532 20,677
Suldo al final del 200 151,112 101.580
Reserva para eventualidades (ot 21 )
Saldo al inicio v al final del ano 244,185 244,185
Disponibles:
Saldo al macso del aiio 933256 540,398
Unlidad neta 990647 413,535
1.923.903 053033
Menos
Traslado a reserva Jegal {49.532) (20677)
Saldo al final del ano 1. 874,371 933,256
Total utihdades no distnbuidas 2.269.668 1,279,021
Total patrimonio de los 2ccionistas 14269 668 9,279,021

Veanse notas que scompefian a los estados financieros.
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Arrendadora Lafive de Guatemala, S A

Estados de Flujos de Efectivo
Anas terminados of 31 de diciembre de 2009 y 2008
(Cifras expresadas en guerzalesy

2019 2018
Q Q

Flujos de efective por actividades de operacidn:
Utilidad neta 990,647 413,535
Partidas de conciliocsdn entre la wtilidad peta v los
Nujas netos de efectivo (usados en) procedentes
de los actividades de operacion:

Ingresos financicros netes {2.980,512) 12,215435)
Gasto de impuesto sobre la rents 174,533 141,998
Diferencial cambiarsy en provision para

indemnizaciones laborales (1,003) 10417

_(1.816,335) _ (1.649,485)

Cambeos netos en aclives ¥ pasivos operativos:
Flujos de efectivo procedentes de reduccion de
SCHvOSs ¥ aumento de pasivos:
Brenes y anticipos para amrendamentos

financicros 6A58316 -
Otras cuentas por cobrur 202,933 -
Impuestos por acreditar L2304 34,009
Pagarés financieros - 49,373,047
Cuentas paor pagar y gastos acumulados - 1,787,842
Arrendamientos linancieros . 1,086,592
Gastos pagadas por anticipado - 12,275

6,771,553 52,763,855
Flujos de efectivo usados en sumento de activos

y reduccion de pasivos:
Pagarés financicros 19,564,822) -
Operaciones de factoraje por cobrar (B.0M8.573) (16,121,395)
Arrendarmentos linancieros (6,322,128) .
Cuentas por pagar y gastos acumulados (252,872) -
Gastos pagados por anticipado (15.001) -
Bienes y anticrpos para arrenclamientos

financicros - 17,132,149)
Olras cuentas por cobrar - {196,657)

Pago de indemnizaciones laborales (37,891)

T(24203396) _ (23488.094)

Flujos de efectivo por las actividades de

operaciin _{19.246,175)  27.626.276
Van (19,245,178) 27626276
(Continun)



Arrendadora Lafive de Guatemala, S A

Estado de Flujos de Efectivo

Vienen

Intereses recibidos
[ntereses pogados
Impaesto sobre Ia renta pagado
Flupos netos de etectivo (usados en)
procedentes de uctividades de
operncion

Flujos & ¢fectivo por actividades de inversion:
Disminuciin (asmento) peto por inversiones en
INSTrumentos financieros
Flupos netos de efectivo procedentes de
(usados en) activdades de inversion

Flujos de efective por actividades de financiacsda:
Auwmento (disminucion) neta en operaciones de
reparta por pagar
Recibido por aportes de capital
Flujos netas de efectivo procedentes de
(usados en) actvdades de financiacin

(Dismiucadn) aumento neto en el efectivo v
equivalentes de eleclivo

Efectivo y equivadentes de efectivo al imco del afio

Efectivo y equivalentes de efectivo ol final del afo

Informacion complementaria

El resumen de efectivo y equivalentes de efectivo es el siguiente:

Efectivo
Inversivoes en mstrumentos financicros {nota 5)

Véanse nolas que scompaiian a los estados linancieros.

2019 2018
Q Q
(19,246,17%) 27626276
8.566.347 5. 840985
(6,208,733) (3,308,714)
(193.672) (139,690
_(17,172,256) _ 30,018,857
860,058 (24.650,18K)
260,058 (24.650,188)
11,112,000 {900.000)
4,000,000 -
15,112,000 {900,000)
(1,200,198) 4,468,669
0. 8K6, 7RG SA18.117
R, 686,588 9 K86, 786
31 de diciembre
209 08
Q Q
7947558 9,168,055
739,030 718,731
8,686,588 9 886,786
11

89



'""L LEASING
S

CSLAFISE

Arrendadora Lafive de Guatemala, S A

Notas a los Estados Financieros
31 de dicienthve de 2009 y 2018

1 Constitucion y Operaciones
Amendadora Lafise de Guatemals, S.A. (la “Compafia™) se consituyd bayo las
leves de la Repiblica de Gustemala ¢l 9 de poviembre de 1989 para operar por
ticmpo indetinido.

Su actividad principal consiste en olorgar financismiento por medio de contratos
de arrendamiento fimancicro y operaciones de factorgge, &t como la captacion de
fondos a través de colocacion de pagarés finmncieres negociados exchusivamente en
k2 Bolsa de Valores Nacional, S.A. que opera en Guatemnala.

En el curso ordinario de sus operaciones realiza transacciones significativas con
partes relacionadss, principalmente por inversiones en instrumentos finocieros y'o
por obligaciones por pagarés financieros, asi como los comrespondsenies mgresos
Yo gastos relacwonndos, entre otras,

Sus oficinas centrales estin ubicados en 16 calle 0-35, zona 10, Tome Internacional,
oficina 901, Ciudad de Guatemala. Se controladors Gltima es la entsdad Lafise
Group Panama, Inc,, constituido en lo Repiblica de Panama.

2 Bases de Preparacion
a  Base de Contabilidad
Las politicas conwbles utilizadas parn la preparacion y presentacion de
miormacion financesra estin de acverdo con prictices contables denvadas de
Ia aplicaciin de fas regulaciones del Impuesto sobre la Renta contenidos en ¢l
Libro 1 de la Ley de Actualizacson Trbulana, Decreto Namero 10-.2012 del
Congreso de In Repablica de Guatemala v sus reformas (en adelante “las
regulaciones del Impuesto sobre la Renta™).

b Bases de Medicion
Los estados financieros adjuntos se prepararon sobre la base de costo
utilizando las politicas contables que se describen en la nota 3

¢ Moneda de Presentacion
Los estados faancieros estén expresados en quetzales (Q), la moneda de
curso legal en Guatemala. Al 31 de diciembre de 2019 los tipos de cambiao
de referencia del Banco de Gualemala y del mercado bancano de divisas
estaban alrededor de Q7.70 = USS1.00(Q7.74 = LISS1.00 parn 201¥),

d  Estimaciones Contables
La peeparacadn de los estados linancieros requsere que serealen caortas
estimaciones y supucstos gque afectan a los saldos de activos, pasivos y
resultados. Los saldos finales pueden diferir de estas estimaciones.



Arrendadora Lafive de Guatemala, S A

Notas a los Estados Financieros

3

Politicas Contables Significativas
La informacion adjunta contenida en Jos estados financicros v sus notas ha sido
preparada y es responsabilidad de ks admimsiracion de la Compufia

Un resumen de las princspales politicas contables utibizadas en 1o preparacion de
fos estados financieros s¢ presenta a continuacion:

Inversiones en lnstrumentos Financieros
El portatolio de inversiones en mstrumentos financieros comprende lao
siguicntc:

L Titulos Valores
Las inversiones en titulos valoees se registran @l costo de sdquasicatn sin
considerar las comisiones ¥y otres cargos similares  incwrridos en
fn compra. Las compas, amorlizaciones vV venlas se  regisirn
contablemente en |a fecha de ln transaccian,

i Fondos de Inversion

El regisro contable dmicial se efoctda al costo de adquisicson y
mensualmente ¢l saldo de la inversion se ajustn contablemente al valor
reportado en los estados de cuenta de cada fondo. Los ajustes al valor de
I inversidn por los rendimientos generados s reconocen en los resultados
del ano,

Arreadamicntos Financieros

Se otorgan creditos bajo contratos de arrendamiento financicro, los cuales se
registran a sa valor pendiente de cobro. El capital se recupera durante ¢l plazo
establecido en ¢l contrato y al finalizar of plazo los arrendatanos pueden
ejercer ln opeian de compra sobee los bienes arrendados.

De conformidad con ¢l contrato de amrendamiense se¢ establecen cuotas
mensnales & cubrr por ¢l arrendatanio, que en adicidn a la porcita de capital,
incluyen los interess devengados, y en caso sea negociado también ¢l cobro
por seguro ¥ mantemmeento.

Operaciones de Factoraje

Se otorgan créditos mediante In concesion de cupos autorizedos pars
operaciones de factoraje.  El registro contable inscial se efectia al valor
pendiente de cobro, que es equivalente al valor de la factura menos un
descuento, determinado sobre ¢l vaker faturo a reciba por las facturas
negoctadas,

Cuoentas por Cobrar
Las cuentas por cobrar se registran o su valor nominal y no devengan
micreses.
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Notas a los Estados Financieros

3 Politicas Contables Significativas (continuacion)

Cuentas Incobrables

Los saldos pendientes de cobro por arrendamientos financiercs, operaciones
Ge factoraje v olras cucnas por cobrar que se comsideran irrecuperablies sc
rebajan del activo con cargo a los resultades del afio en que se determing esta
situscion, de acuerdo con los procedimientes establecsdos en las regulaciones
del Impuesto sobre ks Renta,

Bieaes y Anticipos para Arrendamientos Financieros

Los bienes porn arrendameentos financieros correspomden o aclives ya
adquiridos para ser otorgados cn arvendamiento v se registran al costo. Estos
activos se mantienen en esta cuenti hasta qee se finaliza I formalzacion del
arrendamicnto financicro mediante la suscripeidn del respectivo contrato.

Los anticipos para anvendamientos financicros se registran con ¢l valor de los
desembolsos iniciales efectuades a los proveedores par 1o adguisicion de los
bienes gue se otorgardn en arrendamiento.

Operaciones de Reporto por Pagar

Los fondas obeenidos mediante ¢l otorgamiento de inverssones en valores
bajo acuerdo de recompra se registrun ol costo como pasivo.  Los titulos
valores otorgados como gorantia s manticnen registrados como activo. Los
rendimientos genemados por el plazo y precto de recompra pactalo en el
conrato de reporto se registran come gasto en los resultados del ave conforme
s devengan con abono a Ia cuenta de mtereses v rendimientos por pagar.

Pagares Finnncieros

Se emiten paganss fisicos o desmatenalizados mediante anotacion cn cuenta,
Las obligaciones se reconacen como un pasivo o su valor nominal y devengan
mtereses de acuerdo con las condiclones pactsdas en cada sere sutorizada,
Las amortizaciones se registran contablemente en ka fechn de la transaccion,
de conformedad con el plazo pactado para cada pagant emitsdo.

Provisiones

Se reconoce upa provision cuando s¢ tiene una obligacion kepal o implicita
como resultixlo de scontecrmientos pasados v es probable que se requiera de
un desembolso econdmico pars cancelar wl obligacion. La provision
realizada se aproxima a su valor de cancelacion, no ohstante puede difenr del
monto definitivo,

Cuentas por Pagar

las cuentas por pagar se registran a su vakor nominal y no devengan intereses.

135
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Notas a los Estados Financieros

3 Politicas Contables Significativas (continuacion)

k

Reservie Legal

De neverdo con Jos articulos 36 y 37 del Codigo de Comercio de I Repiblica
de Guatensala, toda sociedad deberd separar anualmente como mimmo el
cince por ciento (3%) de In atilidad neta de cada ¢jercicio para fornsar la
reserva legal.  Esta no poded ser dstribuida en forma alguna entre Jos
accioniszas sino hasta la iqusdacion de la sociedad. Sin embargo. anvalmente
padri capitalizarse ¢l excedente del cineo por caento (5%) de la misma cunnda
Ia reserva legal anual exceda el quance por ciento {15%) ded capital pagado al
cxerre del ejercicio inmediato anterior, sin perjuicio de seguir reservando ¢l
CHCO POr clento (5% anual mencionado antenonmente.

Indemnizaciones Laborales

Confarme a Jo estublecido en el articulo 82 del Cadigo de Trabajo de In
Repiblica de Guatemala, los patronos tiemen k obligacdn de pagar 2 sus
empleados y trubajadores en caso de despide injustificado, vna indemnizacion
equivalente al sueldo de un mes por cxla afo trabajado o su servicio, © a sus
beneficianios ea easo de muerte segun lo establecido en el articulo 85 u) del
mismo Codige. La politica de la Compatia es pagur indemmizaciones
Isbarales en todas los casos previstos por ef Codigo de Trabajo.

Se contabiliza una provisidn, que no excede del limite maximo permitido por
las regulsciones del Impuesto sobre la Remta, pora cubnr el poago de
mdemnizaciones [aborales. El meremento a la provision se consiituye con
cirgo a los resultados del sfo v Jos pages por indemnizaciones se cargan
contra ln provassom regestrada para ¢l efecto.

Reconocimiento de Ingresos

I Ingresos Financieros
Los mgresos financieros por miereses panades en operaciones de
arrendamiento  financiero, operaciones de factoraje, joversiones on
instrumentos financieros y cuentas bancanias asi como ganancias en
negociacatn de titulos valores, se regisiran en ¢l resultado del aio por ¢l
método contable de lo devengado v de acuerdo con los regulaciones
lscales,

Para ¢l reconocimiento de ingresos se oman en cuenta los plazos y tasas
de interés pactadas parn cada tipo de transaccidn, asi caomo las cuotas
mensuades definidas.

Para las mversiones en instrumentos financieros cualguier prima o
descuento entre ¢l mooto inicial de un instramento y su monco al
vencimienlo se amortiza durante el plazo de la inversion y se regastra
Como ingreso o gasto financiero, segin corresponda.
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Notas a los Estados Financieros

3 Politicas Contables Significativas (continuacion)

il Ingresos por Servicios
Los ingresos por comision de apertura de contratos de nrrendamiento
fisancicro ¥ por cuoias de sceuro vio de mantenimicnto pars los bienes
arrendados se registron en ¢l resultado del ano por ¢l método contable de
lo devengado v de acuerdo con las regulaciones fiscales.

iii. Otros ingresos
Los otros ngresos se reconocen en el estado de resultados por ¢l métodao
contable de lo devengado y se registran de acoerdo con las regulaciones
fscales,

n Gastes Financleros
Los gastos financieros comprenden intereses sobre pagnrés financieros,
rendimiceos en operaciones de reporto por pagar, perdidas en negociacion
de titulos valores y comisiones. Estes gastos se reconocen en ¢l resultado del
aio por el método contable de lo devengado.

i Gastos
Los gastos se coptabilizan baye el metodo contable de lo devengado y de
contormidud con los conceptos ¥ valores consignados en Jos documentos
contables de respaldo

o Impuesto sobre la Renta
El impuesio sobre la renta es ¢l impuesto que se estima pagar sobre Ta renta
imponible del ano, utilizando las tasas impositivas vigentes a lo fecha de
reporfe.  Cunkjuier ajuste sobre el impuesto a pagar con respecto a afos
anteriores se registra con cargo  los resultados del afio en que se confirme
este njuste.

p  Transacciones, Activos ¥ Pasives en Moneda Extranjera
Las transacciones, aclivos ¥ pasivos en moneds extranjera s¢ contabilizan g
su equivalente en quetzales wilizando ¢l tipo de cambio vigente cuando se
realiza la transsccron.

El diferencsal de cambio que resulta entre ka fecha cuando se regastrn el activo
Vo pasivo en moneda extranjera v 1z fecha de su cobeo o pago, o fa del cierre
contable, se registra contra los resultados del afo.

Los montos de diferencial cambiano por remedicion de activos y/o pasivos
que a lu fecha de cierre del ejercicio contable atm no hayan sido cobrades v/o
pagxos se considerin come an ingreso atecto /o como gasto deducible parm
la determinacion del gasto por impuesto sobee la renta del afo, segin
corresponda.
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Notas a los Estados Financieros

Las péndidas cambinrios se consideran como gasto deducible si resultan de
revaluaciones, reexpresiones o remediciones de cuentas por pagar o cucnlas
por cobrar expresadas en moneda extrunjera, ofiginadas de operaciones
destimadas a la generacion de rentas gravadas, utilizindo para la remedicaon
el tipe de cambio de referencia publicad por ¢l Banco de Guatemala

Efectivo

Al 31 de diciembre de 2019 esta cuendn incluye saldos en moneda extranjera por
USS613,230 (USS951,805 em 2018) convertidos al tipo de cambio de cierre
(véase nota 2¢),

Inversiones en Instrumentos Financieros

El saldo de esta cuenta corresporxle a inversiones en Fondos de Inverssdn con
vencimiento idefinido,  Estas inversiones se consideran como equivalentes de
efectivo,

El resumen de esta caenta al 31 de diciembre de 2019 ¢s ¢l siguiente:

Tusa de Costo en Costo en
Interés anual LSS Q
Lafise Fondo de Ahogro:
En dolarcs 2.83% 81,807 630,515
En quetzales 5.81% - 108,515
734,030

£l resumen de esta cuenta al 31 de dicsembre de 2018 es el siguente:

Tasa de Costo en Costo en
interés anunl USss Q
Lafise Fondo de Ahomro:
En dolares 2.97% 79,641 6l6,176
En quctzales 6.25% - 102,555
718,731

Operaciones de Factoraje por Cobrar

El saldo de esta coenta corresponde a operaciones de factoeaje con plazos eatre 34
y 180 dias v veocimientos entre encro y jumo de 2020 (entre enero y junio de 2019
para 2018)  Esias opersciones devengan tasas de interés que oscilan entre 8% y
206 apual

16
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Notas a los Estados Financieros

Al 31 de dciembre de 2019 esta cuenta incluye saldos en moneda extranjers por
USSSR3,273 (USS1.107.277 en 2018) convertidos al tipo de cambio de crerre
(VEase nota 2¢)

Intereses por Cobrar
El resumen de osta coenta ¢s ¢f sigiicnle:

31 de diciembre

2019 018
Q Q
Por arrendumaentos fisancicros 1,077,527 OR4.716
Por inversiones en instrumensos financieros 337,820 42620
Por operaciones de factorpe 194,168 96.816
1604515 1.424.152

Al 31 de diciembre de 2019 esta cuenta incluye saldos en moneda extranjera por
USSRE7.684 (USSEY,S06 en 2018) convertidos al tipo de cambio de ciernre
(véase nota 2¢)

Otras Cuentas por Cobrar
El resumen de esta caenta al 31 de dicsembre de 2018 es el siguente:

Q
Chegues rechazados 199,573
Empleados 31360

202,931

Impuestos por Acreditar

El saklo de esta cuenta corresponde a créditos fiscales por impuestio al valor
agregado,

Bienes vy Anticipos para Arrendamientos Financieros
El resumen de esta coenta ¢s ol siguicnte:

31 de diciembre

2019 018
Q Q
Anticipos para arrendamientos 673,833 2979435
Hienes para arrendamientos . 4,152,714

671,833 7,132,149
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Arrendadora Lafive de Guatenwala, S.A

Notas a los Estados Financieros

Al 31 de dicemibre de 2019 esta ceenta mcluye saldos en moneda exiranjera por
USS87,524 (USS921,830 en 2018) convertidos al tipe de cambio de cierre
{vCase nota 2¢)

Gastos Pagados por Anticipado
El resumen de esta coenta es ¢l siguicnte:

31 de diciembre

2019 018
Q Q
Impuesto de solidaridsd y pagos a cuenta de
impuesto sobre la renta 76,588 62,258
Primas d¢ seguro 37,954 S8.968
Otros 32,127 30,442
166,669 151.668
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12 Tversioncs en Instrumentos Fimancieros a Largo Plare

Fl sewatnen de oxte coonta 3l 31 de dwiembre de 2009 o ol vigaientc:

Fasn de intorés Cesto e Casto en
anual Vencimicnte Uss Q
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Ine. (ver ot 15) A5y 7500 Agorsie 1025 2450000 20,80| 426
Hono Jo Barwo 3¢ s Trodgadowes. S A con Novicnee
vabor ol de LSS | 000,000 9.00% N 1010306 T.7TR.AEI
Tolad myvenstmes o mstrumenion
finasciros 2 largo plazo 20180 107
Moeos poeciln cornicnie de inversunes i
malrumoelie Fmancicros a kepo placa __ALTIRIRL
25801920
El wewmnen de ewsi cmenta 3l M do diciembre de 200K es o siguiems
Tass de interes Casto vs Ceatoen
anual Vencimienta Uss 0
ko swlos valoees
Boaas Corponativos 1l Lafise Gooup anams
Ine

Agosio 023 y
& 500y 7.50m Agoetn IS S, 254400 25, 170085
Hoeto de Bemoo Induseial, S A con vader

sl de USSS00K0

5.50% Enero 2022 09375 3864030

20,040,168
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Arrendumientos Financieros u Largo Plazo
El resumen de esta cuenta 3 o siguiente:

31 de diciembre

2019 018
Q Q
Arrendamientos financieros a largo plazo 46,198,263 39,876,135
Menes: poreion coriense de arrendamientos
financieros (11,500,091) (3,365,795)
34,698,172 36,510,340

{a) Al 31 de dicembre de 2019 esta cuenta incluye saldos en moneda extranjer:
por USS3,007, 164 (USS3, 138,082 en 2018) convertidos al tipo de cumbio de
cierme (vénse nota 2¢).

(b) Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 los arrendamicntos financieros devengan
tasas de interds anual varable gue oscilan entre 2.75% v 16.00% para créditos
en quetzakes v entre 7 30% v 13.16% para crédiros en ddlares

(€) Al 31 de desciembre de 2019 Jos arrendanmecentos  finascieros  tenen
vencimientos que csctlan del 2020 al 2024, Los vencimientos durante los
PrOXIMOS cinco aflos se resumen  continuacion:

Q
2020 11,500,091
2021 4,509,247
2022 18,729,423
2023 9,531,968
2024 1,627,534
46,198,263

Impuestos por Acreditar a Largo Plazo
El resumen de esta cuenta 3 o siguicnte:

31 de diciembre
2019 2018
0 0
Impuesto al vakoe agregado 1,389,880 1,198 342
Retenciones de impuesto al valor agregado 551,017 212,653
1,940,897 1,410,995

Se estima aplicar y/o recuperur estos saklos eo un perlodo mayoer a un afio, derivado
del nivel de débitos fiscales que genera la Compaia

99



Arrendadora Lafive de Guatemala, S A

Notas a los Estados Financieros

15

16

Operaciones de Reporto por Pagar

Elsaldo de esta cuenta comrespande a contrato por operacion de reporto susorito con
una entidad relacionada por Q11,112,000 gasantizado con un Bono Corporativo 11
Lafise Group Panama Inc. con valor nominal de USS2,000,000 (nofa 12) y precio
de recompra de 102.90%. Esta oblignciin vencia en enero de 2020, sin embargo,
de aenerdo con sus requerimsentos de financiomsento la Compoiisa ha gestionado
vanas renoviciones de esta operacion de reporto, venciendo el contrato actual en
Junso de 2020,

Pagarés Financieros

El 23 de junio de 2015 quedd insenls en el Regisiro del Mercado de Valores y
Mercancias la autorzacidn de Oferta Pablica Buesitil para k3 eonsion de los paganés
LAFISE ARQI hasta por un monto de QRO.000.000 y LAFISE ARSI hasta por un
monto de USS1S5,000,000 por un plazo de diez afios, para ser ofrecdos, cotizados
¥ negociados en Guatemala exclusivamente ¢n Bolsa de Valores Nacional, S A,

Los pagares podrin emitirse fisicos ¢ desmatenalizados mediantc anotacian en
cuenta. Los pagants fisicos serdn nominativos y se transferirin de un teacdor a oo
por endoso ¢ insenipeion en ¢ registro del emisor, ¥ no podrin ser amortizados
anticipadamsente por parte del emasor ni por parte del inversomists. La Compaitia
respordde con sus alivos v derechos enajenables al momento de exigirse ¢l
cumplimiento de las obligaciones contenidas en los pagarés, en adicion cuenta con
el aval de las entidades relacionadas Lafise Guatemala, S.A. y Lafise Valores, S A
que son soviedndes guntemaliecas.

El resumen de pagares finuncieros a corto plazo es <l siguente:

Al 31 de diceembre de 2019:

Rangos de Monte Monto
interés anual  Vencimiento USs Q
LAFISE ARSI 4.50M% - 5.75% 2020 6,067,000 46,708 862
LAFISE ARQI  6.00% - 6,.25% 2020 - 10,536,000
57544 862

Al 31 do diceembre de 2018:

Rangos de Monto Monto
interes anual  Vencimiento USs Q
LAFISE ARQI 6.00%% - 8.00% 2019 - 20901 000
LAFISE ARSI 4,45% - 6.25% 2009 3378000 26135417
67036417
21
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El resumen de pagares financieros o largo plazo es el siguente:

Al 31 de dicsembre de 2019:

Rangos de
interés anual

LAFISE ARS1 444%-625% 202091 2022
LAFISE ARQI T00% « B.00% 2020 al 2022
Total pagares financieros a largo plazo
Menos porcidn comente de pagards financicros 3
largo plazo

Vencimiento

Al 31 de diciembre de 2018:

Rangos de
interés anual  Vencimiento
LAFISE ARSI AAM - 6.25% 2019-2021

LAFISE ARQI TG - BO0%  2019:2021
Total pagarés financieras o largo plazo
Menos porcidn cormente de pagards financicros 3
largo plazo

Monte Monto
USs Q
2922000 22496011
3,931,000
26427011

(6,351,604)
20075317

Monta Monto
USs Q

3063000 23698278
. 2,802,000
26,500,278

18,045,693

Al 31 de diciembre de 2019 los vencimicnlos de los pagars financicros a largo
plazo durante los proximas afos s¢ resumen a coalinuacion:

Q
2020 6,351,694
2021 15,589,300
2022 4,186,015

26,427,011

Intereses y Rendimientos por Pagar
El resumen de estn coenti ¢ ¢ siguiente;

Intereses por pagarés financieros
Rendimientos por operacion de reporto

31 de diciembre

2019 2018

Q Q
1,318,690 1.869.876
5;-‘)? oo IR
323,957 1869576
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Al 3| de dicembre de 2019 esta coenta incluye saldos en monedn extrnjera por
USS149.036 (USS37.673 en 2018) convertides al tipe de cambio de cierre
(véase nota 2¢).

Cuentas por Pagar v Gastos Acumulados
El resumen de esta caenta s ¢ siguiente:

31 de diciembre
2019 018
Q Q

Proveedores 1,793,384 2. 146852
Impuesto al valor ngregado 295,769 255,548
Retenciones de impuesto sobee la renta 121,910 93286
Prestaciones laborales 63611 OR243
Cutas laborales y patronales por pagar 20.650 19950
Otros 118,602 2919

2413926 2,666,798

Al 31 de dsciembre de 2019 esta cuenta incluye saldos en moneda extraners por
USS91,542 (USS219071 en 2018) convertidos ol tipe de cambio de cierre
{vease nota 2¢).

Intereses por Pagar a Largo Plazo

El saldo de esta cuenta corresponde a indereses por pagar sobre paganés financicros.

Al 31 de dicembre de 2019 esta cuenta incluye saldes en moneda extranjera por
USSZ, 151 (USS529 en 2018) convertidos al tipo de cambio de cierre (vé&ase nota
2c)

Provision para Indemnizaciones Laborales
El movimiento contable de esta cuenta s¢ resume o contineackon:

Aiios terminndos el
31 de diciembre
2019 1018

Q Q
Saldo al inicio del ado 497.721 525,197
Diferencial cambiario nelo (1.003) 10417
Pagos aplicados a la provisidn - (37.803)
Saldo al final del afo 496,718 497,721

Al 31 de diciembre de 2009 y 2018 esta coenta incluye saldos en moneda extranyera
por US$26.318 convertidos al tipo de cambio de cierre (véase nota Xc).

L
ta
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Patrimonio de los Accionistas

Capital Pagado

El capital swtonzado asciende a Q20,000,000 Evidido ¥ representadoe por
2000000 de acciomes comunes con valor nominal de Q10 cada una.
(08,000,000 dividido ¥ representado por 00,000 accwones comunes en 2018),

El capital suscrto y pagado asciende a Q12,000,000 dividido v representudo
por 1,200,000 acciones comunes con valor nomimal de Q10 cada una
(08,000,000 dividida v representado por 800,000 acciones comunes en 2018),

De conformidad con el acta de Asambleas General Extraordmaria Totalitaria de
Accionstas No. 13 del 2 de mayo de 2019 se aprobd aumentar ¢l capital
meorizade de la sociedad de Q000,000 2 Q20,000,000 con un incremento de
Q12,000,000 gue se pagard de conformsdad con el aniculo 207 del Cixdigo de
Comercio.  El sumento de capital se formalizd mediante escaimira piblica
No. 72 del ® de julio de 2019 v lue inscrita por el Registro Mercantil General
de la Repiblica el 12 de julio de 2019,

E19 de agosto de 2019 se recibicron aportes en efective de los accionistas por
Q4,000,000 para aumentar | capital pagado de QR.000,000 a Q12.000.000.

Reserva para Eventualidades
Durante ¢l 2016 la administracion tomsd la decisidn de separar de las utilidades
na distribuidas Q244,185 pam formar una reserva por futums eventualidades.

Margen Financiero
El resumen de esta caenta es of siguicnte:

Afos terminados el

31 de diciembre
2019 s
Q Q
Ingresos financicros:

Intereses por arrendameento financiera 4,154,039 4,782,639
Intereses por operaciones de Gactoraje 22470587 629,709

Intereses v rencdimientos por inversiones en
mstrumentos financieros 2,116,384 1,201,593
Ganancip en pegociacion de titulos valores 347828 1,060
Intereses por cuenlas bancanas 210,397 176,053
Rendimicntos en fondas de inversion 23333 23280
Total mgresos financieros 9,094,538 6,814,334
Van 9,099,538 6814334
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Vienen

Gastos financienos:
Inlereses por pagares fmancieros
Rendimsentos por operaciones de reporio
Perdida en negeciacion de titulos valores
Comswaes bancanas
Total gastos financieros

23 Margen por Servicios

El resumen de esta caenta s e siguienle:

Lngresos por servicios:
Comissenes por amendamientos financieros
Reambolso de seguro de beenes arrendados
Comistones por operacionss de factoraje
Mantenimiento de brenes arrendados
Total ingresos por servicios

Gastos por servicaos:
Comisiones por calocacion
Totnl gastos poc servicios

24 Gastos Generales y de Administracion
El resumen de esta coenta &3 of siguiente:

Funcionanos y emplendos
Honoranos profesionales
\an

Afos terminados el

31 de diciembre
2019 2018
Q Q
9,099,538 6814334
(5419172 {4,595.445)
(352,026) 12.394)
(29,363) (59,043)
i — .. 14,079)
(5,800,561 ) (4.660.961)
3,208,977 2153373
Ados terminados of
31 de diciembre
2019 2018
Q Q
712,032 245,495
199,789 213.901
101,982 127,138
A ___ 6089
1013803 592.623
(307.247) 274,591)
(307.247) (274,391)
706,556 318032
Afos terminndos el
31 de diciembre
2019 018
Q Q
1,936,842 2025057
642564 374677
-.57‘) 406 2 2,399,734
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Afos terminados el
31 de diciembre
2019 018

Q Q
Vieaen 2,579,400 2,399,734
Segures 130,697 126,350
Mercadeo y publicidad 127,232 1573
Impuestos y contribuscrones 99,702 74,870
Combustibles v lubnicantes 22,432 22,132
Suseripeiones 12,580 2,148
Papeledin y ttiles 5,452 9,027
Cuentas incobrables . 71,813
Oeros 41,610 50,522
3,019.201 2,769,169

Se ha acordado con ka compaiia relacionads propictacia def inmueble donde tiene
ubtcadas sus oficinas, que el uso de este no tiene costo de arrendamiento,

Impuesto sobre la Renta

Las declarnciones juradas del impuesto sobre la renta presentadas por In Compaiia
por los anos terminados el 31 de dictembre del 2016 al 2019 estin sujetas a revisaon
por parte de Las sutonidades fiscales,

El derecho del Estado para efectuar [a revision prescribe por el transcurso de cuatro
af0s, contados a parter de la fecha en gue se procdijo el vencimiento para el pago de
la obligacidn.

De conformidad con ¢l Libro | Impuesto sobre la Rena del Decreto Nimero
10-2012 del Congreso de la Repiblica de Guaternala publicado ¢l 5 de marzo de
2002, a parter del 1 de encro d¢ 2015 se adoptd ¢l régimen sobre ks unlidades de
actividades lucrativas para lo determinacion del impuesto sobre I renta, que
estableve un tipo impositivo de 25%.

Adicionalmente, las rentas de capital y las ganancias de capital estdn gravadas con
un tipo impositivo de 1024 v la recepeion de dividendos, ganancins y utilidades esti
gravada con un tpo mnpositive de 5%,

El gasto de impuesto sobee la renta por el afo terminada el 31 de dicrembee de 2019
ascendio a Q174,533 (Q141998 en 2018) Jo que represents una tass efectiva
de 14.98% (25.56% en 2018). Lo meegracion de ln determinacion de Ia rents
imponible y del gasto de impuesto sobee 1o renta se resume en la paging siguicnte:

26
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Ailos terminados el
31 de diciembre
2019 2018
Q Q
Renta bruta (total de ingresos) 10,292,189 8260255
Menos:
Costos y gostos deducibles (7,391.989) (6.372341)
Renlas exentus v no afoctas (1,979.973) (1.198,412)
Rentas de capatal 1370,140) 202.493)
Renta imponible 350,087 486,989
Tasa aphicable 25% 25%
Gansto de impuesto sobre |2 renta aplicahls
a actividades lucrativas 137,522 121,748
Mas:
Gasto de impuesto sobre La renta aphcable
o rensas de capital 37,011 20,250
Gasto total de impuesto sobre In renta 174,533 141 998
Menos pagos a cuenta (163,051 {111,377)
Impucsto sobre la renta por pagar 11,482 30621

Las determinaciones del gasto de impuesto sobre In renta antes indicaclas se
prepararon en todos sus aspectos sigmificativos, de conformadad con Jo digpuesto
en ¢l Libro [ de la Ley de Actualizacion Tributaria, Decreto Namero 10-2012 del
Congreso de ks Repiblica de Guatemals y sus reformas, que contiene la regulacson
uplicable al impucsto sobre la renta. Los montos que se declaran podrian estar
sujetos a cambios posteriores dependiendo del crmtenio que apliquen las autoridades
fiscales cuando analicen las transacciones

Saldos y Transacciones con Partes Relacionadas
Los cstados financicros incluyen las  siguientes transacciones con  partes

relacionadas:
Afios terminados el
31 de diciembre
2019 2018
Q Q
Ingresos financiervs (nota 22):
Intereses par inversiones en instrumentos
fmancieros 1,515,689 T48,718
Gansancia en negociacian de titulos valores 346,466 1060
Rendimientos en fondos & inversion 23,133 23,280
1, KRS 488 773,058

e
-
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26 Saldos y Transacciones con Partes Relacionadas (continuacion)
Afios terminndos el

31 de diciembre
019 2018
Q Q
Gastos financieros (nota 22
Intereses por paganés financicros LIOS,082 1.573.342
Rendimicntos por operaciones de reporto 352026 -
1,460,108 1,573,342
Otras transacciones:
Venta de inversiones en msirumentos
financicros 16,228,976 2,220,872
Compra de inversiones en instrumentos
financieros 19,132,310 -

Los estados financieros incluyen Jos siguientes saldos con partes relacsonadas:

31 de diciembre
pLU LY 018
Q Q
[nversiones en instrumentos financieros
{notas S v 12)
Lafise Group Panansd Inc. 20401926 25,176,035
Lafise Fondo de Aborro en dolares 6515 6lo,176
Lufise Fondo de Aboro en quetzales 108515 102,555
21,1409%6 25,804,766
[mereses por cobrar (vota 7):
Lafise Group Panama [ne, 247339 307,156
Opezaciones de reporto por pagar (nots 15):
Lafise Fondo de Abotro en queszales 11,112,000 -
Pagarés financieros (nota 16):
Lafise Fondo de Aborro en quetzales 10.000.000 10,000,000
Lafise Valores S.A. - 30,000,000
10,000,000 40,000, (X0
Intereses y rendimientos poc pagar (nota 17)
Lafise Fondo de Aboro en quetzales 162831 169,794
Lafise Valores, S.A. . 1,394 384
162511 1,564,178
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Contingencias

Debide a gue no hay una legislacion especifica que norme lo relativo al
arrendamicento financicro en institucionss no supervisadas por la Superintendencia
de Bancos de Guatemala, la Compaiiia ha aplicado paliticas contables gue pueden
diferir de %os critevios adoptados por la Superintendencia de Administracion
Tributaria.

Evento Subsecuente

En diciembre de 2019 sc reportd la aparicion de una nueva cepa de coronavirus
denominads Covid-19, la cual se ha extendido como pandema entre la pablacion
mundial durante el primer trimestre de 2020, En Guatemala yo se han reportado
cusos de esta pandemia y en marza de 2020 ¢l Gabiemo de la Republica ordend el
cierre de In mavoria de Jas actividades econdmicas a nivel nacional.

Esta simacion podria disminuir significativamente ls actividad econdmica de la
Compafia v afectar negativamente la situacion financiera, el desempedo financiero
¥ los flujos de efectivo en el futuso.

En | actualidad, no es posible determumur ni cummiificar el efocto que este eveata
subsecuente puede producir en la Compaiin, yn que dependera de desarmolios
futuros a nevel nacsonal ¢ itermacional, los cuales son meertos ¥ no se pueden

predecir.
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Estados Financieros

31 de diciembre de 2020 y 2019

(Con ¢l Informe de los Auditores Independientes)
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Informe de los Auditores Independientes

A los Accionistas de
Arrendadora Lafise de Guatemala, S.A.:

Opinidn

Hemos auditado los estados financieros de Amendadora Lafise de Guatemals, SA. (en
adelsnte la “Compaitia”), los cuales compeenden el balance general al 31 de dicsernbre de
2020 y los estados de resultados, de patrimonio de los acciomistas v de flujos de efectivo
por ¢l afo tenmuinado en esa fecha, v sus notas que incluyen un resumen de las politicas
contables significativas y otra informacion explicativa.

En muestra opinidn, 1os estados financieres de Arrendadora Lafise de Guatemala, S A. por
el abo terminado ¢ 31 de diciembre de 2020 ban sido preparados, en todos los aspectos
matenales, de conformidad con pricticas contables derivadas de la aplicacion de las
regulaciones del Impuesto sobre la Renta contenidas en el Libro | de la Ley de
Actualizacion Tributaria, Decreto Nomero 10-2012 del Congreso de la Repablica de
Guaternaln v sus reformas,

Base para la Opinidn

Efectuamos nuestra awuditorsa de conformidad con las Normas Intemacionales de Auditoria.
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en lo
secowm “Rexponsabilidades de fos Awditores en la Awditoria de lox Extados Financieras ™
de nuestro informe.  Somos independicntes de la Compadiia de conformidad con Jos
requenimientos de éticn gue son aplicables n nuestra auditoria de los estados financieros en
Guatemnala v hemos cumplido las demds responsabilidades de énca de coaformidad con
esos requerimientos,  Consideramos que I evidencia de anditoria que hemos obtenidao
proporciona una base suficrente y adecuada para nuestra opinion

Asuntos de Enfasis

1) Bave de Comtabilidad
Hacemos referencas a las notas 2 y 3 a Jos estados financieros que describen las bases
de contabilizacion utilizadas por la Compadiia. Los estados financiercs adjuntos han
sido preparados utilizando practicas contables derivadas de In aplicacion de las
regulaciones del Impuoesto sobre [a Rents contenidas en el Libro [ de la Ley de
Actualizacion Tributara, Decreto Namero [0-2012 del Congreso de Ia Repiiblica de
Guatemaka y sus reformas. Cossecuentemente, estos estados financieros pueden no
ser apropiados para otros propasites,  Nuestrn opinidn no ba sido modificads en
relacidn con este asunto.

(Contnua)
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Cartera de Ceéditos por Arrendamientos Finuncieros

Como se indca en la nota |2 a Jos estados financieros, al 31 de diciembre de 2020 1o
cartern de creditos poe arrendamientos financieros mcluye saldos por Q2,328,610
sobre fos cuales la Compafiia ha promovido acciones judiciales para agilizar 1a
recuperacion del monto indscado.  El plazo para la recuperacion de os saldos
dependerd del periodo que conlleve coacretar las acciones y resoluciones de los
procesos ejecutados.  Nuestra opimson no ha sido modificada en relacion con este
ASUAL0.

Satdos y Transacciones con Partes Relacionadis

Dingimos La atencion a las notas | y 25 a los estados financieros. La Compaiiia es
miembro de un grupo de compaitins con las que mantens saldos y transacciones
significativos. Nwestra opinidn no ha sido medificada en relacida con este asunto

Cuestion Clave de la Awditoria

La cuestidn clave de la auditoria es aquella cuestion que, segin nuestro juicio peofesional,
ha ssdo la de mayoer refevancea en nuestra auduionia de los estados financieros del periodo
actusl.  Esta cuestsdn ha sido tratada en el contexto de nuestra suditoria de los estados
financieros en su conjunto y en la formacion de nuestra opmidn sobee estos, v no
SXPIOsAInOs uni opinidn por separado sobre et cuestidn

Deterioro de cartera de creditos por arrendamientos financieros
(Véase movas 26y 12 a los estados fimmcieros)

Cuestion clave de la auditoria auditoria

Como se tratd Ia caestion clave en nuesira

El detenioro de Jos crédites por | Nuestos procedimentos de auditotia en esta
arrendlamientos fimancieros es una | drea mcluyeron, entre otros

cuestion  clave  parm nuesua
auditoria debido 2 ks complejidady | ® Obtener un enterclimento del ambaente de

subjetividad que tequiere el estmar control de ln Compafia,

oporunamente alguma pérdida por |« Evaluacion del proceso de aprobacién v

S5E COnoepio. registra de los contratos que integran la
cartera de créditos por arrendarienios

La estimacion del deterioro reguiere financieros.

que ka administracion  efectie

micios  pars deteTminar | con
videncia objetiva disponible la v g
: ficion bgct i m"swde ke arrendamientos financieros, mcluyendo la
arrendatanos v los flujos de efectivo
esperndos,

s  Evaluacion de los reportes que se generan
para efecto de control de las operaciones de

considerncion del impacto de cualquier
deficiencia de control sobwe la caners de
créditos por arresdamientos financieros,

(Conting)

*o
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Deteriore de cartera de créditos por arrendamientos financieros (continuucion)
(Véase matas 3b y 12 a los estados financieras)

Como se trard la cuestion clave en muesira
Cuestion clave de la auditoria auditoria

Pebido a que la admmestrocion de la | o« Revisién de documentacion que respakda
Compafiia ha realizado gestiones cobwos realizados a los arrendatanios en las
administrativas v judiciales en los fechas acordadas,

créditos que  ha adentificade  coa
condiciones que impliguen atrasos en
la recuperacidn de ciertos saldos por [ o Emender y evaluar Jos criterics aplicados
arrendamicntos financieros, y a que por Ia adminestracion para concluir que no
estos crédites tenen como @aantia | g5 aplicable registrar una estimacion por
los activos abjeto del arrendamiento, deterioro de In canera de créditos par
no ha considerado apleable registrar arrendamientos financreros.,

ung estimacion de detenioro sobee los X .
aldos de Ia cartera de arrendamientos | ®  Evaluar lo adecuado de las revelaciones en

financieros al final del afio. los estaclos financieras y sus notas.

o Conlirmaciones a los arrendatarios,

Responsabilidades de la Administracion y de los Responsables del Gobicrno de lo
Entidad en Relacién con los Estados Financleros

La administracion ¢s responsable de ln preparacion y presentacion de los estados
firsancieros adyuntos de conformsdad con peachess contables derivadas de la aplicacion de
las regulaciones del Impueesto sobre la Renta contenidas en el Libro [ de la Ley de
Actualizacion Trbutans, Decreto Niomero 10.2012 del Congreso de ln Republica de
Guatemala v sus reformas, y del control intemo que Fa administracion considere necesano
para permitis la preparacion de estados fimancieros libres de incomeccion material, debida
a fraude o error.

En ka preparacion de los estados financieros, la admimstracidn es responsable de la
evaluacion de la capacidad de la Compailin parn continuar como negocio en marcha,
revelando sepun corresponda, las cuestiones relacionsdas con negocio en marcha y
utilizando ¢l principio contable de negocio en marcha, excepto si Ia administracion tiene
mtencidn de bguadar la Compafia o de cesar sus operaciones, o bwen no lenga otra
alternativa realista.

Los responsables del gebiemo de fa Eatidad son responsables de la supervision del proceso
de informacion financiem de esta

(Continua)

.
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Respomsabilidades de los Auditores en la Auditoria de los Estados Financieros

Nuestros objetivos son obtener segunidad razonable de si los estados financieros en su
conjunto estian libres de incorreccion matenal, debada a frawde o error, y emitir un imforme
de auditoria que contenga nuestra opinion.  Seguridad razonable ¢ un alto grado de
segurdad pero no garannhza que una auditoria realizada de conformidad con las Normas
Internacionales de Audinoria detecte slempre una incorreccson masenal cuando existe Las
ncorrecciones pusden deberse a fraude © emor y se comsideran materniales s,
indlividunlmente o de Forma ngregada, puede preverse razonablemente gue influyan en las
decisiones ecomdmicas que Yos usuarios toman con base en los estados financieros.

Como pante de una auditorin de conformidad con las Normas [ntemacionales de Auditoria,
aplicamos auestro juscio profesional y mantenemos una actitud de esceplicamo peofesional
durante 1a auditoria. Tambaén

e |dentificamos v evaluamos los riesgos de incorreccion material en los esiados
tfinancieras, debuda a froude o error, diseflamos v aplicamos procedimentas de
suditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente
v adecunda para proporcionar una base pam neestra opinmion. El riesgo de no detectar
una incorreccsdn matenal debida a fraude es mas elevado que en el caso de una
incomeccion material debida o error, ya que el fraude puede implicar colusion,
falsificacydn, omissones dehiberadas, manifestacsones intencsonalmente errdneas o la
elusion del control mtemo.

*  Obtenemos conocimiento del control iniemo relevante parn o awditoria con o fin de
disefiar  procedimientas de asuditorin que sean  adecundos funcicn de las
circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinion sobre [a eficacio del
control interno de la Compaia,

e Evaluamas lo adecuado de las politicas contables aplicadas, la razonabilidad de las
astimaciones contables y la correspondiente informacidn  revelada por la
administracion

*  Concluimoes sobre lo adecuado de la wtilizacidn por la admmistracion del principio
contable de negocio en marcha, y con base en la evidencia de andioria obtenida
concluimos sobre s existe o no una incertidumbre material relacionads con hechos o
con condiciones que pueden generar dudss sigmficativas sobee la capacidad de In
Compafiia para continuar como negocio en marcha  Si concluimos que existe una
incertidumbre matenal, se requicre que llamemos Iz atencion en ouestro informe de
sudnoria sobre la correspoadicnte informackon revelada en los esiados financiews o,
31 dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada.
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de suditoria obtenida hasta la fecha de
nuestro informe de auditorin. Sin embargo, bechos o condiciones funwos pueden ser
causa de que la Compaiia deje de ser un negocio en marcha

(Cantinia)
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Nos comunicamos con §os responsables del gobierno de la Entidad en relacidn con, entre
otras cuestiones, ¢f alcance v ¢l momento de realizacion de In suditoria plancados v los
hallazgos significativos de la auditoria, incluyendo cualquier deficiencia sigmificativa del
control intemo que identifiguemos en ¢l transcurso de nuestra auditoria,

También propoccionamos a los responsables del gobiemo de la Entidad una declaracion de
que hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables en relacion con o
udependencia y de que Jes hemos comumcado todas las relacsones y demiis cuestiones de
Ias gue se puede esperar rezonablemente que pueden afectar o nuestra mdependencia y, en
su ¢aso, las correspondientes salvaguardas

Entre las coestiones que han sido obgeto de comuncacidn con Jos responsables del gobuerna
de la Entidad, determinamos las que han sido de la mayor relevancia en la suditoria de los
estados fimancieros del periodo actual y que son, en consecuencia, las cusstiones clave de
la auditoria. Describimos esas cuestiones en nuesero informe de auditoria salve que las
disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar piblicamente In cuestion o, en
circunstancias extremadamente poco frecuentes, determinemos gue una cuestion no se
deberia de comunicar en nuestro informe porque razonablemente se esperaria que las
consecuencias adversas de hacerlo superasian los beneficios de interds publico de la misma.

Crten

Lic, Vilma Monroy
Colegiado No. CPA - 2131

Guatesnala, 28 de abnl de 2021
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Arrendadora Lafive de Guatemala, S A

Balances Generales
Al 31 de diciembre de 2020 2059
(Cifras expresadas en quetzalesi

2020 2019
Q Q
Activos
Activos correntes.
Efectivo {nota 4) 29710029 7,947 558
Inverssones en instrumentos fisanceros (nota 5) 771,132 739030
Porcidn corriente de inversiones en instrumentos
financieros a largo plazo (nota 17) 21,092.220 7778181
Operaciones de factoraje por cobrar (nota 6) 13,211,495 24,480,609
Parcidn corriente de arrendamientas financieros a
largo plazo (nota 12) 8,862.523 11,500,091
Intereses por cobrar (nota 7) 1,172410 1,609 515
Otras cuentas pos cobrar 13984 .
Impuestoa por acreditar (nota ) 1, 470033 1,685 597
Baenes y anticipos para arrendamientos financieros
(10ta 9) - 673833
Gastos pagados por anticipado (nota 10} 340,805 166,669
Total activos comrieates 76673631 56,581,083
Activos no corrientes
Inversiones en imstrumentos financieros a largo
plazn, menos porcidn corriente (nata 11} 20,653,624 20,401 926
Arrendamientos finaniercs a largo plazo, menos
porcion corriente (nota 1 2) 26.759 823 34698172
Impuestos por acreditar a largo plazo (nota 13) 728883 1,940,897
Total activos no correntes 48,142.330 57,040,995
124815961 113,622,078
Pasivos y Patrimonio de los Accionistas
Pasivos corrientes:
Operaciones de reparto por pagar (nota 14) - LLEE2,000
Pagarés financeeros (nota 15) 72882264 57,544 862
Parcion corriense de pagarés finacieros a largo
plazo (noea 15} 18,069 289 6151694
Intereses v rendimientos por pagar (nota 16) 1,202,383 1,323.987
Cuentas poc pagar y gastos acumalados (nota 17) 1,054 769 2413926
Impuesto sobee la renta por pagar (nota 24) .. J 11482
Total pasivos cormentes 93,208.705 78757951
Van 93,208,705 787587951

(Continda)
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Arvendadvra Lafive de Guatenala, S.A.

Balances Generales

Vienen

Pasivos no comentes:
Pagarés financseros a largo plazo, mencs porcidn
corriente (nota |15)
Intereses por pagar a largo plazo (nota 18)

Provision para indemnizactones laborales (oot 19)

Total pasives no cormrientes
Total pasives

Pammonio de los accionisias (nosa 20):
Capital pagado
Unitidsdes no distmibuidas
Total patnmanio de los accionistas

Cootingencias (npta 26)

'liL_ = LEASING

LSLAFISE

2020 2019
Q Q
93,208,705 _78,757951
14,934,041 20075317
5868 22 424
1236930 496718
16176869 20504459
109,385,574 09352410
12,000,000 12,000,000
3,430,387 2 269 668
15,430 387 14,269 668
124, 815961 113622078

Véanse notas que acompaiian a los estados financieros
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Arvendadora Lafive de Guatenala, S.A

Estados de Resultados
Afias teyminados ef 31 de diciembre de 2020 v 2019
(Cifras expresadas en guerzalesi

2020 2019
Q Q

Ingresas financieros (nota 21) 8770156 9099 538
Gastos financieros (nota 21) _(4797791) (5.800561)

Margen floancicso 3972365 3298977
Ingresos par servicios (nota 22) 495270 1013803
Gastos por servicsos (nota 22 1247 .706) (307.247)

Margen por servicios 247 5064 706,556

Margen financiero v pos servicios 4219929 4005533
Gastos generales y de admimsiracion (nora 23) (2,764.803) (3.019.201)

Utilidad en operacion 1.455.126 986,332
(Pérdada) ganancia neta por diferencial cambiano (55379) 172,627
Otros mgresos 288 6,221

Unilidad antes de impuesto sobre la renta 1,400,032 165,180
Impuesto sobre ka renta (nota 24) (239313) (174,533)

Utshidad neta 1160719 990,647
Véanse notas que acompaian a los estados financieros,
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Arrendadora Lafive de Guatemala, S.A.

Estados de Patrimonio de los Accionistas
Afias terminados ef 31 de diciembre de 2020y 2019
(Cifras expresadas en guerzalesi

2020 2019
Q Q
Capital pagado:
Saldo al inicio del ado 12,000,000 8,000,000
Aportes de capital recibidos (nota 20 1) . 4,000,000
Saldo al final delf ado 12,000 000 12,000 000
Utilidades no distnbusdas:
Reserva legal (nota 3k);
Saldo al indcio del ano 151,012 101,580
Traslado de utilidades disponibles 38036 49,532
Saldo al final del ano 209 148 151,112
Reserva para eventualidades (nota 20 11.)
Saldo al inicio v al final del ano 244,185 244188
Disponibles:
Saldo al mcso del afo 1.874 371 033256
Utilidad neta 1.160.719 990,647
3,035 000 1,023 003
Menos
Traskado a reserva Jepal (58.036) (49,532)
Salda al final del ano 2977054 1.874371
Total utilidades no distnibuwidas 3430387 2,269 668
Totnl patnimon de Jos 2ccionistas 15430 387 14,269 668

Veéanse notas que scompanian a los estados financieros
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Arrendadora Lafive de Guatemala, S A

Estados de Flujos de Efectivo
At teyminados ef 31 de dictembre de 2020 y 2019
(Cifras expresadas en quezalesi

2020 2019
Q Q

Flujos de efective por actividades de operacidn:
Unlidad neta LI6D 719 990647
Paruidas de conciliacion entre la utilidad neta v
los flujos netos de efectivo procedentes de
(usados en) las actrvadades de operacion:

Ingresos financieros netos (4.071,516) (2,980.512)
Diferencaal combiarso en inverswones en

mstrumentos financieros {279.940) -
Gasto de impuesto sobre fa renta 239313 174 533
Gasto por prima en inversiones en titubos

valores 99,151 -
Gragio por provision para indemsizaciones

laborales 97,009 -
Diferencaal cambiaro en provision para

indemnizaciones laborales 11,202 (1,003)

(2,744 062) (1,816,335)
Cambios netas en activos y pasivos opemtivos:

Pagarés financieros 21,913,731 (9,564,822)
Operaciones de factoraje por cobrar 11,269,114 (8,048,573
Arrendamsentos linancieros 10,575,917 (6,322,128}
Impuestos por acreditar 1418378 112504
Cuentas por pagar v gastos acumulados {1,359.157) (252,872
Bienes y anticipos para arrenddamientos

fimancieros 673,832 6458316
Provision para indemnizaciones laborales 632,021
Gasios pagados por anticipado (93.016) {15,001)
Olras cuentas por cobrar (33.984) 202933

34997037 (17429.843)
Flujos de efectvo por las actividades

de operacion 42252975 (19,246,178)

Intereses recibidos 9,207 261 8.566,347

Intereses pagados (4,836,800) (6,208 753)

Impuesto sobre k& renta pagado (331,915} (193,672)
Flujos netos de efectivo procedentes de

(usados en) actividades de operacion 46291521 (17,172,256)

Van 201,521 (17,172,256)

(Contintia}

"
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Arrendadora Lafive de Guatemala, S A

Estados de Flujos de Efectivo

Van

Flujos de efectivo por actividades de inversion:
(Dismenucsdn) aumento neto por inversiones en
instrumentos financieros
Flujos netos de efectivo (usados en)
procedentes de actividades de mnversion

Flujos de efectivo por actividades de financiacibn:
(Disnunucsin) aumento oeto en operaciones de
1PONa por pegar
Recibido por aportes de capital
Flujos netas de efectivo (usados «n)
procedentes de actividades de
financiacion

Aumnento (disminucion ) nefa en el efectivo y
equivalentes de efectivo

Efectivo y equrvalentes de efectivo al inicio del adio

Efectivo y equivalentes de sfectivo al final del afio

Informacion complementurin

2020
0
46,291,521

2019
Q

(17.172,256)

El resumen de efectivo v equivalentes de efectivo es el sigusente

Efectivo
Inversiones en instrumentos fingncicros {nota 5)

Véanse notas que acompanan a los estados financicros.

(13,384 948) 860,058
(13,384 948) 260 058
(11,112.000) 11,112,000

. 4,000 000
(11,112.000) 15,112,000
21794473 11.200,198)
8 6B6 5S8R 9 BR6 TR
30,481,161 8,686 588
31 de diciembre
2020 019
Q Q
29,710,029 7.047.558
771,132 739,030
30481 161 8,680 588
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Arrendadora Lafive de Guatemala, S A

Notas a los Estados Financieros
31 de dictenthre de 2020 y 219

Constitucion y Operaciones

Amendadora Lafise de Guatemala, S A (la “Compafia™) se constituyd bayo las
beyes de la Repiblica de Gusternala el 9 de noviembre de 1989 para operar por
tiempo indefinido

Su actividad principal consiste en otorgar financismiento por medio de contraios
de arrendamento Nsanciero y operaciones de factorsje, a5t como la captacion de
fondos a través de colocacion de pagarés financieros negociados exclusivamente en
ka2 Bolsa de Valores Nacional, S.A. que opera en Gustemnala.

En el curso ordinano de sus operaciones realiza transacciones significativas con
partes relacionadas, principalmente por inversiones en instumentos finaciercs y'o
por obligaciones por pagarés financieros, asi como los carrespondsentes ingresos
Yo gastos relaconados, entre oras

Sus oficinas centrales esadn ubicadas en 16 calle 0-35, zona 10, Torre Intemacional,
oficina 901, Ciudad de Guatermals, Suo controladors ltima es la enticlad Lafise
Group Panama, Inc. constituida en la Repiblica de Panami.

Bases de Preparacion

a  Base de Contabilidad
Las politicas contables urilizadas parn la preparacion v presentacion de
mformacion financesra estin de acverdo con pricticas comtables denvades de
Ia aplicacion de las regulaciones del Impuesto sobre 1a Renta contenidas en ¢l
Libro 1 de la Ley de Actusalizacon Tobutana, Decreto Namero 10-2012 del
Congreso de la Repablica de Guatemala v sus reformas (en adelante “las
regulnciones del Impuesto sobre 1a Renta™)

b Bases de Medicion
Los estados financieros adjuntos se prepararon sobre la base de costo
utilizanddo kas politicas contables gue s¢ describen en la nota 3

< Moneda de Presentacion
Los estados Naancieros estén expresados en quetzales (Q), la mopeda de
curso legnl en Guatemale. Al 31 de diciembre de 2020 los tipos de combio
de referencia del Banco de Guatermala y del mercado bancano de dwisas
cstaban alrededor de Q7.79 = USS1.00(Q7.70 = LISS1 00 para 2019).

d  Estimaciones Contables
La peeparacadn de los estados linancieros requiere que se realicen caernas
estimaciones y supuestos gue afectan a los saldos de actives, pasivos y
resultados  Los saldos finales pueden diferir de estas estimaciones.
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Notas a los Estados Financieros

3

Politicas Contables Significativas
La informacion adjunta contenida en los estados financicros y sus notas ha sido
prepanada y o5 respoasabilidad de la admimstracion de la Compania

Un resumen de las princapales politicas contables utilizadas en I preparacion de
los estados financieros se presenia a continuacidn:

Inversiones en Instrumentos Finnncieros
El portatolio de mversiones en imstrumentos financieros comprende lo
siguiente:

L Titulos Valores
Lss inversiones en titulos valores se regastran al costo de sdguisicsdn sin
considerar las comisiones v owos cargos similares incwrridos en
fa compra. [Las compras, amortizaciones v ventas se  registran
contablemente ¢n la fecha de la transaccion.

v Fondos de Inversion
El regisuo comtable mucial se efectin al cosio de adquisicion. Las
inversiones adicionales v los retiros se registun en la fecha de la
transaccadn. Mensualmente se ajusta el aldo de la inverssin con base en
ol valor reponado en ¢l estado de cuenma respectivo. Los rendimientos
generadas por In mversion se reconocen en los resultados del ano,

Arreadamicntos Financieros

Se otoegan créditos bajo contratos de arendamiento financiere, [os cuales se
regiswan a su valor pendiente de cobro. El capital se recupera durance ¢l plazo
estabiecido en ¢l contrato y al finahizar o plazo los arrendatanaos poeden
ejercer Ja opoidn de compra sobre los benes arrendados.

De conformidad con @ contrato de arrendamiente se establecen cuolas
mensuales a cubrir por el arrendatario, que, ¢n adicion a la porcion de capital,
inciuyen los interess devengados, y en caso sea negociado ambién el cobro
POF SSRUTO Y mantenimiento,

Operaciones de Factoraje

Se owrgan créditos mediante la ceoacesion de cupos autonzedos pars
operaciones de factomaje,  El registro contable inicial se efecrim al valor
penchente de cobro, que es equivalente al valor de la factura menas un
descuento determinade sobre ¢l valor futuro a recibir por las facturas
negociadas,

Cuentas por Cobrar
Las cuemas por cobear se registran 8 su valor nominal y o devengan
ntereses.
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Notas a los Estados Financieros

3 Politicas Contables Significativas (continuacion)

Cuentas Incobrables

Los saldos pendientes de cobro por arrendamicentos financieras, operaciones
de factoraje v olras cuendas por cobrar gue se consideran mrecuperables se
rebajan del activo con cargo 2 los resultados del afio en que se determina esta
situscion, de acuerdo con los procedimientos establecidos en las regulaciones
del Impuesto sobre 1 Renta.

Bieaes y Anticipos para Arvendamientos Financieros

Los bienes para amendamientos fimancieros comresposden o actives va
adquiridos pars ser otorgados en avendambento v se registran al costo. Estos
ACtives se mantienen en estn cuenta hasta que se finaliza | formalizacion del
arrendamiento financiero mediante la suscripeidn del respectivo contrato

Los anticipes para arrendamientos financieres se registran con el valor de los
desembolsos imiciales efectuados a los proveedores para la adguisicion de los
bienes gue se otorgarin en arrendamiento.

Operaciones de Reporta por Pagar

Los fondas obeenidos mediante ¢l otorgamiento de inversiones en valores
hajo acuerdo de recompra se registran al costo coma pasivo,  Los titulos
valores otorgados como garantia s¢ mantienen registrados conso activo. Los
rendimientos generados por el plazo v precio de recompra pactado en ¢l
contrato de reporto se registran como gasto en los resuftadoes del advo conforme
se devengan con nbono a fa cuenta de mtereses v rendimientos par pagar

Pagares Finnncieros

Se emiten pagarés fisicos o desmatenalizados mediante anotacion en cuenta,
Las oblignciones se reconocen como un pasivo a si valor nominal y devengan
mtereses de acuerdo con las condiciones pactadas en cxda sene sutorizada.
Las amortizaciones se registran contablemente en la fecha de la transaccion,
de conformedad con el plazo pactado para cads pagané emitido.

Provisiones

Se reconoce una provision ceando se tiene una obligacion legal o implicita
como resultaclo de acontecimientos pasados v s probable que se requiera de
un desembokso cconbmice pars cancelar wl obligacion. La provisibn
realizada se aproxima a su valor de cancelacion, no obstante, puede diferir del
monto definitivo.

Cuentas por Pagar
s cuentas por pagar se registran a su valor nominal y no devengan intereses
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3 Politicas Contables Significativas (continuacion)

k

Reservie Legal

De acuerdo con Jos articalos 36 y 37 del Cadigo de Comercio de 1a Repiblica
de Guatemala, toda sociedad debera separar anualmente Comoe minimo el
cince por ciento (5%) de la urilidad neta de cada ¢jercicio para formar la
resecva legal  Esta no podrd ser dstmbuida en forma alguna entre los
accioniseas siao hasia la liqusdacidn de la socsedad. Sin embargo, ansalmente
podri capitalizarse ¢l excedente del cinco por cxento (5%) de la misma cuando
la reserva legal anual exceda el quince por crento (15%) del Lapnal pagado al
cierre del ejercicio inmediato anterior, sin perjuicio de seguir reservando ¢l
CINCO por clento (5%) amual mencronado anterionmmente

Indemnizaciones Laborales

Conforme a lo estblecido en el anticulo 82 del Cadigo de Trabajo de In
Repiblica de Guatemala, los patronos ticoen k obligacida de pagar 2 sus
empleados y trabajadores en caso de despido injustificado, indemnizacion
equivalente al sueldo de un mes por cada aiio trabajado o su servicio, o a sus
beneficiarios ea caso de muene segin ko establecido en el articulo 85 a) del
misme Cadige La politica de ln Compadia es pagar indemmizaciones
Isborales en todos los casos previstos por ef Codigo de Trabajo.

Se contabiliza una provisidn, que no excede del limite miximo permindo por
lzs regulaciones del Impuesto sobre la Renw, para cubor ¢l pago de
mdemnizaciones [sborales. El mcremento a la provisidn se constituye con
cargo a los resultados del ano y los pagos por indemnizaciones se cargan
contra In provasion regestrada para el efecto

Reconocimiento de Ingresos

I Ingresos Financieros
Los imgresos financieres por intereses wanados en operaciones de
arrendamsento financiero, operaciones de facioraje, inversiones en
instrumentos fmancieros y cuentas bancanas, asi como ganancias en
negociacsdn de titulos valores, e registran en el resultado del ato por el
método contable de lo devengado v de acuerdo con las regulaciones
fscales.

Para el reconocimiento de ingresos 2 roman en cuenta los plazos y Lasas
de interés pactadas para cada tipo de transaccion, asi como las cuotas
mensuales definidas

Para las mversiones en instrumentos financueros cualquier prima o
descuento entre ¢l monto inicial de wn instrumento y su mowo al
vencimiento ¢ amortiza durante ¢l plazo de la inversion y se regstra
COMO ingreso 0 gasto financiero, segim cormesponda.

15
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Arrendadora Lafive de Guatemala, S A

Notas a los Estados Financieros

3 Politicas Contables Significativas (continuacion)

il Ingresos por Servicios
Loz ingresos por comision de apertura de contratos de amendamiento
financiero v por cuolas de Seguro y/o de mantenimiento pars los bienes
arrendados e registran en el resubindo del afo por el método contable de
lo devengado y de acuerdo con las regulaciones fscales

iii. Otros ingresos
Los otros mgresos se reconocen en el estado de resuliados por el método
contable de lo devengade v e registzan de acuerdo con las regulaciones
fiscales,

n Gastos Financleros
Los gastos financieros comprenden intereses sobre pagarés financieros,
rendimientos en operaciones de repono por pagar, pérdidas en negeciacion
de titubos valores v comisiones. Estos gastos se reconocen en ¢l resultado de!
ane por el método contable de o devengado

i Gastos
Los gnstos s¢ contabifizan bajo el metodo contable de lo devengado y de
conformidad con las conceptos ¥ valores consignados en Jos documentos
conzables de respaldo.

o Impuesto sobre la Renta
El impuesto sobre la reata es el impuesto gue s estima pagar sobre 1a renta
imponible del ado, utilizando las tasas impositivas vigentes a la fecha de
reporte.  Cunlquier ajuste sobre el impuesto a pagar con respecto a afos
anteriones se registra con cargo a los resultados del afio en que se confirme
este ajuste,

p  Transacciones, Activos v Pasives en Moneda Extranjera
Las transacciones, #CLVOS ¥ pasivos en moeoeda extranjera se comtabilizan a
su equivalente en quetzales usilizando ¢l tipo de cambio vigente cuando se
realiza |a transsccdn.

El diferencial de cambio gue resulta entre La fecha cuando se regastra el activo
Vo pasivo en moneda extranjera v la fecha de su cobro o pago, o la del creme
contable, se registra contra los resultados del afo

Los montos de diferencial cambiarto por remedicidn de activos y/'o pasivos
que a la fecha de cierre del ejercicio contable adn no han sido cobrados vio
pagados se consideran como un ingresoe afecto v'o como gasto deducible parn
Is determinacidn del gasto por impuesto sobwe la remta del ado, segin
corresponda.
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N

Las pérdidas cambiarias se consideran como gasto deducible si resultan de
revaluaciones, reexpresiones o remedsciones de cuentas por pagar 0 cuentas
por cobear expresadas en moneds extranjera, originadas de operaciones
destmadas a la generacion de rentas gravadas, utihzando para la remedicion
el tipo de cambio de referencia publicado por el Banco de Gustemala.

Efectivo

Al 31 de dciembre de 2020 esta cuentn incluye saldos en moneda extranyera por
USS1, 735,736 (USS613.230 en 2019) convertidos al tipo de cambio de cierre
(véase nota 2c)

Inversiones en Instrumentos Financieros

El saldo de esta cuenta corresporxle a inversiones en Fondos de Inversson con
vencimiento mdefinxlo,  Estas imversiones se consideran como equivalentes de
efectivo.

El resumen de ests coenta al 31 de diczembre de 2020 es el siguente.

Tusa de Costo en Costo en
interds anual LSS Q
Lafise Fondo de Ahomro
En dolares 2.89% 84,202 656,720
En quetzales 5.43% . 114412
771,132

El resumen de esta cuenta al 31 de diciembre de 2019 es el siguente:

Tasa de Costo en Costo en
interés anual USss Q
Lafise Fondo de Abomo
En dolares 2.83% 81,807 630,515
En quetzales S EI% . 108515
739030

Operaciones de Factoraje por Cobrar

El saldo de esta cuenta corresponde a operaciones de factoraje con plazes entre 30
y 180 dias y vencimientos entre enero y junso de 2021 {entre enero y jumio de 2020
para 2019} Estas operaciones devengan tasas de interés anual que oscilan entre
§.00% v 18.75% (8.00% vy 20.00% en 2019)

Al 31 de dwiembre de 2020 esta cuentn incluye saldos en moneda extranjera por
USST85,107 (USSS83,273 en 2019) converndos al tipo de cambio de cherre
{véase nota 2c)
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Intereses por Cobrar
El resumen de esta cuenta ¢s of siguiente:

31 de diciembre

2020 2009
Q Q
Por inversiones en insrumenios financieros 518,260 137820
Por arrendameentos financieros 442 343 1,077,527
Por operaciones de factospe 211,807 1168
1172410 1600515

Al 31 de diciembre de 2020 esta cuenta incluye saldos en moneda extranyera por
USSI01,823 (USS87 684 cn 2019) convertides al tipe de cambio de cierre
{véase nota 2c)

Impuestos por Acreditar
El saldo de estn cuenta corresponde o créditos fiscales por impuesto al valor

agregado.

Bienes y Anticipos para Arrendamientos Financieros

El saklo de esta cuenta al 31 de diciembre de 2019 corresponde a anticipos por
USSBY,524 pars operaciones de arrendamientos financieres, convertidos al tipo de
cambio de cierre (vease pota 2¢)

Gastos Pagados por Anticipado
El resumen de esta cuenta s ol siguiente:

31 de diciembre
2020 e
Q Q
Impuesto de solidaridad y pagos a cuenta de
impuesto sabre la renta 1577 76,588
Desarroflo de sistemas infomsibeos 127,991 .
Primas de seguro 26,246 57954
Otros 28860 32,127
340 805 166,669
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Notns n los Estados Finnncieros

I Inversiones vn Instrumentos Financieros a Largo Plaze
El sesunes de esta cocata al 31 de dicsembee de 2020 &5 o sigulenne

En stalos vakees
Boaos Corporativos 1] Lafise Geoup Pansena
I

Homies Corpuratives Societe Genersle, S A
com vaor nomisal de LSS 500000 (1)

Homos Corparmnives JPMecgan Clise & Co
com vadoe nanisal de USE] 000,000 (2)
Suboed
Mosos pooila commieote de wmvessioes e
madnereetin Cetancicnos a kepo plics
Total imversones es instrumestos finomcieros
2 lango plazo

Tasa de interes

wnual

| HLE LEASING

=LAFISE

Vercimamte

Agosio 202) y
agoso M3

Abed 2028

Julio 2060

Arrendadivn Lafise de Gl 5.4

Cutoen
LSS

2,630 000

(UALE 21

LOST 434

Cotacn

20053624

12889739

B2CAST
11,745 534

21092220

NLH3I 624

() La Compafins sepoco exos vidones dpraety inaro de 2021 con an poecio de venta & USS2 743 356 quw mcluye cogital #
imereses coemdos: par lo qoe extas inveraores s¢ presestan ¢lisdficadss come poreaim comieno
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Arrendadvn Lafise & Gvvomala, 5.4,

Notns n los Estados Finnncieros

1) Inversiones on Instrumentos Financieros a Largo Plaze (continaaciin)
El sesmnes de est cocata al 31 de docsembee de 2009 5 o sigulenme

Tasa de intcres Costo on
wnual Vencimienia Uss
En stalos vakees
Boaos Corporativos 1] Lafise Geoup Pansena Agosio JUTT v
I Cver mom 14) O My 7 MM Mgoeao 0TS 2450000
Homo de Banco o bos Trdogabores, S A com
valor noenined de LSS 000 000 9008 Nowierree 2020 1 010306

Sub ok
Meodod poccion cornenie de Lversonss c
eslneniced v Detancizros a Mepo plaao
Total myersiones en instrumentos finaecwrcs
2 hargo plao

Costuen

0

20401 226

_LITB 8L

(7,778, 161)

20,401 920

130



Arrendadora Lafive de Guatemala, S A

Notas a los Estados Financieros

12

Arrendamientos Financieros a Largo Plazo
El resumen de esta coenta e3 o siguiente:

31 de diciembre

2020 2019
Q Q
Arrendamientos financieros a largo plazo 35,622 346 46,198,263
Menos: porcion corriente de arrendamientos
financseros (8,862,523) __ (11,500,091)
26,759,823 34,698,172

{a)

(b)

<)

(d)

ic)

Al 31 de dicembre de 2020 esta cuenta mcluye saldos en moneda extranyern
por USS2 831,060 (LSS 607164 en 2019) coavertidos al tipo de cambio de
cierre (vénse nota 2¢).

Al 31 de diciembee de 2020 y 2019 los arrendamientas financieros devengan
tas5as de interds anual venable que oscilan entre 9.00% y 16.00% (2.78% v
16 00% en 2019} para créditos en quetzales y entre 7.50% v 14.35% (7 50%
y 13.16% en 2019) para créditos en ddlares

Al 31 de dsctembre de 2020 la canera de codditos por arrendampentos
financicros incluye saldos por Q2,328,610 sobre los cuales se¢ han promovidao
neciones judsciales para agilzar su recuperacsén, mediante un juicio gjecutivo
Y un juicio sumatio mercantil. De acuerdo con el asesor legal de la Compania
se visualiza que el resultado de es0s procesos deberia ser Gvorable. El plazo
para la recuperacidn de estos saldos dependerd del perfodo que conlleve
concretars lus acciones y resoluciones de los procesos ¢jecutados

Al 31 de diciembre de 2020 la cartern de créditos por amendamientos
financieros incluye saldos por Q2003215 que han presentado atrasos en su
recuperacion; sin embargo, se han realizado gestiones administrativas con los
arrendatancs para coordinar plamas de convenios de pago, reestructuras de
conirato y obtencidn de garantias adicionales, eatre otros

Al 31 de diiembre de 2020 Ys arrendamientos financicros nenen
vencimaentos que oscilan del 2021 al 2024, Los vencimientos duramie Jos
ProxXimos ahos 5¢ resumen 4 continuacion

Q
2021 8,862 521
2022 9,777,460
2023 14,083,115

2024

2,899 248

35622 346
—— Tl
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Tmpuestos por Acreditar a Largo Plazo
El resumen de esta cuenta es el siguiente:

31 de diciembre
2020 2019
Q Q
Retenciones de impuesto ol valor agregado TR 883 351,017
Impuesto al valor agregado - 1,389 8RO
728,883 1.940.897

Se estima aplicar y/o recuperar ¢stos sakdos en un periodo mavee a8 un afo, derivado
del nivel de débitos fiscales que genera la Compadia.

Operaciones de Reporto por Pagar

Al 31 de diciembre de 2019 ¢l saldo de esta cucntn corresponce & contrato por
operacidn de reporto susenito con una entidad relacionada por Q11,112,000
garantizado con un Bonoe Corporativo 11 Lafise Group Panama Inc con valor
nominal de USS2.000,000 (rota 11) v precio de recompra de 102.90%. Esa
obligacion se lgquidd en junio de 2020,

Pagarés Financieros

El 23 de junio de 2013 quedd inscrita en el Registro del Mercado de Valoees y
Mercancias la autorizacsdn de Oferta Pablica Bursatl para la emmision de los pagands
LAFISE ARQI hasta por un monto de Q80000000 y LAFISE ARS hasta por um
monto de USS 15,000,000 por un plazo de diez afios, para ser ofrecidos, cotzados
y negocindos en Guatemala exclusivamente en Bolsa de Valares Nacional, S A

Los pagarés podrin emitirse fisicos o desmatenalizados mediante anotacidn en
cuenta. Los pagirés fisicos serin nominativas v se transferinin de un tenedor a otro
por endoso ¢ inscripeion en ¢l registro del emisor, y no poddrin ser amortizados
anticipadamente por parte del emisor m por parte del inversionista. La Compaitia
responcde con sus activos y derechos ennjenables al momento de exigirse el
cumplimiesto de Las obligaciones contenidas en los pagarés, en adicion cuenta con
elaval de las entidades refacionadas Lafise Guaternala, S A y Lafise Valores, S.A.
gue son sociedades puatemaltecns.

El resumen de pagarés financieros a corto plazo es el siguente;

Al 31 de diciembre de 2020

Rangos de Monto Maonto
interéds anval  Vencimiento USS Q
LAFISE ARSI 400°% - 5.75% 2021 6,721,000 52382264
LAFISE ARQI 5.50% - 6.50% 2021 - 20500000

71882264
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Pagarés Financieros (continuacion)
Al 31 de dictembee de 2019,

Rangos de Monto Maonto
interés anual  Vencimiento USs Q
LAFISE ARQI 4500 - 5.75% 2020 6067000 46708 862
LAFISE ARSI 6.00%-6.25% 2020 . 10,536,000
57544 862

El resumen de pagarés financieros a largo plazo es el siguiente:

Al 31 de diciembre de 2020

Rangos de Monto Monto
interés anual  Vencimiento USs Q

LAFISE ARSI 444%-0625%  2021-2023 3602000  2R073340
LAFISE ARQI T - 800% 2021-.2023 . 4,930 000

Sub-toeal 33,003 340
Menos porcion corriente de pagarés financieros a

larga plazo (18,069,289)

Total pagarés tinancernos a largo plazo 14934 051

Al 31 de diciembre de 2019

Rangos de Monte Maonto
interés anual  Vencimiento USS Q

LAFISE ARS1 444%-6.25% 2020012022 2922000 22496011
LAFISE ARQI T« 800% 2020 a1 2022 . 393] 000

Sub-tosal 26427011
Menos porcidn corrente de paganés financieros a

largo plazo (6,351 694

Total pagarés tinancieros a lasgo plazo 20075317

Al 31 de diciembre de 2020 los vencimientos de los pagarés financicros a largo
plazo durante los proximas 408 se resumen a coatinuacion.

Q
2021 18,069,289
2022 7,140,231
2023 7,793,820

313,003 3490
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Intereses y Rendimientos por Pagar
El resumen de esta cuenta ¢s of siguiente:
31 de diciembre

2020 2019
Q Q
Intereses por pagarés Nnancieros 1,202,383 1,318.6%)
Rendimientos por operacion de reporto - 5297
1,202 383 1,323 987

Al 31 de dicembre de 2020 esta cuenta incluye saldos en moneda extranjera por
USST19,365 (USS149.036 en 2019) convertidos al tipo de combio de cierre (véase
nota ¢).

Cuentas por Pagar v Gastos Acumulados
El resumen de esta coenta es el siguiente:

31 de dickembre

020 019
Q Q

Proveedares 523211 1,793 384
Imgpuoesto al valor agregado 204,992 295769
Retenciones de impuesto sobee Ia renta 86,137 121910
Prestaciones laborales 69941 63611
Cuotas laborales y patronales por pagar 20.787 20650
Otsos __s9701 118602

| 054 769 2413926

Al 31 de diciembre de 2020 esta cuenta incluye saldos en moneda extranjera por
LSS15,587 (UUSS91,542 en 2019} convertidos al tipo de cambio de cerre
(véase nota 2¢)

Intereses por Pagar a Largo Plazo
El saldo de esta cuenta corresponde a mereses por pagar sobre pagands financieros,

Al 31 de diciembre de 2019 esta cuenta incluye saldes en momeda extranjern por
USS2, 151 convertidos al tipo de cambio de cierre (véase nota 2c).

Provision para Indemnizaciones Laborales
El movimiento contable de esta cuenta se resume en la pégina siguiente,
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Ailos terminados el

31 de diciembre
2020 2019

Q Q
Saldo al inicio ded afo 496,718 497,721
Traslado de pasivo por sustifucion patronal 632,021 -
Provisian cargada a los resultados del afo 97 009 -
Diferencial cambianio neto 11,202 (1,003)
Saldo al final del afo 1. 236950 496,718

Durante el afio termmado el 31 de diciembre de 2020 la Compadiza recibid de una
pane relacionada LISSH2 092 eguivalenses a Q632,021 por taslade de pasivo
acemulado por idemmzacion correspondiente a un empleado contratado por la
Compafia, derivado de un acverdo de sustitucion patronal.

Al 3| de diciembre de 2020 esta cuenm incluye saldos en moneda extranjera por
USSHI4 728 (UUSS26.318 en 2019) convertidos al tipo de cambio de cierre
{véase nota 2c).

Patrimonio de los Accionistas
i Capital Pagado

El capitml mutorizado asciends a Q20,000,000 dividido y representado por
2 000 000 de acciones comunes con valor noeninal de Q10 cada una

El capital suscrato v pagado asciende a Q12,000,000 dividido y representada
par 1,200,000 acciones comunes con valor nominal de Q10 cadn una

De conformidad con el acta de Asamblea General Extraordinaria Totalitaria de
Acciomstas No. 13 del 2 do mayo de 2019 se aprobo mumentar el capital
awtorizado de la sociedad de Q8,000,000 a Q20,000,000 con un incremento de
Q12,000,000 que se pagan de conformadad con el articulo 207 del Cixligo de
Comercio.  El aumento de capital se formalizé mediante escritua publics
Na. 72 del 8 de julio de 2019 y fue inscrita por el Registro Mercantil General
de la Republica el 12 de jubo de 2019.

E19 de agosto de 2019 se recibieron aportes en efective de los accaonistas por
Q4,000,000 para aumentar ¢f capital pagado de Q8 000,000 a Q12000 000,

Reserva para Eventualidades
Durante el 2016 la administracsdn tomd la decisidn de separar de las utilidades
no distribuidas Q244 185 para formar una reserva por futums eventualidades.
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21 Margen Financiero
El resumen de esta cuenta ¢s of siguiente:

Aios terminados cl
31 de diciembre
2020 019
Q Q
Ingresos financieros:
Intereses por arrendameentos financieros 4545359 4.154039
Intereses v rendimientos pos inversiones en
mstrumentos financieros 2,155,986 2116384
Intereses por operacones de factoraje 1,773,525 2,247 557
Intereses por cuenias bancarias 271,141 210397
Rendimientos en tondas de inversson 24,145 23333
Ganancia en negociacion de titubos valores - 347 828
Total mgresos financieros 8,770,156 90.009 538
Gastos financieros:
Intereses por pagares fmancieros (4 480.561) (5419172
Rendimientos por operciones de reporio 1218,079) 13520206)
Prima por mversiones en titulos valores (99.151) .
Pérdida en negociacion de titulos valores - (29 363)
Total gastos financieros (4,797,791) (5800561
3,972 365 3,298977
22 Margen por Servicios
El resumen de esta coenta es ol siguiente:
Ados terminados el
31 de diciembre
2020 2019
Q Q
Ingresos par servicios:
Comisiones por amendamientos financieros 272,136 712,032
Reembolso de seguro de beenes arrendados 127,670 199,789
Comisiones por operaciones de factoraje 05 464 101 982
Totnl ingresos por servicios 405270 1,013 803
Gustos por servicos:
Comisiones por colocacion ____(247.700) (307,247)
Total gastos poc servicios (247.706) (307,247)
247 564 006556
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23 Gastos Generales y de Administracion
El resumen de esta caenta ¢s of siguiente:

Aibos terminados ¢l
31 de diciembre
2020 2019
Q Q
Funcionanios y empleados 2,089 203 1,936,842
Hanoranes professonales 245807 642,564
Mercadeo v publicidad 120,546 127,232
Seguros 97,708 130,687
Impuestos y contribuiciones 86,556 99,792
Combustibles v lubncantes 14,505 22432
Suscripciones 12,708 12,580
Papelerin y istiles 11,013 5452
Servicwos de desarrollo de sistemas 10,268 .
Comisiones v carges bancanos 8,261 10,088
Doraciones 7.693 -
Gastos de higiene v sanitizackdn 6.923 -
Otros 53615 31522
2,764,803 3019201

Se ha acordado con ln compania relacioonda propietaria dei inmucble donde tiene
uhicadas sus oficinas, que el uso de este no tiene costo de arrendanmiento,

24 Impuesto sobre la Renta
Las declaraciones juradas del impuesto sobre |n renta presentadas por In Compariin
por los afos terminados el 31 de diciembre de 2017 al 2020 estén sujetas a revision
por parte de las mstoridndes fiscales  El derecho del Estado para efectuar la revision
prescribe por el wanscurso de cuatro anos, contados a partir de la fecha en que se
produje ¢l vencimiento para ¢l pago de la obligacion

De conformidad con el Libro | Impuesto sobre la Rentn del Decrete Numero
10.2012 del Congreso de la Repablica de Guaternala publicada el S de marzo de
2012, a partir del 1 de encro de 2015 se adoptd ¢l régimen sobee las utildades de
actividades lucrativas para la determmacion del impuesto sobre Ia renta, que
establece un tipo imposinvo de 25%.  Adicionalmente. las rentas de capital v las
ganancias de capital estin gravadas con un tipo impositivo de 10% y ka recepeion
de dividendos, ganancias y utilidades estd gravada con un tipo impositivo de 5%

El gasto de impeesto sobee 1a renta por of ao terminado el 31 de diciembre de 2020
ascendio a Q239,313 {Q174,533 en 2019) lo que representa una tasa efectiva de
17.09% (14.98% en 2019).

te
-~
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Impuesto sobre la Renta (continuacion)

La mtegracidn de la determinacion de fa renta imponible v del gasto de impuesto
sobre Ba renta se resume a continnuacion:

Aflos terminades ¢l
31 de dickembre
2020 2019
Q Q
Renta bruta (to1al de ingresos) 9,265,711 10,292,189
Menos.
Costos y gastos deducibles (5,971,391) (7.391,989)
Rontss exentas v no afoctas (2,141,655) (1970973)
Rentas de capital (309,617) (370,140)
Renta imponible 843,048 550087
Tasa aplicable 25% 25%
Gasto de impuesio sobee ka renta aplicable
a activadades lucrativas 210,762 137,522
Mas:
Giasto de impuesto sobre ka renta aplicable
a rentas de captal - 28,851 37011
Gasto wal de impuesto sobre ka renta 239313 174,533
Menos pagos a cuenta y acreditamientos 1230.313) {163 051)
Impuesto sobre In renta por pagar - 11482

Las determinaciones del gasto de impuesto sobre la renta antes indicadas se
prepiararon en todos sus aspectos sgnificativos, de conformsdad con Jo dispuesto
en ¢l Libro | de la Loy de Actualizacidn Trbutana, Decroto Namero 10-2012 del
Congreso de Ia Repiblica de Guatemala y sus reformas, que contiene In regulacaon
aplicable al impuesto sobre 1a remta.  Los montos gue se deciaran podrian estar
sujetos a cambios posteriores dependiendo del crteno que apliquen las ausoridades
fiscales cuando analicen las ransacciones

A partir del | de enero de 2013 cobed vigencia la regulacién de Normas Especiales
de Valoracion entre Paries Relacionadas  Esto regulacian estd contenida en ¢l
capitulo V1, libeo L articulos del 54 al 67 de la Ley de Actualizacdn Tributana,
Degreto Numere 10-2012.

El 20 de dicsembre de 2013 se publicd ¢l Decreto Niamero 19-2013 que reforma lo
Ley de Actzalizacion Trnhutana, estableciendo en ¢l articulo 27 tmesitorio de este
Decreto que las Normas Especiales de Valoracion entre Partes Relacionadas,
tomurian efecto v aplicacidn ¢l 1 de enero de 2015,

2%
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25 Saldos y Transacciones con Partes Relacionadas
Los estados financieros incluyen las siguientes transacciones con  pares

relacionadas:
Afos terminados ol
31 de diciembre
2020 2019
Q Q
[ngresos financiercs (nota 21):
Intereses par inversiones en instrumentas
financreros 1 484 598 1,515,689
Rendimientas ¢n fondos de inversion 24,145 23333
Ganancan en negociacion de titubos valores .- 346466
1508 743 1 885 488
Gastos financieros (nota 21)
[ntereses por pagarés financieros 637.6%0 1108082
Rendimientas por operaciones de reporta 218079 352,026
875769 1 460,108
Onras transacciones
Venta de inversiones en mstrumentos
financicros 6,.220.296 16,228 976
Compra de mversionss en imstrumentos
financieros 6225320 19132310

Los estados financieros incluyen %os siguientes saldes con partes relacsonadas:

[nvessiones en instrumentos financicros

(notas 5y 11):
Lafise Group Panamé Inc.
Lafise Fondo de Aborro en dolares

Lafise Fondo de Aboro en quetzales

[mereses por cobrar (nota 7):
Lafise Group Panamaz Inc.

Operaciones de reponto por pagar {nota 14).

Lafise Fondo de Ahorro en quetzales

31 de diciembre
2020 2019

Q Q
200033944 20401926
656,720 630515
114,412 108515
21405076 21140956
250411 247,359
- 10,112,000
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27

31 de diciembre

2020 019
Q Q
Pagarés financieros (nota 15).
Lafise Fondo de Ahorro en quetzales 11 000,000 10,000 000
Lafise Fondo de Abocro en dolares 2369321 -
13360932] 10,000,000
Intereses v rendimientos por pagar (nota 16}
Lafise Fondo de Aboro en quetzales 165.082 162,831
Lafise Fondo de Ahotro en dolares 5267 -
170349 162,831

Contingencias

Debido a que al 31 de dicsembre de 2020 no habia una legislacion especifica que
normara lo relativo al arendamiento financiero en nstiteciones no supervisadas
por In Supenintendencia de Bancos de Guaternnla, la Compania ha aplicado politicas
contables que pueden difertr de los eritenos adoptados poe la Supenntendenca de
Administracion Tributana para este periodo fiscal v los perfodos anderiores adn no
Prescraos

Evento Subsecuente

El 2 de marzo de 2021 se publicd la Ley de Leasing, Decreto Namero 2-2021 del
Congresa de la Repoblica de Guatemala, que tiene por objeto establecer la
normativa general que regula las operaciones de leasing, asi como los derechos y
obligaciones propios de los involucrados en estas operaciones. Este Decreto entrard
en vigor tres (3) meses después de su publicacion en el Daario Oficial.

La Compaiin debera adecuarse o las disposiciones contensdas en este Decreto
dentro del plazo de seis (6) meses contados a partir de su vigencia.

Ll
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C.Estados financieros auditados 2021

Arrendadora Lafise de Guatemala, S.A.

Estados Financieros

31 de diciembre de 2021 y 2020

(Con ¢ Informe de los Auditores Independientes)
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Informe de los Auditores Independientes

A los Accionistas de
Arrendadora Lafise de Guatemala, S.A.:

Opinidn
Hemos auditado los estados financieros de Amendadora Lafise de Guatemals, S.A. (en

adelsnte la “Compaitia™), Jos cuales compeenden ¢l balance general al 31 de dicsembre de
2021 y las estados de resultados, de patrimono de los accromistas v de flujos de efectivo
por <l ofio tenminado ¢n sa fecha, v sus notas que incluyen un esumen d¢ los politicas
contables significativas y otra informacion explicativa.

En muestra opinidn, los cstados fimancicros de Arrendadora Lafise de Guatemala, S.A. por
¢l afo terminado o 31 de diciembre de 2021 ban sido preparados, en todos Jos aspectos
matensales, de conformidod con pricticas contables derivadas de la aplicacion de las
regulaciones del Impuesto sobre la Renta contenidas en el Libro | de la Ley de
Actualizacion Trbutaria, Decreto Nomero 10-2012 &l Congreso d¢ la Repablica de
Guatemala v sus reformas.

Base para la Opinidn

Efectuamos nwestrs auditoria de conformudad con las Normas Intemacionales de Auditoria,
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la
secom “Rexponsabilidades de fos Awditores en la Awditoria de lex Extados Financieras ™
de nuestro informe.  Somos independientes de la Compadia de conformidad con Jos
requenmientos de etica gue son aplicebles o nuestra mxdstoria de les estados hinancieros en
Guaterala v hemos cumplido las demds responsabilidades de énca de coaformidad con
esos requerimicntos,  Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenida
proporeiona una base suficsente v adecusda para nuestra opinion.

Asuntos de Enfasis

1) Bave de Comtabilidad
Hacemos referencia o las notas 2 y 3 a Jos estados financieros que describen las bases
de contabilizacion utilizades por la Compafita. Los estados financieras aduntos han
sido preparados utilizando pricticas contables derivadas de In aplicacion de las
regulaciones del Impecsto sobre [a Renta contenidas en ¢l Libro [ de [a Ley de
Actualizacion Tributana, Decreto Namero 10-2012 del Congreso de la Repiiblicn de
Guatemala y sus reformas. Comsecuentemenie, e3tos estados financieros pueden no
ser apropiados pars oros propositos,  Nuestrn opinidn no ba sido modificada en
relaciin con este asunto.

(Conhnua)
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2)  Saldos y Transacciones con Partes Relacionadas
Dingimeos la ntencion a las notas 1 y 27 a Jos estados financieros.  La Compaiia 5
micmbro deo un grupo de compaiios con las que manticne saldos y trunsacciones
significativos. Nucstra opinion no ba side medificada ¢n relacion con este asunto.

Cuestivn Clave de tu Auditoria

La cuestion clave de la awditoria ¢s aquells cucstion que, segun nuestro juicio profesional,
ha sdo la de mayoer relovancia en nuestra auditoria de los estados linancieros del periodo
actual  Esto cuestion ha sido tratadn en ¢l contexio de nuestra nuditoria de los estados
financieros en su conjunto y en la formaciin de nuestra opmidn sobre estos, ¥ no
expresamos ung opinidn por separado sobre csta cucstion.

Hemos determinado que no hay cuestiones clave de In suditoria que s¢ deban comunscar
e nuestro informe.

Responsabilidades de la Administracion y de los Responsables del Gobicrno de lo
Entidad en Relacidn con los Estados Financleros

Lo administracion es responsable de lo prepanwion y presentacion de los estados
fisancicros adjuntos de conformidad con peicticas contables derivadas de la aplicacion de
Ias regulsciones del Impuesto sobre la Renta contenidas en el Libvo [ de la Ley de
Actuahizecion Tributana, Decreto Nimero 102002 del Congreso de la Republica de
Guaternala v sus reformas, y del control indemo que ks administracion considere necesario
purs permitir ln preparacion de estados financieres libres de mcomeccion material, debida
a fraude o erroc.

En B preparacion de los estxdos financierox, fa adminastracidn o3 responsable de la
evaluacion de la capacidad de la Compaiin parn continuar como pegocio en marcha,
revelando segln corresponds, fas cuestiones relsclonsdas con negocio en marcha y
utitizando ¢l principio coptable de negocio en marcha, excepto si I administracion tiene
miencion de liguadar fa Compefiia o de cesar sus operaciones, © bien no fenge otm
alternativa realista.

Los responsables del gebiemo de fa Eatidad son responsables de la supervision del proceso
de informacion financiern de esta,

Responsabilidades de les Awditores en la Auditoria de los Estades Finuncieroy
Nuestros objetivos son obtener seguridad razonable de si los estados financieros en su
conjunto estdn libres de incorreccion material, debida a fraude o ervor, y emitir un informe
de ooditoria que contenga nuestra opinion.  Seguridad razonable ¢s un wlto grado de
segursdad pero no garantiza que una audioria reahizada de conformidad con las Nonmas
Intemacionales de Awditoria detecte siempee wna incorreceion material canndo existe Las
incomrecciones  pueden deberse a fraude o emor vy se cossideran matertales s,
individuslmente o de forma agregada, paede preverse razonablemente que influyan ¢n las
decisiones econdmicas que ks usunros toman con base en los estados financieros.

(Continda)
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Como parte de una suditoria de conformedad con las Normas Intermnacionales de Auditonia,
aplicamos nuestro uicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional
durante In suditoria. Tambeén:

o [dentificamos v evaluamos los nesgos de incorreccion matenal en fos estados
finnnicres, debida n frode o error, diseflamos v aplicamos procedimicntes de
suditoria para responder a dachos nesgos y obtenemos evidenca de audiloria sulicrente
v adecuada para proporcionar una base parm nusstra opinion. El riesgo de no detectar
una incomecein matenal debida o fraude es mas clevado que en el caso de una
incorreccion materal debida o cror, ya que el fraude puede implicar colusion,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionalmente ermoneas o ln
¢lusion del control mterme.

o Obtenemos conocimiento del contro! mtemo relevante para la auditorsa con el fin de
disefar  procedimientos de auditorin que scan adecuados en funcitn de las
circunstancias ¥ no con la fnalidad de expresar una opinin sobee |2 eficacia del
control interno de la Compania,

o Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas, la razonabilidad de las
estimaciones contables y la  correspeadiente  informacion  revelsds por In
sdministeacion.

o Concluimos sobee lo adecuado de fa wtilizacidn por la administracson del peincipio
contable de negocio en marchs, y con base en la evidencia de mxdstoria obtenida
concluimos sobre s existe o no una meertsdumbee matenal relacionada con hechos o
con condiciones que pueden gencrar dudas significativas sobre la capacidad de In
Compofiia para continusar como negocio en marcha.  Si conclummoes que existe uny
incettidumbre material. se requiere que llamemos ka atencids en nuestro informe de
sudstoria sobre la correspondiente mlormacsdn revelada en los estados linancieros o,
31 dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos wna opinsdn modificada.
Nuestrus conclusiones se basan en Ia evidencia de auditoria obtenida hasta In fecha de
nuestro mforme de anditloria. Sin embargo, bechos o condsciones futuros pueden ser
causa de que la Compadia deje de serun negocio en marcha,

Nos comunicamos con fos responsables del gobierno de la Entidad en relacion con, entre
olras cuestiones, ef alcance y el momento de realzacion de la auditona planesdos v Jos
hallazgos significativos de la auditoria, incluyendo cualgquier deficiencia significativa del
control interne que identifiguemas en ¢l transcurso de nuestm suditoria,

También proporcionamos a los responsables def gobiemo de In Entidod una declaracion de
que hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables en relacidn con la
independencia y de que les hemos comumicado todas las relaciones v demis cuestiones de
las gue se puede esperar razonablemente que pueden afectar a nuestra mdependencaa y, en
50 cuso, las correspondientes salvaguardas.

(Cantintn)
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Entre las cuestiones que han sido obseto de comumicacton con Jos responsables del gobeerio
de In Entidad, determinamos las que han sido de la mayor relevancia en ln auditoria de los
estados fimuncicros del periodo actual y gue son. en consecuencia, las cucstiones clave de
In anditoria. Describimos esas coestiones en auestro informe de auditorin salvo que las
disposiciones legales o reglamentanas prohiban revelas pablicamente fa cuestzon o, en
circunstancias extremadamente poco frecuentes, determinemos que una cuestion no se
deberia de comunicar en nuestro informe porque razonublemente se esperarin que las
conspevencias adversas de hacerlo superasian los beneficios de intends poblico de La misan

e

Lic. Vilma Monroy
Colegiade No, CPA - 231

Guatemnala, 27 de abril de 2022
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Arrendadora Lafive de Guatemala, S A

Balances Generales
Al 31 de diciembre de 2021 p 2020
(Cifras expresadas en guerzalesi

Activos
Activos correntes:
Efectivo {nota 4)
Inverssones en instrumentos linanceros (nota 5)
Operacionss de reparto por cobrar (nota 6)
Operaciones de factoraje por cobrar {nota 7)
Porciin comente de inversiones ¢n instrumentios
financieros a largo pinzo (nota 12}
Porcwdn cormente de amendamientos (inancieros o
largo plazo neto (nota 13)
Intereses y rendimientos por cobrar (nola §)
Otras cuentas por cobrr
Impuestos por acreditar (pota 9)
Bienes y anticipos para arrendamientos financicros
{noga 10)
Gastos pagados por anticipado (sota 11)
Total activos corrienles

Activos no corrieares
Inverssones en mstrumentos financieros 2 largo
plazo, menos porcidn corriente (nota 12)
Arrendamientos finanieras a largo plazo, menos
porcidn corriente (nota 13)
Impuestos por acreditar a largo plazo (pota 14)
Total activos no comentes

Pasivos y Patrimonio de los Accionistas
Pasivos corrientes:
Pagarés financieros (nota 13)
Parcsdn cormente de pagands financseros a largo
plazo (nota 15)
Intereses ¥ rendimientos por pagar (nota 16)
Cuentas poc pagar y gasios acumulados (nota 17)
Total pasives cormentes

Van

2021 2020
Q Q
8,753,405 29. 710,029
TR6.9T0 771132
10,500,000 -
7,519,039 13,211,495
a 21,0922
7,785,156 8,862,523
1,141,522 1L172410
102,007 33084
1,489,553 1,636,741
975,947 -
235,188 CIR3.007
___39,58R.8K7 76,673,631
61,435,781 20,653,624
17,489.437 26,759.823
167.825 728,883
79093043 48,142,330
118,681,930 124815961
R3318334 T2RR2.264
T0R7 418 18,069.280
1,179,229 1,202,383
2395806 1,054,769
93980807 93,208,705
93.980.807 93,208,705
(Continua)
5
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Balances Generales

2021 2020
Q Q
Vienen 9390807 93.208.705
Pasivos no cormientes:
Pagarés financserod a largo plazo, mencs porcidn
corriente (noa 15) 10,01 5,79N) 14,934,051
Intereses por pagar  largo plazo . S.868
Provision para indemnizaciones laborales (notn 18) 1,274,830 1,236,930
Total pasives no comrientes 11,888,620 16,176,869
Total pusivos 105869427 109,385,574
Patrnimonio de los accionistas (pota 19):
Capital pagado 12,000,000 12,000,000
Unilidsdes no distnbuidas 812,503 3430387
Total patnimanio de los sccronistas 12,812,503 15430387
Contingencas (nota 27)
118,681,930 124815961

Viéanse notas que acompaiian a los estados financieros.
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Arvendadora Lafive de Guatenala, S.A

Estados de Resultados
Afias teyminados ef 31 de diciembre de 2021 v 2020
(Cifras expresadas en guerzalesi

2021 2020
Q Q
Ingresas financicros (nota 20) 8018758 R.770,156
Gastos financicros {nota 20) (5719265} __ (4.797,791)
Margen financiero 2,299,493 3.972,505
Ingresos poe servicios (nota 21) 168.690 495,27
Gastos por servicws (nota 21) 1256,661) (247.706)
Margen por servicios 112,029 247,564
Margen financiero v por servicios 2411522 4219929
Gastos generales y de adminisiracion (nota 22) (2,777,603) (2,764.803)
(Pécdida) utilidad en operncidn (366,081) 1455126
Otros ingresos (neta 23) 151056 285
Otros gostos (nota 24) (101,R55) -
Pérdida neta por diferencial cambianio (19.445) (55,379}
(Pérdida) utilidad antes de impuesto sobre |
renta 1336,325) L AODO32
Impucsto sobre §a renta (nota 25) (43.040) (239313)
(Pérdida) utilidad neta 1379.365) 1160719

Véanse nolas que acompaiian a los estados financieros.
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Arrendadora Lafive de Guatemala, S A

Estados de Patrimonio de los Accionistas

Afias teyminados ef 31 de diciembre de 2021 v 2020

(Cifras expresadas en guerzalesi

Capital pagado:
Saldo al inicio ¥ final del afo

Utihdades no distnbusdas:
Reserva legal (nota 3K):
Saldo al i del ano

Traslado de utifidedes disponibies

Saldo al final del ano

Reserva purn eventualidades (nota 19 1,):

Saldo al micso del afo
Traslado  u provision
incobrubles por

financieros
Saldo vl final del ano

Disponibles:
Saldo al mmacso del afe
(Péxrdida) utilidad neta

para  cuentas
arrendamientos

Menos:

Teaslado 2 peovision para  cuentas
incobyables  par  avendamicntos
fmancreros (nota 19 1)

Trasiado a reserva legal

Salda al final del ano
Total wtilidades no distribuidas
Total patrimonio de Jos accionistas

2021 020

Q Q
12,000,000 12,000,000
205,148 151,112
- 38,036
209, 148 209,148
244,185 244,185
(24408%) -
- 244,185
2977054 1,.874371
(379.265) 1,160,719
2.597.689 3,055,090

(1,994234) .
- (58,036)
(1,994334) (SR0306)
603,355 2,977,054
812,503 3,430,387
12.812.503 15,430,387

Veéanse notas que acompafan a los estados financicros,
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Arrendadora Lafive de Guatemala, S A

Estados de Flujos de Efectivo
Aftas teyminados ef 31 de dictembre de 2021 v 20210
(Cifras expresadas en guerzalesi

2021 2020
Q Q

Flujos de efective por nctividades de operacion:
(Pérdada) utilidad neta 1370.365) 160719
Partidas de conciliacién entre la (pérdida)
utihdad reta v Jos flujos netos de efectiva
procedentes de las actividades de operacion:

Ingresos (inancicros netos {2067 .865) (4,071.516)
Diferencial combiario en inversiones en
instrumentos fiaancieros 412,107 (279,940)
Utilidad en negociacion de bienes realizables {149,636) -
Gasto par prima en inversiones en titulos
valores 142,175 99151
Gasto por cuentas incobrables 10855 -
Crasto por provision para indemnizsciones
laborales 95,624 97.00%
Guasto de impuesto sobre la renta 43,080 239313
Diferencaal cambiario en provision para
indemmizacsones laborales {8.,449) 11.202
Uulidad en venta de bienes realizsbles {S8R) .
(1L811,102) (2.744.062)
Cambios netos en 1ctivos y pasivos operitivos:
Arrendarmentos fisancieros 8,109,074 10575917
Operaciones de factoraje por cobear 5,692 456 11,269.114
Pagards financicros {4.866,042) 21,913,731
Cuentas por pagar y gastos acumulados 1,341,037 (1,359.157)
Bicnes y anticipos para arrendamicntos
financieros (975,947) 673833
Impuestes por acreditar 708,246 LAIRSTE
Otras cuentas por cobrar (68,033) {33,984
Gastos pagados por anticipado (52,091) {93,016)
Pago de indeminizaciones (49,295) -
Provision para indemnizaciones laborales - 632.021
9,839,405 44,997,037
Fluyos de efectivo generados por los
actividades de operocion 8,028303 42,232,975
Van 8028503 42,252,975
(Continha)
9

151



Estados de Flujos de Efectivo

Vienen

Intereses recibidos
Intereses pagndos
Impuesto sobre & renta pagado
Flujos netos de efectivo procedentes de
actividades de operucion

Flujos de efectivo por actividades de inversion:

AWDESNLO NSO POr INVELSIONSS ¢ INSLrUmentos
linancicros

Alnento neto en operaciones de reportos por
cobrar

Recibxdo por la venta de baenes realizables

Flujos netos de efecuvo usados en
actividades de imversian

Flujos de efective por actividides de linanciacion:
Disminucidn neta en operaciones de reporto por
pagar
Flujos netos de efectivo usados en
actividades de financiacion

{Dismimucion) aumento neto en ¢l efectivo v
equivalentes de efechivo

Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio
del afo

Efecuvo y equivalentes de efectivo al flinal
del afvo

Informacion complementaria

Arrendadora Lafive de Guatemala, S A

a. El resumen de efectivo v equivalentes de efectivo es ¢l siguiente

Efectivo

Inversiones en instrumentos financienos {nota £)

021 2020
Q Q
8,028,303 42,252 975
1055176 9,207,261
(5.606,112) (4,836,800)
143.0:40) (331,915)
10034327 46,291,521
(20,244,219) {13,384.948)
(10,800,000 -
09,196 -
_(30975,023) _ (13,384.948)
- (11,112,006}
(20,9%40,696) 21,794,573
30,481,161 8,686,588
9,540,465 30481161
31 de diciembre
2021 020
0 Q
8.753.4495 29.710.029
TR6,970 771,132
9,530,365 IHL2K1.161
(Contndg)
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Arrendadora Lafive de Guatenwala, S.A

Estados de Flujos de Efectivo

Informacion complementaria (continuacion)

b. Dursate el sfio terminado ¢l 31 de dicsembre de 2021 se registro la provissdn pars
cuentas incobmables por Q2,238,519 mediante traslados de los siguientes cuentas de
patrimonio: utlidades no distrbuidas por Q1,994,334 y reserva para evenualidsdes
por Q244,185

Véanse notas que acompanan i los estados financieros.
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Arrendadora Lafive de Guatemala, S A

Notas a los Estados Financieros
31 de dicienthre de 2021 y 2520

1 Constitucion y Operaciones
Amrendadora Lafise de Guatemala, S.A. (la “Compafia™) se constituyo bayo las
leves de la Repiblica de Gusternala ¢l 9 de noviembre de 1989 para operar por
tiempo indefinido.

Su actividad principal consiste en otorgar financismiznto por medio de contrmtos
de arrendamiento fisancicro y operaciones de factoraje, @i como la captacion de
fondos a través de colocacion de pagarés finmncieres negociados exclusivamente en
ka2 Bolsa de Valores Nacional, S.A. que opera en Guatemala.

En el curso ordinano de sus operaciones realiza transacciones significativas con
partes relacionadss, principalmente por inversiones en instrumentos finaciens y'o
por obligaciones por pagarés financieros, asi como los correspondsentes ingresos
Yo gastos relacwonndos, entre otras,

Sus oficinas centrales estin ubicados en 16 calle G-35, zona 10, Torre Intemacional,
oficina 901, Ciudad de Guatemala. Sue controladors es la entidad Lafise Group
Parzami, Inc. constituida en ln Repoblica de Panama,

2 Bases de Preparacion
2 Base de Contabilidad
Las politicas contnbles utilizadas parn la preparacion y presentacian de
mionmacion financeers estin de acverdo con prictices comtables denvadas de
Ia aplicacion de las regmlaciones del Impuesto sobre la Renta contenidos en ¢l
Libro 1 de la Ley de Actualizacwon Tobutana, Decreto Namero 102012 del
Congreso de In Repiblica de Guatemala v sus reformas (en adelante “las
regulnciones del Impuesto sobre Ia Renta™),

b Bases de Medicion
Los estados financieros adjuntos se prepararon sobre la base de costo
utilizando las politicas contables que se describen en ln nota 3

< Moneda de Presentacion
Los estados Nauncieros estén expresados en quetzales (Q), la moneda de
curso legal en Guatemaln. Al 31 de diciembre de 2021 los tipos de cambio
de referencia del Banco de Guatemala y del mercado bancano de divisas
estaban alrededor de Q7,72 = USS1.00(Q7.79 = LISS1.00 para 2020),

d  Estimaciones Contables
La peeparacain de los astados linancieros requsere que se realsoen cartas
cstimaciones ¥y supucstos que afectan a los saldos de actives, pasivos y
resultidos. Los sakdos finales pueden diferir de estas estimaciones.
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Arrendadora Lafive de Guatemala, S A

Notas a los Estados Financieros

3

Politicas Contables Significativas
La informacion adjunta contenida en los estados financicros v sus notas ha sido
preparada y es responsabihdad de ks admimstracion de la Compuiia

Un resumen de las pnincspales politicas contables utilizadas en la preparacion de
fos estados fiancieros s¢ presenta a continuacion:

Inversiones en Instrumentos Financieros
El portatolio de imversiones en mstrumentos financieros comprende lo
siguienie:

L Titulos Valores
Las inversaones en titulos vadeees se registran al costo de sdguisicsdn sin
considernr las comisiones v ofros cargas similares incurridos on
fn compra. Las compras, amorhizaciones vV venlas se  regisinn
contablemente en la fecha de I transaccion,

. Fondos de Inversion
El regastro contsble micial se cfectim al cosio de adquiswion. Las
inversiones adicionales y los retiros se registin en la fecha de o
transacesdn. Mensualmente se ajusta el saldo de la inverssdn con base en
el valor reportado en el estado de cuenta respectivo.  Los resdimientos
generadas por ln mversion se reconocen en los resultados del ano,

iit. Operaciones de Reporto
Las inversiones en valores mantenidos bajo scuerdo dé revenin se
registran al costo de adquisicion. Los readimeentos generados por ¢l plazo
y precio de reventa pactado en el contrato de reporto se registran en los
resultados del alo conforme se devengan con cargo a la cuenta de
mtereses v rendimientos por cobrasr.

Arreadamientos Finnncieros

Se otorgan créditos bajo contratos de arrendamiento financiere, los ¢uales se
registran a su valor pendiente de cobro. El capital se recupera durante ¢l plazo
establecido en ¢l contrato y al finalizar ¢ plazo los arrendatanos puceden
cjercer ln opoion de compru sobre los bienes arrendados.

De conformidad con ¢l contrato de arrendamicnto se establecen cuotas
mensuakes a cubrir por ¢l arrendatario, que, en adicidn a la porcion de capital,
incluyen s imtereses devengndos, y en caso sea negociado también el cobra
POr SegLro v manienimsento.

Operaciones de Factoraje
Se otorgan créditos mediante o concesion de cupos autorizados parm
upcraciones de factoraje,
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Notas a los Estados Financieros

3 Politicas Contables Significativas (continuacion)

El registro comable icial se efectin ul valor pendiente de cobro, que es
eguivalente al valor de la factura menos un descuento determanado sobee el
valor futuro a recibir por las facturas negociadas,

d  Cuentas por Cobrur
Las cuentas por cobrar s¢ registran o su valor nominal y no devengan
intereses.

¢ Cuenrtas Incobrables
Los saldos pendientes de cobro por arrendamientos linancieros, operaciones
de fuctoraje v otras cuentas por cobrar que se consideran irrecuperables s¢
rebajan del active con carge & los resultados del afio on que s¢ detcaming ¢sa
situacion, de acuerdo con los procedimientos establecados en las regulaciones
del Impuesto sobre la Renla.

Durante ¢l afo terminado of 31 de diciembre de 2021 se regisrd una
estimacion extraordinaris parm cubrir saldos de arrendamicntos financicros
que se consideran incobrables, medianse traslado de utilidedes no distribuidas
v reservas de patnmonto sutorizado por la Asumblea Goneral de Acciomstas.

f Bienes y Anticipos para Arrendamientos Financieros
Los bicnes parn svendamientos financicros correspomden & nctives ya
adquiridos parn ser otorgados en arendamiento y se registran al costo,  Estos
activos se mantienen ¢n esta cuenta hasta que se fnalizs la formalizacion del
arrendamicato financiero mediante la suscripeian del respectivo cantrato

Los anheipos para srendamentos financaeres se registran con ¢l valor de kos
desembolsos inkciales efectuados a los proveedores para la adquisicion de Jos
bicnes que se otorgarin en arrendamicnto,

g Operaciones de Reporta por Pagar
Los fondas obeenidos mediante ¢l otorgamicnto de inversiones en valores
hajo acverdo de recompra se registran al costo como pasivo.  Los titulos
valores otorgados como garaatin se mantienen registrados como activo, Los
rendimeentos generados por of plazo v precio de recompra pactado en ¢l
contrato de reporto se registran comeo gasto en los resultados del afo conforme
s¢ devengan con abooo a la cuenta de intereses y rendimientos por pagar

h Pagarés Fimuncieros
Se emiten pagarés fisicos o desmatenializados mediante anotacion en coentu,
Las obligaciones se reconocen como un pasivo 4 su valor nominal y devengan
intereses de acuerdo con las condiciones pactadas en cadn serie autorizada.
Las amortizaciones s¢ registran contablemente en Ea fecha de la transaceion,
de conformdad con ¢l plazo pactado para cada pagare comifido.
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Notas a los Estados Financieros

3 Politicas Contables Significativas (continuacion)

Provisiones

Se reconece una provision ceando se tene una oblgacion legal o implicita
como resultado de scontecimicntos pasados y es probable que se requicra de
un desembolso ccondmico para cancelar tal obligacion. La provisién
realizada se aproxima a su valor de cancelacson, no obstante, puede diferr del
monto definitivo,

Cucotas por Pagar
Las coentas par pagar se registrun a su valor nominal ¥ no devengaon infereses,

Reserva Legal

D¢ ncuerdo con fos articulos 36 y 37 del Codigo de Comercio de ln Repiblics
de Guatemala, 1oda socedad debera separar anualmente como minimo el
cinco por ciento (5%) de la atilidad neta de cada ejercicio para formar la
reserva legal.  Esta no podrd ser dstnbuida en forma alguna catre Jos
accionstas sino hasta la gusdacioa de la socsedad. Sin embargo., anualmente
podrii capitalizarse ¢l excedente del cinco por ciento (5%) de [a misma cunndao
Ia reserva legal anual exceda el quince por ciento { 15%0) del ..apual pagado al
cierre del pervicio inmediate anterior, sin perjuicso de seguir reservando ¢l
cineo por ciento (5%) armial mencionnde anteriormente

Indemmizaciones Laborales

Conforme o lo establecido en ¢l aticulo 82 del Cadige de Trabajo de Jo
Repoblica de Guatemals, los patronos temen b obligacion de pagar » sus
empleados y trabajadores en caso de despico myustificado. indemmzacion
cquivalente al sucldo de un mes por cada ano trabajedo a su servicio, o a sus
benefictarios ea caso de muerte segin lo establecido en of articulo 85 a) del
mismo Codigo. La politica de la Compania es pagar indemnizaciones
laborales en fodos los casos peevistos por el Codigo de Trabajo.

Se contahiliza unn provissin, que no excede del limite miaximo permitido por
bs regulaciones del Impucsto sobre la Rentn, para cubnr ¢l pago de
mdemnizaciones laborales. El mcremento a la provision se conshituye con
curgo a las resultados del aio v ks pagos por indemnizaciones se cargan
consra I provision registrads para ¢l efecto,

Reconocimicnto de Ingresos

i lngresos Financieros
Los mgresos fnancieros por intereses ¥ rendimwentos ganados on
aperncionss de arrendamiento financiero, operciones de factornje,
inversiones en inssrumentos financicros y cuentas bancarias, asl como
gamancius en negociacion de titulos valores, se regisitan en el resultado
del ato por el método contable de lo devengado y de acuerdo con las
regulaciones fiscales.
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3 Politicas Contables Significativas (continuacion)

Para ¢l reconocimicnto de ingresos s¢ toman ¢n cuents los plozos y tasas
de interés pactadas pars cada tipo de trnsaccion, asi como las cuotas
mensuales definidas

Para las mversiones en instrumentos financieros cualquier prima o
descuento entre el monto inicial de vn imstrumento ¥ su mondo al
vencimiento se amortiza durante ¢l plazo de ks inversion y se registra
COMO ingrese ¢ gasto financiero, segln corresponda.

. Ingresas por Servicios
Los mgresos por comision de apertura de contratos de arreadamiento
financiero ¥ par cuotas de seguro y/o de mantenimiento pam los bienes
srrendados se registrun en el resuliado del aio por el método contable de
lo devengado v de weverdo con las regulaciones fiscales.

iil. Otros ingresas
Los airos mgresos se reconoven en el estado de resultados por el método
contable de lo devengado y se registran de scuerdo con las regulaciones
liscales.

n  Gastos Financieros
Los gastos financseros comprenden intervses. sobre paganis financieros,
rendimientos en opermciones de reporto por pagar, pérdidas en negocincion
de titukos valores y comsones. Eslos gastos se reconoeet en ¢l resultado del
uso por el mésedo contable de Jo devengado

i Gastos
Los gastos se comtabilizan bajo el metodo comable de o devengado y de
conformidad con los conceptos ¥ valores consignados en Jos documentes
contables de respaldo.

o Impuesto sobre la Renta
El impuesto sobre [a renta ¢s ¢l impuesto gue s¢ estimu pagar sobre Ia renta
imponible del afo, atilizando las tasas impositivas vigentes a ln fecha de
reporte.  Cualquicr ajuste sobee ¢l impuesto a pagar con respecto a abos
anteriores se registma con cargo a los resultados del afo en que se confirme
esle ajuste.

p  Transacciones, Activos y Pasives en Moneda Extranjera
Las transacciones, achivas y pasivos en meocda extranjera se contabilizan o
su equivalente en quetzales utilizando el tpo de cambio vigente cuando se
realiza la transaccion,

16
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El diferencinl de cambio gue resulta entre la fecha cuando se registra el activa

Vo pesivo en moneda extranjera y ka feela de su cobeo o pago, o ladel cserre

contable, se registra contra los resultados del afa,

Los montos de diferencial cambiario por remedicion de activos yo pasivos

que a la fecha de cierre del gercecio contable adn no han sido cobeados vio
pagados se considernn come un ingrese afecto y'o como gasto deducible parn

Ia determmacion del gasto por impoesto sobre la reota del sfo. segim
corresponds.

Las pérdidas cambinrias s¢ consideran como gasto deducible si resultan de
revaluaciones, reexpresiones o remedsciones de cuentis por pagar o cuenlas

por cobrar expresadas en moneda extranjera, originadas de operaciones

destimadas a la generacion de rentas gravadas, utilizando para la remedicion

el tipo de cambio de referencia publicodo por ¢f Banco de Guatensala,

Efectivo

Al 31 de dwiembre de 2021 esta cuentn mcluye saldos en moreda extrangera por
USS490,617 (USS1.735.736 en 2020) convertidos al tipo de cambio de cierre

| Véase nola 2c).

Inversiones en Instrumentos Financieros

El saldo de esta cuenta corresporxle @ inversiones en Fondos de Inversidn con
vencimiento mdefinedo,  Estas inversiones se consideran como equivalentes de
efectivo,

El resumen de esta coenta al 31 de diciembre de 2021 s ¢l sigmente:

Tasade Caosto en Costo en
interés anual USS Q
Lafise Fondo de Ahomro:
En dolares 2.56%% R6.422 a67. 101
En quetzales 4,77% - 119,870
786,970

El resumen de esta coenta al 31 de diciembre de 2020 ¢s ¢l siguiente:

Tusa de Costo en Costo en
Interds anual LSS Q
Lafisz Fondo de Aborro:
En dolares 2, 8685 84,262 656,720
En quetzales S.43% - 14412
771.132
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Operaciones de Reporto por Cobrar

Al 31 de diciembre de 2021 ¢l saldo de esta cuenta comresponde a coptmato por
operacidm de reporto susento por QIOB00000 garantzado con  Eurobones
Honduras 2024 por Q7,328,300 y Promerica Fisancial Corp. Sec Regs 2024 por
Q3,471,500 con valor nominal de USS950,000 y USS450,000 respechivamense,

El plazo del contruto es de 28 dias, con un rendimiento de 2.10% anual ¥ tiene
precio de recompra de T01.97%, Esta operacsdm s¢ liquadd en encro de 2022,

Operaciones de Factoraje por Cobrar

El saldo de esta cuenta corresponcde a operaciones de factoraje con plazos entre 30
y 180 dias y vencimientos entre encro ¥ mayo de 2022 (entre ¢nero y junio de 2021
para 20204, Esas operaciones devengan tasas de mterés anual que oscilan entre
R00% y 18.73% para ambos afios.

Al 31 de diciembre de 2021 esta coent inchuye saldos en moneda extranjers por
USSS66,190 (USSTS5,107 en 2020) convertidos al tipo de cambio de cierre
(véase nota 2¢)

Intereses ¥y Rendimientos por Cobrar
El resumen de osta coenta os o siguicale:

31 de diciembre

2021 2020
Q Q
Por inverssones ¢n instrumentos lsancicros 804,647 518260
Por arrendamicntos financicros 213,318 442343
Por operaciones de Iactorape 31,071 211807
Por operacionces de reporto 2,485 -
1,141,523 1,172.410

Al 31 de dxciembre de 2021 esta cuenta incluye saldos en moneda extranjera por
USS135,429 (USS101,823 en 2020) converhidos al tipo de cambio de cierre
(vease nota 2¢)
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Impuestos por Acreditar
El resumen de esta cuenta ¢s of siguicnte:

31 de diciembre

2021 2020
Q Q
Impuesto al valor agregado 1,236,623 1479035
Empaesto de sohidarxlad y pagos a cuenta de
impuesto sobire la renta 252,930 157708
1,489,553 1,636,741

Bienes y Anticipos para Arrendamientos Financieros
El resumen de esta cuenta al 31 de dicsembre de 2021 es el sigudente:

Q
Anticipos para amrendamientos 836,762
Bienes para arrendamsentos 139,185

975,947

Al 31 de dciembre de 2021 esta cuentn incluye saldos en moseda extranyers por
USS69,612 convertidas al tipo de cambeo die clerre {vease nota 2c).

Gastos Pagados por Anticipado
El resumen de esta cuenta es ¢l siguiente:

31 de diciembre
2021 020
Q Q
Desarrollo de sistemas infonmiticos 135,134 27991
Primas de seguro 71,776 20."46
Otros 28278 28,8640
235,188 183,007
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12 Imversiones on Instrumentos Financieros a Largo Plaze

El sesumnen de esia cocata al 31 de dicsenmbe de 2021 o6 o sigeberne.

Tasa de intcres
wnual
En soalon vakess

Honos Corponervos [ Lalise Group Panama

Ine 6500 v 7
Farobones Republica Dommicana 20130 4,500
Clthgroap Global Markets Fusding

Luvenbowr SCA Ty 2. 30m
Euobones Costa Raca 2031 6.125%
Frobones Gusomado NG S 30
Earobones Bl Salvador 2077 637N

Total lnversoncs oo rstrsmestos finoecros
a larpo plazo

Vencimanen
Agosio 223 y
agosio 28
Fmewo 2050

Frem 223 y
Tehwero 2023

Febegro 2031
Oomabre 2053

Brevo 2027

Arrendsdve Lafise & Gavwvowala, 5.4,

Cutoen
LSS

2030000

2OT9830

N
1 A%0. 55
L[]

W17

Cotacn

PLUE BRI )

RS 454

K.S5Hy 223
XN 800
£500,059

Lo10A0T
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12 Ioversiones vn Instrumentos Financieros a Largo Plaze (continaacion)

El sesunes de oot cocata al 31 de dicsembye de 2020 o5 o sigulerne.

En salon vakoess
Hons Corposatives 1] Lafiss Geoup Papama
I

oo Corpuratives Socicle Genemale, S A
cum Valor nomisnl de LSS S00000 (1)

Hoown Corpardives JPMoggan Chise & Ca
com vabor nonigal de USE1000,0040 (1)
Sub ol
Mosos poreilo comieeie de wvessiones
iclrerncston Cetancicnos a kepo plico
Total imversones on instrumentos finomcicros
# largo plazo

Tasa de interes

wnual

&5 v 700

Vercimamte

Agosio 202} y
agosio 78

Abed 2028

Julio 2064

Cutoen

LSS

20500

L6584

LUSTA3g

Arrendadivn Lafise de Govwvomala, 5.4

Cotacn

083 L4
1231,739

KT 48]

1174550

(21.092.220)

N33 624

(1) Lo Compans negocit esnes valores Suranie enero de 2021 con wn precio de vestia de USSI745.356 que incheye copmal ¢
infereses coemidos; por o qee edis imversiomes e proonlan chrficaden come portudn comriselc
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Arrendamientos Financieros a Largo Plazo
El resumen de esta coenta s o siguiente:

31 de diciembre
2021 2020
Q Q

Arrendamientos financieros a largo plazo 27.513.112 35,621,346
Menos: provision para ceentas incobrahles (2,238,519) -

Arrendumientos financieros nelos 25,274,593 35,622,346
Menos porcidn corriente de arrendanicentos

financicros (7,785,156) (8.862.523)
Arrendamientos financieros a largo plazo 17,489,437 26,759,823

{a)

(b}

()

(d)

(e)

Al 31 de dicembre de 2021 esta cuenta incluye saldos en moneda extranier
por USS2,014,838 (LISS2,831,060 en 2020) convertidos al 11po de cambio de
cterre (véase notn 2¢).

Al 31 de dicsembre de 2021 los asrendamicntos financicros devengan tasas de
interés anual variable que oscilan entre 8,0085 v 16.00%% (9,000 y 16,0075 ¢n
2020) para crdditos en quetzales y entre 800% y 14,009 (7.50% y 14.35%
en 2020) para crédivos en dblares,

Al 31 de diciembee de 2021 la cartera de ordditos por amrendamientos
financieros mcluye saldos por Q3,049,162 (Q2,328,610 en 2020} sobre los
cuales sc ban promovide acciones Judiciales para agilizar su rocuperacion,
mediante juicios ejecutivos y un juicio sumario mercantil. De acuerdo con ¢l
asesor legal de la Compadia se visualiza que el nesultado de estos procesos
deberia ser favorable, El plazo para la recuperacion de cstos saklos dependerd
del periodo que conlleve concretar las acciones y reseluciones de Jos procesos
epecutados,

Al 31 de diciembre de 2020 la cartern de erédilos por asrendamsentos
financieros incluia saldos por Q2,003,213 que presentaban otrasos cn su
recuperacion; sm embargo, se realizaron gestiones admmistrativas con Jos
arvendatarios para coordinar plares de convenios de pago, reestructuras de
contrato ¥ obtencian de garantias adicionales, entre otros

El mavimiento contable de In provision parn cuentas incobrables por el afo
termmado ¢l 31 de diciembre de 2021 3¢ resume o continuacion:

Q
Saldo al inicio del uto .
Traslado de utilidades no disisbuidas (nota 19 i) 1,904,334
Traslado de reserva pars eventualidades (nota 19 i) 244,185
Sakdo al fnal del afo 2,238,519
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() Al 31 de dxiembre de 2021 los amendamientos financicros  tenen
vencimsemtos que oscilan del 2022 al 2026 Los vercimientos durante dos
Proximos afos se resumen a continuacion:

Q
2022 10,023,675
2023 8812487
2024 2 988,278
2025 3,623,908
2026 2,004,764
27,313,112

Impuestos por Acreditar a Largo Plazo

El saldo de esta cuenta corresponde & crédito fiscal por retenciones de impuesto al
valor agregado: que se estima aplicar y/o recuperar en un periodo mayor a un adio,
derivado del nivel de débitos fiscales que genera ks Compafia,

Pagarés Financieros

El 23 de junio de 2003 quedd inscrita en ¢l Registro del Mercado de Valores v
Mercancias la autorizacion de Oterta Pablica Bursantil para la emision de los pagares
LAFISE ARQ!I hasta por un mento de Q80,000,000 y LAFISE ARSI hasta por un
monto de USS135,000,000 por un plazo de diez afos, par ser ofrecidos, catizados
y negociados en Guatemala exclusivamente en Bolsa de Valores Nacional, S.A.

Los pagarés podrin emitirse fisicos o desmatenalizados mediante anotacidn en
cocnta. Los pagarés fisicos serdn nominativos y s transferinin de un tenedor a otro
por endoso ¢ inscripeadn en ¢l regrstro del emisor, ¥ no podrin ser amortizados
anticipadamente por parte del emisor ni por parte del inversionista.

12 Compaiin responde con sus actives v derechos enajenables 2l momento de
exiginse el cumplimaento de las obligaciones contenidas en los paganés, en adicaon
coenta con ef aval de las entidades relacionndas Lafise Guatemaln, S.A, v Lafise
Valores. S AL que soa sociedades gustemaliecas.

El resumen de pagants Gnanceeros a costo plazo es el sspusente:

Al 31 de diciembre de 2021:

Rangos de Monte Maonto
interés anual  Vencimiento USs Q
LAFISE ARS! 3.78% - 5.25% 2022 6279000 48468354
LAFISE ARQI 5.00% - 6.50% 2022 . 34,850,000

S3I3IR.354
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Pagarés Financieros (continuacion)

Al 31 de diciembee de 2020

Rangos de Monte Monto
interés anual  Vencimiento LIRSS Q
LAFISE ARSI 400 - 5.75% 2021 6,720,000 52382264
LAFISE ARQI 5.500% - 6,50% 2021 - 20,500 ()(N)
72882204
El resumen de pagarés financieros a largo plazo es ¢l siguiente:
Al 31 de diciembre de 2021:
Rangos de Monte Monto
interés anual  Vencimicnto USS Q

LAFISE ARSI 475% -525%  2022-2023 2,082.00%) 16071208

LAFISE ARQI T00% - 7.25%  2022.2023 . 1,630,000
Sub-total 17.701 208
Menos porcidn corriente de pagards financicros o
largo plazo (7,087,418)
Total pagares financieros a largo plazo 10,613.790

Al 3] de diciembye de 2020:

Rangos de Monte Monto
interés anual  Vencimiento USs Q

LAFISE ARSI 444%-625%  2021-2023 3,602,000 28073340

LAFISE ARQI TG - 8000 2021.2023 . 4.930.000
Sub-total 33003340
Menos porcidn corrieate de pagards financicros a
largo plazo (18.069.289)
Total pagares linanceros a largo plazo 14934051

Al 31 de diciembre de 2021 los vencimientos de los pagarés financicros a largo
plazo durante los proximos afios se resumen a coalinuacaon:

Q
2022 TORT 418
223 10,613,760
—17.701,208
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16  Intereses y Rendimientos por Pagar
El saldo de esta cuentn corresponde a intereses par pogar sobre pagarés financiceros

Al 31 de dicembre de 2021 esta cuentn incluye saldos en moneda extranjera por
USS61.385 (USS119.365 en 2020) convertsdos al tipo de cambio de crerre (vease
nots 2¢).

17 Cuentas por Pagar v Gastos Acumulados
El resumen de ¢3ta coenta o3 o siguiente:

31 de dickembre
2021 020
Q Q
Praveedores 1,262,429 523211
Proveedores de bicnes para arrensdamiento 656,162 -
Impuesto al valor agregado 199.355 294992
Retencionds de impueste sobre 1a renta 114,352 86,137
Prestaciones laborales 69254 69941
Cuotas laborales y patronales por pagar 20,750 20787
Otros 73.004 39.701
2395806 1,054,769

Al 31 de diembre de 2021 esta cuentn incluye saldes en moneda extranjera por
LISS17,804 (USSISSST en 2024) convertidos al tipo de cambio de crerre
(véase nota 2¢)

18  Provision para Indemnizaciones Laborales
El movimiento contable de ¢sta cuenta s¢ resime a continuacion:

Aiios terminados el
31 de diciembre
2021 2020
Q Q
Saldo al inicio del ano 1. 236950 496,718
Mas:
Provisian cargaa a los resultados del aivo 095624 97,009
Trastado de pasivo por sustiticion patronal . 632,021
Diferencial cambianio neto - 11,202
Mcnos:
Pagos aplicados a la provision (49,295) -
Diferencaal cambianio neto (8,449) -
Saldo al final del afio 1.274 830 1 236,950
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Durante el afo termmado el 31 de diciembre de 2020 la Compadiia recibio de uma
parte relacionada USSR2,092 equivalentes a Q632,021 por waslade de pasivo
acumulade por iklemnizacion correspondiente o un empleado contratade por la
Compadia, denvado de un acverdo de sustitucion patronal.

Al 31 de dsctembre de 2021 esta cuentn imcluye saldos en momseda extrangera por
USSI21,045 (USS114,728 en 2020) convertidos al tipo de cambio de cierre
(vease nota 2¢).

19 Patrimonio de los Accionistas
i.  Capital Pagado
El capital sutorizado asciende a Q20,000,000 dividido y representado por
2.000,000 de acciopes comunes con valor nominal de Q10 cada una.

El capital suscnio y pagado asciende a Q12,000,000 dividido y representado
par 1200000 acciones comunes con valor nomamal de Q10 cada una.

i.  Reserva pura Eventualidades

Durunte ¢l 2016 la administrucion tomé la decisian de separar de las utilidades
no distribuidas Q244,185 para formar una rescrva pora futuras eventualsdades.
Durante ¢l ato terminado ef 31 de diciembre de 2021, de conformidad con ¢l
acta de Asamblea General Ordinarnia Totalitana de Acciomsias No. 16 del 22
de diciembre de 2021 se aprobd rebajar de esta coema e saldo de Q244,185
para la comstitucion de la provision pars  cuentas  incobrubles  por
arrendamientos financieros (ver nota 13),

i, Utilidades no Distribuidas
De conformidad con ¢l acta de Asumblen General Totalitaria de Accionistas
No. 16 del 22 de dicsembre de 2021 se aprobo rebagar Q1,994,334 de las
utilidades de ejercicios unteriores para ln constitucion de In provision pam
cuentas inscobrables por arrendamientos financieros (ver nota 13).

20 Margen Financiero
El resumen de esta coenta es o siguiente:

Afos terminados el
31 de diciembre
2021 2020
Q Q
Ingresas finnncieros:
Intereses v rendimientos por inversiones on

mstrumentos inancieros 3,338,195 2,141,655
Intereses por arrendamientos financieros 2,950,165 4,345,359
Van 6,288,360 6,687,014
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Ailos terminados ¢l
31 de diciembre

2021 020
Q Q
Vienen 6,288,364 6,687,014
Intereses por operaciones de fuctoraje 901,545 1,7713.525
Intereses por cuentas bancarias 387,684 27,141
Ganancia en negociacton de titulos valores 173,803 .
Rendimientos por operaciones de repornto 45,105 14,331
Rendimientos en [ondos de inverssdn 22,171 24.145
Total mgresos financicros 8,018,758 8,770,156
Gastos financicnos:
Intereses por pagarés fnancieros (5,536,603) (4.480,561)
Prima por inversiones en titubos valores (142,175) (99,151
Rendimicntos por operaciones de reporio {40487) 1218,079)
Total gastos financicros (5,719.265]  (4.797,791)
2,209,493 3,972,365
21 Margen por Servicios
El resumen de e3ta coenta o3 o siguiente:
Afios terminados el
31 de diciembre
2021 2020
Q Q
[ngresos por servicios:
Comissones por arendamientos financecros 156,170 272,136
Comisiones por operacione de factoraje 113,986 05464
Reanbolso de seguro de heenes arrendados 98.534 127670
Total ingresas por servicios 368,690 4495.270
Guslos por servicios:
Comisiones por colocacion (256,661) (247,706)
Total gastos poc servicios (256.661) 247,706}
112,029 2475064

e
-
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24

Gastos Generales v de Administracion
El resumen de esta cuenta ¢s of siguicnte:

Anos terminados el

31 de diciembre
2021 020
Q Q

Funcronanos y empleados 2,103,881 2,089,203
Hotoranos profesioaakes 321127 245,807
Mercadeo v publicidad 120,546 120,546
Impuestos y conlribusciones 103,980 86,556
Seguris 81,801 97,708
Comusiones v carges bascanos 9,513 8,261
Suscripciones 8,637 12,705
Combusnbles v lubncantes 4,156 14,505
Papelerin y Gtiles 1,238 11013
Gastos de higiene y sanitizacion 1,174 6,923
Servicios de desarrollo de sistemis - 10,268
Danaciones - 7,693
Otros 2155 53618

2,777,603 2,764,803

Se ha acordudo con ka compania relacienada propietania del inmueble donde tiene
ubicadas sus oficinas, que ol uso de Gste o tiene costo de arrendamicnto.

Otros Ingresos
El resumen de esta coenta €3 ol siguicate:

Anos terminndos el
31 de diciembre
2021 2020

Q Q
Utilidad en negociacion de brenes realizables 149,636 -
Utilidad en venta de bienes realizables SRR
Otros 832 285

151,056 285

Otros Gastos

El saldo de esta cuenta por el afo terminado €1 31 de diciembre de 2021 carresponde
a saldos de capatal por Q1,189 ¢ intereses por Q20,666 en contrutos de
arrendamicoto  fisancicro que s trsladaron 8 resultados por considerarse
mcobrables El total de estos saldos incobrables ascienxde 2 Q101 855

170



Arrendadora Lafive de Guatemala, S A

Notas a los Estados Financieros

25 Impuesto sobre la Renta
Las declaraciones juradas del impuesto sobre la renta presentadas por lo Compaiia
por los afos termnados ¢l 31 de dicrembee de 2018 al 2021 estén sujelas a revisadn
por parte de las sutoridades fiscales. Elderecho del Estado para efecmar la revisadn
prescribe por el transcurse de cuatro 0fos, contxdos a partir de la fecha en que se
produjo ¢l veacunicnto pars ¢l pago de I obligacion

De conformidad ¢on ¢l Libro | Impucsto sobre la Rentn del Decreto Nimero
10-2012 del Congreso de ta Repiblica de Guatemala publicado el 5 de marzo de
2002, a partir del 1 de encro & 2015 se adoptd ol régimen sobee fas utilxades de
actividodes lucrativas parn In determinacion del impuesto sobre In rentn, que
establece un tpo impositivo de 25%.

Adicionalmente, las rentas de capital v las ganancias de capital estin gravadas con
un tipoimpositivo de 10% y o recepeion de dividendos, ganancins y utilidades esti
gravada con un tipo mmpasstivo de 5%,

El gasto de impeesto sobere 1a renta por el aito terminado el 31 de diciembre de 2021
nscendic a (43,040 Q239,313 ¢n 2020),

La integracion de la determinncion de B renta imponible v del gasto de impuoesto

sobre la renta se resume a continuacion:

Afles terminades ¢l
31 de diciembre
2021 2020
Q Q
Renta bruta (totl d¢ ingresos) 8,538,504 9.265711
Menos:
Costos y gastos deducibles (4,942,399) (3.971.391)
Rentas exentas v no afectas (3,705 465) (2,141 ,6535)
Rentas de capatal (455,050} (309617)
Renta imponible 1564.410) 843,048
Tasa aplicable 25% 25%
Gasto de impuesto sobee ka renta aplicable
a actividades lucrativas - 210,762
Mis
Gasto de impuesio sobre b renta aplicable
A rensas de capital 43,040 28,551
Crasto total de impuesto sobre b renta 43,040 239,313
Menos pagos a cuenta y acreditamientos (43.040) {239.313)

Impuesio sobre la renta por pagar - -
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Las determnaciones del gnsto de impuesto sabre ln renta antes indicaclas se
prepararon en todos sus sspectos significativos, de conformsdad con lo dispuesto
en el Libro [ de la Ley de Actualizacion Trbutana, Decreto Namero 102012 del
Congreso de la Repiblica de Guatemala y sus reformas, que contiene la regulacsim
aphicable al impuesto sobre la rentn.  Los montos que se declaran posirian estar
sujelos a cambios postenores dependiendo del enteno que apliquen las autoridades
fiscales cuando analicen Ins transpccionss.

A panir del 1 de encro de 2013 cobeo vigencia la regulacion de Normas Especiales
de Valoracion enire Partes Relacionadas.  Esta regulacion estdé contenida en ¢l
capltulo VL libeo I, articulos del 54 al 67 de la Ley de Actualizacsdn Tributana,
Decreto Némero 102012,

El 20 de dicsembre de 2013 se publicd el Decreto Nimera 1922013 que reforma la
Ley de Actualizacton Tributarsy, ¢stableciendo e ¢l srticulo 27 transitonio de ¢ste
Decreto que lus Normas Especiales de Valoracion entre Partes Relaciomadas,
tomarian efecto y apiicacion ¢l 1 de enero de 2015,

26 Saldos y Transacciones con Partes Relacionadas
Los estados financieros incluyen las siguienmles lransscciones con  paries

relacionadas:
Ailos terminados el
31 de diciembre
2021 2020
Q Q
Ingresos financeeros (oot 20):
INICreses por INVErsiones en instrumentas
fmancieros 1616404 1 484,598
Ganancss en negociacion de titulos valores 83628 -
Rendimientos en fondos de inversion 21681 24,145
1.721.713 1,508,743
Gastos financieros (nota 20):
Intereses por pagares financieros F05312 657,690
Rendimientos por operaciones de reporto 40,487 218079
T45.799 875,709
Otras trapsacciones:
Venta de mversiones en mstrumentos
financieros ¥2,535324 6,220,296
Compr de inversionss en instrumentos
financicros 102,767.529 6,225,320

Ll
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27

Los estados financicros incluyen %s siguicntes saldos con partes relacionndas:

31 de diciembre
2021 2020
0 0
Inversionss en instnumentes financieros
{notas Sy 11):
Lafise Group Panams [nc, 20,455 668 20,633,944
Lafise Fondo de Abocro en dolares 667,101 656,720
Lafise Fondo de Abuoo en quetzales 1198370 114412
21242639 21,405,076
Operaciones de reporto por cobras (nota 6):
Lafise Fondo de Aborro en quetzales 1 O, S00.000 -
Intereses por cobrar (nota 8):
Lafise Group Panama Inc. 199381 250411
Pagarés finuncicros {nota 15):
Lafise Fondo de Abomro en quetzales 1.243.000 11,000,000
Lafise Fondo de Aborro en dblares 4803922 2,369,321
6236922 13,369,321
Intereses y rendimientos por pagar (nota 16)
Lafise Fondo de Aborro en quetzales 22,753 165,082
Lafise Fondo de Abhorro en dolares 8.908 5,267
31.663 170,349

Contingencias

Parn los periodas no presertos hasta ¢l periodo terminado ¢ 31 de diciembre de
2021, debido a yue no habia una legislacion especifica que normara lo relativo al
arendamiento financiero en mstitaciones no supervisadas por la Superintendencin
&¢ Bancos de Guatemala, la Compania splico politicas contables que pueden diferit
de los criteryos adopeados por In Superintendencia de Administracion Tributaria.

El 2 de marzo de 2021 se publicd ¢l Decreto Numero 2-2021 del Congreso de la
Repiblica de Guatemala “Ley de Leasing™, que tiene poe objeto establecer la
nommativa general que regula las operacionss de feusing, ast como los derechos y
obligaciones propios de los involucrdos en estas opernciones. Este Decreto entrd
en vigor res meses después de su publicacion en el duario oficial,

De conformidad con lo establecido en ¢l articulo mimero 6 del Decreto antes
mencionado se requiere que 2 partic ded | de enera de 2022 se utilice como base
contable las Normas Istemacionales de Contabilidad (NIC) vigenies en Guatemals,
lo cunl estd bujo andlisis de ln administracidn de la Compadia,

L1
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XV. ESTADOS FINANCIEROS INTERNOS (ALG)

A.Estados Financieros Internos Noviembre 2022

BALANCE GENERAL

AL 30 D¢ NOVIEMEBRE DE 2022
{Ofras e quetzains)

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE

T y Bancen

Fondod dw lrversion

Iowersiongs e Valores

Préstamo

Factoram

Arrendamienta Finances

Rlenos para Arrend fx

Rendmientos por Cobear

Cuventas por Codear
~JEsimecién por Valssodn Caners Créditos

ACTIVG NO CORMIENTE
Arcendariesto Fnanciero
Impuesios por Cobrar

CARGOS DIFERIDOS
Gastos Amicipados

103 ,8018,20%.80

3,560,645.67
ELEA02.(8
64,301,529.05
2,070,000.00
23,656,437 80
11,037,830.33
76352890
139753565
15021468
[2238519.00¢

41,241.940.78
37,030,459 50

— ANDAN2S

Q2 ST0ET
62 5067

147,652, 61825

335216151 0%

PASIVO

PASIVO CORMIENTE
Operaconas e faparo
Pagards Financieros

Gt Fladesciercs por Pagar
mpueines por Pagar
Currtas por Pagar

PASIVO ND CORRIEXTE
Pagards Nnancierss

OTROS PASIVOS
Hrovsiones Labone

OTRAS CUENTAS ACREFDORAS
Otras - Efecto de Vahuackin

TOTAL DE PASND

PATRIMONIO OF LOS ACOONISTAS
Capital Suscrito y Pagado

Anmeva Lagal

Utibciadhes (Pérdkfas) por Aplicar
Rauiltadp del Pariogo

TOLAL PASIVO Y PATRIMONIO

72,200,136.1¢

10,438 02143

58,776,526, 32

206081377

337540 85

L635,033 82
53381342 50

5338134250
1306 AR50

1,303,485.80
S78,50969

$ 2% 509.69
134,207,973.56

12,000,000.00

1367153

538,63191
GIZIATE  ILMAC0

147, 1825

SIS G
Contador
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ESTADO DE RESULTADOS

DEL 1 DF ENERO AL 30 DE NOVIEMESRE DE 2022
(Cifras en quetzales)

PRODUCTOS FINANCIEROS

Inereses

Comisicnes

Negociadon de teules valores

Difarencias de precio en operacones oe reporto
GASTOS AINANCIEROS

Inmereses

Negotiacitn de tRules valares

Difdrencas G pracio ea Oparacionaes de reparto

MARGEN POR INVERSIONES

[PRODUCTOS POR SERVIOCS
Oteos

GASTOS POR SERVICIOS
Comusicnes

MARGEN POR SERVICIOS
lomos PRODUCTOS ¥ GASTOS DE OPERACION

PROOUCTOS
Variaciones y péraldas camblarias

HGASTOS
Cumntas Incebrvables y de dudosa recuperacidn
Varnaciones y pérdidas cambiarias

MARGEN DE OTROS PRODUCTOS ¥ GASTOS DE OPERACION
MARGEN OPERACIONAL BRUTO

GASTOS DE ADMMSTRACION

MARGEN OPERACION NETO

PRODUCTOS ¥ GASTOS EXTRADRDINARIOS
Productes extraordinarios
Gastos extracedinsrios

[PRODUCTOS Y GASTOS EJERCICIOS ANTERIORES

Productes de ejercidos anteriones

Gastos de ejercicios anteriores
GANANCIA (PERDIDA) BRUTA

Frguasto Sobee a Renta

GANANCIA (PERDIDA] NETA

0,210,47436
8,361,042.51
606,035.96
20333401
— 0005808
574471034
5,571,336.29
12095118
52372.87
3A65,76402
35860687
358,609.37
451,710.68
45171044
(93,100.77)
201,951 04
201,951
253,223.71
253,229.71
{51,278.57)
3,311,38458
2.609.558.98
71182560
642768
547261
092
17.513.43)
7,513.43 {1085.74)|
710,73%.86
78,595.10
632,140.76

£1 niraserito Padito Contador rogistrade an la

(¢ 63276} £n Ia ciudad de
ﬂ//’l 1 /
e

ANTONIO SOLORZANO
Gerente General

del uno de
CON setenka y ol

a de Administracién Tribetarla [SAT) con @i ndmero 717402-0, CERTIRCA: Que el
nzis de | etidad ARSEXDADORA LARSE DE GUATEMALA, §. A, corresgondiente al

CI'
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XVI.INFORMES DEL ORGANO DE ADMINISTRACION

A.Informe 2019

DE GUATE LA,

Guatemala, junio de 2,020

Sofiores Accionistas:

Tengo @l agrado de dirgirme a ustedes con el objeto de informer en términas generales el resultado de
las operaciones de la entidad Arrendadora LAFISE de Guatemala, S. A, realizadas durante al periado
ordinario de enero a diclembee de 2019,

En @l 2019 Arrendadora LAFISE de Guatemala tuvo un aumento global importante en las Operadones
ACtivas vigentes con kas que cerrd &l afo. A continuacion los valeres y variaciones mas significativas:

NUMERO DE OPERACIONES SALDOS AL OERRE DELARO
Operaciones 2019 2018 Variacién 2019 2018 Varladdn
Arrendamiento 108 83 27% 46,198,263 | 39876135 | 16%
Factoraje 156 121 29% | 20807675 | 16,432,036 | 49% |

El valor de &5 operaciones de Amendamiento Financiero se increments en 27% con refaddn 3 afio
antarior, aquivaiente o Q6.3 millones. Las operaciones de factoreje incrementaron 29% con relacon al
afo anterior, equivalents a Q7.8 millones.

Asimizme, los saldes refacionados @ operaciones de financlamiento a travis de 1 colocacion de pagares
finanderas y operacones de reporto s el siguiente:

. _NOMERO DE OPERACIONES SALDOS AL CIERRE DEL ARO
Operaciones 2013 2013 Variacion 2019 2018 | Varladdn
Pagarés Fros. 62 60 % 83,971,873 | 93,536,695 | -10%
Reportos pasivos 0 0 N/A 0 0 N/A
TOTAL 62 60 % 83,971,873 | 93,536,695 | -10%

La caplacién de recursos a través de Pagards Financeros presentd un Incremento en ndmero de
opersdones de 3%; en monto una disminucidn def 10%, equivatente a Q9.5 millones aproximadamente.

De scuerdo a la informacién detaliada, durante el 2019 = tuvo un volumen de NegoCios Con una mayor
proporcién en operaciones de arrendamiento Bnandero y Factorsje. Parte del incremento en estas
operaciones fue financlado con una disminucion en kas inversionas.

18 Cabiw 0-5%, Jora 10
Toree informationsd, 20 Mawl, Ofcire 200
Guztermaby, C. A 001D

Tel (5071 23235000
Do JENA TIELLITY 170
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Adiconaiments en el afo 2019 se realizd un aporte de capital suscrito y pegado de O4,000,000.00 que
también fue una fuente de fondos para incrementar las operaciones financeras

La fuente principal de financiamiente para realizar kas actividades de negacio se abtienen de la caplacion
de recursos & través de las dos emisiones en Pagarés Finandieros (Quetzales y Délares), inseritas en la
Bolsa de Valores (Bolsa de Valores Nacional, S.A ).

Asimmismo, ol incremento de las operaciones activas y pasivas en volumen y en nimero de operacicnes v
participantes permite administrar de mejor forma las proyecciones y compromisos financieros. En tanto
mayor ses & dispersion de las operaciones, mejor serd la gestion de mantenimiento y renavacion.

Por dlitimo, al clerre det 2019 los Activos ascienden a Q113.6 millones aproximadamente, que representa
un aumento del 5% con relacion a los Activas del afio anterior. La utilided ded 2019 fue de Q590 mil
aproximadamente, un incremento de 139% del resultado del aflo anterior. La reducdén ce la utilidad del
periodo obadece principalmente a gue de forma paraleia al intremento de la actividad econdmica, s=
incrementaron los costos y gastos para fortalecer el funcionamienta Institucional que permitied b
sostenidilidad del crecimiento de negodios durante los periodos sucesivos.

16 Cake 055, 2ova 10

Torve letervacional. 90 Mewpl Oficins 901
Guatemale, C A (1020

Tl [502) 23204000

o MR N AYTY TR
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B.Informe 2020

£ Arrendadora

e

ZLAFISE

Guatemals, Juno de 2,021
Seflores Acconistas

Tengo of agrado de dirigirme 3 ustedes con el objeto de informar en téminos generales el resultado de
las operaciones de la entidad Arrendadora LAFISE de Guatemala, S. A, reafizadas durante al perfodo
ordinario de enero a diciembre de 2020,

En el 2020 Arrendadora LAFISE de Guatemala tuve una dismenucion Importante en fas Operaciones de
Arrendamientos y factaraje debido a la coyuntura del Convid-19, sin embergo, las operaciones de Inversion
en titulos valores se vieron incrementadas significativamente al derre del afo com el objetivo de
compensar fa operacién y continuided del negocio. A cootinuaddn ks valores y varlaciones mads

significatives:
I NUMERO DE OPERACIONES SALDOS AL CIERRE DEL ARO
Operaclones | 2020 | 2019 | Variacién 2020 2019 | Variacin
Arrendamiento | o8 105 -T% 35,622,347 | 46,198,263 | -30%
Facioraje [ 70 156 55% | 13211494 | 24407,675 | -85%

El valor de las operaciones de Arrendamiento Fnandero se disminuyd en 7% con relacsdn af afo anterior,
equivalente 3 Q0.6 millones. Las operaciones de factoraje disminuyeran 55% con relackin al afio anterior,
equivalents a Q11.2 millones.

Respecto a las inversianas én titulos velores se presentan la siguiente varaodn:

o | SADOS ALCIERRE DELARO
Operaciones 2020 | 29 Varlacidn
Inversiones | 42,516,976 | 28,919,137 | 4%

El valor de las operaciones &n titulos valores se incrementd en 47% con relacion sl afo anterior,
aquivalents a Q126 millones.

Asienismo, los saldos relacionados a operaciones de financiamiento a través de b colocacién de pagarés
finanderos y operaciones de reparts son los siguientes:

NUMERD DE OPERACIONES SALDOS AL CIERRE DEL ANO
Operaciones 2020 2019 | Variacion 2020 2019 Variaodn
| Paganés Fros. 47 62 | 24% 105,885,503 | 83,971,873 26%
Raepartos pashos 0 0 N/A 0 0 NJA
TOTAL 47 62 | % 105,885,603 | 83,971,873 |  26%
16 Cale D55, 2ora 9

Torre imternmciosal, 99, Nwsl, Oficias 004

Guatamya, €A 01050
Y&lm&lm
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La captacion 0e recursos a través de Pagards Financleros presentd una disminucion en el nimero de
operaciones del 24%, sin embargo, un Incremento del 263 en los saldos captados; 2510 equivale 3 G21.9
millones més gue of pericdo anterior. La reduccion del nGmero de operaciones se debe al cambio de
metodologia en la Bolsa de Valores Nackonal con la implementacion de los provesos de colocacion por
Subasta Holandesa, 1o cual, busca redudie el nlmero de operacidn al requerir un moanto minimo de
colocacion para homogenizar las Lasas de colocacidn en ¢l mercado,

Por lo tanto, & fuente principal de financlamiento para realizar las actividades de negodio se abtienen de
ls captacién de recursos a través de 135 dos emisiones en Pagarés Financieros (Quetzales y Délares),
Inscritas en 1a Bolsa de Valores [Bolsa de Valores Nacional, SA ).

Asimismao, el incremento de las operaciones activas y pasivas en valumen y en idimero de operaciones y
participantes permite administrar de mejor forma las proyecciones y compromisss financieros. En tanto
maycr sea la dispersion de las operadones, mejor serd la gestion de mantenimsento y renovacion,

Por (timo, al cierre ded 2020 los Activos ascienden a Q12502 millones aprowmadaments, que representa
n aumento del 9.92% con reladdn a kos Activas del afio anterior. La utilidad del 2020 fue de Q1.2 millones
aprozimadamente, un incremento de 17.24% del resultado del afto anterior. £ incremento en la utilidad
del pericdo cbedece principalmente al haber aprovechado las oportunidades del mearcado buscando
sempre efincrementa de la actividad econdmica, paralelamente al incremento de los castos y gastos panm
fortalecer el funclonamiento institucional que permiticd 1a sostenibilidad del crecimiento de negaclos
durante 105 periodos sucesivos.

16 Cabe 055, 2002 30
Torrw btemacional, 92 Meeet, Oficheg 999
Guatenl, C A 00030
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Guatemals, Mayo de 2,022

Sefores Accionistas:

Tengo el agrado de dirighrma a ustedes con & objeto de infarmar en términos generales of resultado de
las operaciones de la entidad Arrendacora LAFISE de Guatemalds, S. A realizadas durante al perfodo
ardinario de enero a diclembes de 2021,

En o1 2021 Arrendadora LAFISE de Guatemala tuva una disminucidn del 4,9% on sus acthos y 3.2% en sus
Pashos respecto al afo 2020, praducto de la diminucion en la captaciones con pagarés y los asfuerzos por
B recuperacidn de las carteras de las Operaciones de Arrendamlentos y factoraje afectados por la
coyuntura del Covid-19, sin embargo, las operaciones de laversian en titulos valores se vieron
incrementadas significativamente al clerre dal o con el objethvo de compensar ks opersddn y
continuidad del negocio. A continuadion, los valores y variaciones mas significativas:

NUMERQ DE OPERACIONES SALDOS AL CIERRE DEL ARO
| Operacicnes 2021 2020 Variacdn 2021 2020 Varkcion
Arrendamiento 98 98 0% 25,274,593 35,623,347 29%
| Factoraje 57 0 -19% 7,519,039 13,211,494 -43%

Respecto s kss operaciones de Arrondamiento Fnanciero y Factoraje en conjunto, se tuwa una disminudén
del 33%, & cual Impacto moderadamente en |3 disminucion. de los activos. Por lo tante, debido a la
coyuntura del Cavid-13 y ks esfuerzos en usa economia en recuperadion, los fondos captados por la
colotacidn de pagarés se concentraron principalments en nueyas inversiones en titulos valores teniendo
un crecimiento respecto al afic anterior del 71%.

Asimismo, los saldos reflacionados & operaciones de finsntiamiento a través de la colocacién de pagarés
financieros y operaciones de reporto son 103 sguientes:

NUMERO DE OPERACIONES SALDOS AL CIERRE DEL ARO
Operaclkines 2021 2020 Variacion 2021 2020 Variacion
Pagarés Fros. 41 a7 -13% 101,019,562 | 105,885,603 5%
Reportas Q 0 N/A Q 0 N/A
TOTAL 41 a7 -13% 101,019,562 | 105,885,603 5%

La captackin de recursos a través de Pegarés Financieros presentd uma disminecion en ol nimero de
operaciones en un 13% represantando una dsminucdn del 5% en los saldos captados, La disminucidn
macerada en el monto de captacion sigue tendenda un efecto importante en el costo financiero de la
operacion debido a la lerma recuperaciin de las carteras de arrendamiantos y factoraje por 13 coyuntura
actual

10 Gty 0-55, Zoea 10
Torre semackoeal, 00, Nivel, Oriciea 901
Gasteraabe C A 00210
Teb (502 220258000 INFORME ANUAL, 2028 | Cara a los Actiosiites
Foac (R0 20066277 ) 7R
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Al no haber terido una recuperacidn y/o credmiento en la colocacidn de operaciones de firancamianto,
los fondos captados contribuyeran 3l crecimiento del 72% en Inversiones, dichas iversiones con un
menar rendimiento que las operadones de financamiento redudendo e impactando el spread. Para el
Ao 1022 los esfuerzos se concentran en afrontar los retos do trasladar las operaciones de Inversién a
operaciones de flinsnciamiento aportando asi en el crecimiento deseado.

Por ko tanto, la fuente principal de financamiento para realizar las actividades de negocio se obtiene de
fa captacion de recursas 3 través de las dos emisiones en Pagarés Financieros (Quetzales y Ddlares),
inscritas en |a Bodsa de Valores {Bolsa de Valores Nacional, S.A.).

Azimismo, para el a0 2022 se buscard el Incremento de las cpersdones acthas ¥ pashvas en volumen, en
nimero de operaciones y participantes para permitie administrar de major forma 13s proyeccones y
compromisos financieros, En tanto mayor sea la dispersidn de ks operaciones, mejor seré la gestién de
mantenimiento y renovackin.

En tdrminos de resultados, Arrendadora Lafise de Guatemala no obtuvo utiidad para el periodo de enero
a diciembre del afio 2021. principaiments per factores implicitos de I3 coyumtura sctual y & disminucidn

16 Cabe 0-55. 2o 10
Torre Istecnacional, 0. Mwel. Oficina 991

mmcn’;"’m BFORME ANUAL, 2021 | Carts 3 los Accionlstas
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XVII. ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS (AVALES)

A.Estados Financieros Auditados Lafise Guatemala S.A.
Al 2021

Lafise Guatemala, S.A.

Estados Financieros

31 de diciembre de 2021 y 2020

(Con & Infarme de los Auditores Independienses)
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Lafive Guatemala, S. AL

indice del Contenido

Informe de los Auditores Independicentes

Balances Generales

Estudos de Resultadas

Estados de Movimento del Caparad Contable
Estados de Flujo de Efectiva

Nolas a los Estados Financieros
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Crraa, LA

Informe de los Auditores Independientes

A los Accionistas de
Lafise Guatemala, S.A.:

Opinidin

Hemos auditado %8 cstados financicros de Lafise Guatermnala, S.A. (en adelante la
“Compaiin™), los cunles compreaden ¢l balance general al 31 de dicsembre de 2021 v los
estados de resultados, de movimiento del capital coptable y de flwjo de efectivo por ¢l aio
serminade en esa fechs, asi como Jas notas explicativas de los estados financicros,
numeradas de la | o la 20 gue incluyen un resumen de las politicas contables significativas,
Estos estados financieros han sido prepamdos por Ia administracion de In Compaiia de
acuerdo con o) Manual de Instrucciones Contables para Entidades Sujetas a la Vigilancia ¢
Inspeccica de I Superintendencia de Bancos emitido por Ia Junta Monetara.

En nuestra opmion, los estados financicros antes mencionados presentan razonablemente,
en todos ks aspectos mateniales, ka situacion financiern de Lafise Guatemala, S.A. al 31 de
diciembre de 2021, Jos resultados de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el aio
serminiacdo en esa fecha, de acuerdo com el Manupl de Instrucciones Contables par
Entidades Supetas 2 la Vigilancis ¢ [nspeccion de la Supenntendencia de Baneos ematado
por B Junta Monetaria de la Repiiblica de Guatemala, segin se describe en las notas 2 y 3
a los estudos financieros.

Base para In Opinidn

Efectuamos nuestra auditoria de conformidad con las Normnas Intemacionnles de Auditoria
y ks resolucionss emitidas por ¢l Colegio de Contaderes Pablicos y Awditores de
Guaternala pasa el sector financiero regulado. Nucsiras responsabilidades de acuerdo con
dichas pormas se descnben mas adelante en la seccidon "Nespomsabiliduades de Jos
Auditores en fa Awditoria de Jos Eviadoy Financieros™ de nuestro informe.  Somos
mdependientes de la Compaiia de conformidad con el Codigo de Etica para Profesionales
de ln Contabilidad del Consejo de Normas Intemacionales de Etica para Contadores
(Cadigo de Etica del IESBA) junto con fos requenmientos de ética aplicables 8 nuestra
auditeria de los cstados financieros en Guatemala vy bemos cumplido lns  demds
responsabilidades de Etica de conformidad con esos requerimventos. Consideramos gue la
evidencia de auditoria que hemos obtensdo proporciona una base suficiente y adecuads
para nuestra opinidn.

Asunto de Enfasiy

Dirigimos [a atencion a las notas 2 v 3 a los estados linancieros que describen la base
contable utilizada en s preporacion de los mismos.  Los estados financieros han sido
preparados de acverdo con |a base de contabilidad establecida en el Manual de
Instrucesones Contables para Entidsdes Supetos o la Vigilancia ¢ Inspeceiom de la
Supenntendencia de Bancos, la cusl difiere en algunos aspectos de las Normas
Internacionades de Informiscion Financiern. como se indica en la pota 20, Nuestra opinion
no ha sido modificada en relacion con este asunto,

(Continua)
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Respowsabilidades de lo Adminisivacidn y de lox Responsables del Gobierno de la
Entidad en Relacion con los Estados Financieros

La administracion es responsable de 1a preparacson ¥ presemacion razonable de los estados
financieros adjuntos de conformidad con ¢l Mamunl de Instmcciones Contables parn
Entdades Sujetas 2 la Vigilancia ¢ Inspeceion de 1 Supenatendencia de Bancos emitido
por ln Junta Monetaria, y del control intemo que la adminsstrucidn considers necesario pars
perrmtir la preparacion de estados financeros libres de incorreccion matenal. detwda o
fraude o ermor,

En fa preparacion de fos estados fnancicros, la administracidn o3 responsable de la
evaluocion de la capacidad de s Compailia parn continuar como negocio en marcha,
revelando segln corresponda, las cuestiones relacionadss con negocio en marcha y
utilizando ¢l principio contable de negocio en marcha, excepto s la administracion tiene
imtencion de liquidsr b Compaitia o de cesar sus operactones. o bien no tenga ofra altermativa
realista,

Los responsshles del gobicro de la Emidad son responssbles de la supervision del

procesa de informacion financiera de la Compaiia,

Responsabilidades de los Auditores en la Auditorin de los Estados Financicroy
Nuestros objetivas son oblener seyuridad razonable de 53 los estados financicros en su
conjanto estan libwes de incorreccion msterinl, debida o fraude o ervor, ¥ emitic un
informe de maditoria que contenga ruestra opimion, Segundad razonable es un alto grada
de sepundad poro po garantiza que ues audstona realizada de conformadad con ks Noomas
Internacionales de Awditoria y los resolucionss emitidas por ¢l Colegio de Contadores
Pablicos y Auditores de Guatemala para ef sector financiero regulado, detecte siempre una
incorreccsdn materinl cuando existe, Las incormecciones pueden deberse a fraede 0 error
v se consideran matenales s, individualmente o de forma agregnda, pucde preverse
razonablemente que influyan en las decisiones ccondmicas que los usuarios toman con
base en los estades financieros.

Como pane de unn anditocia de conformidad con las Nommas Intermacionakes de
Auditoria v las resoluciones emitidas por el Colegio de Contadores Piblicos y Auditores
de Guatemaln para ¢l sector finncicro regulado, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante la auditoria. También:

¢ Identificamos y evaluamos los riesgos de incorreccion materal en los estados
financieros, debida a fronde o ermor, diseliamos vy aplicamos procedmsientos de
auditorin  para responder a dichos riesgos v obsenemos evidencia de auditoria
suficrente v ndecuada pars proporcionar una base para nuestn opmisn.  El riesgo
de no detectar una incorreccion matersal debida a fraude s més clevado que en ¢l
caso de una incorreccion matenial debida a emor, va que ¢l fraude puede implicar
colusidn, falsdicacion, omisiomes deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erromens o In etusion del control intemo,

(Cantintn)

L
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o Obtenemas un entendimiento ded control imterno relevante para by avditoria con ¢l fin
de diseiar procedimientos de suditonia que scan adecuados en funcian de las
circunstancias y no com la finalidad de expresar una opinion sobee la eficacia del
controf interno de Iz Compaiia.

*  Evaleamos lo asdecuado de las politicas contables aplicadss, la razonabilidad de las
estimaciones confables vy la  correspendiente  informacion  reveluda  por  la
admimistracedon,

+  Conclumnos sobre ko adocuado de la eilzacion por la admmstracion del principio
contsble de negocio en marcha. ¥ con base en |z evidencia de anditoria obtenida
concluimos sobre st existe o no una mcertidumbre materal relaconada con hechos
o con condicrones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de
In Compadiia para continaar como negocio en marcha, St concluimos que exaste
ung incertdumbre matersal, se requiere que Hamemos [a arencsén en nuestro informe
de nuditoria sobre la correspondiente informacion revelada en los estados financicros
0, st dichas revelacsones no son adecuadas, que expresemos usa opaion modificada,
Nuestras conelusiones se basan en la evidencia de auditonia obtenida hasta la fecha
de nuestro mforme de mxditoria. Sin embargo. hechos o comdicrones futuros poeden
ser causa de gue la Compania deje de ser un negocio en marcha.

*  kEvalaames la presentacion global, I estructura y ¢l contenido de los estados
financieras, incluida la informacion revelada, y st ks cstados financieros representan
las transscciones ¥ hechos subyacentes de mancra que Jogren la presentacion razorsble.

Nes comunicamos con los responsables del gobierne de ln Entidad en relaciin con, entre
otras cuestiones, of alcance y el momento de realizacion de fa auditoria pluncados y los
hallazgos significativos de la awditorin, incluyendo cuakquier deficiencia significativa del
control intemo gue identifiquemes en ¢l transcurso de neestra anditorda,

Coten

L. Vilma Monroy
Colegiado No. CPA - 23]

Guaternala, 28 de febreco de 2022

.
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Balances Generales
Al 31 de diciembre de 2021 p 2020
(Cifray expresadas en queszales)

Activo

Disponibilidades (nota 4)
Cuentas por cobrar (nota 5)
Muebles. neto (nota 6)

Pasivo y Capital Contable
Cuentas por pagar (notn 7)
Provisiones (nota 8)

Total pasivo

Capital contable (nota 9)

Vianse nolas que scompadian a los estados Nnancieros.

T afive Guatenvala, S. A

2021 2020
Q Q
27,814,381 26,396,108
302,730 20410
88321 14,823
28,205,632 "b 451,341
602,833 445.720
1615379 1484701
2218212 1930421
25985420 24,520,920
28,203,632 26,451,341
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Estados de Resultados
Aftas teyminados ef 31 de diciembre de 2021 v 20210
(Cifras expresadas en guerzalesi

Productos tinancieros (nota 10)
Margen por mversidn

Productos por servicios (nota 11)
Gaslos por servicses (nofa 11)
Margen par servicios

Otros productos y gastos de operncion (noga 12y
Otros productos de operacion
Otros gastos de operacion
Margen por otros productos y gastos de
operucon
Margen operacional bruto
Gastos de administracion (nots 13)
Margen epemcional neto

Prodisctos extraordmanios (nota 14)
Productos y gastos de gjenceses nnlenores, neio
(nota 13)
Canancia bruta
Impuesto sobre la renta (nota [6)
Ganancia neta

Viéanse notas que acompanan 3 los estados financieros.
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021 020
Q Q
B 415,633 508,359
415,633 $08,359
18,697 12,835
(304.595) 1230,357)
(285.898) (217,522)
6,326,497 5,258,089
(54.506) (19619)
6,271,991 5,238,480
6,401,726 5529317
_(4073855)  (4.096,530)
2327871 1,432,787
2 2970
731 7.057
2,328,604 1442814
(478.046) {412.992)
1,850,558 1,029,822
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Estados de Movimiento del Capital Contable

Aftas teyminados ef 31 de dictembre de 2021 v 20210
(Cifras expresadas en guerzalesi

Capital contable:
Capital pagado (nota 91, ).
Saldo al inicio y al final del afio

Reservas de capital:
Reserva legal (nota 3 iy
Saldo al micio del afo
Traslado de resultados de ¢jercicios anteriores
Saldo al final del atvo

Reserva para futuros dividendos:
Saldo al inicio del ano
Truslado de nesultados de gjercicios antenores
{nota ¥ iii.)
Saldo al final del ano

Resultados de gjercacios antecionss:
Saldo al nicio del afo
Ganancia neta

Menos:
Dividendos decretados (nota 9 i)
Truslade a reserva legal
Traslade a reserva para futures dividendos

Saldo al final del aho
Total capital contable

Véanse notas que acompaian a los estados financieros.

021 020
Q Q
| L0000 1,000,000
1730079 1678388
92,528 $1.4M
1 822,607 1,730,079
20,812,509 -
- 208125040
20,812,509 20,812,509
978332 21,466,859
I 850,558 1,029,822
1828 890 22.496,681
(386,058) {654,349)
(92.528) (51.491)
= .120.812,509)
(478.586) (21,518,349
2350304 978,332
235.985420 24,520,920
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Estados de Flujo de Efectivo
Anas terminados ¢f 31 de diciembre de 2021 y 2020
(Citrax expresadas en quetzales)

2021 1020
Q Q
Flujo de efectivo por actividades de operacion:
Cobro por mlereses 415633 508,359
Cobeo por servicias 18,697 12,838
Pago por comisines (304,595) (230,357)
Pago por gestos de adminestraciin (3,931,136) (3.936,34K)
Ganancia cambiarin (neto) 6,271,991 5238480
Impuesto sobre la renta pagado (458,599 (422.535)
OIros INEreses v eresos (neta) (44,314 (141,025)
Flujo neto de efectivo por actividades
de¢ operacion 1967677 1LU09, 409
Flujo de efectivo por actividades de inversion
Egreses por compea de hienes muchbles {85.023) (1.134)
Flujo neto de efectvo wsado en
octividades de inversion {K5,023) (L 130)
Flujo de efectivo por sctividades de financiscion:
Pago de dividendos (464,381 {103.926)
Flujo neto de efectivo usado en actividades
de financsacion (464,381 {103.926)
Aumento neto de disponibilidades 1418273 904,353
Disponibilidades al inicio del afo 26396,108 25491755
Duspontbi bdacles al final del afio 27814381 26,396,108
Intocnsacion Suplementans

o En el pago de los dividendos decretados en el ailo terminado ¢f 31 de diciembre de
2024 se rebuyi el anticipo pamn futuros dividendos por Q246,343 que se presentabn en
¢l rubro de cucntas por cobrar en ¢l cierre antenor.

* Al dediciembre de 2021 y 2020 las cuentas por pagar incluyen saldos por Q227,714
y Q307,856 respectuvamente, que corresponden a dividendos pendientes de pago (nota
7

Véanse notas que acompanan a Jos estados financieros.
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Notas a los Estados Financieros
31 de dictembre de 2021 y 2020

Operaciones

Lafise Guaternala, S.A. (Ja “Compaiiia™) fue constituida conforme a las leyes de la
Repiblica de Guaternala ¢ 20 de encro de 1995 mediante ¢scritura piblica No. 5,
I cual a su vez fue modificada segin fa escniura piblica No. 6 del 19 de abril de
1996, siendo nuevamente modifiesds mediante escrinura pablica No. 2 del 22 de
dicembre de 201 |

Su actividt consiste en Ia compra y venta de divisas, cuyo origen v desting
determine la Juma Monetana de conformidad con las dispossciones de polines
cambidria v los mecanismos operatives establecidos para ¢l efecto,

El accionisza mayoritario ¢s la entidad Finance Exchange & Trading Company y la
enixlad controladora s Lafise Group Panama, Inc, Ambas entidades estin
domzciliadas en o Repiblica de Panamd y son compadiiis del Grupo Lafise que
tiene operaciones en Centroaméricn v Estados Unidos de América,

Sus oficinas ¢stin ubicadas en la 16 calk 0-53, zona 10, Torre Intemacional, oficing
901, Cuxdad de Guatemala,

Bases de Preparacion

a2 Base de Contabilidad
Las politicas contables utilizadas para la preparscion y presentacidn de
informacion financiera estan de nceendo, en todos sus aspectos importantes,
con ln practes general en ln actividad de cambros en moneda extranyera
regulada ¢n Guatemals y con ¢l Manual de Instrucciones Contables pam
Entidades Sujetas & la Vigilancia ¢ Inspeccsdn do ba Supermtendencia de
Bancos (MIC) aprobado en la Resolucion de Junta Monctaria JM-150-2006
y sus modificacionss posteriares.

El MIC tiecne come objetivo normar el registro contable de todas las
actividades finsneicras & las entadades supeas o la vigibanesn ¢ mspeccion de
Ia Superintendencin de Bancos de Guatemala,

Adicionalmente, ¢stas politicas contables ¢ informes deben regirse por iz Ley
Monetania, Ley de Libre Negocsacion de Divisas, Cidigo de Comercio, Ley
de Supervision Financicrn, Ley contra ¢l Lavado de Dinero u Otros Activos,
Ley para Prevenir y Reprimir ¢l Financramiento al Terrorismo v otras leyes
aplicables a su actividad, asi coma por las disposscionss de la Junta Monetaria
v de la Superintendencia de Bancos de Guatemala,

b Base de Medicion
Los octivos y pasives se presentan ol coster y en of coso de algunas
mversiones disponibles pam In venta, a su valor razonahle, si hubiera,
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Notas a los Estados Financieros

Moneda de Presentacion

Los estados fNaancieros estén expresados en quetzales (Q), la moveda de
curso legal en Guatemala. Al 31 de diciembre de 2021 los tipos de cambio
de referencia del Banco de Guatemala y del mercado bancario de divisas
estaban alrededor de Q7.72 = USSLAO(QT.79 = LISS100 para 2020).

Estimactones Contables

En la preparacion de los estados financieros se han efectusdo coertas
estimaciones y supuestos relacwonados para informar sobre los activos,
pasivos, resultados y la revelacion de pesavos contingentes, Los resuhados
reales pueden difenr de estas estimaciones. Las estmaciones importantes que
son particulurmente susceplibles a cambios significalivos se relacionan
principalmente con la recuperacion de cuentas por cobrar

3 Politicas Contables Significativas

La informacion adjunta contenicda en los estados financieros v sus notas ha sado
preparada v ¢s respoasabilidad de la administracion de la Compaiia

Las politicas contables que se resumen a continuackin se aphcaron en o
prepasacion y presentacion de estos estados financieros,  Estas politicas contables
dificren de ls noemas  internacionales de  informacion  financiera  (NIIF)
prnncipalmente en Jo que se resume en la nota 20.

Equivalentes de Efective

Se consideran equivaleates de efcctivo las inversiones gque son faciimente
convertibles a efectivo y que vencen dentro de Jos tres meses sigulentes a la
fechn de Jos estados financieros.

Inversiones
El portafolio de inverssones, si hubiern, comprende inversioncs en titulos
valores para s venta

El registro contable inicial se efectin al costo de adquisicion sin considerar
les comssiones y olros cargos similares incurridos en la compra. Las compras
v ventas se registran contablemente en la fecha de la transsccwin.,

El valor contable de es1as inversiones se aciualiza mensualmente con base en
su valor de cotizacion en holsa de valores. Cuando no hay valor de cotizacion
en bolsa este s¢ determing con base en la normative relacionada con la
valuacson de inversiones en valores. Cuando se trate de titulos emitidos por
¢l Banco de Guatemala o el Minigene de Finanzas Pablicas domkde no pueda
establecerse un valor de mercodo de referencin, Jo valorucion se hace al costo
de adgquisscion.  Las diferencias que resulien de la variacsdn de precios se
registran en ¢l capital contable. Cuando el titulo valor se vende, 1s ganancia
o pérdida acumulada en ¢l capital contable ge reconoce en of resultado del
uiho.
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Notas a los Estados Financieros

3 Politicas Contables Significativas (continuacion)

S

Cuentas por Cobrar

Las cuenlas por cobrar estin registradas a su valor nommal ¥ no devengan
intereses. Las cuentas por cobrar gue s¢ consideran irrecuperables se rebajan
del active con cargo a los resultades del oo en que se determinn esta
situacion.

Muebles

I Actives adquiridos
Los bienes muchies se peesestan al costo de adguisscion. Las
FENOVACIONES ¥ Meporas importantes que extienden la vida util estimacla
e los bienes muehies se capstalizun. meentras que los desembolsos por
las reparaciones v mantenimiento se cangan contra s resultados del ano
a medida que se efectinn.

ii. Depreciacion
Los bienes muebles se deprecian por ¢l método de linea recta utilizando
tasas basadas en los porcentajes establecidos  fiscalmente. Los
porcentapes de depreciacion anual utthizados son los sagusentes:

%
Equipe de computacion 33
Mobiliario v eguipo de oficing 20
Progrimas mformiticos S0

El gasto por depreciacion se regustra contra los eesultados del afo, Los
activas totmimente deprecindos se rebajan de las respectivas vuentas de
custo ¥ depreciacsdn acumulads y se controlan en cuentas de onden.

Indemnizaciones Laborales

D¢ acwerdo con las Leves de Guatenmala, los patronos tienen 1o obligacion de
pagar o sus empleados v trabapdores en caso de despido ingustificado,
indemnizacion equivalente al suelde de un mes por cada abo trabajade o su
servicio o a sus beneficiarios en caso de muerte, conforme lo establecido por
ef anticulo 35 inciso () ded Codigo de Trabajo,

D acuerdo con ¢l Manual de Instrucciones Contables para Entidades Sujetas
a ln Vigilancia ¢ Inspeccion de In Superintendencia de Buncos de Guatemala,
ls Compedia provisions mensualmente la proporcion equivadente a las
indemnizaciones por finalizacion de relacion laboral, va sea por virtd de lo
establecide en el Codige de Trabgjo, en pactos colectivos de condiciones de
trabajo, por politicas expresamente establecidas por la Compadia o, en su
cuso, por contratos individuales de trabajo,
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Notas a los Estados Financieros

3 Politicas Contables Significativas (continuacion)

El incremento 2 la provisidn s¢ constituye con cargo a Jos resultados del aio
v los pagos de indemnizacion se cargan conlra ks provision registrada para el
cfecto.

En caso que las provisiones constituidas excedon ¢f maximo legal penuitido
como gasto deducible para fines fiscales, tales excedentes podran registrurse
directamente contra cuentas del capatal contable

f  Provisiones
Se reconoce una provision caando s¢ tiene una obligacion legal o implicity
como resultado de scontecimicntos pasados y es probable gue requiem un
desembolso econdmico pam cancelor tal obligacion, La provision realizada
se aproxima a su valor de cancelacidn, no obstante puede difeny del monto
definitivo,

g  Reconocimiento de Ingresos
i, Recomocimiento de productos por operaciones de cambios
Los ingresos provenientes de la compra-venta de divisas s¢ reconocen en
¢l estado de resultados confoeme ¢l métode de lo devengado cuando se
realiza la transacesda.

El resultado de las ganmncaas y pérdidas realizadas en operaciones de
cambios se registra en las cuentas de ganancias v péndidas cambinnias en
compra-venta de divisas que se presenitan en <l rubro de otros productos
vy gastos de operacidin,

il.  Recomocimiento de ingresos por intereses
Los mgresos por intereses provensentes de cuentas bancanas ¢
inversiones s¢ reconocen en el estado de resubtados conforme se
devengan,

iii. Recomocimiento de otros productos

Lus kngresos de otrus actividades relacionndss con la operacidn de
cambios tales como: cobros por transferencias, cobros por cheques
rechazados y comisiones; se registran conforme ¢l método de lo
devengado.

b Dividendos Decretados
Los dividendos se decretan conforme a la autorizacidn de 1o Asamblea de
Acchonistas rebajonddo 1o cventa de resubados de ejercicios anteriores y
registrando una cuenta por pagar. Por lo regular el pago se hace efectivo
durante el ano en ¢l que se decretan los dividendos
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Notas a los Estados Financieros

Reserva Legal

D¢ acuerdo con bos articulos 36 y 37 del Codigo de Comercio de La Republica
de Guatemala, toda socedad debera separar anualmente comoe minimo ¢l
cineo por csenlo (5%) de la gamancia neta contable de cada egercicio para
formar la reserva fegal

Esta no podrd ser distribuida en forma alguna entre Jos accionistas sino hasta
12 Liguidacsdn de In sociedad. Sin embargo, anualmente podm capitalizurse
ol excedente del cinco por ciento (5%) de fa misma cuando In reserva legal
apual exceds o quince por cicolo (153%) del capital pagade al cierre del
gjercwio inmediato anterior, sin perjuiceo de seguir reservando el cinco pot
ciento {3%) anual mencionado antenommente,

Impuesto sobre la Renta

El impuesto sobre la renta o5 ¢l mmpuesto que se estima pagar mensualmente
sobre Jos ingresos brutos gravables utilizando las tasas vigentes n la fecha de
reporie v cualguier olro ajuste sobre ¢l impuesio a pagar con respecto i anes
anteriores

Activos v Pasives en Moneda Extranjera

Los activos ¥ pasivos en moneda extrampern se presentan a su valor
eguivalente en quetzales utilizando ¢l tipo de cambio que proceda conforme
it las dispasicienes de las autoridades monetanas (nota 2c)

Transacciones en Moneda Extranjera

Las trapsacciones en moneda extranyera s contabilizan a su equivalente en
quetzales utilizando ¢l tipo de cambio vigente cuando se realiza In
transaccada.

El diferencial de cambio, si hubiese alguno, que resulte entre la fecha cunndo
se registra la transesccion y In de su cancelacion o lu del crerre contable se
registra contra los resultados del afo.

4 Disponibilidades
El resumen de estn coenta ¢s o siguicnte:

31 de dickembre
021 2020
Q Q
Moneda nacronal:
Cajn 1.000 1.000
Bancos del pais 17422,579 6,478,820
Total meseda nacional 17423,579 6,479.820

Van 17423579 6,479.820



Notas a los Estados Financieros

Vienen

Moneda extranyera:
Bancos del pais
Bancos del exterior
Total moacda exiranjera

8 Cuentas por Cobrar

Fl resumen de esta cuenta es e siguiente:

Moneda pacional:
Chegues rechazados
Antcipes sobre sucldos
Otros deudores
Total moneda nacional

Maoneda extrunjera:
Deudores por negociacion de divisas
Total moseds extranjera
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T afive Guatenvala, S. A

31 de diciembre

021 2020
Q Q
174235379 6479820
5,144,196 4935956
5,246,606 14980332
10390802 19916288
27T.814.381 26.396.108
31 de diciembre
2021 2020
Q Q
104,000 -
45410 35010
3,000 2,400
151,410 40410
151.320 .
151,320 -
302,730 40410
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'3 Muebles, mete

I=:LAFISE

Fafiee Gowowala, 5.4,

El v hiniesto cootalde de ¢t canstia por o efio lenmiieado ¢l 31 Jé dictestiee e 2021 s rowime o Lostinionsl:

Muobalsirio y
Equipo de Propramas *quipa e
Ceetipato infoweniraos oficine Totl
Q Q Q Q
Cisia
Saldo al mico ded afe L7 3,75 o0 Innl
Achciones BA02S RE003
fhgjas _(aen (3%4) S9) (14602
Salkdo al firal del abe 86,153 - 20999 107,182
Depreciosion acunubads
Saldo al sicio dod ol (1,937 Q2M7) 17,654 {21.914)
Clasto por depreciocda ded aho (oot 13) (682 (1.500) 15,134) 113.315)
Fajas 2067 3,75 REDO 14832
Sabdo 3l firml del 3t (5.552) - (14,079) 1206)1)
Saldos stk
Al oo del sne 1,280 1 AN 12,154 1ax2s
Al final Jded ano 200000 avn A0St
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'3 Muoehles, meto (contingacion)

El movhinicsto cotmalde Je et cactia por o efio lenmiieado ¢l 31 J¢ dictestioe O 2020 56 rowime o Lostinionsii:

Muobelaano y
Fauipo de Programas cqupa e
(ot nfowr oniricos oficinn Total
Q Q Q 0
Cista
Saldo 3l mico ded 3t 11An27 5,565 534,746 ESTRSEY
Ak hones 110 1,010
Bejas __Ui1)360) M) (SO495R) (628.307)
Sakdho al firal del 2o 1197 29508 6, J6l
Depreciosion acunubads
Saldo al sicio did sl 1E12.5M9) (5279) 1516,630) (638357
Clasto por degoecioc oo dod abo (oota 13) 12.548) {1378 15.902) 110.383)
Berjas 113,560 _4AR 04938 623307
Sabdo 3l firml del 3t (1.937) (2.347) (17,084) 121.918)
Saldos stk
Al oo del ano L 305 IXin T ox1
Al final Jded ano |, 20 | Alrs 11154 1455
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7 Cuentas por Pagar
El resumen de estn coenta s of siguiente:

Moneda nacional:
Obligaciones inmediatas:
Gaslos por pagur
Impuesto sobre la renta por pagar (nots 16)
Impuestos, arbitnos y conlribuciones
Retenesones
Orros
Total moeeda nacional

Moncda extranjera:
Obligncyones inmediatas:
Dividendos por pagar (nota 9 i)
Cucntas por liquidar por negociacian de
divisas
Cheques caducndos
Total moaeds extrunjera

K Provisiones

El resumen de estin coentu os of siguiente:

Indemmzaciones laborales
Bonificaciones
Aguinaldos

'Iil_ = LEASING

LSLAFISE

Lafive Guatemeala, S. AL

31 de diciembre
p{) 241 2020
Q Q
10R 400 60.002
44,301 24,854
16,124 19.919
7.782 15461
1,253 2.562
|87 830 122,798
227. 114 307 K56
172,367 .
14,922 15,086
415003 322922
(\(l" ﬂ“ 445,720

31 de diciembre

2021 2020
Q Q
1,522,388 1,392,992
T9.615 78,608
13.376 13.101
1,615,379 1,484,701
16
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El movimiento contable de la provision pam indemnizaciones luborales se resume
a continuacion:

Abos terminadaos el
31 de diciembre
2021 2020
Q Q

Salde al inicie del aho 1,392,992 1,440,123
Mas provissdn cargada a los resultados del sfio 129,396 129.794
Menos pagos aplicados a la provision - 1176,925)
Saldo al final del abe 1,522,388 1,392,992

9 Cuapital Contable
L Capital Pagndo
El copital autorizado es de Q1.500,000, distnibuido en 1,500 acciones
nommativas con vader nomnal de Q1,000 cada una.

El capiial swicnto y pagsdo asceende a Q1,000,000, distnibuido en 1,000
ACciones naminativas

ii. Dividendos Decretados
¢ Deconformidad con ¢l acta de Asamblea General Ordivaria de Accionistas
Numero 14 del 7 de mayo de 2021 se decretd como parte del proyecto de
disaribucion de wtilidades del 2020, dividendos por USS30.000 registrados
contablemente por Q386.(058.

o Do conformidad con ¢l acta d¢ Asamblea General Ordinana de Accionistas
Namero 13 del 31 de julio de 2020 se decresd come parte del proyecto de
distribucion de utilidades del 2019, dividendos por USSES.000. registrudos
contablemente por Q654,349

Durante ¢l 2020 se efectud un pago de dividendos por USSAS, 500 ded cunl se
descontd up anticipo por USS32,000 otorgado al accionista en 2019; por lo que
al 31 de diciembre de 2020 habia un saldo de dividendos por pagar de
LUISS29.500 registrados contablemente por Q307856 (ver nota 7). Durante ¢l
2021 se realizd un pago de dvidendos por LSS60000, por lo que al 31 de
diciembre de 2021 hay un saldo de dividendes por pogar de LSS29,5040
registrados contablemente poe Q227,714 (ver nota 7).

iii. Reserva pura Futuros Dividendos
D¢ conformidad con ¢l acta de Asamblea Genenal Ordinana de Accionistas
Nimero 13 del 31 de julio de 2020 se aprobd el registro de una reserve pam
futures dividendos por Q20,812,509,
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10 Productos Financicros
Los productos financicros corresponden o ingresos  por  intereses  sobre
dispomibihdades.

Il Margen por Servicios

El resumen de los productos y gastas par servicios s¢ maesira a continuacion:

Afios terminados el
31 de diclembre
2021 2020
Q Q
Productos por servicios:
Comisiones cobradas por transferencias 17,947 12,835
Otros 750 -
18,697 12,835
Gaslos por servicss:
Comisiones pagadas por transterencias {304,595) (230.357)
Margen por inversion (285 RIR) {217.522)

12 Margen por Otros Productos y Gastos de Operacion

El resumen de los otros productos ¥ gastos de operncitn se muestra o continuacion:

Adios terminndos e
31 de diciembre
2021 2020
Q Q
Otros productos:
Ganancia cambiaria en compra-venta de
divisas 6,241,619 5051484
Variaciones por tipe de cambio 84,878 206,615
Total otras productos de operacion 6,326,497 S,25840M09
Otros gustos:
Vanaciones poe tipo de cambso (44.137) (12.948)
Perdida cambinna en compr-venta de
s (10.36%) (6:5671)
Total otros gastos de operacion _(54506) (19619}
Margen por ofros productos y
gastos de operacion 6,271,991 5.235.480
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Gastos de Administracion

El resumen de los gastos de administracion se mucstra o contingncion:

Funcionanos y empleados

Impuestos, arbitrios, contnbuciones v cuotas
Reparacion y mantenimiento de oficinas

Honoranos profesionales
Comunicaciones

Segundad y vigalancia

Gastos navidenos

Energia cléctrica

Combustibles y lubricantes
Mereadeo v publicidad

Papeleria y friles

Asocisciones diversas

Servicios y mateniales por pandenmaa
Limpicza y cafeterin
Depreciaciones (nola 6)

Cables, telegramas v correos
Procesamiento electronico de datos
Seryscios y consultorias
Arrendamicnto

Reclutamienta de personal

Gastos de parqueo

Gastos varos

Ill— = LEASING
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Adios terminadaes ¢l
31 de diciembre

2021
Q

1,594 682
506,961
234,847
189,647
149,468

71,494
52,007
50,388
36,395
30,420
26,188
25,308
18,755
16,1069
13,325
12431
11,904
9,067
7,950
480
2574
9,388
4071 855

2020
Q

2,606.489
529,556
213436
186,947
179,351

71.495
66,000
56457
32,984
30420
22972
33,349

1,547
11,756
4,096,530

Se ha acordado con la compaiia relacionada propictania del inmueble donde tiene
ubicadas sus oficinas, que ¢l uso del mismo no tiene costo de arrendamiento.

Gnicamente debe cubrir todos Jos gastos relacionados con el inmueble
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Productos Extraordinarios
El resumen de los productos extraordinarios se mucstra o cominuaeion:

Afos terminndos el
31 de diclembre
2021 2020

Q Q
Chegues coducados . 2,360
Partes relacionadas : 570
Oiros 2 40
2 2970

Productos y Gastos de Ejercicios Anteriores, neto
El resumen de los productos v gastos d6 ¢fervicios anicnionss s mucston o
coplinuacion:

Afos terminados el
31 de diciembre
2021 2020
Q Q
Productos de eyercicios antenores:
Reversion de provisiones T84 7211
Gastos de ggercwcios antenores:
Otros (53) (134)
731 7,057

Impuesto sobre la Renta

Las declaraciones juradas del impuesto sobre la renta presentadas por la Compaitia
por los anos terminados ¢l 31 de diciembre de 2017 al 2020 y In que se presentard
por ¢l afto terminacdo ¢l 31 de diciembre de 2021 estin supetas a revision por parte
de las autoridades fiscales. El derecho del Estado para efectuar la revisidn prescribe
por ¢l transcurso de cuatro afos contiaxlos a partic de la lfecha en que se produjo el
vencimento para el pago de la obligacion

De confonmidad con el Libro [ Impuesto sobre la Renta del Decreto Nimero
10-2012 del Congreso de la Repablica de Guatemala publicado ¢l 5 de marzo
de 2012, a portir del | de enero de 2013 s adopio ¢l régimen opeional simplificado
sobre ingresos de actividades Tucrativas pan fa determinacion del impuesto sobre
L renta, que establece para los persodos de Iiquidacion mensual un Upo mposilivo
de 3% sobee la renen imponible mensual hasta Q30,000 mas un 7% sobre ¢l
excedente de la renta impomble mensual sobre este moato: considerundo coma
renta impontbic ¢l total de ingresos afectos,
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Impuesto sobre la Renta (continuacion)

Adicionalmente, lns rentas de capital y las ganancias de capital eszin gravadas con
un tipo impoesitivo de 10% vy ln distibucion de dividendos, ganancias v utilidsdes
esth gravada con un tipo impoesitive de 3%

Por ¢l atho terminado ¢l 31 de diciembre de 2021 ¢l gasto de impucsto sobre ks renta
ascendio a Q478,046 (412,992 en 2020) v comespande al 7.07% en promedio
sobre Jos ingresos de la Compaiia (7.13% en 2020).

La integracidn de la determinacion de ka renta imponible v del gasto de impoesto
sabre ks repta se resume & continuacion:

Afios terminados el
31 de diciembre
2021 2020
Q Q
Rentas de actividades lucrtivas:
Rentas afectas al ™% 5985980 4921,113
Rentas afectas al 3% 360,000 360,000
Rentas de capital 410261 505,121
Rentas exentas y no afectas 3372 3,238
Toatal de ingresos brutos 6,761,613 5789474
Impuesto aplicable o rentay de actividades
lucrativas:
Impucsto por rentas al ™% 419020 344479
Impuesto por rentas sl 3% L8000 18,000
Impuesto aplicable o rentas de capital 41.026 50,513
Gusto total de impuesto sabre la
renta ATR46 412,992
Menos pagos a cuenta y retenciones (433.745) (38E.128)
Impucsto sobre la reata por pagar
(nota 7) 44301 24,854

L deternumaciones del gasto de impuesto sobre la renta antes indicadas se
prepararon, en odos sus aspectos significativos, de conformidad con 1o dispuesto
en el Libro | de la Ley de Actualizacion Trbulana, Decreto Namero 10-2012 del
Congreso de Ia Repiblics de Guatemals y sus reformas, que congiene lu regulacion
aplicable al impuesto sobre la rentn.  Los montos gue se declaman podrian estar
sujetos a cambios posteriores dependiendo del criterio que apliquen las autoridades
fiscules cuando anulicen las transacciones.
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A pantir del | de enero de 2013 cobed vigencia 1o regulacién de Normas Especiales
de Valoracion entre Partes Relacionadss.  Esta regulacion estd contenida en ¢l
capitulo VI, libro 1, articulos del 54 al 67 de In Ley de Actalizacsdn Tributaria,

Decreto Nomero 10.2012,

E1 20 de diciembre de 2013 se publico ¢l Decreto Nimero 19-2013 que reforma Ia
Ley de Actualizacion Tributania, estableciendo en o anticulo 27 tapsitorio de ¢ste
Decreto que las Normas Especiales de Vakoracion entre Partes Relacionadas,

tomarian efecto y aplicacion ¢l 1 de encro de 2015,

Posicion Neta en Moneda Extranjera
La posicidn nets en moneda extranjera es lo siguiente:

31 de diciembre
021 2020
USSs uss
Activos:
Desponubilsdades 1346112 2555345
Cuentas por cobmr 19,603 -
Total de activos 1,365,715 2,555,395
Pasavos:
Cuentas por pagar 24,263 1,933
Davidendos por pagar 29,500 39500
Total de pasivos 53,763 41433
Possion nets activa 1,311,952 2513962

Saldos y Transacciones con Partes Relacionadas

Las trunsacciones realizadas con partes relacionadas se resumen o continuacion:

Aiios terminados ¢l

31 de diciembre
2021 2020
Q Q
Productas:
Intereses sobre duponibilidades 5372 3238
Gasancia cambiaria ¢n compra-venta de
divisas 1 RA6
5,375 4,14
ORras 1ransacerones;
Dividendas decretados IRENSK (54,349
Dividendos pagados 464,381 103,926

2
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Los saldos con partes relacionadas se resumen a continuacion:

31 de diciembre
2021 2020
Q Q

Activas

Dispombalidades 5.246.606 14,980,332
Pasivos!

Cuentas por pagar 227714 307,856

Administracién de Riesgos

La Compaiia estd expuesta o los siguientes nesgos que, de ocurr, podrian tener
un impacto significative adverso sobre sus catados financicros:

Riesgo de Crédito
Es la contingencin que una institueion incurm en pérdidas come consecuencio
que un deudor o contraparte meumpla s obligaciones en los torminos

ncordados,

Riesgo de Liquidez

Es In contingencia que una mstitucion no tenga capacidad para fondear
Incrementos en sus activos o cumplic con sus obligaciones opotusamente, sin
incurrir en costos finaneieros fuera de mercado,

Riesgo de Mercadao

Es la contingencia que una institucion mcurra en pérdidas como consecuencia
de mavimientos ndversos ¢n precios en los mercados financiercs, Incluye los
nesgos de tasa de intends y cambsario.

Riesgo Operacional

Es In contingencia que una instinucidn incurmn en pérdidas debido a la
inadecuacion o s fallas de procesos, de personas, de los sistemas mtemos, o bien
0 causa de evenios extemnos. Incluye fos iesgos teenoldgico y legal.

Riesgo Pais

Es la contingencia que una mnstifucion mcurra en perdidas, asocixda con el
ambiente econdmico, social y politico del pais donde ¢l dendor o contraparte
tiene su domicilio y/o sus operuciones. Incluye Jos nesgos sobemno, politico y
de ransferencia.

Riesgo de Lavado de Activos v Financiamiento del Terrerismo

Es la contingencia que Jos servicios ¥ productos de una institucion se utilicen
para ¢l encubrimiento de sctivos fimancieros, de moda que puedan ser usados
sin que s¢ detecte la actividad ilegnl que los produce
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En adicidn a tener implicaciones smncionalofnias O amomstaciones  por
incumplimiento de la Ley vigente contra el Lavido de Dmero u Otros Actives
y la Ley para Prevenir y Reprimir ¢f Financiamiento del Terrorismo, también
arrsesga b imagen de la institucedn.

Riesgo Regulatorio

Es In contingencia que una mstitucson incurra en perdidas por degar de cumplir
reguisitos regulatorios ¢ legales en la jurisdiccion relevante en que opera ln
institucion,

Bases de Presentacion

Las politicas contables utilizadas para la preparacidn de los estados fmanceeros
adjuntos  dificren, en  algunos  aspectos, de fas  normas  intermacionales
de informacion financicra (NIIF).  Las principales diferencias conceptualkes se
resurmen 4 conlinacion:

Determmmacion de la depreciacion de los beenes muebles

Fl MIC indica la contabilizacion de Ia depreciacion de los hienes muchies v
para ¢l chleulo de esta depeeciocidn se utilizan las tasas permitidas para efectos
fiscubes.

Las NIIF establecen que los actives fijos deben deprecianse a lo kargo de su
vida gl

Beneficios a empleados
ElI MIC contempla ln creacian de uan reserva para indemnizaciones laborales.

Las NITF establecen que los benelicios por termmacion deben registrarse
cmndo se termina <l vineulo laboral, s6lo cuando el patrono haya recopocida
la obligacidn de este pasivo, imdependicntements de b decision del emmpleado.

Ajustes a perlodos anienores
EIMIC estsblece que bos ajustes a periodos anteriores se presensen en el estado
de resultados del afio como producios v gastos de gjercscios anlenores,

Las NIIF establecen que los estados financieros del afe actual v de afos
anterioces presentados deben reexpresarse retranctivamente comigiendo el
eror,  El efecto de la comreccion de un emor de periodos anteriores no se
inclusrd en ¢l resuliado del perodo en ¢l que s¢ descubes el croor,

Productos y gastos extriordinarios
EIMIC contempla la presentacson de produckos y gastes exirnordinanos dentro
del estado de resultadoes.

Las NHF establecen gue no deben presentarse partidas de mgreso o gasto cono
partidas extraordinanas en el estado de resultados y otro resultado integral del
periodo o en las notas,
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20 Bases de Presentacion (continuacion)

c.

Notas 2 los estados financicros
El MIC no requicre divulgaciones obligatorias minimas a los csmdos
financieros.

Las NIIF establecen que un conjunto completo de estados financieras incluye,
ademds de los estados financieros blsscos, la divulgacion de las politicas
contables y notas explicativas,

Algunes divalgaciones requendas por las NIF relacionadas con instrumentos
financieras principalmente en referencin i

o Clasificacan de actives y pasivos en funcion de su vencimento y
divulgaciones  referentes o instrumentos  financieros  (por  ¢jemplo:
relevancia de los instrumentos financieros y naturaleza y alcance de los
ricsgos procedentes de estos instrumensos financicros),

o Regisro referente a contratos de instramentos derivados.
o Participaciones en otras eotidades.
o Medicada del valoe razonable

Uso de cucntas contables

En la creacion de cuentas contables que s nocesiten parn registrur
transacciones no contempladss en ¢l MIC, las entidades deben solicitar
previamente, la sutorizacion a la SIB,

Las NIF no incluyen vna nomesclatura de coentas contables.  Las NHF
establecen que las frnsacciones deben regrstrarse de scuerdo con su sustancia
financiera.

Impuesto sobre la renta difendo

El MIC oo cootempln en su seccion IV, Descripcion de Cuentas y
Procedimento de Regastro, la contabihzacion de impuesto sobre la renta
diferido, lo cual es raquernido cuando se wentifican difereacias lemporanas de
conformidad con NITF.

Detenoro del valor de las activos no linancieros
El MIC no requicre ef llevar a cabo una evaluacion del deterioro del valor de
los activos no fiancieras.

Las NIIF establecen que se debe evaluar al final de cada afo si hay algim
indicio de detenoro del valor de algin activo. St hubicra ¢ste indicio se
estimard su importe recuperable. Bl importe en libros de ua activo se reducing
hasta que akeance su valor recuperable si, y selo si, este importe recuperable es
inferior al imponte en libros, Esu reduccion es unn perdide por deserioro del
valor,
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)

Concilacidn de actividades de financiacidn
El MIC no requiere |2 presentacion de una conciliacion entre los szldos
iniciakes v finales de pasivos y capital contable relacionados con uetividodes de
financiacion vy los flujos netos de efectivo procedentes de o usados en las
actividades de financiacién que se presentan en ¢l estado de flujo de efectivo.
Esta concilincion ¢s requerida por las NITF.

Clasificacion v medicion de instrumentos financicros
De acuerdo con el MIC los mstrumentos financieros se reconocen bao ¢l
principio de costo,

Las NIIF establecen principios de clasificacion y medicion de instrumentos
financieros, Bago las NIF los activos financieros se clasifican y miden segim
¢l modelo de negocio en ¢ que los activos son gestionndos v sus caracteristicas
de flujos de eloctivo contractuales, siendo estos: 1) al costo amortizado; i) al
valor rezonable con cambios en otro resultado integral; v i) al valor razosable
con cambaos en Jos resullados del aifo.

Amendamientos -~ Alquileres
El MIC establece que ¢l gasto por arendamientos se¢ registra con cargo 3 los
resultados del aito,

Las NIIF indican que ¢l arrendatario reconoce un activo por derecho de usa
que representa su derecho a utilizar el activo subyacente y un pasive por
arrendamicnto que representn su obligacion de bacer pagos por arrendamiento,
El activo por derecho de wso &3 subsccuentemente depeeciado con cargo a Jos
resultados, utilizandoe ¢l método de linea recta duranie ¢ plazo del contrato,
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Lafise Valores, S.A.

Estados Financieros

31 de diciembre de 2021 y 2020

(Con ¢l Informe de los Auditores Independicntes)
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Informe de los Auditores Independientes

A los Accionistas de
Lafise Valores, S.A.:

Opinidn
Hemos auditado los estados financieros de Lafise Valores, S.A. (en adelante la

“Compaia™), los cuales compeenden ¢l balance general al 31 de diciembre de 2021 v los
estados de resultados, de patrimonio de ks accionistas v de Hujos de efectivo por o afo
serminado en esa fecha, ¥ sus notas que mcluyen un resumen de las politicas contables
significativas y otra informacion explicativa

En nuestru opinidn. los estados financicros de Lalise Valores, S AL por ¢l afo terminado ¢l
31 de diciembre de 2021 han sido preparados, en todos los aspectos materiales, de
conformidad con pricticas contsbles derivadas de la aplicacion de lss regulaciones del
Impeesto sobre la Renta coatenxdus en el Libro | de s Ley de Actualizacdn Tributana,
Decreto Numero 10-2012 del Congreso de la Repiblica de Guatemala y sus reformas.

Base paru la Opinidn

Efectuamos neestro auditoria de conformidad con lns Normas Intemacionales de Auditoria.
Nuestras responsabalidodes de scuesdo con dichas normas se deseriben més adefante en la
seccidn “Responsabtiidades de Tes Awdttores en b Anditoria de los Eswdos Financioras ™
de nuestro informe.  Somos indepenhientes de la Compadia de conformidad con Jos
requerimientos de éica gue son aplicables o nuestra auditoria de los estados financieros en
Guatemala y hemos cumplido las demas responsahilidades de étwea de conformidad con
¢30s requecimientos.  Conssderamos que la evidencia de suditoia que hemos obtenido
proporciona uni base suficsente y adecuada para nuestra opinion.

Asuntos de Enfasis

1) Bave de Comtabilidad
Hacemos referencia o las notas 2 y 3 a los estados financieros que describen las bases
de contabilizacion utilizadas por la Compafiia. Los estados financieras adjuntos han
sido peeparados utilizando practicas contables derivadas de la aplcacidn de las
regulaciones del Impeesto sobre la Renta contenidas en ¢l Libro T de o Ley de
Actualizacion Trbutana, Deceeto Namero 10-2012 del Congreso de la Repiblica de
Guaternala y sus reformas. Consecuentements, estos estados financieros pueden no
ser apropiados pard ofros propasitos,  Nuestra opintdn no ha sido madificada en
relocidn con este nsunto,

(Continta)

212



I E LEASING
Ly

CSLAFISE

Lafise Valores, S.A.

2)  Saldos y Transacciones con Partes Relacionadas
Dingimeos la ntencion a las notas 1 y 23 a los estados financieros.  La Compaiia 5
micmbro de un grupo de compaiios con las que mantiene saldos y trunsacciones
significativos. Nucstra opinion no ba side medificada ¢n relacion con este asunto.

Responsabilidades de la Adminismacion y de los Responsables del Gobierno de la
Entidad en Relacion con los Estados Financieros

Lo sdministracidn ¢ responsable d¢ ln prepancion y presentacion de los estados
financicros adjuntos de conformidad con pricticas contables derivadas de la aplicacion de
las reguirciones del Impucsto sobre la Renta contenidas en el Lilwo | de la Ley de
Actualizacion Tributaria, Decreto Nomero 10-2012 del Congreso de la Repablica de
Guatemala v sus seformas, y del control infemo que & administracidn considere necesano
para permitir la preparacion de estados financieros libres de incosreccion material, debida
a fraude o error.

En B preparcion de los estados financieros, fa admimstracion es responsshie de o
evaluacidn de la capacidad de la Compaitia para continuar como negocio ea marcha,
revelando, segin comresponda, lns cuestiones relncionadas con negocio en marcha y
utihzande el principio contable de negocio en marcha, excepto s la administracion tiene
interwion de liguidur la Compediia o de cesar sus operaciones, o bien ne fenga ot
alternativa realesta.

Los respansables del gobierno de Ia Eatidad son responsables de ln supervision del procesa
de informacion financiera de esta,

Respomsabilidades de los Auditores en la Auditorin de los Estados Finuncteros

Nuestros objetivos san obtener seguridad razonable de si los estados financieros en su
conjunto estin libres de meomeccaon matenal, debsda a frande o eror. y emitir un mforme
de auditorio que contenga nuestra opinion,  Seguridad razonable ¢ un alto grado de
scgunidad, pero no gamntiza que una auditoria realizada do conformidad con ks Noomas
Internacionales de Auditoria detecte siempre una incorrecesdm material coando existe. Las
meomecciones  pueden deberse 8 fraude o emor ¥ ose comsideran matenales s,
indsvidualmense o de forma agregada, pucde preverse razonablemente que influyan en las
decisiones econamicas que Jos usuarios toman con base en los estados financieros.

Comao parte de una auditoria de conformidad con las Normas Intemacionales de Auditoria,
aplicamos nuestro piscio profesional y manienemos une actitud 3¢ esceplicasmo peofesional
durante In ouditorts, Tambin:

o ldentificamos ¥ evaluamos los riesgos de incorreccidn matenal en los estados
financieros, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientes de
auditoris pama responder a dichos ricspos v obtenemos evidencia de auditoria
suficiente y adecundn pam proporcionar wna base parn nuestra opinion,

(Contnt)
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El mesgo de no detectar usa mcorreccsda matenial debeda 2 fraude es mis elevado
que en el caso de unn meorreccion material debidn a emor, ya que e fraude
pucde mmplicar colusion, falsificacson. omisiones debiberadas, manilestaciones
intencionalmente erroneas o la elusion del control interno.

o Obwenemos conocimicnte del control interna relevante parn la auditoria con ¢ fin de
diseiiar procedimientos e awditonia gue sean adecuados en fimcicn de las
circunstancias v oo con la fisalidad de expresar una opinidn sobre la eficacia del
control interno de ln Compariin.

. Evaluamos lo adecunde de las politicas contables aplicadas, In mzomabilklad de las
estimaciones copables y I comespondiene  informacidn  revelada por o
administracion,

¢ Concluimos sobre ke adecuado de fa atilizacion por Ja administrcion del principio
contable de negocio en marcha, y con base en la evidencia de auditoria obtenida
concluimas sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos
o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre lo capacidad de o
Compafiia para contituar como negocio en marcha, Si concluimos que existe ung
mcertidambre matenal, se requiere que llamemoes n atencidn en nuestro informe de
auditoris sobre s correspondiente informacion revekada en los estados finscicros o,
si dichus revelaciones no son adecasdas, que expresemos wne opinion modificada,
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de audstoria obtenida hasta la fecha
de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden
ser causa de que fa Compaiiin deje de serun negocio en marcha

Nos comunicamos con los responsables del gobierno de la Entidad en relacion con, entre
otras cuestiones, ¢l alcance y ¢l momento de realizacion de ko auwditorfa plancados y los
hallazgos signilicativos de ln auditoria, incluyendo cualquier deliciencia significativa del
control intemo gue identifiquemos en el transcurso de noestra auditoria.

Tt

Lic. Vilma Monroy
Colegisdo No. CPA - 231

Guatemala, 22 de abnl de 2022

.
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Balances Generales
Al 31 de diciembre de 2021 p 2020
(Cifras expresadas en guerzalesi

Activos
ACtiVos COmentes:
Efectivo (nota 4)
Inversiones en instrumentos financicros (nota 5)
Porcion comente de inversiones en mstrumentos
financicros a largo plazo (nota 9)
Intereses y rendimientos por cobrar (nota 6)
Cuentas por cobrar {nota 7)
Inapuiestos por acreditar (nota §)
Totul activos comenics

Activos po cormientes:
Inversiones en instramentos financieros o largo
plaze, menos poreion corriente (nota 9)
[nversiones en acciones (nota 10)
Inmuebles, mobiliario y equipo, nete (nota 11)
Orros actives
Total sctivos no correntes

Pasivos v Patrimonio de los Accionistas
Pasivos corrientes:

Operaciones de reporta por pagar {nota 12)

Poecion cormente de operaciones de reporto por

puagar a largo plazo (nota 15)

Gastos financieros por pagar (sota 13)

Cuentas por pagar y gastas acemulados (nota 14)

Impucsto sobre la reota por pagar (nota 22)

Total pasivos comentes

Pasivos o cormenics!
Provisson para indemnizaciones Eaborales (nota 16)
Depiossto en garantia
Total pasivos ne comentes
Totl pasivos
Van

Lafise Vadores, S.A.

021 2020
Q Q
B25.476 3,351,193
1.584.459 40,002
- 1,558.764
219,603 224635
202,108 1,148,530
18,754 5252
2.854.400 6,328,376
12478416 12,588,723
11,486,132 11487014
JATLT20 3463229
3375 3378
27,439.649 27,542.341
30,294,049 33870717
10618098 11,102,984
. 1,558,764
87,204 146,701
833,348 02,357
2232 46,595
11.540.882 13,157.701
259,706 230.705
30237 30237
280,043 260942
11,830,825 13,415,045
11,830,823 13,418,643
(Continua)

215



'Ill_ L= LEASING

LSLAFISE

Balances Generales

Vienen

Patrimonio de Jos accionistas {pota 1 7):
Capital pagado
Usilidades no distribuidas
Total patrimonio de los accionistas

Compromisos (nota 24)

Veéanse nolas que acompadian 2 los estados lnancieros.

Lafice Valores, S A

021 2020
0 0
11830825 13418643
L O00.000 1,004,000
17463224 19,452,074
18.463.224 20452074
3029489 33,870.717
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Estados de Resultados
Aftas teyminados ef 31 de diciembre de 2021 v 20210
(Cifray expresadas en Qeeizalest

Ingresos financieros (notn 18)
Gastos financieros (nota 18)
Mangen financiero

Ingresos por servivios (nota 19)
Gaslos por servicios {nola 19)
Margen par servicsos

Gastos generales v de administracion (nota 20)
Lrilidad en operacion

(Pérdida) garsancia neta poe Jdiferencial cambiano
Orros ingresos (nota 21)
Utilidad antes de impuesto sobre la renta

[mpuesto sobre la renta (nosa 22
(Pérdida) utilided neta

Veanse notas que acompanan a los estados financieros,

'Iil_ = LEASING
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Lafise Valores, S.A
2021 2020
Q Q
1,088,199 3,346,179
(S83,115) {634,203)
505084 _2711.976
1,547,150 3,265,255
(805.624) (504,342)
741,526 2760913
(1,133,431 (1,157,737)
93,179 4,315,152
(32,440) 17,755
1,124 45286
61,863 4,378,193
(120,247 (269,792)
(58,384 4,108,401
O
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Estados de Patrimonio de los Accionistas
L serduivashns o 372 ol hclombee o 2920 v 000
10 eagvwsadine o guatiales)

Lafise Vifores, N.A

Ltitidades o distribuidas
Capical Reverva Tolad &l
pageda legal Dispsaihlis Total patrimonis
Q Q Q Q

Sakie al 31 de Scienbre e 2080 100000 1528963 13,3 055 15595103 16,593,022
Utilidod resa 4.10eam 410531 JHN, 300
Divadendos decretados (mms 17 1) - - 18654,350) (85435 (054 350
Trosindo o reserva kel NEAM 1205,420)
Saldo al 71 de daciembre & 202141 1 000, 1040 2,733 16717 686 10452174 AR 0TS
Perdida nets (55,353 ISK383) (SE38)
Divaderalins docretadies (o 17 &) - - (158 A00) 11,950 400) 11, U5L400)
Sakdo al 31 de doembve de 2021 | OO0 00 273458 14,725 838 17463.224 1N 465,204

Viéaroe notis gue scompalin & los estados flinamciers
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Estados de Flujos de Efectivo
Anas terminados of 31 de dictembre de 2021 y 2020
(Cifras expresadas en guerzalesy

Flujos de efective por actividades de operacidn:
(Pérdida) unlidid nets
Partides de conciliacion entre la (pérdida) utilidad
neta y los flujos netos de efectivo (usados en)
provistos por las actividades de aperacion:
Intereses y rendimicntos financicms netos
Gasto de impucsto sobre lo renta
Gusto por depreciacones
Gasto por provisian para indemnizacxones
Diferencial  cambiario de  inversiones  en
acciones, dividendos pagados ¥ provisiin
para indemnizaciones laborales
Gasto por prima sobre inversaoaes
Ingreso por dividendos

Cambios net0s ¢n 3<tivos ¥ pasives operativos:
Operaciones de 1eporto por pagar
Cucntas por pagar y gastos acumulndos
Cuentas por cobrar
[nversiones ¢ mstruntentos fnancicros
Impaestas par acreditar
Traslado de pasivo por indemnizacion laborl

Flupos de efectivo por actividades de
operacion
Intereses y rendimientos finnncieros recibidos
Intereses y rendinuentos linancicros pagados
Impaesto sobre In renta pagndo
Flupos netos de efectivo (usados en)
provistos por actividades de operacion

Flujos & ¢fective por actividades de inversion:
Egreso por compra de activos fijos
Dividendos recibidos
Flupos netos de efectivo (usados en)
provistos por actividades de inversicn
Van

EL LE LEASING
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Lafice Valores, S. A
2021 2020
Q Q
(58,384) 4,108,401
(426,597) 1347,244)
120247 269,792
64,958 62380
29,001 29001
12,388 (1,082)
1% -

. (45.194)
_(258,148) 4076054
(2,043,650) 1477,752)

530,991 132,954
454,181 1652,652)
125,048 226,144
(13,502) -

- |632,021)

1946,932) (1,403,327
(1,205,080) 2672727
1,000,440 977,044

(628,308) [576.793)

(164,910) (229.067)
(297,858) 2844811

(73.495) (10.372)
- 45194
(73,495) 34822
(1,071,353) 2,879.633

(Contnual

]
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Estados de Flujos de Efectivo

2021 2020
Q Q
Vienen (1,071,353) 2,879,633
Flujos de efectivo por actividades de financiameento:
Pago de dividendos (1.449,731) (204,003}
Pago por antscipo a futures dividendos . 1492.241)
Flugos netos de efectivo usados en
nctividodes de financiamiento (1 A449.751) |690,243)
(Dasminucion) aumento neto en el electivo v
equivalentes de efectivo (2.521.084) 2,183,389
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio 1,191,195 1,207 806
Efectivo y equividentes de efectivo ol final del afio 870,011 3,391,195

@)

b)

La sigwente es Ja mtegraciin ded efectivo y equavalentes de efectivo:
31 de diciembre

2021 2020
Q Q
Efective (nowm 4) 829,476 3,351,193
Inversiones en instrnumentos finencicros (nota ) 40,638 #0002

&70,011 3,391,195

Durante los afios tenmmnados el 31 de dsciembre de 2021 v 2020 en ¢l pago de los
dividendos devretidos se rebajd el unticipo paca futuros dividendos por Q492,241
Q450,382 respectivamente, registrado en el rubro de cuentas por cobrar al cierre del
afo anterior.

Véanse notus que acompalian a los estados financieros,
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Notas a los Estados Financieros
31 de dicienthre de 2021 y 2520

1 Constitucion y Operaciones
Lafise Valores. S.A. (la “Compaiiia™) foe constituida conforme [as leyes de la
Rephiblica de Guatemala ¢l ¥ de noviembee de 1989 para operar por tiempo
indefimdo.

Su principul actividad consiste en la realizacson de operaciones de agente de vilores
y de itermedincidn en transaccsones financicrss operando bajo ks regulacson de la
Ley del Mercado de Valores v Mercancias v el reglamento intermo de In Bolsa de
Vakores Nacwonal, S A.

La Compaiiia ¢s propiedad en un 99.998% de la entidad Finance Exchange &
Teading Company vy en un 0.002% del sedior Robert Joseph Zamora Llanes. Su
controlsdora es ks entidad Lafise Group Panamd, Inc. conststuida en la Repiblica
de Panamd

En ef curso ordinario de sus operaciones realiza transacciones significativas con
companias relacionadas, pnncapalmente por cobro de comisiones por servicios y
por la realizacion de operaciones de inversion,

Sus oficinas centrales ¢stan ubkadas ¢n la 16 calle 0-55, zopa 10, Torre
Internacional, oficina 901, Ciudad de Guatemala,

2 Bases de Preparacion
a  Base de Contabilidad
Las politicas contables utilizadas para la preparacion y presentacion de
informacion financiern estan de acuerdo con practicas contables derivadas de
la aphcacion de las regulaciones del Impuesto sobre la Renta conteniclas en el
Libro | de ts Ley de Actnalizacion Tributaria, Decreto Numero 10-2012 del
Congreso de la Repablica de Guatemala y sus reformas (en adelante “las
regulaciones del Impucsto sobre la Renta™) y poe ¢l Manual de Instrucciones
Contables parn Agentes de Bolsa Micmbros de Bolsa de Valores
Nacional, S.A.

b Base de Medicion
Las estados financieros adquntos se prepararon sobre In base de costo utilizanda
las politicas contables que se describen en la nota 3.

¢ Moneda de Presentacion
Las estados financieros cstin expresados en quetzales (Q), Ia moneda de curso
legal ea la Republics de Guatemala. Al 31 de diciembre de 2021 los tpos de
cambio de referencia del Banco de Guatemala v del mercado bencario de
divisas estaban alrededor de Q7.72 = USS1H.00 (Q7.79 = USS1.00 para 2020).
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Notas a los Estados Financieros

d

Estimaciones Contables

La preparacion de los estados financieros requiere que la adminestracson reslice
clertas estimociones y supucstas que afectan a bos saldos de activos, pasives y
resultados. Los saldos finales pueden diferir de estas estimaciones.

Politicas Contables Significativas

La informacion contenida en los estados financicros adjuntos y sus notas ha sido
preparads y es respoasabilidad de la administracion de la Compaia

Un resumen de las principales politicas contables utilizadas en In preparacion de
bos estados financieros se presenta a coalinuacion:

<

Equivalentes de Efectivo
S¢ consideran equivalentes de cfectivo las mnversiones que son facilmene
canvertibles n efectivo y que vencen dentro de los tres meses siguientes o In

fiocha de os estados financieros.

Inversiones en Instrumentos Financieros
El portafolio de inversiones en instrumentos financieros comprende lo
stguiente:

i Titulos Valores
Las inversiones en tilulos valeres se regastran 2l costo de adgquasicsdn sin
comsiderar las comisiones vy ofros cargos similarss incurridos en
In compra. Las compras, amortizaciones v ventas se  registran
contublemente en la Fecha de la ransaceion,

ii.  Fondos de Tnversion
El registro contable inicinl se cfectin al costo de adquisicion. Las
mversiones adicionales y los retiros se registran en ka fecha de la
transaccidn, Mensualmente se gjostn ¢l saldo de la inversidn con base cn
el valer reportado en el estado de cuenta respectivo.  Los rerclimeentos
generados por la inversion se reconocen en los resultados del ato.

ii.  Operaciones de Reporto

Las inversiones en valores mantenidos bajo acuerdo de reventn se
registran al costo de sdquisicidn. Los readimientos generados por ¢l plazo
v precio de reventa pactado en el contrato de reporto se registran ¢n los
resultados del afio conforme se devengan con cargo a la cuenta de
inrereses y rendimientos por cobiras

Cuentas por Cobrar

Las cuentas por cobrar se registran a su valor nominal y no devengan intereses,
Los saldos que s¢ consideran imecuperobles se rebajon del setivo con cargo a
los resultades del afbo en que se determina esta situacion, de acuerdo con los
procedimicntos establecidos en las regulaciones del Impuesto sobre la Rensa,
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Notas a los Estados Financieros

3 Politicas Contables Significativas (continuacion)

d

Inversiones ea Acciones

Las inversiones en acciones s¢ registran al costo, independientemente del
porceniaje de participacitn ue se wenga en o capatal pagado de fa entidad en
que se tiene I inversion.

Inmuebles, Mobiliario v Equipo

i. Activos Adquiridos
Los mmuoebleg, mobiliario v equipo se contabilizan al costo de sdguisicidn,
Las renovaciones y mejoras importantes gue extrenden i vida Gnil estimacla
e los activos se capitalizan, micntras que kos desembolsos por reparaciones
¥ mantenimiento se cargan contra los resultados del afo a medida que se
cfoctian.

Las utilidades o pérdidss por la venta de estos activos se determinan
comparado ¢l precio de venta con el valor en libros del active vendido; y
S¢ reconocen en olros ingreses o gustos, en el estado de resultadas.

it. Depreciacion
Los immuebles, mobiliario y equipe se deprecian por el método de linen
recta itilizando porcentipes que no exceden a los permitudos por las
regulociones del Impuesto sobre la Renta

Los porcentajes de depeeciacion anual wtilizados se detallan a continuacion:

Descripeion Yo
Inmuebles 280
Instalaciones 3040y 20,00
Equipo de compatacion 20.00
Mobiliano y equipo 20,00

El gasto por depreciacion se registra contra los resultados del uo. No se
nsigna vakor residual alguno a les actives fijos totalmente deprecindos: el
cosi0 v la depreciacion acumulada pesmanecen en las respectivas cuentas
hasta que estos activas se venden o s¢ retiran

Operaciones de Reporto por Pagar

Los fondos obtenidos mediante ef otorgamiento de inverssones en vatores bajo
acuerde de recompra se registran al costo como pasivo, Los titulos valores
otorgados como gurantia se mantienen registrados como activo.

Los rendimientos generados por el plazo v precio de recompra pactado en ¢l
comtraso de reporto se registrun como gasto ¢n los resultadoes del aho conforme
se devengan con abono o fa cuenta de intereses y rendimienlos por pagar.
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Notas a los Estados Financieros

3 Politicas Contables Significativas (continuacion)

Provisiones

Se¢ reconoce ung provisidn cuando se tiene una obligaciin fegal ¢ implicite
como resultado de acontecimiemos pasados y o3 probable que s¢ requiaa de
un desembolso econdmico para cancelar tal obligacion. La provision realizada
se aprexima o su valor de cancelacion, no obstante, puede diferir del montao
definitvo.

Cuentas por Pagar
Las cuenlas por pagar se regastran a su valor nominal y no devengan inlereses.

Indemnizaciones Laborales

Conforme a lo establecido en ¢l articulo 82 del Codigo de Traboo de lo
Repablica de Guatemala, los patronos tienen la obligneion de pegar a sus
empleados v trabajadores en caso de despido injustificado, usa indemnizacion
equivalente al sucldo de un mes por cada afio trabajade o su servicio, o a sus
beneficiarios en caso de muerte segin ¢l articulo 85 a) del mismo Codigo. La
politica de la Compania es pagor indemnizaciones laborales en todos los casos
previstos por el Codigo de Trabujo.

Se contabilza una provision, gue no excede del limite maximo permitido por
las regulaviones del Impuesto sobre la Renta, para cubrir ¢l pago de
indemnizaciones laborales. El incremento a lo provision se constituye con
corgo a los resubtados del ano v los pagos por indemnizaciones se cargan contra
la pravision registrada para el efecto.

Dividendos Decretados

Les dividendos se decretan conforme a b avtorizacstn de la Asamblea General
de Accionistas, de conformidad con las dispasiciones legales aplicables,
rebupundo ba cuenta de utilbdades no distnbuidas ¥ regsstranda una cuenta por

payar.

Reserva Legal

De acuerdo con los articulos 36 y 37 del Codigo de Comercio de la Repiblica
de Guatemala, toda sociedad debera separar anualmente como minimo ¢l cinca
por crento (5%) de la utilidad neta de cada ¢jercicio para formar Ia reserva

legal

Esta o podra ser distnibaida en forma alguna entre los gocionstas sino basta
In liquidacion de la sociedad. Sin embargo, anualmente podr capitalizarse ¢l
excedente del cinco por ciento (3%) de ks misma cuando la reserva begal anual
excedn el guince por ciento (15%) del capital pagndo al cierre del gjercicia
mnmwedialo anterior, sim peguicio de seguir reservando ¢l Cineo por coento (5%)
anual mencionado anterienmente.
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Lafise Valorey, S.A

Notas a los Estados Financieros

3 Politicas Contables Significativas (continuacion)

I Reconecimiento de Ingresos
i. Ingresos Financieros
Los ingresos financicros comprenden intereses gasados on inversiones en
instrumentos  financicros Y en cuentes  bancanas, rendimicntos  de
aperacones de reporto y ganancias en negociacion de titulos valores. Fstos
se reconocen on ¢l resultado del afio por el método contable de lo devengada
v de acuerdo con las regulaciones fiscales.

Cuadgquser prima o desceento enire el monto inicaal de un mstrumento y su
monto al vencimiento se amortiza duruote ¢ pkazo de lo nversion y se
TeIstnt como mgreso o gasto finunciera, segum comesponehs.

ii. Ingresos por Servicios
Los ingresos por servicios incluyen las comisiones pos administracion de
fondos de inversion, servicios de cometaje v arvendamicnto de inmucebles.
Estos s¢ recomocen en ¢l estado de resultados por ¢l método contable de Lo
devengado y se regisiman de acuerdo con lns regulociones fiscoles

il Ingreso por Dividendos
[Los imgresos por dividendos se reconocen solo en la mediia que se recibe
¢l producto de la distribucion de ganancias acumuladas generudas por las
inversiooes en subsidiarias, después de la fecha de adquisicion.

iv.Otros Ingresos
Los ingresos por dividendos y otros ingresces no relocionados con o
operacion de agente de valares se reconocen en ¢l estudo de resullados por
¢l método contable de Jo devengado y se registran de acuerdo con las
repulaciones fiscales,

m  Gastos
Los gastos se contabilizan bajo ¢l méodo conzable de o devengaxdo y de
conformidad con los conceptos y valores consignados en los documentos
contables de respaldo.

n Impuesto sobre In Renta
El impuesto sobee la renta es el impuesto gue s¢ estima pagar sobre la renta
imponible mensual y se defermina y regstra contablemente ulihizando las tasss
Imposinivas vigenies a la focha de repornte

Cualquier njuste sobre ¢l impuesto a pagor con 1especta a ufivs anteriores se
registra con cargo a Jos resultados del afio en que se confinme este ajuste,

225



IlL_ = LEASING

LSLAFISE

Lafice Valores, S.A

Notas a los Estados Financieros

it Transacciones, Actives y Pasivos en Moneda Extranjers
Las transacesones, activos y pasivos en monada extranjera se contabilizan a su
eguivalente en quetzales utilizando el tipo de cambio vigente cuando se realiza
la transsccion.

El diferencial de cambio que resulta entre la focha cuando se regastra ol activa
y/o ¢l pasivo en moneda extranjera v [a focha de su cobro o pago. o la del cierre
coalable, se regrstra contra los resultados del afio.

Los montos de ingreso por diferencial cambrario por remedicion de activos vio
pasivos que & la focha de cierre del e¢jercicio contable atn no havan sido
cobrados yo pagados se comsideran como un mgreso alecto pars la
determinacion del gasto por impuesto sobre la renta del afio.

+ Efectivo
E! resumen de esta cuents es el sigusente:

31 de diciembre
2021 2020
Q Q
Caja S0 S04
Bancos en moneda local 60,010 1,465,834
Bancos en moneda extranpera (noda 23) 768,966 1.884.859
819.476 3.351.193

Al 31 de dciembre de 2021 esta cuentn incluye saldos en moneda extranpera por
USSO0.618 (USS241.840 en 2020) convertides al tipe de cambio de cierre

(véase nota 2¢),
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5 Tnvorsiones en Instramentos Finzociores
El sesmnes de csm cocata al 3 de dicsenbe de 2021 ex o slgubenme:
Tasa de
rendimicnio Costeim Casto
weunl Yenclmienin LSS 0
Feodo de trveraon
Latlse Vensdo de Ahooro e d0lares (noda 25) 21 baddetines 304 0,008
Fn opesaciin de neporto:
Comtranos garmbizdos con pagees omitidos por Deciemhro
Arrendadons Lafise de Guetemala, SA 6.14r% 2022 2000 1Ls8O.x28
Tod invesoones on imtrumestog fizancicoms 1,554 450

Al 31 S dictombee ¢ 2020 2l saldo o o5ty comta cormspands » Inversion en o Fondo de Tnverstan denommada “Latise
Foodo de Ahorro en dddares™ por wn monmo de LISSS 152 equivalomes o Q40 002, e dovergaba s rondssiemo ol de
319%

D acwmih com las combciones ded fondo de imvrson so s tene on vencem ense defindo ¥ ol sabdo poede ser wetindo v
OVl (e OO

AJ A ke dicianbee de 2021 y 2000 |3 inversan en ¢l Foado de lmoerwim derommado “Lafise Fondo de Ahomo en didkares”
s comeldars commo wguiivalente o wlativo
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6

Intereses y Rendimientos por Cobrar
El resumen de esta cuenta ¢s ¢l siguiente:

31 de diciembre
2021 2020
Q Q
Intereses por inversiones en valores (nota 23) 213,152 214364
Rendsmientos por operaciones de reporta 6,451 10271
219,603 224635

Al 31 de dicicmbre de 2021 estu cuents incluye saldos en moneda extranjera por
USS17.055 (USS17,537 en 2020) convertidos al tipo de cambio de cierre
(véase nata 2c)

Cuentas por Cobrar
El resumen de esta cuenta ¢s of siguiente:

M de diciembre

2021 2020
Q Q
Comisiones por servicios 201,340 -
Partes relacionndas {nota 23) - 1,148,530
Otros 268 -
202,108 1,148,530

Al 31 de diciemibre de 2020 el saldo de partes relacsonads incluye anticipos para
futures dividendos otorgados a Fisance Exchange & Trading Company por
USS63,158 equivalentes o Q492,24]

Al 31 de diciembre de 2021 las cuentas por cobrar incluyen saldos en moneda
extrunjera por USS26,006 (USS63.158 en 2020) convertidos al tipo de cambio de
cierre (véase nota 2¢),

Impuestos por Acreditar

El saldo de esta cuenta corresponde a craditos fiscokes por impuesto al valor
agregado y retenciones de impieesto al valor agregado.
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Inversionos vn Instrumentos Financieros a Largo Plazo
El sesunen de esia cocata al 31 de dicsembire de 2021 o6 o sigelerne.

Ex viged i vakees
Beoore Corporatives Lafise Urosp  Prrama
(oot 29)

Cetificados Repressiativos do Bonos ded Tesom
ermndos por of Gobiermo do o Repablaca e
Gomemala com vakor momnal Jo Q110000 (x)

Total evenioecs en instrancetus fencizros
birgo plazo

Tasa de
mieris ansal

A y T MR

T.13%

Veacimienta

Aposio N2}
¥ agodo 2028

Mayoe 2024

Costo en
ss

AT 00

Lafow Valorey S 4.

Costo en

1137785

1,100,433

I2AIRAI0

(4) Denteo de nios conificadon evtl incleads el cortificado ctongado ceme garmtis al Fidexcoomies de Claraniia par Operacaoses
Bursdtiles, Boba de Valooss Nacioeal (véise nots 24)
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v Inversiones vn Instrumentos Financieros a Largo Plaze (contimaacion)
El sesunes de oot cocata al 31 de dicsembye de 2020 o8 o sigulerne.
Taw de
nleris ansal Veacmimee
Exn visedo vakoees
Boore Corporatives Lafise Grosp  Parama Apreto 202}
{oeta 20 O30 » T 5 ¥ aposo 2028
Cetificados Roprosmtativos de Bosos del Tewom
emsdos por of Gobierno do e Repabiacs o
Guoaemala com vakor momnal S Q1,140 000 (x) T.13% Mayo 2024
En eperocida do repono
Contrimos garaatizados con paganss omitdos per Diciemibre
Ancodadons Lalise & Guatcmaly, S A h50% a2

Sub-satal
Moaoes porcion comien de imversones
Totsl ksversionds en ustruncios Geanciones o
bargo plaso

Lafiw Valoren, S 4.

Cestu en Coste en
185 0

| 474000 11.488.09)

11004632

12,588,000

200000

(FT
(1,458 7}

12,538,723

(a) Denme deesios oortilosie estl inelodo el catificadootongado como ganmiia ol Fidewomiss Jde Claraniia pans Operechines

Bursdiles, Bolsa de Valores Nechonad (véese note 24)
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Inversiones vn Acciomes
El sesmncs de esi covata ol 31 e dickemibee de 2021 2020 e ¢l sipalonie

Purcentape Nusicra Valor
i e nominal
Facdad participaciin scciones 0

Aseendadors Lalise de

Gualenube, S A 1 [RC IR w
Ladse. SA W o) 1.0
Poles de Valores

Navwml S A ) | 10
Hucapital Corpanation () Lo &

14 El porcenlige de parbcpaanin por oo inveraanes e moesor 4l 1%

sLAFISE

Costo e
LSS

11N

2021
Costoom
Q0

10,400,100

S00.000

S1.000

9,102
1A% 122

Lafow Valorey S 4.

020
Costo
O

QU000

L0

L5500

WATUR ]
AR 014

i) Dravarte of s derminodo of 31 de diciembee e TUT0 se recdieron dIvidendos por Q36 383 y OF 550 por bis miversiones on
oeciunes de Bokss &0 Valooes Noowoal S A ¥ de Bicapinl Corpantan respoctivemente, rogistnodo va sgreso wobsl de

dividcndos por Q45,194 (oom 21).

b
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11 Inmweebles, Mobiliario ¥ Equipo, neto

Lafow Valorey S 4.

El s binkesio comtahie Je esm cacnta por o aio fermiiadn ¢l 31 Jé dicocstiue Oc 2021 se roesimse o ostinen i

Andicipos
para
Equipo de adquisicién
Inmuehle Teatalacione omputn de actives Tatal
Q Q Q Q Q
Losto:
Saldo of Inicho &) nlo 10,367,775 nasne 2903 15,303,195
Adicloecs . 33513 19,652 73495
Saldo o linal &d anto 10307,775 A4 Sam 194652 11 7600
Depreciaciin scomulads
Saldo o o &1 nlo (7257442 (444,162} 198.362) (7 839.966)
Deprociocion gesto &l aho
(oot 20) - _(B.022) __[58976) - (b4, 09
Saldo o final & 200 (125442 400184 (147338) 17,504, 954
Saldos naos:
Al lnicie del aio 3,110,333 160862 19200 - 3461220
Al final del o 5010008 | 4540 186471 19,4651 1471,
2
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11 Inmuehles, Mobiliario v Equipo, neto (continuacian)
EX e iossentbo contu™ e O eol oucna por el ufo denninedo of 31 de diciombee do 2020 s sesumic 4 conlinuaciin

Fquigu &¢ Mubsilisrio
lnminehle Invislacinnes chmpete s ouips Total
Q Q Q 0 0
Coun;
Saldo o i &) wbo 10,367,778 45024 M350 24,004 11,767 4%
Adkioncs . 10,272 . 0572
Bajes por actives adinoan
Eepraviatos e {A3EN) (24304 (47463
Saldo # final &l a0 AN 20,0680 LS (LN E
Deprociactom sounmlady:
Seldo o Lo o Sl wdo (T257442) (4781404 {492.336) (24304} {8252.221)
Deproviocida pasto el aho
(nota 20) - 1&M2 (56,355 - (62,3530)
Ftajas por sctivos tomdimenie
doprecados - A% 35 M4
Saldo o final &ed sdo (7257 447) (484,162, (w®aeny -
Saabdons netos:
Al e el o WAALSM 186554 185,020 - 1313,237
Al timal &) il 3,110,333 160302 192,034 3403220

Y

233



IlL_ = LEASING

LSLAFISE

Lafice Valores, S.A.

Notas a los Estados Financieros

12

13

Operaciones de Reporto por Pagar
El resumen de esta cuents al 31 de diciembre de 2021 es ¢l siguiente:

Frecio de
recompra  Vencimiento Q
Contratos  por USSE 235558
garastizodos  con Bowos De enero a
Carporatives  Lafise  Group De 103.25%  sepliembre
Panamai a 105.50%% 2022 9537420
Contrato por  USS 140,000
garuntizado con Certificados
Representativos de Bonos del
Tesoro de Guatemala 105.507% Febrero 2022 1,080,678

10,618,098

El resumen de esta caentu al 31 de diciembre de 2020 s el siguiente:

Precio de
recompra Vencimiento Q
Contrstos  por  UUSS1 284 588
gamntizados  con Bowos X encro a
Corponttives  Lafise  Group De 103.25%  sepliembre
Panami a 105 500, 2021 HLOT ] 849
Coatrato por  USS140,000
ganntizado con Cerntificados
Representativos de Bonos ded
Tesoro de Guatemala 105.50% Febrero 2021 1,091,135

Gastos Financieros por Pagar
El saldo de esta cuenta corresponde a rendimientos por las operaciones de reporto

por pagar

Al 31 de diciembre de 2021 esta cuenta incluve saldos ¢n moneda extranjera por
USS11,297 (LIS$18,523 en 2020) convertxios al tipo de cambio de cierre {vease
nota 2c).

e
a
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Cuentas por Pagar v Gastos Acumulados
El resumen de esta cuenta ¢s of siguicnte:

31 de diciecmbre

2021 2020

Q Q
Cuentas por liguidar 43060 -
Gaslos por pagar 145,928 144.125
Limpuestos y coatribuciones 67,331 133018
Prestaciones laborales 20,715 20.715
Cuotas patronabes y laborales 6,214 AAS9

833,348 2357

Al 31 de diciembre de 2021 esta cuenta incluye saldos en moneda extranjera por
USS76,843 (USS6,247 en 2020) convertidos al tipo de cambio de cierre (v&ase ots
2c).

El saldo de cuentas por Iiquidar al 31 de dicembre de 2021 comesponde a fondos
por liguadacion de operaciones bursdtiles cobcados por cuenta apena que se
encuentrun inmovilizados de conformidad con oficio recibido del Ministerio
Piblico.

Operacion de reporto por Pagar a Largo Plazo

Il saldo de esta cuenta al 31 de dicsembere de 2020 corresponde 2 contrato por
operacion de reporto por USS204.000 equivalentes a Q1,258,764, garantizado con
pugaré de Armrendadora Lafise de Guatemala, S.A.. con un precio de recompen de
103.40% y vencumieato en diczembre de 2021.

Provision para Indemnizaciones Laborales
El movimiento contable de esta cuenta se reswme a contimascion:

Anos terminados el
31 de diciembre

2021 020
Q Q
Saldo al ko del ufo 230,705 833.721
Provision cargada a los resultados del afio 24,001 29001
Traslado de pasivo por sustitucson patronal - (632,021)
Diferencaal cambiario neto - 4
Saldo al final del afo 259,706 230.705
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Dumnte el afo terminado el 31 de diciembre de 2020 la Compuftin realizd un
desembolso a unsa parte relacronada por USSE2 (92 equivalentes a Q632,021 para
trasindar el pusivo acumulado por indemnizacion correspondiente a un empleado,
denvado de un scoerdo de sustiucsdn patronal.

Patrimonio de los Accionistas

ii,

Capital Pagado
El capital sutorizado, suscrito v pagado ¢ de QLODD000 distribuido en
100,000 accwones comunes nominazivas con valor nominal de Q10 cada una

Dividendos Decretados

Durante ¢l gho terminado ¢l 31 de diciembre de 2021 como parte del proyecto
de distribucion de ufilidades se decretaron dividendos por USS250.000 de
conformidad con las aprobaciones que constan en las Actas de Asambles
Generul de Accionistas que se detallon o continuacion;

Fecha del acta Nimero Dividendos decretados
de actn Uss Equivalente
en Quetzales
7 de mayo de 2021 27 200,000 1.544.234
30 de poviembre de 2021 28 50,000 386,232
250,000 | 930,466

En ¢l pogo de los dividendos decretados durante ¢l 2021 se descontaron
USS63,138 comespondicntes a anticipos para futuros dividendas otorgados en
2020, presentados en el mbro de cuentas por cobrar por Q492241 al 31 de
diciembre de 2020 y los USSIS6.842 restantes se pagaron en efectiva
registrados contablemente por Q1,449,731

Durante el afo termemado el 31 de diciembee de 2020, de conformudad con el
Acta de Asamblea General de Accionistas Namero 26 del 31 de julio de 2024
se decreto como parte del proyecto de disinbucian de utilidades, dividendos
par USSS5,000 registrados contablemente por Q654,350

En ¢l pago de los dividendos decretados durante <l 2020 se descontaron
USSSES00 correspondientes u los unticipos parn futures dividendos otorgados
en 2019 poe USS32,000 v en 2018 por USS26,500 presemtados en ¢l rubro de
cuentas por cobrar ol 31 de diciembre de 2019 por Q450,382 v los USS20,500
restanles se pagaron en efective regstrados contablemente por Q204,003.
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I8 Margen Financiero
El resumen de esta cuenta ¢s of siguicnte:

Ingresos fmancieros (nota 23):
Inteneses por invesones en ttukos valores
Rendimientos en operacionss de reparto
Garanecin por negociacadn de titulos valores
Intereses hancarios
Rendimientos en fondo de mversion
Otros

Total ingresos financieros

Gastos fimancieros (nota 23 ):
Rendimiemos en operociones de reporto
Comisiones bancaring
Pérdida por pegociacidn de titukos valores
Tolal gastos financieros

19 Margen por Servicios

El resumen de esta cuenta es o siguiente:

Ingresos por servicios:
Comisiones por servicios
Arrendamicnto de inmuoeble
Comisiones por administracidn de
fondes de mversion (nots 23)
Total ingreses por servicios
Gastos por servicios
Comisiones
Total gastos por servicios

'IEL_LL_‘-‘ LEASING

CSLAFISE

Lafise Vadores, S.A.

Afos terminadaos ¢l
31 de diciembre
2021 2020
Q Q
828,825 828,565
100,719 120,174
92,791 2365279
64,846 30991
OIS 1.113
- 57
1,088, 199 3,346,179
(568811) (633,599)
(14,105) (405)
| 199) (199)
(583,115) _ [634.203)
S05.084 27111976
Afos terminados el
31 de diciembre
2021 2020
Q Q
1,240,926 552078
306224 389581
. 2.323.596
1547150 3.263255
(805,624) (504.342)
(805.624) (504.342)
T41.526 2760913

26
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Gastos Generales v de Administracion
El resumen de esta cuenta ¢s of siguicnte:

Suekdos y salanos

Cuotas de Bolsa de Valores Nacionsal, S.A.

Prestaciones laborales
Honoranos profesionales

Impuesto iinico sobre inmuchies

Otros gastos de personal
Depreciaciones (nota 11)

Mantenimsento y limpieza de edificios

Procesamiento de datos
Comunicacsones
Papeleria y tiles
Gostos vanos

Otros Ingresos

El resumen de esta coenta ¢s ¢ siguicnte:

Ingresa por dividendos (nota 10)

Otros

Impuesto sobre la Renta

Lafise Vadores, S.A.

Anaes terminados el

31 de diciembre
2021 2020
Q Q
426,144 426,144
146,589 132,353
122,345 123,254
104,706 151,550
S4.830 84830
73716 76.535
64,998 62,380
58965 58965
30631 -
10,158 11485
4044 5078
23,655 25063
1,153431 1,157,737
Aos terminados ¢l
31 de diciembre
2021 2020
Q Q
. 45194
124 92
1,124 43.286

Las declaraciones juradas del impussto sobee la renta presentadas por la Compaiiia
por los afos terminados ¢ 31 de diciembre de 2018 al 2020 v la que se presentari
par ¢l aio terminado el 31 de diciembre de 2021 estian supetas a revision por parie

de las autoedades fiscales

El derecho del Estado para eloctuar la revision prescribe por el ranscurso de cualro
afos, contados a partir de la facha en que se produjo ¢l vencimiento para ¢l pago de

la obligacidn

e
-
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22 Impuesto sobre la Renta (continuacion)

D¢ conformidad con el Libro | Impucsto sobre la Renta del Decreto Nimero
10-2012 del Congreso de la Replblica de Guaternala publicada ¢l 5 de marzo de
2002, a partic del 1 de encro de 2013 se adoped ¢l régimen opcional simplificado
sabre ingresos de aclividades fucrativas para la detenminacyon del impuesto sobre
la renta, que establess para los perfodos de liquidacion mensual, un tipo impositivo
de 5% sobre la rentn imponible mensual hasta Q30,000 mas un 7% sobre ¢l
excedente de la renta imponibie mensual sobee este monto, consideranda como
resta imponible ¢l total de ingresos afectos. Adicionalmente, Ias rentas de capital
y las ganancias de capital estdn gravadas con un Upo impositivo de 102 y la
recepeion de dividendos, ganancias v ntilidades estd gravadsa con un tipo impasitivo
de 5%.

El gasto de impeesto sobre In renta por el afo terminado ¢l 31 de diciembre de 2021
ascendid o Q120,247 (Q2069,792 en 2020), lo que representa una tesa cfectiva de
4.56% (4.04% en 2020) sobre ¢l total de ingresos.

a integracion de ln determinacion de Ia renta imponible v del gasto de impuesta
sobee la renta se resune a continuacion;

Aiios terminados ¢l
31 de dickembre
2021 2020
Q Q
Renta bruta (total de ingresos) 2,636,473 6674475
Menuos:
Rentas exeotas y 0o afectas (1011,198) (291K,180)
Rentas de capital 1380,940) 4460 S570)
Rentas afectas al $% {242,285) 250.,660)
Renta imponible 1,002,050 um.uos
Tasa apheable 7% %
Gasto de impuesto sobre s rents aplicable
o actividades ucrativas afectss al 7% 70,144 213,155
Mas: impuesto sobre [2 repta spiicable a
actividades locrativas atectas al 5% 12,114 12,533
Gasto de impuesio sobwe ks renta aplicable
u actividades Jucrativas 82,258 225,688
Mas: gasto de impuesto sobre lu renta
splicsble a rentas de capital 37,989 24,104
Gasto tatal de impuesto sobre ln renta 120,247 269,792
Menos pagos directos v retencines {118,015) (222.897)
Impuesto sobre la renta por pagar 2,232 46,805
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Las determinaciones del gasto de impuesto sobre In renta antes indicadas se
prepararon en todos sus aspectos significativos, de conformidad con lo dispuesto en
el Libro 1 de la Ley de Actalizacion Tributaria, Decreto Numero 10.2012 del
Congreso de la Replblica de Guatemals y st reformas, que contiene la regulacsdn
aplicable al impuesto sobre la renta,  Los montos gue se declaran posirian estar
sujetos a cambios posteriores dependiendo del enitene que apliquen las autonidades
fiscales cuando analicen s transacciones,

A panir del 1 de encro de 2013 cobro vigencia la regulacion de Normas Especiales
de Valoracion entre Paries Relacionadas.  Esta regulacion estd contenida en ¢l
capitulo VL Iibeo I, articulos del 54 al 67 de la Ley de Actualizacsdn Tributara,
Decreto Némero 102012,

El 20 de dicsembre de 2013 s publicd el Decreto Nimera 1922013 que reforma la
Ley de Actualizaceon Tributarnsy, ¢stableciendo e ¢l srticulo 27 transitorio de ¢ste
Decreto que lns Normas Especiales de Valoracion entre Partes Relacionacdas,
tomarian efecto y apiicacion ¢l 1 de enero de 2015,

23 Saldos y Transacciones con Partes Relacionadas
Los estados Gnancieros incluyen Jos siguientes saldos con partes relacionadas:

31 de diciembre
2021 2020
Q Q
Efectivo {nota 4):
Banco Lafise Panama 737,515 63,153
Inversiones en instrumentos financieros
(notas 5 y 9y
Bonos Corporativas Lafise Group Panamsa 11,377,983 11 488,09]
Lafise Fondo de Aboero en ddlares 635 ~Aop2
11418618 11,528,003
Intereses v rendimientos por cobrur (noga 6
Por Boaos Corporativos Lafise Group
Panama 125,198 126410
Inversiones en acciones {nola 10);
Amendadora Lafise de Guaternala, S A, 10,400,000 10,440,004
Lalise, S AL 900,000 SX00.000
11.300,000 11,300,000
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Lafise Fondo de Aborro en quetzales
Finance Exchange & Trading Compeny

Lafice Vadores, 8.4,

31 de diciembre
2021 2020
Q Q
- (56,289
i 492.24]
. 1,148,530

Los estados financieros incluyen las siguientes transacciones con  partes

relacionadas:

Ingresos financieros y por servicios (notas
I8 v 19)
Intereses por myersiones en titules valores
Ganancia por pegociacion de titulos valores
Rendimientos en fondos de inversion
Comasiones por administracion de foslos de
mversicn

Gastos financieros v por servicios (notas
ISy 9k
Comisiones por servicios
Comsiones bancarnias

Olras transacciones!
Dividendos decretados {nota 17 i)

Pagos por anticipos a dividendos (nota 7)
Davidendos pagsdos en el afio

Desembelso por traskado de pasive por
indemnizacion por sustitocion patronal

Veata de inversiones o instrumentos
financieros

Adgusacion de inversiones en instrumentos
financicros

ARos terminndos el
31 de diclembre

2021 2020
Q Q
750,450 752,239
90,506 1,963,077
1,018 LI
- 2,323,596
841,074 £ 040,028
362 524
e -4
362 329
1,930,466 654,350
. 492,241
1,449,731 204,003
- 632021
1036567 21,380,736
1,199 884 16,534,221

M
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Compromisos

La Compania administra dos fondes de inversion inscritos en ¢l Registro del
Mercado de Valores v Mercancias denommados “Lafse Fondo de Ahorro en
Quetzales™ v ~Lafise Forxdo de Ahorro en Dolares™

Como administrador de los Foados de Inversidn, ks Compadia es responsable
anle terceros del cumplimiento de las obligaciones contenidas en los contratos
susenitos, mcluyendo ¢l cumplimicento de los obligaciones fiscales splicables a
los Fondos de Inversion.  Los registras v Ja informacion de los Fondos de
Inversidn no son suditados por Klynveld Peat Marwick Goerdeler S.A. ni son
nuditados por otros anditores independientes,

La Compaiia es fideicomitente adherente del “Fideicomiso de Garantis pam
Operaciones Bussitiles, Bolsa de Valores Nacional”,

D acwerdo con el contrate de fideicomiso, cada Agente de Bolsa deberd aportar
las sumas en efectivo o los valores emitidos por ¢l Estado de Guatemala (n
través del Ministerio de Finanzas Poblicas) o por ¢l Banco de Guatemala por un
valor minimo de Q 100,000,

Los activos aportados al fideicomiso representan garantias o favor de la Bolsa de
Valores Nacional, S.A. en caso de incumplimiento o de cumplimiento defectuoso
de las obligaciones contractuales que se denven de las operacionss bursatiles que
la Compaiia realice, Como garantia de este coptrate de fideicomiso se tiene
aportado un Cenificado Representativo de Bomos ded Tesoro emitdo por ol
Gobiemno de In Repiblica de Guatemaln expresado en Queszales por Q100,000
{véase nota 9)

La Compofia ¢ fisdors solidara de Jo entidad Inversiones Zum, S.A,
domiciliada en Managua, Repoblica de Nicaragun: ante ¢l Banco de Costa Rica,
domciliado en San Jost, Repablica de Costa Ricy, por ¢l préstamo otorgado a
esta entidad por la suma de USS6330,000 por plazo de 20 aios, cuyo
vencimmento es en dicsembre de 2034, Al 31 de dsctembee de 2021 el saldo
pendiente de pago por este préstamo asciende o USSS 350,803

La Compafiia s¢ encuenttn inserita y opera un puesto de la Bolsa de Valores
Nacional, S.A, la cual ha emitido normativas que regulan los puestos de bolsa,
La Compania tiene la obligacion de cumplir con bas regulaciones de la Bolsa de
Valores Nacional, S.A

La Compania en su calidad de agente de bolsa mantiene una respoasabilidad

solidarmt ante terceros por las operaciones financieras y bursatiles que
administra por su cuenta.

L1
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Lafise Valores, S.A.

Notas a los Estados Financieros

24 Compromisos (continuacion)

e LaCompsilia es aval de Ins obligaciones contraidas por Arrendadora Lafise de
Guatemala, S.A. por los pagards linmcieros que esta eotadad relacionada eenite,
Al 31 de diciembre de 2021 se tienen autorizadas lus emasiones de pagires
LAFISE ARQI1 hasta por un monso de QRO000.000 y LAFISE ARSI hasta por
un monso de USSES, 000,000 por un piaze de diez afos & partir de junio de 2015
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XVIII. ESTADOS FINANCIEROS INTERNOS (AVALES)

A.Estados Financieros Internos Lafise Guatemala S.A.
Al Noviembre 2022

SUPERINTENDENCIA DE RaNCOT
Conterala & 4

LAFISE GUATEMALA, S. A.
RALANCE GENERAL CONDENSADO
AL 30 OF MOWTUDRT DC 2003
150 o Caastabin)

| Y
ACTWO oL (U OO PASIVO, OTRAS CUENTAS ACREEDORAS voseoa WONBOA

RACIONAL EXTIANERA capmalL g NACIONAL | EXTIAMICRA

| ponain DADES JL00E e 0 JSUGNTAS POR PAGAR 022901 2TALT M Pagxasd

Cxs 100000

oo Cenvd v

Dwrese ¢ Pas MBS | GBI F"""""‘" _ASSIa030 1 18304003

Bavics oo Edwicr . 435555045 |

O PASNG 2208707 4
Pﬂ‘l

Tides Wdares o b werta
Immrenen pagedoa e coTEe O Viloeed

PROCUSTOS FANTIROS POk OOMAR

PALLLC L03),000 20
(CUENTAS POR COBRAR praaeaeo|  mvsme0|  wmosroo | Cepral ammesdo 1,500,000 08
1) Evirratines por Vabandits | ) Capmine Pagedo e conon|
£ CAPITAL 2EIIM 6| DLFISIIEH
¥ WesLes BAtbaz| LG . TADOS BIERSICOS ANTWRICHES (+] |9 AMAITICE | 106TRI
] Dercichenss Aum datan 5100899 : TADO DEL ELERCKN [#] H | 43n060 %6 | o zs0600
DPEROOS mossar|  mas® :
Arceiiacknes Aass dadse - __|SUMA DL CAPTAL CONTARLE 19.580.903 36
SUMA DT AGTIVO 12,5406 BUME PARANG, OTIAS COMMTAS ACKIESORAS ¥ OAMTAL| L1817

L% BRS04 4 MOANED @A aer Eitin Cpremetos B U0 0 (Ve 0 sfenrca ce Q TN por USS 1,00, pubiouds pod of 2a000 30 Gesternata ol 30 oe rovierine de 2022

Sy ————r—
REPRCSONTANTE LEGAL
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SUPERINTENDENCIA DE BANCOS
Guartemala, C A,

LAFISE GUATEMALA, S. A.

ESTADO DE RESULTADOS CONDENSADO
DL 31 DR ENERO AL 20 DE NOVIEMERE DE 2052

(Cibas on Quetazlec)

Lm FINANCERCS 422 60517
Nievesns 4226057
Negoolacdin de Taukos « Valores ’
JGASTOS FINANCIERCS
Negociaodn de Thulos « Visores -
MARGEN POR INVERSIONES 42200817
'0S POR SERVICIOS a2
Comsiones por Servtios Diviescs 193072 |
{GASTOS POR SERVICIOS 40T 074 .56
Comsiones por Serviod 207 074.56
MARGEN FOR SERVICIOS {287, 771L.84)|
OTROS PRODUCTOS Y GASTOS DE OPERACION
PRODUCTOS 9,236.791.20
Varaciones y Ganansias Camblarias en Moreds Extraniena 223479229
GASTOS G318
Varaciones y Perdidas Cambilarias en Moneds Extrasjers £.651.19
MARGEN O OTROS PRODUCTOS Y GASTOS DE OPERACION 823014110 |
NARGEN OPERAQONAL BRUTO 5,164,974.43
GASTOS DE ADMINISTRACION 4,253,254.34 |
NARGEN OPERACIONAL NETO 5,005 680.29
IPRODUCTOS Y CASTOS EXTRAORDINARIOS 3712593
Producios Extreordinsrios 1712593
Gasns BExtrovetinaros -
CTOS Y GASTOS DE EJERCICIOS ANTERIORES 67908
Preducios de Ejercicios Anterioes 203058
Gk e Fjeicios Anarorns 135068 17,805.62
GANANCIA (PERDIDA} BRUTA 5023,48591
Inguosto scbie b Renta £84 43654
GANANCIA (PERDIDA) NETA 4,133,050.59¢
Gudtenaly, 05 de sciembtes de U I I
Byran Glovanr Gercia Creflere
REPRESENTANTE LEGAL
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B.Estados Financieros Internos Lafise Valores S.A.

B.1 Noviembre 2022

JTE[%

"Iu

BALANCE GENERAL
AL 39 DE NOVIEMBRE DE 2022
(Cifras nn quetznies)

ACTIVO

A CORTO PLAZO

Caja y Boncos
(nversiones en Valores Nacionaies
(reerponas en Valores cef Exterion
Imteswians por Cobesr
Cuentas por Cobirar

A LARGO PLAZD

tahces (ness)
fquipc de Computo [netey
Hrversionas ¢ ALLiones

CARGOS DIFERIDDS

Gastos Anticpados

TOYAL DE ACTIVO

CUENTAS DI ORDIN

241556667
271075544
11,558,135.36
150,261.33

1363641

325003338
12576400

11487,5]4.36

L6 851.755.01

16,270,993.61

1153400

7.92163

5, 37

PASIVO

A CORTO PLAZO
Reportos por Pagar

Gastos Hnanciesos por Pagar
Impuestos, Arteiros y Contrbuticnes
Cuentios por pegar

A LARGO PLAZO

Provisiones Laborpes

OTEAS CUENTAS ACERDONAS
Aune por Viluackin
TOTAL DE PASIVO

CAPITAL

Cagitad Sodiud

Reswerva Legsd

Utihdades Retesiclas

Uticdad Prdide) del Lwcioo
TOTAL PASIVO ¥ PATRIMONIO

10.456,151,79

3753476

1543945
2,337 635.76 13,346, 791.75
216,353.07
e SYTIRE |
1360285343

1,000,000.00

2,734383.23

14, 7288%6.20
22816533} 18,254 089,20 |
31.337,922.63

MANUEL £ JESUS GON

Contador

158 VALORES, SA, ¥ treints S aovemiee del a0 dos mvl velaidds. En ' cudad de Guatemala, 2 los dnco dias ded mes de

z

- —
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e i
L 1 DE ENERD AL 30 DE NOVIEMBRE DE 2022
1,113,393.99
ntereses Bancos ded Paks 2450756
Intrases Barcos del Exterion v
intereses inversiones en Yalores 760,760.58
Comisiones -
Gamanda Inversién en Reportos 4635883
Ganancia en Negodacion de Valores 24635402
GASTOS ANANCERDS 445,835,837
Gastos Reponios 446,658.05
Comisiones -
Pardida Inversde e Valoras 15178
MARGEN POR INVERSIONES 671564.12
|PROCUCTOS POR SERVICIOS 128327173
Comisiones Qsan
AEDIamentos 270,933.10
Oros J— > %
GASTOS POR SERVICIOS 674,16453
Comisiones 614,164 53
MARGEN POR STRVIOOS £3.963.20
QTROS PRODUCTOS Y GASTOS DE OFERACION
|PRODUCTOS 130,727.2¢
Varhdones y Pérdidas Camblarias 2.355.20
Froductos por Ivwersiones en Acclones 178,372.05
|GAsTOS 331549
Varlaciones y Pérdides Canstiniias 51543
MARGEN DE OTROS PRODUCTOS Y GASTOS DT OPERACION 180,211.77 |
MARGEN OPERACIONAL BRUTO 95,7350
|GAsTOs D ADMNSTRACION 1.043,669.64
MARGEN OPERACION NETO {137,930.55)|
[PRODUCTOS ¥ GASTOS EXTRAORDINARIOS .40
Froductos Extracrdnancs 4.80
Gastos Ltraordnarios .
|PRODUCTOS Y GASTOS EJEROIIOS ANTERIORES |19,687.65)
Productos de EjRreicios Anteviares 0.9
Gastos de Ejercicios Anteriores 9.888.55 (9,883.25)
GANARNCIA (PERDIDA) SRUTA |147,813.80)
Impuesto Sobre la Renta 143
GANARCIA {PERDIDA) NETA 228 16523
| nfrasceto Perko Contador regestrado en by mmmm @ Adminstracide Tributeria (SAT) com ol ndmero 7174020, CERTIACA: Que o
stado de Resuados que atteceds o S mhmut-mﬁm LAFISE VALORES, 5. A, comespondiente 3! periodo del ino de
@ nero of treints de noviem be de & Dy vanticche mil cemo sesenta y cisco quetaaies con velngitres
certavos | 228,105 ), s (o dins ded s e dicienbire del a0 dos mil welntidés,
I/
OPERTO ANTONID SOLORTAND
Gerante Ganers
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